PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

POLGARMESTERI DONTEST ELOKESZITO ELOTERJESZTES

Targy: Javaslat a Pécel, Kossuth tér 5. szam alatti ingatlannal kapcsolatos déntés meghozatalira
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Magyarorszag Kormanya 2021. februar 8. napjatdl ismét veszélyhelyzetet hirdetett ki a 27/2021. (I. 29.) Korm.
rendeletével. A katasztréfavédelemrsl és a hozza kapcsolédo egyes torvények modositasarol szold 2011. évi
CXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: katasztrofavédelmi torvény) 46. § (4) bekezdése alapjan veszélyhelyzetben a
képviselo-testiilet feladat- és hataskorét a polgarmester gyakorolja. Ennek keretében a polgarmester nem foglalhat
allast dnkormanyzati intézmény atszervezésérdl, megsziintetésérdl, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatas
a telepiilést is érinti.

A katasztrofavédelmi torvény 46. § (4) bekezdése értelmében tehat vesz€lyhelyzetben a képviselo-testiilet feladat- és
hataskorét a polgarmester gyakorolja, az ott megjelslt kivétellel. Mindezek alapjan sem a képviseld-testiilet, sem a
bizottsagok nem iilésezhetnek, nem hozhatnak déntéseket.

A Pécel Varos Onkorményzatdnak Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet) feladat- és hataskorében
meghozandé polgarmesteri dontéseim elétt indokoltnak és fontosnak tartom a Képviseld-testiilet és az illetékes
bizottsdgok tagjai véleményének kikérését, megismerését.

A Pécel Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) kizéarolagos tulajdonat képezd 2119 Pécel, Kossuth
tér 5. szadm (helyrajzi szam 9/1, 677 m? — a tovabbiakban: Kuria Rendezvényhdz) ingatlan az ingatlan-
nyilvantartisban jelenleg mint ,Kivett OTP 1 ép + udvar” szerepel. A Kiria Rendezvényhaz nyilvantartasi
megnevezésének javitasa és a valdsagot tiikrozd feltiintetése irant a képviselé-testiilet feladat- és hataskorében eljard
Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmestere (a tovabbiakban: Polgarmester) a 16/2021. (1. 27.) szam( hatarozata
alapjan mar intézkedés tortént. Erre azért is sziikség volt, mert a Kuria Rendezvényhaz egy részét az Onkorményzat
bérlet utjan hasznositani kivanja. A Kuria Rendezvényhéz tulajdoni lapja és alaprajza (a hatérozati javaslat
mellékletét képezd szerz6déstervezet részeként) az elSterjesztés 2. és 3. mellékletét képezi.

2021. februar 26-i keltezéssel levélben (1. melléklet) fordult az Onkorményzathoz az fzek Miihelye Kft. (székhelye:
2363 Felsdpakony, Vasut u. 6., ligyvezetd Beszterczei-Somogyi Andrea, cégjegyzékszama: 13-09-21 1494), amelyben
ajanlatot tettek a Kiria Rendezvényhaz konyhai funkcidkat ellato helyiségeinek 3 honapos bérletére, javasolva, hogy
e harom havi bérleti jogviszony utan sziilessék a felek kozott egy esetlegesen tartésabb bérleti jogviszony
létrehozasara.

Akérelem figyelembe vételével megfontoland az ingatlanrészt az {zek Miihelye Kft.-nek hatarozott idére bérbe adni
és arra bérleti szerz6dést kétni. Az ingatlan a Pécel Varos Onkormaényzat vagyonardl, az egyes vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasanak szabalyairdl szolo 9/2013. (IV. 30.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
vagyonrendelet) 3. melléklete szerint korlatozottan forgalomképes vagyontargynak mindsiil.

A vagyonrendelet 15. § (7) bekezdés a) pontja szerint korlatozottan forgalomképes 6nkormdnyzati ingatlan- és
ingévagyon bérbe, illetve hasznélatba adasa esetén 1 évet meg nem haladé idétartami bérbeadas vagy hasznalatba
adas esetén a Polgarmester gyakorolja a tulajdonosi jogokat.

Az dnkormanyzati tulajdonu lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé szabalyokrol
sz016 11/2007. (VL. 8.) szamu rendelet (a tovabbiakban: lakasrendelet) 30. § (2) bekezdése szerint iires helyiségek
palyazat vagy érverés utjan adhatok bérbe az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 vagyon elidegenitésére és
hasznositasara vonatkozé szabalyok szerint.

A lakasrendelet 30. § (3) bekezdése felsorolja, mikor nincs szitkség arverés lefolytatdsara vagy palyazat kiirdséra a
bérleti szerzddés megkotésére. Az itt felsoroltaknak azonban egyik esete sem 4ll fenn, igy a bérleti vagy hasznalati
szerzddés megkotésére csak palyazat eredményeképpen keriilhetne sor, amelytél a Polgarmester az ajanlattevét érintd
rendkiviili helyzetre és kéltozése sziikségességére tekintettel eltekint azzal, hogy a szerzédés ismételt megkotésére
mar palyazat kiirasa sziikséges.

A fentiek alapjan tehat a Polgarmester déntése szitkséges az ingatlanrész bérbe adasahoz. Az ingatlan 677 m?, a rajta
all6 épiilet (helyiség) 256,06 m? nagysagii. az zek Mihelye Kft. 88,59 m* nagysag teriiletet és az udvart (terasz)
hasznélna feladatainak ellatasahoz a meliékelt szerzddéstervezet részét képezd alaprajz szerint. Az ingatlan t6bbi
része felett tovabbra is az Snkormanyzat intézménye, a Lazar Ervin varosi kdnyvtar és Szemere Pal miivel6dési haz



rendelkezik. A bérleti szerz6dést ennek megfeleléen az udvar hasznalatra és az ingatlan 88,59 m? nagysag teriiletére
Jjavasolt megkdtni, hatérozott id6re, a kéziizemi dijak (rezsikoltségek) szerzddéstervezet szerinti rendezésével.

A fentiek alapjdn a kovetkez6 hatérozati javaslat elfogadasat tartom indokoltnak, melyhez kérem a Képvisels-testiilet
és a bizottsagok tagjainak véleményét.

Hatarozati javaslat:

A Pécel Viros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete — a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolédo egyes
torvények modositasarol sz6l6 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése szerinti — feladat- és hataskdrében
eljaré Pécel Varos Onkormanyzat Polgdrmestere (a tovabbiakban: Polgarmester) a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és
a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérél szol6 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet szerinti veszélyhelyzetre
tekintettel Gigy hatéroz, hogy a Pécel 9/1 helyrajzi szam, természetben a Pécel, Kossuth tér 5. szam alatt elhelyezked
Kiria Rendezvényhaz ingatlanbdl — a hatirozat mellékletét képez0 bérleti szerz6déshez csatolt alaprajzon megjeloit
— 88,59 m” nagysagu teriiletet és teraszt (udvar és 4 db parkol6) (a tovabbiakban: Ingatlanrész) 2021. éprilis 1-t5]
harom honap hatarozott idétartamra bérbe adja az {zek Mihelye Kft. részére a hatdrozat mellékletét képezd bérleti
szerzOdés szerinti dsszegért.

A Polgéarmester \igy hataroz, hogy az Ingatlanrészre a hatérozat mellékletét képezb bérleti szerzodést alairja.

Felelds: Horvath Tibor polgarmester
Hatérido: 2021. marcius 31.
:7 ‘ / i /{( (
Pécel, 2021. marcius 4/ il k\ %
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Horvath Tibor
polgarmester
Az elbterjesztés mellékletei:
1. az Izek Miihelye Kft. bérbevételi ajanlata
2. a Pécel 9/1 helyrajzi szami ingatlan tulajdoni lapja
3. bérleti szerz6dése tervezete (a hatarozati javaslat melléklete is) J
. s N
Az elterjesztést készitette: Bene Attila
miiszaki és beruhazasi irodavezet
A
Az eléterjesztésben foglaltakkal szemben %Q{/ N

torvényességi szempontbodl kifogast nem emelek. Olah Janos-jegyzd
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izek Miihelye Kft.

2363 Felsépakony, Vasut u. 6.
e-mail: izekmuhelye@gmail.com
tel: 0670/443-0563

addészam: 23401505-2-43
cégjegyzékszam: 13-09-211494

Pécel Varos Onkormanyzat Targy: Kérelem 6nkormanyzati tulajdonban
lévé ingatlan hasznositasara

Horvath Tibor

polgarmester Ur részére Kelt: 2021. februar 26.

Tisztelt Polgarmester ur!

Az egy honappal ezel6tti személyes megbeszélésiinkre, és a napokban tortént
helyszinbejarasunkra hivatkozassal, az alabbiakban kérelmet nyujtok be, az Onok
tulajdonaban lévé Kiria Rendezvényhaz (2119 Pécel, Kossuth tér 5.)
f6z6konyhajanak Gizemeltetésére, hasznositasara.

Részletesebben a Pécel 9/1 helyrajzi szam alatt felvett, természetben 2119 Pécel,
Kossuth tér 5. szam alatt talathato ingatlan 88,59 m2 alapterilet, konyhai funkciokat
ellaté helyiségeinek hasznalatara.

Helyszinbejarasunk alkalmaval felmértiik a meglevé eszkdzparkot, a konyha jelenlegi
allapotat, a vallalkozasunk miikddéséhez sziikseéges feltételeket. A magunktdl elvart
minségi szolgaltatas nyujtasa érdekében kisebb-nagyobb eszkdzberuhazast is
igenyel az adott konyha, melyre sajat forras all rendelkezésre. A mikddtetéshez
szlkséges engedélyek beszerzését vallaljuk.

Ajanlatunk a Kiria Rendezvényhaz konyhajanak szerzédésben meghatarozott
3 honap idejii bérlésére:

netté 150.000.- Ft bérleti dij, + netté 100.000.- Ft kéziizemi hozzajarulas / hé
Amennyiben a jelen helyzet figyelembevételével ajanlatunkat elfogadjak, ugy harom

honap letelte utan, szerzédésben régzitve vallaljuk a bérleti dij Ujratargyalasat, és a
kozlizemi dijak fellilvizsgalatat, kompenzaciojat.

Tisztelettel,

Beszterczei-Somogyi Andrea
ugyvezetd
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O, melléklet, Ingatlanrész bérleti szerzédése tervezete
Iktatészam: M/272/.../2021.

INGATLANRESZ BERLETI SZERZODESE

amely létrejott a .../2021. (... / ...) sz hatarozat alapjan

egyrészrol Pécel Varos ﬁnkorményzata (székhely: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., torzskényvi azonositoszam
(PIR): 730534, ad6szam: 15730538-2-13, bankszamlaszam: 10400494-50505156-57531006, képvisel:
Horvath Tibor polgarmester), mint Bérbeadé,

masrészrol az Izek Miihelye Korlitolt Felel6sségii Térsasag (r6viden {zek Mihelye Kft., székhely: 2363
Felsépakony, Vasut u. 6., cégjegyzékszam: 13-09-21 1494, addészam: 23401505-2-43, bankszamlaszam:
11705084-20000129, képviseld: Beszterczei-Somogyi Andrea tigyvezet8), mint Bérlé, egyiittes emlitésiik
esetén Felek kozitt az alabbi feltételek szerint:

1. Bérbeadd kizardlagos tulajdonat képezi a Pécel 9/1 helyrajzi szam alatt felvett, természetben 2119
Pécel, Kossuth tér 5. szam alatt taldlhatod ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan), az tn. Kuria
Rendezvényhaz.

2. Bérbeadd bérbe adja, Bérlé bérbe veszi megtekintett allapotban az Ingatlan vézrajz szerinti 14. - 26.
sorszamu (1. és 2. melléklet), 6sszesen 88,59 m? alapteriilett, konyhai funkcidkat ellatd helyiségeit
konyhai tevékenység ellataséara (a tovabbiakban: Ingatlanrész), tovabba jogosult ezzel Osszefliggésben
hasznalni a 209,67 m? alapteriilet(i teraszt (udvart és parkoldt) is vigy, hogy az a Bérbeaddt nem
zavarhatja.

3. A Felek jelen bérleti szerzddést (a tovabbiakban: Szerz6dés) meghatarozott, 3 hénap hatarozott
idotartamra kétik. A bérleti jogviszony 2021. 04. 01. napjat6l — 06. 30. napjaig szol. Felek a Ptk.
6:338 § alkalmazésat kizarjék, a hatdrozott idére kotott Szerzédés akkor sem alakul 4t hatarozatlan
idejli szerz6déssé, ha a Bérlé a hatérozott idé eltelte utdn az Ingatlanrészt tovabb hasznélja, és ez ellen
a Bérbeado a hatarozott id6 leteltét kovetden nem tiltakozik.

4. A Bérlé az 1. pontban meghatarozott ingatlanrészt konyhaiizemi tevékenység teraszt (udvart és
parkolot) konyhai anyagfeltoltés és 4 db gépjarmit parkolé céljara veszi bérbe. A Bérlé az
Ingatlanrészt rendeltetésszerii hasznélatra alkalmasnak tartja, kiilon birtokba adasi eljarasra Felek nem
tartanak igényt.

5. A Bérbeadé az Ingatlanrészt a megtekintett allapotban adja bérletbe és kijelenti, hogy harmadik
személynek nincs olyan joga, amely a Bérl6t a kizarélagos és zavartalan hasznalatban akadalyozza. A
Bérld szavatol azért, hogy az Ingatlanrész a bérlet egész idOtartama alatt szerzédésszeri hasznalatra
alkalmas marad és a bérlet lejaratakor az atvételkori allapotban adja vissza.

6.  Felek megallapodnak abban, hogy Bérbeadét szavatossag nem terheli arra vonatkozéan, hogy az
Ingatlanrész az atadasakor a 4. pontban meghatérozott cél szerinti rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas éllapotban legyen, figyelemmel arra, hogy az Ingatlanrész cél szerinti kialakitisa — a
Szerz6dés és a hatalyos jogszabalyok szerint — Bérls feladata, valamint a tevékenységhez sziitkséges
valamennyi hat6sagi és bérbead6i engedély beszerzésérél Bérld maga gondoskodik, annak valamennyi
koltségét viseli. Ezen feliill az Ingatlanrészt a Bérld — kizarélag a Szerz6désben meghatarozott célt
¢rintd esetkorokben — teszi rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa.

7. Felek a bérleti dijat havi 150.000,- Ft + AFA azaz szdzétvenezer + AFA forint éron hatérozzak
meg. Ezen Osszeget Bérbeadd altal megkiildstt szamla alapjan, a teljes bérleti idészakra elbre fizeti
Bérl6, Pécel Varos Onkormanyzatanak megadott fizetési szamlédjara, aprilis honap 20. napjaig.
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10.

11.

12.

13.

14.

Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a Szerzédés megszinését kovetden Bérld az
Ingatlanrészt nem iiriti ki, nem adja at, tovébbra is birtokdban tartja, ugy a Szerz6dés megsziinésétdl az
Ingatlanrész hasznalataért, mint jogeim nélkiili hasznélo, hasznalati dijat kételes fizetni. A hasznalati
dij osszege a szerzddés megsziinésétdl az elsé és masodik hénapban a megsziinés idépontjaban
alkalmazott bérleti dij dsszegének kétszerese. A hasznalati dij a harmadik hénaptol a bérleti dij
haromszorosa, a negyedik hénaptél a bérleti dij négyszerese, az 6todik hénaptol a birtokbaadasig
pedig a bérleti dij Gtszorose. A hasznalati dij fizetése nem mentesiti a volt Bérlét az Ingatlanrész
visszaadéséra, és az okozott karok megtéritésére vonatkozé kotelezettsége alol, viszont az Ingatlanrész
hasznalataval a Szerzodésben foglalt kételezettségek tovabbra is terhelik.

Felek megallapodnak tovabba abban, hogy a bérleti dij nem tartalmazza a koziizemi dijakat, azok
megfizetése Bérl kotelezettsége.

A 2019. és 2020. évi koziizemi dijaknak (géz, elektromos 4ram és viz-csatorna egylttesen) a Bérbeadd
altal fizetett éves atlaga netté 1.097.608,50 Ft, azaz egymilliokilencvenhétezer-hatszaznyolc forint és
otven fillér volt. Ennek kerekitett 1,3 x 1/12-ed részét, havi netté 120.000,- Ft-ot azaz szazhiiszezer
forintot kell a Bérlének koziizemi dij eldlegként a Bérbeado altal megkiildott szamla alapjan,
targyhoban el6re megfizetni Pécel Varos Onkorméanyzatanak megadott fizetési szdmlajara, minden
honap 20. napjdig. A Felek a bérleti idSszak elteltével a koziizemi dij tekintetében egyméssal
elszamolnak. A kéziizemi dijbél levonjék a Bérlé altal kifizetett koziizemi dij el6legek osszegét és a
kiillonbozetet, ha az meghaladja a Bérl altal kifizetett kiziizemi dij eldlegek 0sszegét, a Bérlo fizeti
meg az Onkorményzatnak, ha az nem éri el a Bérlé 4ltal kifizetett koziizemi dij ellegek 6sszegét, a
Bérbeado fizeti vissza a Bérlének, ha nem allapodnak meg masként a Felek.

Bérl6 tudomésul veszi, hogy a Szerzédés fennallasa alatt a bérlemény targyat képez6 ingatlanrészben
keletkezé szemét elszéllitasa targyaban a szolgaltatokkal a Bérlének sajat névre sz6lo szolgaltatasi
szerzddést kell kotnie.

A kdzmidijak vagy a szemétszallitas dijanak a Bérls altali meg nem fizetése, a Szerz6dés azonnali
hatélyt felmondasat vonhatja maga utan Bérbeadd részérél.

A Szerzédés alapjan fizetendd, esedékességkor nem teljesitett fizetési kotelezettségek esetén Bérls a
mindenkor hatalyos Ptk. szabalyozasanak megfelelé mértékii késedelmi kamatot kételes fizetni.

Bérld jogai és kotelezettségei a bérleti jogviszony fennéllasa alatt:

Jogosult az Ingatlanrészt beépitett épiilettartozékokkal egylitt hasznalni. Amennyiben a hasznalat soran
a fentiek kdrt szenvednek (a rendeltetésszerli hasznélathol eredd elhasznalédas kivételével) koteles
azokat eredeti allapotban helyreallitani. A bérbe adott Ingatlanrésszel, épiilettartozékokkal, targyi
eszkozokkel kapcsolatban a Bérlét terhelik az alabbi koltségek:

. az Ingatlanrész hasznélata soran az elhasznalodas miatt sziikségessé vald festési, karbantartasi
munkdk elvégzésével, illetve elvégeztetésével, valamint az Ingatlanrész bels6 takaritasaval
kapcsolatban felmeriilt koltségek, a kizarélagos hasznalataban 1évé helyiségre kiterjedéen;

. a Bérbeadd altal bérbe adott berendezési targyak, butorok javitasi, karbantartasi koltsége.
Amennyiben ezek olyan mértékben elhasznalodnak, hogy cseréjiik sziikséges, az 1j eszkdz
beszerzése mar a Bérl feladata sajat koltségére. Az elhasznalédott targyi eszkozoket selejtezés
céljabél vissza kell adni a Bérbead6 részére.

. az Ingatlanrészben sajat tulajdonban levd Osszes eszkozok, elektromos és gaziizemu
berendezések érintésvédelmi, tlizvédelmi szabvanyossagi és egyéb - jogszabalyok altal elbirt -
biztonsagi feliillvizsgalatdnak elvégeztetése, valamint a feltart hibak kijavittatdsa, az
Ingatlanrészben levd vilagité testek javittatdsa szakemberrel (beleértve égbk, fénycssvek és
egy¢b alkatrészek cseréjét is), ajtozarak javittatdsa, potlasa, beépitett szekrényeknél zarak
javittatdsa, cseréje.

. Bérld az Ingatlanrészt az ott folytatni kivant tevékenység gyakorlaséhoz sziikséges modon
kialakithatja, felszerelheti, berendezheti azzal, hogy mindez Bérbeadé elézetes hozzajarulasaval
torténik, anélkiil, hogy a Bérl tulajdonjogot szerezne.

Kételes gondoskodni az Ingatlanrészben, annak berendezéseiben, vagy az Ingatlanrészben a tudtaval
tartdzkodo mas személyek felréhaté magatartasa folytan keletkezett karok és hibak kijavitasarol és az

rrrrrr

okozott kar megtéritésérol.
2
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Kételes arra, hogy az Ingatlanrészben vagy az ingatlanon a Bérld altal okozott esetleges kart Bérbeado
részére azonnal, de legkésébb 24 éran beliil bejelenti és az okozott kart az altalaban elvarhat6 lehetd
legrovidebb id6n beliil helyreallitja.

Kételes a hat6sagi el6irasokat betartani, a hasznalat sordn masok jogait és torvényes érdekeit nem
sértheti.

A Bérbead6 szamara biztositani kell, hogy az Ingatlanrész Jjogszerl hasznélatat ellendrizhesse, ezért
Bérld tudomaésul veszi, hogy Bérbeadd elbzetes értesitést kovetden jogosult bérleményellenérzést
tartani. A bérleményellendrzés nem zavarhatja és akadalyozhatja Bérlét az Ingatlanrész rendes
hasznalataban.

A Bérbead6 szdmara biztositani kell, hogy a jogszabaly szerint a Bérbeadét terhel karbantartdsi
kotelezettségeinek eleget tehessen.

Koteles tgy eljarni, hogy az Ingatlanrész és az épiilet és terasz allagaban a rendeltetésszerii
hasznalatbél ered6 kopas kivételével allagromldst ne idézzen el6.

A Bérld legfeljebb harom személygépkocsi taroldsa kivételével a teraszon semminem{ tarolési
tevékenységet nem folytathat €s nem hasznalhatja a kemencét, valamint a kemence haszndlataban nem
korlatozhatja a Bérbeadét.

Bérl6 jogosult a sajat koltségén, az épiilet falan legfeljebb 0,25 m? méretii cégtablat elhelyezni —
Bérbeadoval torténd eldzetes egyeztetést kovetden — oly moédon, hogy az épiilet homlokzatanak
arculati képéhez illeszkedjen, és a bérlet megsziinésekor koteles azt ugyancsak sajat koltségére
eltavolitani. A tabla elhelyezésekor és eltavolitasakor a legnagyobb gondossaggal kételes eljarni, az
esetlegesen okozott kirokat koteles megtériteni.

Jogosult a Bérbeadé tovabbi megkérdezése nélkiil az Ingatlanrészben 1év6 berendezéseire,
ingdsagaira, készleteire vagyonbiztositast kotni és kételes a konyhai tevékenységbdl adddhatod
barmilyen az Ingatlanrészben és az ingatlan egészében eléallhato kar ellen biztositast kétni.

Koteles a Bérbeadé tlizvédelmi szabalyait betartani. Koteles tovabba a rendkiviili esemény
bekdvetkezésekor értesitendd személy(ek) adatait (név, lakcim, telefonszam) Bérbeadd részére
megadni. Bérl6 az altala bérelt teriiletre vonatkozdan kételes elkésziteni és végrehajtas céljabol kiadni
sajat Tizvédelmi, Munkavédelmi Szabalyzatot, valamint Tlizriad6é Tervet.

Bérl8 a bérelt teriileten a tevékenység és a tlizveszélyességi osztalyba soroldsnak megfeleld, az ott
keletkezhetd tliz oltdsara alkalmas és a vonatkozo jogszabalyokban és szabvanyokban foglalt
koriilményeket kielégitd tiizoltd késziiléket koteles clhelyezni. A tlzolté késziilék karbantartésarol,
ellen6rzésérol és nyilvantartasanak vezetésérél koteles gondoskodni.

Jogosult az Ingatlanrészt Bérbeaddval torténé elézetes egyeztetés alapjan, annak irasbeli
hozzajéruldsaval sajat berendezéseivel ellatni. Ezen berendezések felett szabadon rendelkezhet és a
Szerz0dés lejarta vagy megsziinése esetén ezeket sajat tulajdonaként elszallithatja, kivéve, ha
Bérbeado a bérleti dij hatralék behajtasa érdekében torvényes zalogjogaval él. Amennyiben viszont a
Bérbead erre igényt tart, a BérlS koteles az eredeti allapotot sajat koltségén helyreallitani.

Felek rogzitik, hogy a Bérl6 jelen Szerzédés targyat kepezd Ingatlanrész székhely, telephely vagy
egyéb funkcié haszndlatara kizardlag a Bérbeadd hozzéjarulésaval, kizarélag jelen a Szerzédés
megsziinésének id6pontjdig jogosult. Amennyiben barmilyen okbol jelen bérleti jogviszony Felek
kozdtt megsziinik, Bérl kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony megsz{inésétdl szamitott
15 naptari napon beliil az illetékes cégbirdsagnal a sziikséges véltoztatdsokat bejelenti. Ezen
kotelezettségének elmulasztasa esetén Bérbeadd jogosult torvényességi feliigyeleti eljarast inditani az
illetékes cégbirdsagnal.

Bérlo a Szerzédést atruhdzni, tovabba az Ingatlanrészt mas személy hasznalataba vagy albérletbe adni
nem jogosult.

Bérld gondoskodik arrdl, hogy az Ingatlanrész kézvetlen kornyékére Bérld érdekkorébe tartozéd
személyek szemetet és egyéb hulladékot ne rakodjanak le, amennyiben a szemetet €s egyéb hulladékot
ott lerakodjék, tigy Bérl6 azt a napi takaritassal egyidejiileg eltavolitja.

Bérbeadé kotelezettségei a bérleti jogviszony fennallasa alatt:
A bérlet fennallasa alatt a Bérbeado koteles gondoskodni:
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. az épiilet karbantartasarol, valamint kozponti berendezéseinek allandé lizemképes éllapotarol,
. elemi csapés kovetkeztében keletkezett éptiletkarok helyreallitasarol,
. a bérlet targyét képezé Ingatlanrész vagyonbiztositasrol.

A karbantartasi és felujitasi munkak idejét a Bérbeado a Bérlével minden esetben egyeztetni koteles
oly modon, hogy ezek a Bérls tevékenységét lehetbleg ne akadélyozzak.

Amennyiben ezen munkalatok az Ingatlanrész rendeltetésszer(i hasznalatat nagymértékben nehezitik,
vagy lehetetlenné teszik, ugy Bérlé valasztasa szerint Felek vagy a bérleti dij aranyos mérséklésében
allapodnak meg vagy ha a Bérlé 4tmeneti kikoltozése valik sziikségessé, az ezzel kapcsolatban
felmerilé koltségeket és bérleti dij kiilsnbdzetet a Bérbeadd a Bérld részére megtériteni koteles.

Bérlé az olyan meghibasodésokrél, amelyek az Ingatlanrész allaganak nagyobb mérvii romlasahoz
vezethetnének, koteles a Bérbeaddt haladéktalanul értesiteni. A késedelmes bejelentésbdl ereds
karokért a Bérlét terheli felelésség és az ezzel jaro koltségndvekedést Bérls koteles viselni.

A Bérbeadd az Ingatlanrészt magaba foglalé épiiletre vagyonbiztositdssal rendelkezik. Amennyiben az
épilletet kar éri a biztosité a Bérbeadd karat megtériti, de a Bérlének az Ingatlanrészben levé
ing6sagaiban keletkezett kart csak akkor, ha a Bérlé ezekre sajat vagyonbiztositassal rendelkezik.

Bérbeado6 a Bérlének az Ingatlanrészben elhelyezett sajat tulajdonét képezé felszerelési és berendezési
targyaiért anyagi felel6sséget nem vallal. A kockdzat mérséklése érdekében Bérlé ezen
vagyontargyakra és arukészletekre vagyonbiztositast jogosult kotni.

A Bérl6 altal az Ingatlanrészbe bevitt minden ing6sag a Bérl$ kockazatara tarolhatd. A Bérbeadét az
ilyen ingdsagért nem terheli felelésség. Az Ingatlanrész kulcsaival Bérl rendelkezik és Bérbeaddnak
azokat a Szerz8dés hatalya alatt nem koteles leadni, kivéve a zart boritékban vagy kazettaban
elhelyezett és lepecsételt tiizkulcs készletet.

A Bérlé maga gondoskodik az Ingatlanrészben az internet-, és/vagy telefonszolgaltatas kiépitésérdl és
a havi dijainak megfizetésérdl.

Bérbeadot a két hénapot meghaladé bérleti vagy koziizemi dij tartozés és koltségek erejéig a Bérlonek
az Ingatlanrészben talalhaté vagyontargyain a Ptk. 6:337. §-a alapjan torvényes zdlogjog illeti meg.
Amennyiben a Bérlé a Szerzédés alapjan terheld fizetési kotelezettségének nem, vagy csak részben
tesz eleget, Bérbeadd a zalogtargybol kozvetlen kielégitést kereshet.

A Felek megéllapodnak abban, hogy ha a Bérlé valamely fizetési kotelezettségének hataridében nem
tesz eleget, és fizetési kotelezettségét a Bérbeadd a Bérl6hoz intézett, a jogkdvetkezményekre valé
figyelmeztetéssel torténd frasbeli felszolitasanak kézhezvételét ksvets 8 napon beliil (fizetési hataridd)
sem teljesiti, Bérbeado6 kielégitési joga a 8 napos fizetési hataridé eredménytelen elteltét kvetd napon
megnyilik.

A Felek megallapodnak abban, hogy a kielégitési Jog megnyiltat kovetden a Bérbead torvényes
zalogjogat egyszeriisitett modon, birsagi végrehajtason kiviil érvényesiti, mégpedig a zalogtargy(ak)
kozvetleniil altala torténéd értékesitésével vagy a zalogtargy(ak) feletti tulajdonjog megszerzésével. A
Felek megéllapodnak tovabba, hogy a Bérbeadét megilleti a valasztds joga a tekintetben, hogy a
zélogjog birdsagi végrehajtason kiviili érvényesitésére mely eljarast alkalmazza. A Felek
megallapodnak, hogy a Bérbead6 a kielégitési jog érvényesitésének vélasztott modjardl mésikra térhet
at. Bérbeadé a zalogjog érvényesitése érdekében valasztott eljarasrol, illetve mas eljarasra vald
attérésérol koteles a Bérlét értesiteni.

Ha Bérl6 a fizetési kotelezettségének teljesitésére megallapitott idSpontig fizetési kotelezettségét nem
teljesiti (pl. a bért nem fizeti meg), a Bérbeadd koteles a Bérlét - a kovetkezményekre
figyelmeztetéssel - teljesitésre irdsban felszolitani. Ha a Bérlé a felszolitasnak, annak kézhez vételétél
szamitott 15 napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadé irasban felmondéssal élhet. A felmondas ezen
esetben az elmulasztott hatarnapot kévetd hénap utolsé napjéra szolhat. A felmondaési id6 nem lehet
révidebb 15 napnal.

Ha a Bérl6 a Szerzédésben vallalt vagy jogszabalyon el6irt egyéb lényeges kotelezettségét a Bérbeadd
altal irdsban megjelslt pdthatariddben nem teljesiti, a Bérbeadd a hatarid6t kovetéen irasban
felmondassal éthet. A felmondas ezen esetben az elmulasztott hatarnapot kovetd honap utolsé napjara
sz6lhat.
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A Felek megéllapodnak abban, hogy a zélogjog érvényesitésére iranyuld eljaras soran az egymashoz
intézett irasbeli nyilatkozatok, értesitések tekintetében értesitési cimnek a felek mindenkori
cégjegyzékben jogerdsen bejegyzett székhelyét, rendelkezésre all6 lakcimét tekintik, kivéve, ha a felek

barmelyike rendelkezik kiilon levelezési cimmel, vagy jogerbsen bejegyzett kézponti iigyintézési
hellyel.

A zalogjogra egyebekben a Ptk. vonatkozé rendelkezései alkalmazandoak.

A bérleti jogviszony megsziinik:

a. ha barmely fél azt 30 (harminc) napos felmondasi idé betartasaval irasban felmondja, a
felmondast nem kell indokolni.

ha az Ingatlanrész elpusztul, vagy megsemmisiil vagy karesemény miatt valik hasznalhatatlanna.
ha Bérl6 fizetési kotelezettségét a 22. pont szerinti péthataridére sem teljesiti.

a birosag itélete alapjan.

o ae o

a Szerz6dés rendkiviili felmondassal (felmondaési idé nélkiil) megsziintethetd, ha

« a Bérld valamely fizetési kotelezettségének hataridében nem tesz eleget, és fizetési
kotelezettségét Bérbeadd a kovetkezményekre valé figyelmeztetéssel torténd irasbeli
felszolitdsanak kézhezvételét kovetd 8 napon beliil sem teljesiti,

+ a Berl6 az Ingatlanrész vagy az épiilet hasznélataval kapcsolatos valamely kotelezettségét
stilyosan megszegi, és a Bérbeado irasbeli felhivasa ellenére a szerz0désszegb magatartissal a
felhivés kézhezvételétsl szamitott 8 napon beliil nem hagy fel.

- amennyiben Bérld végelszdmolasat, felszamoldsat, csédeljarésat, vagy kényszertorlési
eljarasat joger6sen elrendelték.

- a Bérbead6 a Ptk. 6:332. §-ban foglalt lényeges kotelezettségét megszegi, és a masik fél
felhivasdnak kézhezvételétél szamitott 8 napon beliil a jogsértést nem kiiszoboli ki.

f.A Szerz6dés a hatdrozott id§ leteltével megsziinik.

A bérleti jogviszony barmely okbol torténd megsziinése esetén Bérbeadd nem kotelezett
cserehelyiség biztositasara.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az Ingatlanrész a Felek érdekkorébe nem eso,
elhérithatatlan kiilsé ok miatt részben vagy egészben oly modon megsemmisiil, hogy az a Szerzédés
szerinti cél megvalositdsa lehetetlenné valik, a Szerzédés megsziinik és a Bérlét a megszinést
kovetben berleti dij fizetési kotelezettség a tovabbiakban nem terheli, illetéleg Bérbeadd sem koteles a
Bérl6 részére barmilyen indokkal kifizetést teljesiteni.

Bérl6 a bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén koteles az Ingatlanrészt a bérleti
jogviszony megsziinésének napjén, ingdsagaitol kitiritve, tisztan, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas
allapotban, atadas-atvételi jegyz6konyv felvétele mellett, mindenfajta kértéritési, kartalanitdsi és
elhelyezési igény nélkil Bérbeadd birtokdba bocsatani, és Bérbeadéval az Ingatlanrésszel
kapcsolatban elszamolni. Amennyiben Bérld a birtokbaadasi kotelezettségének nem tesz eleget,
Bérbeado jogosult az Ingatlanrészt birtokba venni, Bérld ingosagainak 15 napos 6rzése mellett, azzal,
hogy 15 napon beliil a Bérld az ingdsdgait elviheti, 15 nap eltelte utan viszont Bérbeadé jogosult az
ingdsagokat értékesiteni — melynek ellenértékét a Bérlé részére 30 napon beliil megfizeti — vagy
szocidlisan raszorulok részére elajandékozni, vagy hulladéklerakéban elhelyezni. Bérlé nem jogosult
az ingésagok ellenértékét kovetelni, amennyiben az ingdsigok ajandékozasra keriilnek, vagy
hulladéklerakoéba keriilnek elhelyezésre, tehat ezekben az esetekben az ing6sagok értekérdl, illetbleg a
megfizetésének kovetelésérol a Bérld e Szerzédés aldirasaval kifejezetten lemond.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban is, hogy Bérlé az Ingatlanrészt Bérbeadd elbzetes irasbeli
hozzéjarulasa nélkiil nem bévitheti, alakithatja at, ahhoz nem épithet hozza, valamint Bérlé az altala
létesitett b&vitményt, atalakitist a Szerzédés megsziinését kovetd 15 napon beliil kételes sajat
koltségére elbontani, melynek ha nem tesz eleget, Bérbeadd jogosult a bévitményt Bérl6 ksltségére és
karveszély viselése mellett elbontani, Bérl§ pedig kételes a bontassal kapcsolatban felmeriilt minden
koltséget 15 napon beliil Bérbeadd részére megfizetni.
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Bérbead6 jogosult az elbontott bdvitményt hulladéklerakoban elhelyezni. Bérl pedig nem jogosult az
elbontott bévitmény, épitmény ellenértékét kovetelni, tehat ebben az esetben annak értékérol, illetdleg
a megfizetésének kovetelésérol Bérlé a Szerz6dés aldirasaval kifejezetten lemond.

Bérl6 az Ingatlanrészbol kizardlag a sajat tulajdonét képezd targyakat és eszkozoket viheti el, feltéve,
ha a leszerelés Gigy valdsithato meg, hogy az nem jar az Ingatlanrész allagsérelmével. Azok a
berendezési targyak, illetve felszerelési eszkozok, amelyek nem tavolithatoak el allagsérelem nélkiil,
nem illetik meg a Bérlét, illet6leg azok ellenértékét sem kovetelheti Bérbeadétol

A Felek megillapodnak abban, hogy az egymashoz intézett irasbeli nyilatkozataikat - kiilénos
figyelemmel a rendes és rendkiviili felmondasra tértivevényes és ajanlott levélpostai kiildeményként
szabalyszerlen, a Szerzédésben megjelolt levelezési cimre postéra adtak, akkor azt a masik féllel
kozoltnek, kézbesitettnek kell tekinteni:

e még pedig a kiildeménynek az elsd postai kézbesitése megkisérlése napjatol
¢ ha ez nem éllapithatd meg, akkor a postai kézbesités masodik megkisérlésének a napjatol

¢ ha ez sem dllapithaté meg vagy a kézbesités masodszori megkisérlésére nem is kerilt sor,
akkor azon a napon, amelyen a kézbesitett kiildeményt a posta a kiilds félnek visszakiildte.

Bérbeadd nem biztosit elévasarlasi jogot a Bérld részére. A Bérld a Szerzddésbél fakadé jogait nem
ruhdzhatja 4t, a helyiséget gazdasagi tarsasdgba nem viheti be.

Bérbeado kijelenti, Bérlé tudomaésul veszi, hogy a Szerzodés lejartat kovetden ujabb bérleti szerzddés
megkotésére csak az oOnkormanyzati tulajdont lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé szabalyokrél szolé 11/2007. (VI. 8.) szamu rendelet 30. § (2) bekezdése
szerint palydzat tjan keriilhet sor.

Bérl6 kijelenti, hogy az Ntv. 3.§ (1) 1. b) pontja értelmében atlathaté szervezetnek mindsil. A
Szerzddést Bérbeado kartalanitds nélkiil és azonnali hatallyal felmondhatja, ha a nemzeti vagyon
hasznositdsaban részt vevé barmely - a hasznositéval kézvetlen vagy kozvetett médon jogviszonyban
allo harmadik fél - szervezet a Szerzédés megkotését kovetéen beallott kériilmény folytdn mar nem
mindsiil atlathatd szervezetnek.

Felek kotelezettséget véllalnak arra, hogy az azonosité adataikban, illetve a Szerzédés alapjén vallalt
kotelezettségeik teljesités¢hez sziikséges adataikban (cégnév, sz€khely, szamlazasi cim, lakcim,
adészam, cégjegyzékszam, képviseld neve, telefonszam, bankszamlaszam stb.) bekovetkezd
véltozasrdl legkésébb annak hatalybalépését kovetd 5 naptéri napon beliil irasban, levél, fax, vagy e-
mail utjan tdjékoztatjdk egymast. Jelen tajékoztatasi kotelezettség elmulasztasabdl szarmazo
kovetkezményekért a mulasztd fél felel.

Kapcsolattartd a Bérl6 részérol:

Név: Beszterczei-Somogyi Andrea ligyvezetd

Telefon: 06-70-443-0563

E-mail: izekmuhelye@gmail.com

Kapcesolattarté az Onkormanyzat részérél:

Név: Bene Attila irodavezet6

Telefon: 06-20-348-9769

E-mail: bene.attila@pecel.hu

Felek megallapodnak, hogy a Szerzédést illetve annak esetleges médositasat kizérélag akkor tekintik

joghatalyosnak, ha arra frasban, alairasra jogosult képvisel6jiik Gtjan keriilt sor.

A Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., az 1993. évi LXXVIIL torvény vonatkoz6
rendelkezései, valamint a 11/2007 (V1. 8.) 6nkorméanyzati rendelet az iranyadoak.

A Szerzddés 7 oldalt és tovabbi 2 oldal mellékletet tartalmaz.

A Szerz0dést a Felek elolvastak, megértették, kozosen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben
megegyezot jovahagydlag, 4 példanyban irték ala.



Mellékletek:

1. Ingatlan vazrajza - Ingatlanrész alaprajza
2. Ingatlanrész helyiséglistdja alapteriilet kimutatassal

Pécel, 2021. marcius ... Pécel, 2021. marcius ...
Pécel Varos Onkormanyzata fzek Mihelye Kft.
Horvéth Tibor Beszterczei-Somogyi Andrea
polgérmester tigyvezetd
Bérbeado Bérlo

Pénziigyi ellenjegyzés:
Pécel, 2021. marcius ...

Szabo Attila
Ado-€s Pénziigyi irodavezetd



Ingatlan vazrajza - Ingatlaniész alaprajza
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2. Ingatlansész helyiséglistaja alapterilet kimutatassal

Kdria Rendezvényhaz konyhatészének bérleti szerz6dése

Kuria Rendezvényhaz helyiséglista
2119 Pécel, Kossuth tér 5. hrsz. 9/1
Teljes helyiséglista
Helyiség Helyiség megnevezése Helyiség alaptertlete
sorszama [m?]

1. Elotér 3,66
2. Etterem 68,35
3, Borbutik 13,75
4. Kavézé 20,95
5. Pincelejard 4778
6. Kozlekedd 1. 14,24
7. Sontés 12,81
8. Iroda 17,49
9. Fatohelyiség 2,88
10. Ffi mosdo6 1,38
11. Ffi wc 3,12
12. N6i mosdé 2,64
13. Néi we 1,42 167,47
14. Kozlekedd I1. 19,12
15. Olt6z6 » 6,18
16. Személyzeti we 1,49
17. Mosdo 1,49
18. Zuhanyzé 2,24
19. Beléps 1,58
20. Konyha 29,79
21. Fehér mosogaté 6,23
22. Fekete mosogaté 4,58
23. HiuselSkészits 4,56
24, Arvitvételi helyiség 3,28
25. Raktar 3,65
26. Z6ldségelSkészits 4,40 88,59
Osszes hasznos alapteriilet: 256,06 256,06




