PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

POLGARMESTERI DONTEST ELOKESZITO ELOTERJESZTES

Targy: Javaslat a Baross utca 3. szam alatti ingatlannal kapcsolatos dontések meghozatalara
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Magyarorszag Kormanya 2021. februar 8. napjatél ismét veszélyhelyzetet hirdetett ki a 27/2021. (I. 29.) Korm.
rendeletével. A katasztrofavédelemrol és a hozza kapcsolddd egyes torvények modositasardl szolé 2011. évi
CXXVIIL torvény (a tovébbiakban: katasztrofavédelmi torvény) 46. § (4) bekezdése alapjan veszélyhelyzetben a
képviselo-testiilet feladat- és hataskorét a polgarmester gyakorolja. Ennek keretében a polgarmester nem foglalhat
allast 5Snkormanyzati intézmény atszervezésérol, megsziintetésérdl, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatas
a telepiilést is érinti.

A katasztrofavédelmi térvény 46. § (4) bekezdése értelmében tehat veszélyhelyzetben a képvisels-testiilet feladat- és
hataskorét a polgarmester gyakorolja, az ott megjelslt kivétellel. Mindezek alapjén sem a képvisel6-testiilet, sem a
bizottsagok nem iilésezhetnek, nem hozhatnak dontéseket.

A Pécel Varos Onkorményzatanak Képvisel$-testiilete (a tovabbiakban: Képviselo-testiilet) feladat- és hataskérében
meghozand6 polgarmesteri dontéseim el6tt indokoltnak és fontosnak tartom a Képvisel6-testiilet és az illetékes
bizottsagok tagjai véleményének kikérését, megismerését.

A 2119 Pécel, belteriilet, 18 helyrajz1 szamu, természetben a 2119 Pécel, Baross utca 3. szam alatti Vt-SZ/1 épitési
ovezeti besorolast, 1.442 m? alapteriileti, , kivett iizlet és 3 gazdasagi épiilet, udvar” miivelési g ingatlan (tulajdoni
lap 1. melléklet, a tovabbiakban: Ingatlan) tulajdonosa, a KOVARI S.R.O. (székhelye: Szlovak Koztarsasag,
Komarno, Pohranica 1/5., képviseld: ifj. Kévari Imre vezetd tisztségvisel6 — a tovabbiakban: Fejlesztd) telepitési
tanulmanytervet nyt’ljtott be (2. melléklet), melyben kezdeményezte az Ingatlan épitési Ovezetének és a
beépithetosége feltételeinek megvaltoztatasat.

Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmestere (a tovabbiakban: Polgarmester) a Fejleszt6vel targyalasokat folytatott,
melyek eredményre vezettek Polgarmester és a Fejleszté (a tovabbiakban egyiittesen: Felek) kozott, igy elkésziilt az
a telepiilésrendezési szerzédés (3. melléklet), amely tartalmazza a Feleknek a fejlesztés érdekében tett
kotelezettségvallalasait.

A fentiek alapjan a kovetkezd hatarozati javaslat elfogadéasat tartom indokoltnak, melyhez kérem a Képviselé-testiilet
¢s a bizottsdgok tagjainak véleményét.

Hatarozati javaslat:

A Pécel Véaros Onkorményzatinak Képvisel6-testiilete — a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes
torvények modositasardl sz6l6 2011. évi CXXVIIL. térvény 46. § (4) bekezdése szerinti — feladat- és hataskdrében
eljar6 Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmestere (a tovabbiakban: Polgarmester) a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és
a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérél szol6 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet szerinti veszélyhelyzetre
tekintettel a természetben a 2119 Pécel, Baross utca 3. szam alatt talathaté 18 helyrajzi szama ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan) tigyében Gigy hataroz, hogy

1.

a KOVARI S.R.O. képviseletében ifj K6vari Imre vezet6 tisztségviselo (a tovabbiakban: Fejlesztd) altal benyujtott,
az Ingatlanra vonatkozo — jelen hatarozat melléklete szerinti - telepitési tanulmanytervbe foglalt fejlesztési célokkal
egyetért és az Ingatlant a fejlesztés megvalositasanak elésegitése érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja;
2.

hozzajarul, hogy Pécel Viros telepiilésszerkezeti terve (TSZT) és helyi épitési szabalyzata (HESZ) 6nallé
véleményezési eljaras keretében keriiljon modositasra a telepitési tanulménytervben rogzitett valtoztatasi szandékok
vonatkozasaban, azzal, hogy a tervkészités a Fejleszté altal kivalasztott tervezd feladata, a terveztetés tervezési dijat
a Fejleszté magara vallalja;



vonatkozasaban, azzal, hogy a tervkészités a Fejlesztd altal kivalasztott tervezd feladata, a terveztetés tervezési dijat
a Fejleszté magara vallalja;

3.

jelen dontéssel Osszhangban a hatarozat mellékletét képezd telepiilésrendezési szerzodést a telepiilésrendezési
eszk6zok modositasardl és a fejlesztéshez kapesolodd vallalasi kotelezettségekr6l a Polgarmester alaitja és errdl a

FejlesztOt értesiti.

Felelds: Horvath Tibor polgarmester
Hatarido: 2021. aprilis S.
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Pécel, 2021. marcius 7[../
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Horvath Tibo
polgarmester
Az elbterjesztés mellékletei:
1. 2119 Pécel, belteriilet, 18 helyrajzi szam ingatlan tulajdoni lapja
2. 2119 Pécel, belteriilet, 18 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozd telepitési tanulmanyterv (a hatarozati javaslat
melléklete is)
3. 2119 Pécel, belteriilet, 18 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozo telepiilésrendezési szerz6dés (a hatdrozati
javaslat melléklete is) I
“:’%
Az elbterjesztést készitette: Bene Attila

muszaki és beruhazasi irodavezetd
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Az eldterjesztésben foglaltakkal szemben \,Q@QJ\ SO
torvényességi szempontbol kifogast nem emelek. Olah Jano¥ jegyzo
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PEC2179 (Lejarat:2022.09.23)

Nem hiteles talajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nemn hiteles tulajdoni lap

=¥}
:‘ P
g Pest Megyel Korminyhivatal '
'—% Godslls Ady Endre sétiny 60, P1. 390, Oldal:
-~
=
& Nem biteles tulajdogi lap - Szemle misolat
v
% Megrendells s28m:30005/272033/2021
H 2021.03.09
= . -
© PiCEL Szektor 33
z Bolterilet 18 helyrajzi szém
2119 PECEL Barozs utca 3.
LRESZ
1. Bz ingatlan adatai:
alréazlet adatok terllet kat_t.jov. 1y acdatok
miveléei Ag/kivett megnevezész/ min.o ha m2 k. fill. . kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett dulet és 3 gazdasagi épilet, wxlvar 0 1442

¥

- bejegyzd hatdrozat: 67797/2016.12.21
Illeti a PECEL Belterilet 14 HRSZ—t terheld At jaraszi ezolgalmi
az iagatlan vazrajz szerinti termézzetben meghatirozott 208 m2

régzére.

I.RESZ

8. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyz8 hatarozat, érkezési id&: 44926/2017.05.03
jogcim: adasvétel tulajdoni hanyad: 0/1 34208/5/2015.92 ¢
jogeim: adazvétel tulajdoni hinyad: 0/1 36661/3/201
jogeim: adasvétel tulajdoni haayad: 0/1 36662/2/20¥
jogcim: telekalakitis tulajdoni hanyad: 071 514364
jogeim: telekalakitis tulajdoni hanyad: 1/1

J

jogallae: tulajdonosz
név: KOVARI S.R.O.

cim: SZLOVAK KOZTARSASEG KOMARNO Pohranicna
torze=zam: 46246207

LRESZ
007. 2007.03.26

Nem hiteles tulajdoni lap

6nallé szbvegez bejegyzés az 5935 J06 .10 .02. szdmd kérelem és a 42735/2007.03.26 scama

kérelam rangsora megcserélve.

i icl&: 51436/4/2016.07.11

Onallé szoveges b

nagysagha teriile rajzi =zdmi ingatlanhoz keriilt itjegyzésre.

= telekhatar-rendezés =oran a 14 helyrajzi azimd ingatlanbkél 555 m2

Folytatdr a kbvetkezd lapon

Nem hiteles tulajdoni Jap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdonilap

Nem hiteles tulajdond lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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8 PECEL, Szektor 2
“ Balterilet 18 helyrajzi szém

Folvtatas az £1626 lapré)
OLRESZ
9. bejegycé hatirozat, frkesézi id8: 44926/2017.05.03
Snallé zzévegez be jegyzés telekhatir-rendezée soran a 20 helyrajzi szamd
teriiletébsl 491 m2 teviilet atjegyeésre keriilt a 18 hrsz ingatlanra.
Ez a tulajdoni lap kézigazgatasi hatésdgi elyiras cél jabél ilt kiadiara. Masra nem
hazznalhaté.
TULAJDONI LAP VEGE =

g E)
= g
= o
g B
Z, E
=

I~ 7
g :
& B
£ =
= g
5 Z
5]
<
& &
E o
S &
g =,
g ]
E E
2 1%}
(5}
3 S
0 -‘-'
5 i
g =
a (5}
< <

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

httme s Mavrie o d a1 T . .



a . M%z;wgfi&w&;%i”{

PECEL VAROS
TELEPITESI TANULMANYTERVE

a (18 hrsz. teriiletekre vonatkozéan)

2016. aprilis hé




TERVEZOK NEVSORA

Telepulésrendezés: Makkai Krisztina TT/01-4921 .
. . TT/T 01-5149
Zoldfelliletek, N . - ’
K5 trendesés: Mandi Jézsef TK 01-5149 Mo Lux/’\?w/
ornyezetrendezés: TR1 01-5149 y
Tervlap szerkesztés, S
P ) Makkai Krisztina 1T/ 01-4921
grafika:
Ugyvezetd igazgaté: | Schuchmann Péter TR1-01-5068 . _ ) \: "__1“
fp— S R LY
Beépitési terv: Alfoldi Gyorgy DLA E113-0455, TT 13-0455

Pest megyei Teriilet, Telepiilés, Kérnyezet

Tervezd és Tandcsadd Kft.
Budapest 1085, Kéfaragd u. 9.
Tel.: 267-0508, 267-7078, Fax: 266-7561
e-mail: pestterv@pestterv.hu
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1. Bevezetés

A munka tdrgydt a Pécel Véaros 18 hrsz-§ lakéterileti teriletfejlesztésére vonatkozé telepiilésrendezési
szerz8dés és lehetséges épitési beruhazds kapcsan telepulésrendezési eszkéz modositas el6készitéséhez
sziikséges telepitési tanulmanyterv és beépitési terv képezi. E munkdt, a teriletet tulajdonosa megbizasabdl, a
2016. marcius 30.-an kotdtt tervezési szerzédés alapjan késziilt.

2. A tervezési feladat és a tervezés célja

18 hrsz. teriilet:

A jelenlegi teleptléskbzpont vegyes teriiletfelhasznalasi és Gvezeti besoroldsy teriileten lakéterilet és lizlet

kialakitas lehet6ségeinek feltirasa a cél. Ezen belijl:

o Baross utca véroskdzpont telepiilésrészen 18 hrsz. terlletén tervezett 1 db 12-18 lakdsos tarsashaz
épitése, az éplilet foldszintjén kialakftott uzlethelyiséggel. (tulajdoni lap szerint 951 m?2 kivett Uzlet és 3
db gazdasagi éplilet)

- A tervezett hasznositds a jelenlegi hatdlyos telepiilésrendezési tervben szerepl§ telepiiléskdzpont
vegyes teriletfelhasznalasba és dvezetbe tartozik. Az OTEK alapjan a fejlesztés megvalosithatd, de a
Helyi Epitési szabalyzat (HESZ) el6irasainak nem felel meg, ezért a HESZ médositasa sziikséges.

- Akozlekedési kapcsolatok vizsgélata és javaslata, tovébbd a teriilet kézm(ivesitésének adottsagaj

A tervezési feladat a tanulménytervben bemutatni a hatdlyos jogszabalyi kdrnyezetre és szabdalyozasi
lehet8ségekre is tekintettel - a fejleszté és az 6nkormanyzat altal elfogadott szempontok alapjan - a terilet
tovdbbi fejlesztési lehetdségeit, és ez alapjan, a teriileten varhat6 fejlesztések nagysagrendi terhelési jellemzéit
€s varhaté f8bb infrastrukturalis igényeit.

A tanulmanyterv célja, hogy arra alapozva a fejleszt6 és az Snkormanyzat megkothesse a telepllésrendezési
szerz8dést, és ezzel megindulhasson a telepiilésrendezési terv médositasa. Ezt kévetden az 6nkormanyzat és a

fejlesztd dltal is elfogadott elemeket be kell illeszteni a teruletre vonatkozd Helyi épitési szabalyzat (HESZ) és
mellékletét képezd szabalyozési terv médositasaba.




3. A teriilet révid bemutatisa

A 18 hrsz. tervezési teriilet Pécel varoskézpontjdban a Raday Gedeon tér mellett a Baross utcdban, jelenlegi
telepiiléskozpont vegyes terlletfelhasznalasi és 6vezeti besoroldsy terGleten taldlhatd.

A telepilésrendezési eszkdzok jelenlegi terlletfelhasznaldsi és dvezeti besoroldsa:
- 18 hrsz. hrsz. teriilet: teriiletfelhasznaldsi és vezeti besorolasa telepiléskdzpont vegyes terdlet. (Vt).
Teriilete: 951 m?
- Jelenlegi beépitettségre ~330 m’, mely az épitési telek mintegy 35%-a. (lzlethelyiség és 3 db
gazdasdgi meliéképiilet)

A 18 hrsz. teriilet elhelyezkedését, kérnyezetét az aldbbi Google légifot6é mutatja be:

A terillet egésze jelenleg beépitett kivett Uzlet
terllet 6sszesen mintegy 951 m2-en.

A teriileten a6 tizlet épilet és gazdasagi épiiletek
épillet az dvezet eldirdsok szerint kialakultak, de a
jelenlegi  telepiiléskdzponti vegyes  Ovezeti
szabalyozds lehetéséget biztositott a 18 hrsz.
telken lakéépiilet elhelyezésére is. A terileten
tervezett lakdsszam viszont a telepiilés fejlesztési
iranyainak  és helyi épitési szabalyzatanak
modositdsat igényli a jelenlegi korlatozdsok okdn.
A teriletet gyakorlatilag teleptiéskodzponti
funkcidk kézé ékelddétt és adottsagait tekintve a
lakds és lzlethelyiség fejlesztési szandék a terilet
adottsdgait figyelembe véve (kb6zponti
elhelyezkedés, infrastruktura, taji adottsdgok)
alkalmasnak mondhaté.

A teriilet koérnyezetében jelentds részben
kereskedelmi és laké funkcidji  épitmények
helyezkednek el.

A 18 hrsz. teriilet valtozasi vazrajza

s

A telek a Pesti Ut ~Isaszegi Gt fel6l kozelithetd meg
a Baross utcdrél. A Baross utca az orszagos
6L kozuthoz csatlakozik, 14 m kézterileti szélesség(i,
megfelel§ burkolatu az dtpélya. A telket nyugatroél
hatdrolé Baross utca fel8l van kialakitva a telek
jelenlegi kézati kapesolata.

A tervezési terlilet korzetében a teljes
kdzmiellatds biztositott, a kozterileti utcak
nyomvonalan kiépiilt a vizelldté vezeték, a

e
=
e
<3
iy

i

Bon 580484

e

e et e e - e

S

]
- o~y

i ] \ L, © 4 ’ 11 / szennyvizcsatorna halézat, a féldgazellato hélézat,
£ TPk i ! . . s P .
7 ;%7/‘ 1 i R Tiaa P g a villamosenergia elldtas és az elektronikus
s " i H onent ""‘."—‘-bﬂ £ 3 o . . ’
S & ‘% b U [ hirkdzlés haldzata.
I . ! P
e |
\S\.\, MT:L _LW"*" N
: i 1HDez8B8!
£l TR A TR
B

—

pren




q, Telepiilésrendezési adottsagok

A teriletre vonatkozoan jelenleg a kévetkez telepiilésrendezési tervek vannak hatédlyban:
— A 320/2014 (X. 09.) sz. Kt. hatarozat a véros Telepliésszerkezeti tervérél.

— A 33/2014.{X.10.). 5z. Ok. rendelet Pécel varos Helyi Epitési szabélyzatardl egységes szerkezetbe foglalva
a 27/2015. VI1.22.) rendelettel

A teriiletfelhaszndlasi és dvezeti médositas a teriilet tulajdonosanak lakéteriilet fejlesztési és Uizlethelyiség
kialakitasi szandékai okan indokolt. A fejlesztési szandék vonatkozasaban a HESZ médositasa sziikséges.

Kivonat a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervhél 18 hrsz. Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervb gl
teriilet 18 hrsz. teriilet
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5. A teruletek és kdrnyezetiik vizsgalati bemutatssa

Telepiilésrendezési adottsagok és igények:

1. A tervezési terllet Pécel véros kézpontjaban a Baross utca mentén a Pesti Gt kézelében, jeleniegi
telepliléskézpont vegyes teriiletfelhasznaldsi és Gvezeti besorolasu teriileten a 18 hrsz. ingatlanokon
talalhaté.

A tervezési folyamat célja hogy a tertiletfejlesztéshez megfelel§ teriletfelhasznaldsi és Bvezeti besoroldsba
kerdljon a terllet, tovabbd a tanulméanyterv vizsgalja a laké és uzleti-kereskedeimi teriletfejlesztéshez
sziikséges tovabbi infrastruktira fejlesztéseket.

A tanulmanyterv feladatai kdzétt szerepel:
- A 18 hrsz. terilet kézlekedési helyzetének optimalis kialakitdsi terve mind a teriilet k&zvetlen
hataraban és a teriilet feltirasanak céljabdl egyarant.
- A tdrsashazak beépitési terve, lehetséges megoldasok kidolgozasa
A teleplilésrendezési eszk6z6k jeleniegi teriiletfelhasznaldsi és Ovezeti besoroldsa:
- 18 hrsz. terllet: teriiletfelhasznaldsi és 6vezeti besoroldsa teleplléskézpont vegyes. (V).
Teriilete:~951 m?
A 18 hrsz. terilet teriiletfejlesztési igény telepiilésrendezési szempontbdl teriiletfelhasznalisi médositasokat
nem igényel, de az Gvezeti szabdlyozasban minden 6 &vezeti paraméter és az dnkormdanyzat jelenlegi
lakoteriletekre vonatkozé iranyelveinek fellilvizsgalata sziikséges a lakasszam szabdlyozasat illetSen. A jelenlegi
hatalyos teleplléskézpont vegyes teriileti besorolds az intenzivebb lakd funkciod elldtdst biztositani tudja, de
épliletmagassdg és szintteriileti mutaté és beépitési méd modosités szikséges. A teriilet megfelel§
megkozelitését biztositandd kozteriilet {k6zut) rendelkezésre &li, illetve teriilete biztositott.

A 18 HRSZ. TERULET BEMUTATASA

Atervezési terlileten 4ll6 lzlet épllete

A fejlesztési terlilet és a piac kdzétti Utterilet

A tervezési teriileten 3116 {izlet a bévitett telekrészrél

=




S
A fejlesztési teriilet a piac melletti utcardl

P

A tervezési teriileten all6 Gzlet a bévitett telekrészrgl ]

6. Kozlekedési és K6zmii adottsagok, igények:

Kozlekedési adottsagok:

A telek a Pesti Ut felSl a Baross utcard| kozelithets meg. A Baross utca az orszagos kéziithoz csatlakozik, 14 m
kodzteriileti szélességli, megfeleld burkolatd az Utpdlya. A telket nyugatrdl hatarolé Baross utca fel8! van
kialakitva a telek jelenlegi kéz20ti kapcsolata.

A teriilet k6z6sségi kozlekedéssel megfelelGen elldtott, a Pesti Gton a 169 E BKK autdbuszjarat Budapest felé jo
kapcsolatot biztosit, megalldja a fejlesztési teriilet mellett taldlhaté.

A tervezett tarsashazi beépitéshez a jelenlegi kézdti kapcsolat megtartésa célszerd. A beépitéshez szitkséges
parkolok telken beliil helyezhet6k el lakdsonként 1 parkold elhelyezésével (mintegy 16 férGhely).

A megfelel6 szdmu parkoldhely kialakitdasa érdekében - mely mind a tervezett izlet, mind a lakdsok
férhelyszamat biztositani tudja - a terliletfejlesztd szandéka, hogy az a 18 hrsz. fejlesztési teriilet E-i oldalan
lév6 19/7 hrsz. nkorményzati Gt teraletébsl 2,5 szélességben vésarldsi szandékkal éi mely terlletet a 18 hrsz.
telekhez csatolna.

Az igy kialakult ésszesen 4,5 méter szélességli parkoléhelyen hasznalati jogot biztosit a viros szamara (kdzos
hasznalat), tovabba a 19/5 és 19/7 hrsz. teriilet kzlekedési terlleteinek teljes szakaszan tovabbi parkoldhelyek
kialakitdsat vallalja.

Vagyis a két kozlekedési teriileti szakasz, mely a szomszédos piac teriletét korilveszi, tovdbbi sziikséges
parkoldhely igényt kielégitené a megfelel§ kozlekedési iranyok alkalmazésa mellett. (lasd. PECEL BEEPITESI
VAZLATTERV- alaprajz abra)




Kézmiivesitési adottsdgok (18 hrsz. teriilet)

Koézmiiadottsdgok 6sszefoglald értékelése

Pécelen a 18 hrsz. teriilet d6ntd részben lakéteriiletként vald hasznositdsat tervezik, A helyszinen a tervezett
létesitmények szdméra a teljes kdzmielldtas kozterileti k6zmihalézatokkal és kozm(i bekédts vezetékkel
kiépult.

A tervezési teriilet szdmara a teljes kdzmieliatast a terdleten beliil tovébbra is biztositani kell. A teriileten a
kozmiihalozatok kiéptiltek, minden jelenleg meglévs létesitmény kdzmiellatasa megoldott.

A helyszinrajzokon a kiilénbéz6 valtozatokban a kévetkezd kozmigények lépnek fol:

vizigény szennyviz foldgéaz villamosenergia
m3/nap m3/nap nm3/éra kw
14 lakas 12 12 30 70
7. Kérnyezetvédelmi adottsagok, a javasolt beépités valtozas varhaté kornyezeti

hatdsai, révid ésszefoglalé

A vizsgalt teriileten és kozvetlen kérnyezetében szamottevs kdrnyezetterhel gazdasagi tevékenységet nem
folytatnak. Mivel a véroskézpontban fekszik és a szomszédos utcakon viszonylag nagy a helyi és az dtmend
kozati forgalom, ezért az altaluk okozott zaj- és rezgésterhelés, valamint légszennyezés és porterhelés zavaré
hatasu lehet. De ez adottsagként a teleplléskozpont tobbi teriiletén is igaz.

A tervezett vegyes terlleti 6vezet modositastdl oly mértékd forgalmi véltozasok nem varhatok, melyek a
meglévé légszennyezés terhelést szamottevéen befolydsoinak.

A vizsgalt teriileten talajszennyezésré!, hulladék elhelyezésrél nincs tudomasunk. A teriilet be van kapcsolva a
kommunaélis hulladékgydijtési rendszerbe. A teriileteken hulladék elhelyezése tilos.

A terlleten felszini parkoldk keriilnek kialakitdsra, ezért a nagyobb kiterjedési burkolt feliletekrd a
csapadékvizet viznyel6kdn at tisztitdaknakba kell vezetni, majd ezutdn csak olajfogén keresztiil kerithetnek
szikkasztd drokba. Ezt tébbek kozt s Rakos-patak kdzelsége is indokolja, ami a teriilettd! északi irdnyba, mintegy
50 m-re folyik.

Aterileten természeti értékvédelmi szempontbdl értékes teriilet (természeti teriilet, védett természeti teriilet,
oOkoldgiai hélézat) nem taldlhaté. Viszont a kézelben hiuzédé Rékos-patak az orszagos okoldgia halézat
dkofolyosé aldvezetének részét képezi.

A teriileten (j beépitésre szant terilet nem keriil kijeldlésre, ezért magasabb rend( teriiletrendezési tervbél
eredd korlatozds nem érinti. Ugyanigy bioldgiai aktivitasérték kompenzdcié sem sziikséges, mivel a szerkezeti
terven tovabbra is telepiiléskdzpont vegyes teriileti besorolds marad.

]




Canulgnyvien: §

8. Beépitési terv (B1)

18 hrsz. teriilet
Fejlesztdi igény: 12-18 lakasos tarsashaz kialakitdsa,a foldszintjén Uzlethelyiséggel (3szint+tet&tér)

Telekterilet:

18hrsz. Ovoda:951 m?

Tervezett éplilet:~500 m*

Tervezett lakéépiiletek dssz. tertilete: ~2000m>

Tarsashdz minimalis el§ és oldalkert: elgkert 4 m, oldalkert min 3 m., hatsékert min, 6 m.

Tervezdi javaslat:

Javasolt tertletfelhasznalds és dvezet: Telepliléskozponti vegyes max. 60%-os beépitettség terepszint felett és
terepszint alatt.

szintterlleti mutats:2,2

A zartsor(an elhelyezett tarsashaz elhelyezése lehetséges, de a magasabbrendii jogszabalyban el6irt telepitési
tavolsagok betartdsa mellett. Osszesen mintegy 16 lakas tervezett.

A tervezett éplilet homlokzati megjelenése, témege a telepiilésképhez és a tervezett funkcidhoz illeszkedd
moddon javasolt.

OTEK:

»36. § (1) Szomszédos telkeken a meglévs épuletektsl a megengedett legkisebb tavolsdg nem lehet kisebb:
a) sem a (2) és (3) bekezdés szerinti telepitési tavolsagnal,

b} sem az orszagos tiizvédelmi szabalyzat szerint meghatérozott tlztavolsagnal.

{2) A legkisebb telepitési tdvolsag az egymadssal szemben atfedésben l16vd olyan épiiletek k6zatt, amelyeknek
homlokzata huzamos tartézkodas céljdra szolgdlé helyiség nyildsat tartalmazza az épitési telekre elirt
{megengedett) legnagyobb beépitési magassag mértéke.

(3) Nem kell telepitési tavolsagot tartani, ha az egymassal szemben atfedéshen lévé homlokzatok koziil az
egyik

a) nyitas nélkiili vagy

b) csak nem huzamos tartézkodas céljdra szolgdl6 helyiség nyilasait tartalmazza.”

Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzat
A tiizoltdsi felvonulési teriilet paraméterei
A csatlakozo épiiletrész szélessége

A B C
1 Parkdnymagassag A csatlakozd épliletrész szélessége (m?)
2 Ha a megkozelité tlzoltasi felvonuldsi Ut tengelyének tdvolsiga a
homiokzattél

3 8,00 m 14,00 m
4 6 m-ig 5,0 8,0

6 m felett 9 m-ig 3,5 5,5

9 m felett 12 m-ig 3,0 4,5

12 m felet 15 m-ig 2,5 3,5

‘A csatlakozd épliletrész szélességi méretét a tiizoltasi felvonulisi Gt tényleges tengelytavolsaganak
flggvényében a tablazati értékek linedris interpolalasdval kell meghatarozni.
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9. A modositds soran elérendé célok osszefoglaldsa, a szabalyozis e célbél
maddositandé elemeinek osszefoglaldsa

A jelenleg készill8 telepitési tanulmanyterv mely az Onkormanyzat és a terdlet tulajdonosa kézétt kotends
telepilésrendezési szerz8dés megalapozaast segiti és egyben javaslattal él a szabalyozasi tervi médositéséra.

A 18 hrsz. teriilet telepiilésszerkezeti terve teriiletfelhasznalds valtoztatdst nem igényel. A szabélyozasi terv
mddositasaban 0j Vt jel( telepiiléskdzpont vegyes dvezet kialakitasat javasolja, amely a vdroskdzponti funkcidk
(tervezett tarsashazak, tizletek) beépitési paramétereinek megfelel.

A tanulmdny a 18 hrsz. teriiletet, Vt teleplléskozpont vegyes teriiletbe, tartasat javasolja , amely az OTEK
alapjan lehetGséget ad a teriileten a laké céld hasznositasra is.

Az Onkormanyzat jelenlegi lakétertletekre vonatkozéd iranyelveinek fellilvizsgdlata szikséges a lakasszam
szabalyozdsat illetSen. Ebbél kiindulva az eddigi maximum 2 lakdsos tdrsashazak hatdlyos helyi épitési
szabdlyzatban torténd rogzitése médositast igényel.

A teleplléskdzponti vegyes teriilet céljara tervezett 6sszesen mintegy ~951 ha nagysagu terileten a hatalyos
HESZ Vit-Sz/1 bvezeti elSirasoktd] eltéréen , de a varoskézpont Uj arculatanak részeként kivanja kialakitani a
fejlesztd. (800 m? telekminimum, 6 m helyett 10,5 m épliletmagassag 30 % helyett 60% max. beépitettség,
300% z6ldfelileti arany helyett 10%, zértsor beépités épitési vonalak alkalmazdsaval)

A Hatalyos 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrsi
(Tovabbiakban:OTEK) az alabbi paraméterekben és funkcidkban maximalizalja az 6vezeti paraméterek
eléirdsainak lehet8ségét.

»16. 845 (1) A telepiiléskbzpont teriilet elsGsorban laké és olyan telepUlési szint( egyéb rendeltetést szolgalé
épllet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavaré hatassal a laké rendeltetésre.

(2) A telepliléskézpont teriileten elhelyezhetd éplilet - a laké rendeltetésen kiviil -:

a) igazgatdsi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgéltatd, szallas,

c) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasdgi céld hasznalat az elsGdleges egyéb kozdsségi szérakoztato,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

e) kulturdlis, k6z6sségi sz6rakoztats As

f} sport
rendeltetést is tartalmazhat.”
Altalanos Sajatos hasznalat | Megengedett Megengedett Megengedett | Legkisebb
haszndlat szerinti teriilet legnagyobb legnagyobb legnagyobb zoldfeliilet
szerinti terilet beépitési beépitettség beépitési (%)
s{iriség (%} magassag
(m2/m2) {m)

vegyes telepliléskézpont 2,4 80 10




Jelenleg hatélyos dvezeti paraméterek a 18 hrsz. fejlesztési teriiletre
60. § Az épitési dvezet terijlete intézményi, kereskedelmi, szolgaltatasi, vendéglatasi, szalldsjellegli és egyéb,
lakéteriletet nem zavaré gazdasagi funkciok lakofunkcioval vegyesen torténé elhelyezésére szolgal.
61. § A telepuléskdzpont vegyes teriileten elhelyezheté:
a) telkenként egy lakoépiilet, legfeljebb két lakdssal,
b) igazgatdsi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épiilet,
¢) kereskedelmi, vendéglats, szolgdltatd épiilet,
d) szallashely szolgaltato épiilet,
e) alakdteriilet rendeltetésszerd hasznalatat nem zavard hatasu kézmiipari épiilet.
62. § Az épitési Gvezetben elhelyezhetd funkcidk, az egyes épitési vezetek elGirdsainak figyelembevételével:
a) lakofunkcio,
b) igazgatasi, egyhdzi, oktatasi, egészségligyi, szocialis, irodafunkcid,
c) kereskedelem, vendeéglatas, szolgaltatds, szallas jellegd funkcid,
d) ateriilet rendeltetésszer( hasznalatat nem zavard hatasu kézmdipar,
e) gazdasagi funkcid, a beépithet§ szintteriilet 20 %-an.
63. § Az épitési dvezetben telkenként legfeliebb 2 épiilet helyezhets el.
64. § Az épitési dvezet telkein szint alatti garazs legfeljebb 10%-o0s lejtés( rampaval alakithatd ki.
66. § A Vt-SZ/1 jelii épitési bvezetben a kévetkezd el6irdsokat kell betartani:

a) atelek szabadonallé médon épithetd be,

b) az épitési Gvezetben a legkisebb kialakitandd telek mérete 800 m?,

c) abeépitettség legfeljebb 30 % lehet,

d) aszintteriileti mutaté a telkeken legfeljebb 1,5 lehet,

e) atelek legaldbb 30%-4t zéldfelGletként kell kialakitani,

f) az épitménymagassag legfeljebb 6 méter,

g) az elSkert mérete 5 méter,

h) a Rédkos-patak menti teriiletek tetkein, a patak partélétsl szamitott 10 méteren beliil épiilet nem

épithetd, a telken kételezéen zoldfeliilet alakitandé ki.

Tervezett Gvezeti paraméterek a 18 hrsz. fejlesztési teriiletére- HESZ médositasi
javaslat

60. § Az épitési dvezet teriilete intézményi, kereskedelmi, szolgdltatasi, vendéglatasi, szalldsjelleg(i és egyébh,
lakéteriletet nem zavard gazdasagi funkcidk lak6funkcidval vegyesen torténd elhelyezésére szolgal.
61. § A telepiiléskbzpont vegyes teriileten elhelyezhets:
a} : Sépilet; j S 3ssal-(az elirdst javasolt Vi dvezetenként rogziteni)
b) igazgatasi, egyhdzi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épilet,
c} kereskedelmi, vendéglats, szolgaltato épiilet,
d} szdllashely szolgalaté épiilet,
e) alakéteriilet rendeltetésszer( hasznalatat nem zavaré hatast kézmiipari épiilet.
62. § Az épitési bvezetben elhelyezhets funkcick, az egyes épitési Gvezetek el8irasainak figyelembevételével:
a) lakdfunkcio,
b) igazgatési, egyhdzi, oktatasi, egészségligyi, szocialis, irodafunkcid,
¢} kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatas, szallas jelleg(i funkcis,
d) aterilet rendeltetésszerd hasznalatit nem zavard hatést kézmilipar,
e) gazdasagi funkcid, a beépithetd szintterilet 20 %-an.

63 § Az-dnitdsi-dvezothan talleanml dnt eafelichb 2 Aniilat bk
© 3 MECPRESTUVELCTRERteHkekentegre e -2 Cpthet+

heté-el (az elSirdst javasolt Vi dvezetenként
régziteni)
64. § Az épitési dvezet telkein szint alatti garazs legfeljebb 10%-0s lejtési réampaval alakithatd ki.




Uj bvezet kialakitédsa a 1331 hrsz, teriletre,

. § AVE-Z/3 jelli épitési Bvezetben a kdvetkezd el8irasokat kell betartani:
a) atelek zartsordan épithetd be, a szabalyozasi tervben régzitett épftési vonal figyelembevételdvel
b) azépitési bvezetben a legkisebb kialakitandd telek mérete 800 mz,

c) A beépitésnél alkalmazhats terepszint feletti legnagyobb beépitettség 60 % lehet,
d) A beépitésnél alkalmazhats terepszint alatti legnagyobb beépitettség 60 % lehet,
e} aszintterileti mutaté a telkeken legfeljebb 2,2 lehet,

f}  atelek legaldabb 10%-at zdidfeliletként kell kialakitani,

g) azépitménymagassig legfeljebb 12 méter,

h) azel8kert mérete 4 méter.

a hatsokert mérete 6 méter
az oldalkert mérete 3 méter

—
=

10. Orékségi vagy kbrnyezeti érték sériilésének lehetéségei, révid 6sszefoglalé

10.1.  Osszefoglalé
A teriileten védett éplilet, épitmény, valamint védett illetve védelemre érdemes természetkszeli novényzet
(lagyszdri és fas ndvényzet illetve ezek tarsuldsa) nem taldlhato.

Az épilettervezés folyaman az épllet tomegét és homlokzatit kialakitasat gy kell kialakitani, hogy
telepiilésképet ne rontsa és a kérnyezethez, terepadottsagokhoz illeszkedjen.

A fejlesztési teriileten természeti értékvédelmi szempontbdl értékes teritlet (természeti terilet, védett
természeti terilet, dkoldgiai halézat, Natura2000 terllet) nem taldlhatd. A tervezési teriilet kbzvetlen
szomszédsdgdban sem talalhatd ilyen terilet, igy ezekre nincs hatéssal.
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol:

PECEL VAROS ONKORMANYZATA

(székhely: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., addszam: 15730538-2-13, statisztikai szamjel:
15730538-8411-321-13, képviseli: Horvath Tibor polgarmester) a tovabbiakban:
,,()nkorményzat”, masrészrol a

KOVARI s.r.0

(székhelye: Szlovak Koztarsasag, Komarno, Pohranicna 1/5, 94501, cégjegyzékszam: 46 246
207, képviseli: Ko6véari Imre vezetd tisztségvisels), mint tulajdonos és fejleszts, a
tovabbiakban: , Fejlesztd”,

az Onkormanyzat és Fejleszt6 egylittesen: Szerz6dé Felek (a tovabbiakban: Szerzédé Felek,
vagy Felek) kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek mellett:

1. ~ AJELEN §ZERZ6DESBEN ALKALMAZOTT EGYES FOGALMAK
__ ERTELMEZESE

e B e e e e Yo o

1.1. I:IESZ: a Pécel Véros kozigazgatasi teriiletére érvényben 1év6 Pécel Varos
Onkorményzata Képvisel6testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrol szold 33/2014.
(X. 10.) sz. 6nkormanyzati rendelete.

1.2. Fejlesztési Teriilet: a 18 helyrajzi szamu, természetben 2119 Pécel, Baross u. 3. sz.
ingatlan. :

1.3. Telepiilésfejlesztési Feladatok: a Fejleszts altal a HESZ-ben és a magasabb szintii
jogszabélyokban meghatarozott teriiletfeltarashoz, miikodéshez, kézmiivesitéshez
sziikséges azon kozérdekii létesitmények megvalésitdsa, és miikodtetése, melyek
egyébként anyagi lehetoségei fiiggvényében az Onkormanyzatot terhelnék, és
amelyeket a Fejleszté sajat koltségén jelen szerzédés alapjan megvaldsit, tovabbé a
Fejlesztési Tertilet kozatrol torténd megkozelitését szolgald koltségek és a Fejlesztési
Teriilet teljes kozmiivesitettségének biztositdsa, melyek teljes kori koltségét Fejlesztod
viseli.

1.4. Telepiilésfejlesztési Hozzdjdrulds: a Fejleszts altal a telepiilésrendezési szerz6dés
céljainak biztositdsara jelen szerzédésben vallalt feladatok ellatasa.

1.5. Fejlesztés: a Fejlesztési Teriileten laké rendeltetésti teriilet — az éplilet foldszintjén
tizlethelyiség - kialakitdsa és azon a megval§sitasra keriils beruhazas végrehajtasa.

2. A TELEPULESREN

DEZESI SZERZODES CELJA

o B S Rty

E

2.1. Fejleszt célja a Fejlesztési Teriileten laké rendeltetési teriilet — az éptilet foldszintjén
uzlethelyiség -kialakitisa. A Fejlesztés megvaldsitaséhoz és miikddtetéséhez, valamint
a Fejlesztési Teriilet fejlodéséhez és funkciévaltasahoz, tovabba a Fejlesztés
kovetkeztében a telepiilésre harulé tobbletterhek és kéros hatasok kikiiszoboléséhez
beruhézdsokra van sziikség.

Pécel Varos Onkormanyzata Kéviri S.r.0.
Képv.: Horvéth Tibor polgarmester Keépviseli: Kévari Alexandra vezet6 tisztségvisels
Jogosult Fejleszté



Telepiilésrendezési szerzodés

Szerz6d6 Felek egyontetli érdeke, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok a jelen
Szerzédésben (tovabbiakban: Szerz0dés) rogzitettek és a tervezett HESZ-ben
foglaltaknak megfeleld médon megvalosuljanak, ezzel biztositva a Fejlesztési Teriilet
megkozelitését, és kornyezeti kialakitasat.

El6z8ek biztositasa érdekében a Fejlesztd a Fejlesztés megvalositdsdhoz vallalja a
jelen Szerz6désben meghatarozott Telepiilésfejlesztési Feladatok és Hozzajarulas
megvaldsitasat, illetve teljesitését.

Szerzédés célja a Szerz6dd Felek részérdl, hogy rogzitsék a Fejlesztés
megvalositasahoz kotodo kotelezettségeiket, ideértve a Telepiilésfejlesztési Feladatok
terveztetését, megvaldsitasat, koltségbiztositasat, garanciait, tovabba a jogutddlas
esetlegesen felmeriilé kérdéseit.

2.2. Az Onkormanyzat, mint teleptilési 6nkormanyzat a HESZ-ben rogzitett célok
megvalositdsa érdekében - az Onkormanyzati torvényben rogzitett Onkorményzati
feladatai ellatasa korében - az Epitett kornyezet alakitasarol és védelmérsl szolé 1997.
evi LXXVIIIL. tv. 30/A. §-a alapjan - a Szerzédéssel telepiilésrendezési szerzédést kot
a Fejlesztovel arra vonatkozoéan, hogy a Jelen Szerz6désben meghatarozott és a
Fejlesztés megvaldsitdsdhoz kapesolods, egyébként a teriilet fejlédésével a
Onkormanyzatot terheld Telepiilésfejlesztési Feladatokat a Fejleszt6 kizarélag sajat
kolts€égén megvalésitsa.

3. AZ EGYES TELEPULESFEJLESZTESI FELADATOK

MEGVAL()siTAsA VONATKOZO ALTALANOS REND

ELKEZESEK

2

3.1. Szerz6d$ Felek rogzitik, hogy ahol a jelen Szerzédés épitési- vagy létesitési

~ engedélyre, vagy hasznélatbavételi- illetdleg  forgalombahelyezési engedélyre

hivatkozik, azon a véglegessé valt és végrehajthaté engedélyt vagy azzal egyenérték,
Jjogszabalyban meghatarozott aktust kell érteni.

3.2. Fejleszt6 tudomasul veszi, hogy az Onkorményzat kizarélag olyan feladatot koteles
teljesiteni a Fejlesztési Teriilet tekintetében, melyet a Szerzdédés kifejezetten az
Onkorményzat feladatellatasaként nevesit, ugyanis jogszabalyban meghatdrozott
feladat ellatasa kizarélag akkor terheli az Onkormanyzatot, ha annak anyagi forrasai
az Onkormanyzat rendelkezésére allnak, tehat az Onkorményzat csak anyagi
lehet6ségei fliggvényében koteles jogszabalyban meghatarozott feladatot ellatni.

4. A TELEPU

.

LESFEJLESZT

ES

4.1. Fejleszt6 kotelezettséget vallal arra, hogy a Fejlesztést kizarélag sajat koltségén végzi
el, a Fejlesztési Teriilet kialakitasanak, fenntartdsanak, iizemeltetésének, valamint a
Fejlesztési Teriilet megkozelitéséhez sziikséges szilard burkolatd 1t és a kdzmiivek
(bele értve a csapadékviz elvezetését is), szilkség szerint a kozvilagitas kiépitésének
valamennyi kéltségét sajat maga viseli, igy az Onkorményzattal szemben sem most,
sem a jovében semmilyen jogcimen nem tamaszt megteritési igényt, mely igény
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érvényesitésér6l a Szerzédés alairdsaval Fejleszt6 kifejezetten lemond. A
Teleptilésfejlesztési Feladatok megvaldsitdséval Osszefiiggésben Fejlesztd feladatat
képezi kiil6nosen azok:

a. el6készitésének,

b. terveztetésének,

c. megépitéséhez  sziitkséges  kiilonbozd hatésdgi  engedélyek
beszerzésének,
kiviteli tervei elkészittetésének,
megépitésének,
hasznélatbavételi engedélyek beszerzésének,
miszaki atadés-atvételi eljarasok lefolytatdsanak
forgalomba helyezési dokumenticié  jogszabaly szerinti
Osszedllitasanak és a hataskorrel, illet€kességgel rendelkezé hatésaghoz
torténd benyujtasanak,
1. az elkésziilt létesitmények teljes kori lizemeltetésének, fenntartdsanak

B g o A

sajat koltségen torténd megvaldsitasa.

A kozlekedési célu infrastrukturalis beruhdzasok tovébbi a zoldteriiletek
megvaldsitasdhoz, hasznalatbavételéhez, forgalomba helyezéséhez elengedhetetleniil
szilkségesek lehetnek a kozmiiszolgaltatok altal elbirt, az 0, az atépitésre, illetéleg
bévitésre keriilé utpalydk, illetéleg burkolt felilletek alatti végleges kozmiiépitési-
elektromos ellatast biztosité munkék, mint kapcsolédo munkalatok elvégzése.
Fejleszté az egyes infrastrukturalis beruhazasok megvalositasaval egyidejiileg vallalja
ezek sajat koltségén torténd megvaldsitasat.

4.2. Fejleszté viéllalja, hogy a kozlekedéssel kapcsolatos infrastrukturdlis beruhézasokat
olyan id6ben és médon épiti meg, hogy az a Fejlesztés megvaldsitasaval
Osszefliggésben az épitési forgalom lebonyolitaséra is alkalmas legyen, és biztositsa
egyben az egyéb forgalom zavartalan lebonyolitasat. Ezzel 6sszefiiggésben az
Onkormanyzat vallalja, hogy a hataskorébe tartozé forgalomszervezési feladatokat e
szempontoknak is megfelelSen végzi.

4.3. Fejlesztd kotelezettséget véllal arra, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok
megvalositasat kovetden, azaz a hasznalatbavételi/forgalombahelyezési engedély
kézhezvételét, vagy ezekkel egyenértékii, a hatalyos jogszabalyok szerinti aktusok
megvalositasat kovetd 30 napon belill az illetékes Onkormanyzat, vagy a kézmii
lizemeltetd részére téritésmentes épitési szolgaltatds jogeimén atadja az elkésziilt
Iétesitményeket.

Felek megallapodnak abban, hogy az Onkormanyzat kizarolag kiilén megallapodéssal,
— amennyiben sziikséges, ingatlan-nyilvantartési bejegyzésre alkalmas okiratban —
vesz tulajdonba létesitményt. Amennyiben kiilon megallapodas szerint az
Onkormanyzat valamely létesitményt tulajdonba vesz, azt kizardlag térités, azaz
ellenérték megfizetése nélkiil teszi, és ezen jogligylettel kapcsolatosan az
Onkorményzat oldalan — 8t terhelé - esetlegesen felmeriilé kozterhek, adok, vagy adok
modjara behajthaté egyéb kotelezettségek teljesitése, valamint az Afa Onkormanyzat
1ész€rdl torténd felmeriilése esetén az Afa-t a Fejleszt6 koteles viselni, melyre
Fejleszt6 biztositékot koteles az Onkorményzat részére nyujtani.

4.4. A Fejlesztési Teriiletet hatdrolé utak Fejlesztés soran torténé hasznalatabol eredé
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megrongalodasok teljes helyreéllitasa Fejleszté feladatat képezi, melyet a Fejlesztés
minden egyes iitemének megval(sitasét vagy ezekkel egyenértékii, a hatalyos
jogszabalyok szerinti aktusok megvaldsitasat kovetben, azaz a
hasznélatbavételi/forgalombahelyezési engedély kézhezvételét kovetd 45 napon beliil
koteles Fejlesztd teljesiteni. Fejleszté vallalja, hogy gondoskodik az utak ideiglenes
helyreallitasar6l a biztonsagos kozlekedés szerinti mértékben (katytuzas), melyet a
megrongalddast kovetden haladéktalanul kételes elvégezni.

5. AZ ONKORMANYZAT ALTAL VALLALT TELJESITES

A T ooty
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5.1. Az Onkormanyzat a Szerz6dés aldirdsa, valamint a 6. a) pontban foglalt tervezési
szerz6deés megkotését €s az abban foglaltak teljesitését kovetden az 5.2. pont szerinti
tartalommal a HESZ médositasat a hatalyos jogszabalyok szerint meginditja, valamint
véllalja, hogy elfogadasra a Képviselo-testiilet elé terjeszti. Szerzé6dé Felek
megallapodnak abban, hogy a HESZ médositds jogszabalyban meghatarozott
véleményeztetési eljarasa soran beérkezett véleményekre tekintettel eléfordulhat, hogy
ismételt véleményeztetései eljarast kell lefolytatni, amely az eljaras idejét
meghosszabbithatja, tovabbd az eljards soran a Terv az Onkorményzat érdekkorén
kiviilli okb6l moédosulhat, amely moédositds miatt Fejlesztd az Onkormanyzat felé
jogeimtdl fliggetlenill koveteléssel nem élhet, illetéleg az Onkorményzatot semmilyen
felel6sség a modositas miatt nem terheli.

5.2. A Fejlesztési Teriilet Beruhazé altal igényelt 6vezeti paraméterei:
Telepiilésk6zponti vegyes dvezet (Vt-Z/3);
Legfeljebb 60%-o0s beépitettség terepszint felett és terepszint alatt.
Szintteriileti mutatd: 2,4
Beépitési mod: szabadon 4ll6
Telekméret minimuma: 800 m2
Maximalis épitménymagassag: 12 m
Zoldfeliileti arany: 10%
Maximalis beépitettség: 60 %
Minimum 3,5 méter kozteriilet szélesség egyben kozteriileti funkcid sziikséges a telek
piac feléli oldalén az egyiranyt forgalom biztositasahoz.

6. TE

ARULA

A Fejleszt6 a 4. pontban foglaltakon tal

a) a HESZ modositasahoz szilkséges tervek elkészitése érdekében a tervezési
szerzOdést, mint finanszirozé megkoti, és a tervezési dijat a tervez6 részére a
tervezési szerzédés feltételei szerint megfizeti,

b) kotelezettséget vallal arra, hogy a Fejlesztési Teriilet kozmiivel torténd ellatasat
sajat koltségén biztositja,

Pécel Varos Onkormanyzata Kévari Sr.o.
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c) aFejlesztési Terilleten vagy az altala biztositott egy€éb modon, de nem kézteriileten
biztositja a jogszabaly szerinti parkolokat,

d) kotelezettséget vallal arra, hogy sziikség esetén sajat koltségén kiépiti a Fejlesztési
Tertilet kozvilagitasat,

L
'
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kételezettséget villal arra, hogy szlikség esetén sajat kiltségén kiépiti a Fejlesztdsi
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Tertilet csapadékviz-elvezetését,

f) kotelezettséget vallal arra, hogy a Fejlesztési Terilleten létesitett rendeltetési
egységenként 500.000 Ft, azaz otszazezer forintot, mint telepiilésfejlesztési
hozzgjarulést megfizet az Onkorményzat Javara a helyi épitési szabélyzat beruhazé
altal elfogadott modositasanak Képviselétestiileti elfogadasat kovetd 12 hénapon
beliil. Felek régzitik, hogy az 5.1. pontban foglaltak szerint a Beruhazé altal az 5.2.
pontban foglaltak modosulhatnak, igy Beruhazé fizetési kotelezettsége nem csak
az 5.2. pontban foglaltak maradéktalan teljesiilése esetén all fenn, hanem akkor is,
ha Beruhdzé az 5.2. pontban foglaltaktél eltérs parameéterek esetén is elfogadja a

-----

helyi épitési szabalyzat médositasaban rogzitetteket.

BIZ
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Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerz6dés megkotésének tényét az Etv.
30.§/A (5) bekezdése alapjan a péceli 18 hrsz-u ingatlanra az ingatlan-nyilvantartisba
Fejleszté koltségviselése mellett feljegyeztetik. Fejleszt6 a Szerz6dés alairasaval feltétel
nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajirulisat adja a Szerzédés tényének feljegyzéséhez.

Jelen Szerzédés a telepiilésrendezési szerzodés megkotésének ténye ingatlan-nyilvantartasi
feljegyzésének alapjaul szolgal. Felek megallapodnak abban, hogy a 6. pontban foglaltak
teljesitése esetén az Onkorméanyzat haladéktalanul - Beruhazé koltségén — gondoskodik a
telepiilésrendezési kitelezettség tényének ingatlan-nyilvantartasi torlésérol.

8.1.

EGYUTTI”JKODES |

A Szerz6d6 Felek vallaljak, hogy a jelen Szerzodés céljainak megvaldsitasa érdekében
egylttmiikddnek és e célok megvaldsitisa érdekében sziikséges jognyilatkozatokat és
intézkedéseket megfelelé idében — sajat dontéshozatali eljarasuknak megfeleléen -
megteszik, illetve az Onkorményzat a szlikséges hataridében az eljarasokat lefolytatja.

8.2. A Szerz6d6 Felek vallaljak tovabba, hogy — kiilénds tekintettel a mindenkor hatélyos

szamviteli szabalyok betartasira - a jelen Szerzdés teljesitése érdekében sziikséges
tovabbi szerzédéseket, azok sziikségessé valdsakor sziiletd megallapodédsuknak
megfelelden haladéktalanul megkotik, feltéve, hogy az jelen Szerz6dés vagy
jogszabaly alapjan kotelezettségiiket képezi, abban megallapodnak és a megkétendd
szerzOdes teljes mértékben dsszhangban all jelen Szerzédés rendelkezéseivel.

8.3. A TFelek megallapodnak abban, hogy a Szerz6déssel kapcsolatban barmilyen
jognyilatkozat érvényességi feltétele az irasbeli alak. A Szerzédés vonatkozasiban
5
Pécel Varos Onkorményzata Kévéri S.r.o.
Képv.: Horvith Tibor polgarmester Képviseli: Kévari Alexandra vezetd tisztségviseld

Jogosult Fejleszt



Telepiilésrendezési szerzédés

TLEKALATASOK

10.1.

10.2.

SZEMELYENEK VALTOZASA

irasbelinek kell tekinteni az ajanlott, tértivevényes postai kiildeményt, az e-mail
lUzenetet, vagy személyesen 4tvett irasbeli anyagot. A Felek altal elkiildott értesitéseket
a kovetkez6 id6pontokban kell kézbesitettnek tekinteni: (1) személyesen vagy futar
ltjan t0rténd kézbesités esetén akkor, amikor a kiildeményt az adott Félnél igazoltan
atadjak; (i) postai (tértivevényes, ajanlott, avagy egyéb konyvelt) kiildemény esetén,
amikor annak kézbesitése igazoltan megtorténik, azzal hogy amennyiben a kiildemény
»ismeretlen”, , elkoltozott”, | .nem vette at” vagy ,.nem kereste” jelzéssel érkezik vissza
a masik Fél cimérdl, akkor a kildemény visszaérkezésének napjét tekintik a Szerz6ds
Felek a kézbesités napjanak, (iii) e-mail kiildése esetén a feladas idépontjaban. A
cimvaltozasrél a Szerz6dé Felek a jelen rendelkezés szerint kételesek egymast
haladéktalanul értesiteni a fentiek szerint megkiild6tt értesitéssel.

A FEJLESZTESI TERULETTEL KAPCSOLATOS KESOBBI

i R A A P e

A Felek kdlcsonosen megéllapitjak, hogy a Fejlesztési teriilet helyrajzi szama, teriilete
a Fejlesztés megvaldsitasahoz szitkséges  telekalakitdsok végrehajtasa soran
modosulhat, illetve valtozhat, tovabbi a Fejlesztési Teriileten 1év6 ingatlanok
megosztasara, valamint esetlegesen mas ingatlanokkal torténé egyesitésére, illetve
miivelési 4guk megvéltoztatasara, illetéleg rendeltetésvéltoztatasukra is sor keriilhet, A
Felek rogzitik azonban, hogy ezen esetleges valtozasok jelen Szerzédésben rogzitett
kotelezettségeiket nem érintik és igy a Fejlesztési Teriileten kialakuld ingatlanok
teriilet€bdl kialakulé vagy azoknak megfelelé ingatlan vagy ingatlanok fejlesztése
soran a Szerz8dés rendelkezéseit kell alkalmazni.

JOGATRUHAZAS, ATRUHAZHATOSAG, A FEJLESZTO

,
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A Szerzédésbol szdrmazé jogok és kotelezettségek a Szerzédé Felek altalanos,
egyetemleges jogutddjaira valtozatlan tartalommal szallnak &t. Tobb jogutdd esetén a
jogutédok feleldssége egyetemleges, amennyiben az Onkorményzat és az esetleges
Jjogutédok masként meg nem allapodnak.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzddésbsl szarmazé jogok és
kotelezettségek vonatkozasaban jogutédlas a Fejlesztési Teriilet, vagy annak
meghatdrozott része tulajdonjogénak atruhdzasaval, atszallasdval vagy szerzédéses
alanycsere utjan is bekovetkezhet, illetSleg az épitési jogosultsag barmilyen jogcimen
t0rténé atengedése Gtjan is. A jogutodlas a szerzédéses pozicio egészének, illetdleg a
szerzOdéses poziciénak a Fejlesztési Teriilet Jogutdd éltal megszerzett meghatarozott
teriiletével ardnyos részének atvételére is vonatkozhat.

10.3.A Fejleszt6 az Onkormanyzat elézetes irasbeli hozzéjarulasa nélkiill a Szerzédésben

vallalt kotelezettségei tekintetében harmadik szemellyel nem kothet részbeni vagy
teljes kotelezettség-, illetve tartozdsatvallalasra vonatkozé megallapodist.

Ha a Szerz8dés a Szerz6d6 Felekre hivatkozik, ez magéban foglalja a Szerzéds Felek
jogutddjaira valo hivatkozast is.

Pécel Véaros Onkormanyzata Kévari S.r.o.
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10. ERVENYTELENSEG, RESZLEGES ERVENYTELENSEG, ELALLAS JOGA

eaoR

10.1 Ha\a\_Szerzédés valamely rendelkezése a magyar jgg/{lapjén érvénytelen,
jogszabélysé\rté\vagy biréi uton kikényszerithetetlen, akKor a Szerzédés csak a
jogszabalynak ellentmondd, érvénytelen illetve biroi JHON kikényszerithetetlen részben
valik érvénytelenné, és.nindez nem érinti a megmiarads rendelkezések érvényességét
€s hatalyat kivéve, ha\a\ Szerzodés /avz/férvénytelen rendelkezés hianydban
értelmezhetetlenné, vagy énhefetLegné/yélfa.

e
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10.2  Amennyiben Fejlesztd a /Sze{c”)dé Felék\kézﬁtt a 185003 helyrajzi szamu ingatlan
vonatkozasaban létroej}t)‘c'édésvéteh szerzédés’ alairasat kovetéen az az alapjan fennallo
vételar fizetési kotelezettségének, vagy az “adésvételi szerzédésben, a jelen
szerzdésben illetve az Eljérasban tett Ajanlatdban \végalt egyéb kotelezettségeinek
hatérid@]/@jll nem tesz eleget, vagy egyéb szerzOdésszegd magatartast tanusit, és

Eladé ennek okdn elall az addsvételi szerzédéstsl. gy Onké‘rményzat jogosult jelen
epiilésrendezési szerzddéstdl is elallni. N

11.1 Mindegyik Fél maga viseli a Szerzédés el6készitése és megkotése kapcsan az altala
igénybe vett tanacsadok dijait és koltségeit.

11.2° A Szerzddés kizarélag irasban, Szerzédé Felek hozzéjaruldsdval modosithatd. A
Szerz8désben szabalyozott kérdésekben az itt irt szabélyoktdl csak a Szerz6dé Felek
egyetértésével lehet eltérni.

11.3 Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen Szerzédés aldirasahoz, a szerzédésben foglalt
kotelezettségek teljesitéséhez megfelels felhatalmazasokkal rendelkeznek.

11.4. Fejlesztd kijelenti, hogy a Szerzddés megkotésére jogosult jogi személy, mely nem all
cs6d- felszdmoldsi- vagy kényszertorlési eljards alatt. Onkormanyzat kijelenti, hogy a
2011. évi CLXXXIV. t6rvény értelmében Magyarorszag helyi nkormanyzata, magyar
jogi személy, a nemzeti vagyonrdl sz61d torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1)
bekezdés 1. pont a) alpontjaban meghatarozott Atlathaté szervezetnek minbsiil.
Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a Szerzédés szerinti jogligyletiiket jogszabalyi
rendelkezések nem korlatozzék, nem akadalyozzak. Fejleszt6 a Nvtv. 3. § (1) bekezdés
1. pont b) alpontjaban meghatarozott atlathaté szervezetnek minésiil - amelyrél sz6l6
kiilon nyilatkozatat a szerzédéskotést megel6zéen 2 (két) eredeti példanyban az
Onkorményzat rendelkezésére bocsatotta -, képvisel§je teljes, megfelels és elégséges
felhatalmazassal rendelkezik jelen Szerzédés alairasara.

11.5. Szerz6d6 Felek jelen szerz6dés alairasaval megbizzék és meghatalmazzak a Dr. Laszlé
Jend Ugyvédi Irodat (iigyintézé: dr. Laszlo Jend; székhely: 1027 Budapest, Bem Jozsef
u. 4. III. em. 1., levelezési cime: 1525 Budapest, Pf. 34.), hogy jelen okiratot szerkessze
meg, azt az alaifrdsokat kovetSen ellenjegyzésével lassa el és a Feleket az ingatlantigyi
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hatosag elotti tigyintézésben képviselje. Szerzédé Felek Szerzédés alairasaval
kijelentik, hogy az éltaluk a Szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével megbizott
okiratszerkeszt6 ligyvéd a Felek tigyleti akaratat az altaluk eldadottaknak mindenben
megfelelden és a valdsaggal megegyezden foglalta okiratba. A Szerz6dés az lgyvédi
tényvazlat tényrogzitd elemeit is tartalmazza.

11.6. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédésbél eredd és az azzal kapcsolatosan
kozottik felmeriilé valamennyi vitds kérdést egymas kozott kozvetleniil, békés uton
kisérelnek meg rendezni. Amennyiben a vitds kérdések rendezése ilyen modon ésszerii
1dén belil nem t6rténik meg, ugy barmely vita eldéntésére, amely a Szerz6désboél vagy
azzal Osszefiiggésben, annak megszegésével, megsziinésével, érvényességével, vagy
ertelmezésével kapcsolatban keletkezik, gy ezen vitds kérdések rendezésére a Felek
valasztott birdsagi kikotéssel nem élnek, igy hataskor és illetékesség tekintetében a
kozigazgatasi perrendtartésrol sz616 2017. évi L. tv. rendelkezései az iranyadok.

11.7.  Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés tipusat, targyat, a Felek nevét, a jelen szerz8dés
értékét, id6tartamét, valamint ezen adatok megvaltozasat az Eladé hivatalos lapjaban
vagy  honlapjan  koézzé  teheti, arrél  kiilén térvény  alapjan  adatot
szolgaltathat. Felek rogzitik tovabbd, hogy a jelen szerzédéssel Osszefliggd adatok nem
mindsiilnek tizleti titoknak, azok nem tarthatok vissza tizleti titokra hivatkozassal,
amennyiben azok megismerését vagy nyilvanossigra hozatalét torvény kozérdekbol
elrendeli. Vevé a koltségvetési pénzeszkozok felhasznaldsanak ellendrzésére Jogosult
szervek részére a szerz6dés lényeges tartalmérdl a tdjékoztatast tizleti titok cimén nem
tagadja meg, tovabba hozz4jarul ahhoz, hogy Eladé az ellendrzo koltségvetési szerv
szamara a szerzOdés lényeges tartalmardl tajékoztatést adjon. Felek jelen szerzédés
alairdséval hozzajarulnak ahhoz, hogy a jelen szerzédés teljestilése érdekében egymas
adatait kezeljék és nyilvantartsak.

11.8. A jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykonyvrél sz6l6
2013. évi V. torvény, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIL torvény, valamint a kozigazgatasi perrendtartdsrol szolé 2017. évi L. torvény
rendelkezései az irdnyadoak.

Jelen Szerzédés minden oldalat Felek elolvastak és kolesonds értelmezést kévetéen, mint
ligyleti akaratukkal mindenben egyezét jovahagyolag irték ald. Jelen Szerzédés Felek altali
alairds napjan jon létre azzal, hogy amennyiben Felek nem ugyanabban az id6pontban irjak
ala a SzerzOdést, ugy a Szerzédés létrejottének a napja az a nap, amikor a Szerzddést a
legut6bb alairé fél alairja.
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