PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

Nyilvanos iilésen targyalando.

A hatarozati javaslat elfogadasihoz
mindsitett tobbség sziikséges.

Név szerinti szavazast igényel.

Eldterjesztés
A Képviseld testiilet 2021. szeptember 16-i rendkiviili iilésére

Targy: Javaslat a Pécel, Kossuth tér 5. szam alatti ingatlan hasznositasaval kapcsolatos dontés
meghozatalara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Pécel Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkorményzat) kizardlagos tulajdonat képez6 2119 Pécel, Kossuth
tér 5. szam (helyrajzi szam 9/1, alapteriilete 677 m* — a tovabbiakban: Kiria rendezvényhaz) alatti ingatlan az
ingatlan-nyilvéantartasban jelenleg mint ,,Kivett OTP 1 ép + udvar szerepel. A tulajdoni lap jelen eldterjesztés 1.
mellékletét képezi. A Kiria rendezvényhdz ingatlan-nyilvantartasi megnevezésének (miivelési ag) javitasa €s a
valosagot titkrozd feltiintetése irant (a ,,Kivett konyha és rendezvényhaz + udvar”) a Képvisel6-testiilet feladat- és
hataskorében eljard Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmestere (a tovabbiakban: Polgarmester) a 16/2021. (1. 27.)
szam hatdrozata alapjan mar tortént intézkedés, ennek dtvezetése jelenleg folyamatban van a Godollsi Jarasi Hivatal
Fsldhivatali Osztalyanal. Erre azért is sziikség volt, mert a Kiria rendezvényhdz egy részét az Onkormanyzat bérlet
(itjan kivanta hasznositani.

A bérlet Gtjan torténd hasznositas, Sarlos Imre alpolgarmesterrel egyetértve, meg is valosult. Az fzek Miihelye
Korlatolt Felelésségli Tarsasag (a tovabbiakban: izek Mihelye Kft. — székhely: 2363 Felsépakony, Vasit u. 6.,
cégjegyzékszam: 13-09-211494. addszdm: 234011505-2-43, bankszamlaszam: 11705084-20000129, képviseld:
Beszterczei-Somogyi Andrea iigyvezetd) mint bérls és Pécel Varos Onkormanyzata mint bérbeadé kozott 2021.
aprilis 1. napjatol 2021. junius 30. napjaig bérleti szerz6dés kottetett (2. melléklet) az ingatlan vézrajza (3. melléklet)
és helyiséglistdja (4. melléklet) szerinti 14-26. sorszamu, dsszesen 88,59 m? alapteriilet, konyhai funkciokat ellato
helyiségcsoport vonatkozdsaban konyhai tevékenység ellatasra. Ezenkivil a bérld jogosulttd valt ezzel
osszefliggésben hasznalni a 209,67 m? alapteriiletii teraszt (udvart és parkolot) is gy, hogy az a bérbeaddét nem
zavarhatja.

A fenti bérleti szerz6dés lejartaval az izek Mithelye Kft. Sarlés Imre alpolgarmesterrel és velem tortént megegyezést
kovetden hasznaloként volt és van jelen az ingatlanban, a lejart bérleti szerzodésben szerepld feltételekkel. Mivel
szerzddéskotésre az Onkormanyzat mint bérbeadé mulasztasabol eddig nem keriilt sor, igy a megkotott és lejart
szerzbdésben rogzitett mértékii hasznalati dijat az {zek Mithelye Kft. felé nem keriilt érvényesitésre Sarlés Imre
alpolgarmester és az én dontésem alapjan.

Az {zek Miihelye Kft. a bérleti dijra vonatkozé rendszeres fizetési kotelezettségének eleget tesz, és egyben jelezte
bérleti szandékanak meghosszabbitasat, bérleti szerzOdésének Gjrakotését kérve, a lejart bérleti szerz6déseében
megjelolt feltételekkel, tehat a 3. és 4. mellékletben megjeldit teriiletegységeket kivanja tovabbra is hasznalni havi
150.000 forint + AFA, azaz szazdtvenezer forint + AFA bérletidij és havi netté 120.000 forint, azaz szazhlszezer
forint koziizemi dij eléleg megfizetése mellett.

Pécel Varos Onkormanyzat vagyonardl, az egyes vagyontéargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasanak szabalyairol
sz616 9/2013. (1V. 30.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 12. § (3) és (4) bekezdése szerint
az 6nkormanyzati vagyon kodrébe tartozé vagyontargy elidegenitésére, illetve egyéb modon torténd hasznositasara €s



megterhelésére, vagyonkezelésbe adasara iranyuld dontést megel6zéen az adott vagyontargy piaci forgalmi értékét 3
hénapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés, illetve iizleti értékelés alapjan kell meghatdrozni. Amennyiben az adott
vagyontargy vonatkozasaban rendelkezésre all 3 hénapnal régebben késziilt forgalmi értékbecslés, ugy annak
aktualizalt valtozata is elfogadhatd.

A Vagyonrendelet fenti rendelkezéseinek megfeleléen a Polgarmesteri Hivatal elkészitette a Pécel, 9/1 hrsz.-a
ingatlan bérleti dijara vonatkozé értékmeghatdrozé szakvéleményt, mely szerint az ingatlan konyhdjanak és
helyiségeinek bérleti dija 370.000 Ft/hénap (6. melléklet).

Az onkormanyzati tulajdont lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé szabalyokrol
sz616 11/2007. (V1. 8.) szam rendelet (a tovabbiakban: Lakésrendelet) 30. § (2) bekezdése szerint iires helyiségek
palyazat vagy arverés atjan adhatok bérbe az Onkorményzat tulajdondban allé vagyon elidegenitésére ¢és
hasznositasara vonatkozo szabalyokrol sz616 10/2013. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet)
szerint.

A Lakasrendelet 30. § (5) bekezdése értelmében a bérleti szerzodés megkotésekor a Képviselo-testiilet altal kiilon
hatarozatban megallapitott dijtablazat szerint kell a bérleti dijban megallapodni a bérldvel. Mindezen szabalyok és
rendelkezések ismerete mellett Sarlds Imre alpolgarmesterrel egyetértve javasoljuk a Képviseld-testiiletnek, hogy az
érintett ingatlanra vonatkozoéan, 2021. oktéber 15-ig napjaig palyézat keriiljon kiirdsra, amely mindenben megfelel
az 6nkormanyzatvonatkoz6 eldirasainak, valamint az értékbecslésben foglaltaknak is.

Ennek eredményességében bizva javaslom, hogy 2021. december 1-t61 csak palyazat ttjan torténjen meg a Pécel, 9/1
hrsz.-u ingatlanban 1év6 konyharészt a hozza tartozé helyiségekkel és udvarrésszel a bérbeadas.

A fentiek alapjan kérem, hogy a Képviselo-testiilet a kovetkez hatdrozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

I. Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete Gigy hataroz, hogy Horvat Tibor polgarmester és Sarlds Imre
alpolgarmester javaslatat elfogadva Pécel Véaros Onkormanyzata 2021. oktéber 1. napjatél 2021. november 30.
napjaig, két hénap idotartamra, hatarozott idejii bérleti szerzédést kot az fzek Miihelye Korlatolt Feleldsségi
Térsasaggal (székhely: 2363 Felsopakony, Vasiit u. 6., cégjegyzékszam: 13-09-211494. adészam: 234011505-2-43,
bankszamlaszam: 11705084-20000129, képvisels: Beszterczei-Somogyi Andrea iigyvezetd) a Pécel Varos
('5nkonnényzata kizarélagos tulajdonat képezd 2119 Pécel, Kossuth tér 5. szam (helyrajzi szam 9/1, alapteriilete 677
m* ) alatti ingatlanra vonatkozoéan, az ingatlan vézrajza és helyiséglistaja szerinti 14-26. sorszam, dsszesen 88,59
m alapteruletu konyhai funkciokat ellaté helyiségcsoport vonatkozsaban, konyhai tevékenység ellatasra, valamint
a 209,67 m? alapteriiletli terasz (udvar és parkold) hasznalatara, havi 150.000 forint + AFA, azaz egyszazotvenezer
forint + AFA bérletidij és havi netté 120.000 forint, azaz szazhtszezer forint koziizemi dij eléleg megfizetése mellett.
A Képviselé-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a hatarozat mellékletét képezo bérleti szerzodés alairasara.

Felelos: Horvath Tibor polgarmester
Hatéaridé: 2021. szeptember 30.

I1. Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az 6nkormanyzati tulajdon lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé szabalyokrdl sz616 11/2007. (VI. 8.) szamt rendelet 30. § (5) bekezdése
alapjan tgy hatéroz, hogy az intézményi és a nem lakés céljara szolgald helyiségek bérleti dijanak mértekét az
értékbecslés alapjan az aldbbiak szerint allapitja meg;:

Pécel, Kossuth tér 5. konyhahelyiség és hozza tartozo 370.000 Ft/ho
Hrsz: 9/1 helyiségek




Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az Onkormanyzat tulajdonaban allé vagyon elidegenitésére és
hasznositasara vonatkoz6 szabalyokrol szélé 10/2013. (IV. 30.) dnkormanyzati rendelet alapjan tovabba gy hataroz,
hogy az Onkormanyzat tulajdonat képez6 2119 Pécel, Kossuth tér 5. szam (helyrajzi szam 9/1, alapteriilete 677 m?)
alatti ingatlan 88,59 m? alapteriiletii, konyhai funkciokat ellaté helyiségesoport vonatkozisaban, valamint a 209,67
m? alapteriiletii terasz (udvar és parkold) bérbeadasara 2021. oktober 15. napjaig palyazatot hirdet meg.

A Képviselo-testiilet a palydzat lebonyolitasaval a Miiszaki és Beruhazési Iroda vezetdjét bizza meg.

A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a pélyézati kiiras feltételeit tartalmazo bérleti szerzodést
alairja.

FelelGs: Horvath Tibor polgarmester
Hataridé: 2021. szeptember 30.
:‘gﬁ@ :
Pécel, 2021. szeptember //7 " gf b
| el
NS
Horvath leor
polgarmester
Az elbterjesztés mellékletei:
1. a Kiiria rendezvényhaz tulajdoni lapja
2. lejart bérleti szerz8dés
3. ingatlan véazrajza
4. helyiséglista
5. bérleti szerzédés tervezete (a hatarozat melléklete is)
6. ingatlanforgalmi értékbecslés
Az elbterjesztést készitette: Szolnoki Erzsébet Zsoka
A
N
Az elbterjesztés a szakmai kovetelményeknek megfelel. Bene Attila
miiszaki és beruhazasi irodavezetd
Az elterjesztésben foglaltakkal szemben %Q}
torvényességi szempontbdl kifogast nem emelek. Olah Janos Jegyzo

Az elbterjesztés megtargyalasihoz — a jogszabalyi eléirasokon tul — tanacskozasi joggal nem kivanok senkit
meghivni.
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Tkiatdszam: M/272/472021.

INGATLANRESZ BERLETI SZERZODESE

amely létrejott a 64/2021. (111 25.) sz hatarozat alapjan

egyrészrél Pécel Viros Onkormanyzata (székhely: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., térzskonyvi azonositészém
(PIR): 730534, adoszam: 15730538-2-13, bankszdmlaszam: 10400494-50505156-57531006, képviseld:
Horvath Tibor polgarmester), mint Bérbeads$,

masrészrél az {zek Mithelye Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (roviden [zek Miihelye Kft., székhely: 2363
Felsdpakony, Vastt u. 6., cégjegyzékszam: 13-09-211494, adészam: 23401505-2-43, bankszamlaszam:
11705084-20000129, képviseld: Beszterczei-Somogyi Andrea ligyvezetd), mint Bérlé, egyiittes emlitésiik
esetén Felek kozott az alabbi feltételek szerint:

1.  Bérbeado kizarélagos tulajdondt képezi a Pécel 9/1 helyrajzi szam alatt felvett, természetben 2119
Pécel, Kossuth tér 5. szam alatt taldlhatd ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan), az un. Kuria
Rendezvényhaz.

2. Bérbeadé bérbe adja, Bérls bérbe veszi megtekintett allapotban az Ingatlan vazrajz szerinti 14. - 26.

sorszamu (1. és 2. melléklet), osszesen 88,59 m? alapteriiletii, konyhai funkciokat ellaté helyiségeit
konyhai tevékenység ellataséra (a tovabbiakban: Ingatlanrész), tovabba jogosult ezzel dsszefliggésben
hasznélni- a 209,67 m? alapteriiletii teraszt (udvart és parkolét) is gy, hogy az a Bérbeadot nem
zavarhatja.

. A Felek jelen bérleti szerzédést (a tovabbiakban: Szerz6dés) meghatdrozott, 3 hénap hatarozott
idétartamra kotik. A bérleti jogviszony 2021. 04. 01. napjatél — 06. 30. napjaig szol. Felek a Ptk.
6:338 § alkalmazasat kizarjak, a hatdrozott id6re kotstt Szerz6dés akkor sem alakul at hatdrozatlan
idejli szerz6déssé, ha a Bérld a hatdrozott idé eltelte utan az Ingatlanrészt tovabb hasznélja, €s ez ellen
a Bérbeado a hatarozott id6 leteltét kévetéen nem tiltakozik.

4. A Bérl6 az 1. pontban meghatarozott ingatlanrészt konyhaiizemi tevékenység teraszt (udvart és
parkol6t) konyhai anyagfeltoltés és 4 db gépjarmii parkolé céljara veszi bérbe. A Bérl6 az
Ingatlanrészt rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmasnak tartja, kiilon birtokba adési eljrasra Felek nem
tartanak igényt.

5. A Bérbeadé az Ingatlanrészt a megtekintett allapotban adja bérletbe és kijelenti, hogy harmadik
személynek nincs olyan joga, amely a Bérlét a kizarolagos és zavartalan haszndlatban akaddlyozza. A
Bérl6 szavatol azért, hogy az Ingatlanrész a bérlet egész id6tartama alatt szerz6désszer(i hasznalatra
alkalmas marad és a bérlet lejaratakor az atvételkori allapotban adja vissza.

6.  Felek megallapodnak abban, hogy Bérbeadét szavatossdg nem terheli arra vonatkozdan, hogy az
Ingatlanrész az atadasakor a 4. pontban meghatdrozott cél szerinti rendeltetésszeri hasznélatra
alkalmas &llapotban legyen, figyelemmel arra, hogy az Ingatlanrész cél szerinti kialakitasa — a
Szerz6dés és a hatalyos jogszabalyok szerint — Bérl§ feladata, valamint a tevékenységhez sziikséges
valamennyi hatdségi és bérbead6i engedély beszerzésérél Bérlé maga gondoskodik, annak valamennyi
koltségét viseli. Ezen feliil az Ingatlanrészt a Bérlé — kizardlag a Szerz6désben meghatarozott célt
érint6 esetkordkben — teszi rendeltetésszerti hasznalatra alkalmassa.

7. Felek a bérleti dijat havi 150.000,- I't -+ AFA azaz szdzbtvenezer + AFA forint dron hatérozzék
meg. Ezen 0sszeget Bérbeado 4ltal megkiildstt szamla alapjan, a teljes bérleti id6szakra el6re fizeti
Bérls, Pécel Varos Onkormanyzatinak megadott fizetési szamlajara, prilis honap 20. napjaig.
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Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Szerzédés megsziinését kovetben Bérlé ay
Ingatlanrészt nem tiriti ki, nem adja at, tovabbra is birtokaban tartja, gy a SzerzGdés megszlinéséts] az
Ingatlanrész hasznélataére, min jogeim nélkiili haszndld, hasznglati dijat kételes fizetni. A hasznlati
dij Osszege a szerzddés megszinésétd! az els és méasodik honapban a megsziinés idépontjaban
alkalmazott bérleti dij Osszegének kétszerese. A hasznalati dij a harmadik hénaptél a bérleti dij
hdromszorosa, a negyedik hénaptol a bérleti dij négyszerese, az 5todik hénaptol a birtokbaadésig
pedig a bérleti dij Stszorose. A hasznélati dij fizetése nem mentesiti a volt Bérloét az Ingatlanrész
visszaadaséra és az okozoft karok megtéritésére vonatkozd kotelezettsége aldl, viszont az Ingatlanrész
hasznalatéval a Szerz8désben foglalt kotelezettségek tovabbra is terhelik.

Felek megallapodnak tovabba abban, hogy a bérleti dij nem tartalmazza 2 koziizemi dijakat, azok
megfizetése Bérls kételezeitsége.

A 2019. és 2020. évi kéziizemi dijaknak (géz, elektromos dram és viz-csatorna egylittesen) a Bérbeado
altal fizetett éves atlaga nett6 1.097.608,50 Ft, azaz egymiHiékilenevenhétezar—hatszéznyolc forint és
otven fillér volt. Ennek kerekitett 1,3 x 1/12-ed részét, havi netté 120.000,- Ft-ot azaz szazhiszezer
forintot kell a Bérlének kiziizemi dij el6legként a Bérbeadd 4ltal megkilddtt szdmla alapjan,
targyhoban elére megfizetni Pécel Véros Onkorményzaténak megadott fizetési szdmlajdra, minden
honap 20. napjaig. A Felek a bérleti id6szak elteltével a koziizemi dij tekintetében egymassal
elszamolnak. A kéziizemi dijbol levonjdk a Bérlé ltal kifizetett koziizemi dij el8legek Osszegét és a
kiilonbozetet, ha az meghaladja a Bérlé altal kifizetett koziizemi dij elélegek dsszegét, a Bérld fizeti
meg az Onkorményzatnak, ha az nem ¢éri el a Bérls altal kifizetett kdziizemi dij el8legek Osszegét, a
Bérbeado fizeti vissza a Bérl6nek, ha nem allapodnak meg masként a Felek.

Bérl6 tudomésul veszi, hogy a Szerzédés fennallasa alatt a bérlemény targyat képezé ingatlanrészben
keletkezd szemét elszallitasa targyaban a szolgéltatokkal a Bérlének sajat névre szol6 szolgaltatasi
szerzédést kell kétnie.

A kozmidijak vagy a szemétszallitis dijanak a Bérl6 altali meg nem fizetése, a Szerz6dés azonnali
hatalyt felmonddsat vonhatja maga utin Bérbeadé részérsl.

A Szerzédés alapjan fizetends, esedékességkor nem teljesitett fizetési kotelezettségek esetén Bérld a
mindenkor hatalyos Ptk. szabalyozésénak megfeleld mértéki késedelmi kamatot koteles fizetni.

Bérlé jogai és kotelezettségei a bérlet Jogviszony fennalldsa alatt:

Jogosult az Ingatlanrészt beépitett épiilettartozékokkal egytitt haszndlni. Amennyiben a hasznalat soran
a fentiek kart szenvednek (a rendeltetésszerii hasznalatb6l ereds elhasznalédas kivételével) koteles
azokat eredeti dllapotban helyreéllitani. A bérbe adott Ingatlanrésszel, Epilettartozékokkal, targyi
eszkézokkel kapesolatban a Bérlét terhelik az alabbi koltségek:

. az Ingatlanrész hasznéalata sordn az elhaszndl6d4s miatt szitkségessé valo festési, karbantartisi
munkédk elvégzésével, illetve elvégeztetésével, valamint az Ingatlanrész bels6 takaritisaval
kapcsolatban felmeriilt koltségek, a kizdrdlagos hasznalataban lévé helyiségre kiterjed6en;

. a Bérbeadd 4ltal bérbe adott berendezési targyak, bitorok javitasi, karbantartisi koltsége.
Amennyiben ezek olyan mértékben elhasznal6édnak, hogy cseréjiik sziikséges, az 1j eszkoz
beszerzése mar a Bérls feladata sajat koltségére. Az elhasznalédott targyi eszkozoket selejtezés
celjabdl vissza kell adni a Bérbeadd részére.,

. az Ingatlanrészben sajat tulajdonban levé 6sszes eszkdzok, elektromos és gazlizemi
berendezések érintésvédelmi, tizvédelmi szabvényosségi és egyéb - jogszabélyok altal elsirt -
biztonsagi feliilvizsgdlatanak elvégeztetése, valamint a feltirt hibdk kijavittatdsa, az
Ingatlanrészben levé vilagité testek javittatdsa szakemberrel (beleértve égbk, fénycsovek és
egyeb alkatrészek cseréjét is), ajtézdrak javittatasa, potlasa, beépitett szekrényeknél zarak
javittatdsa, csergje.

. Bérld az Ingatlanrészt az ott folytatni kivant tevékenység gyakorlasahoz szitkséges modon
kialakithatja, felszerelheti, berendezheti azzal, hogy mindez Bérbeadé elézetes hozzajarulasaval
torténik, anélkiil, hogy a Bérls tulajdonjogot szerezne.

Kételes gondoskodni az Ingatlanrészben, annak berendezéseiben, vagy az Ingatlanrészben a tudtaval

tartozkodo mas személyek felrohato magatartasa folytan keletkezett karok és hibak kijavitasarél és az

okozott kdr megtéritésérsl.
2
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Koteles arra, hogy az Ingatlanrészben vagy az ingatlanon a Bérlo altal okozoit esetleges kart Bérbeado
részére azonnal, de legkésdbb 24 oran beliil bejelenti és az okozott kart az altaldban elvarhato lehetd
legrovidebb id6n belil helyreallitja.

Koteles a hatdsagi eldirasokat betartani, a hasznalat sordn masok jogait és torvényes érdekeit nem
sértheti.

A Bérbeadd szaméra biztositani kell, hogy az Ingatlanrész jogszer(i hasznélatdt ellenGrizhesse, ezért
Rérlé tudomasul veszi, hogy Bérbeadd elBzetes értesitést kdvetden jogosult bérleményellenbrzést
tartani. A bérleményellendizés nem zavarhatja és akadalyozhatja Bérldt az Ingatlanrész rendes
hasznalatédban.

A Bérbeadd szamara biztositani kell, hogy a jogszabély szerint a Bérbeadot terheld karbantartasi
kotelezettségeinek eleget tehessen.

Koteles Gigy eljérni, hogy az Ingatlanrész és az éplilet ¢s terasz allagaban a rendeltetésszer(l
hasznalaibdl ered kopas kivételével allagromlést ne idézzen eld.

A Bérls legfeljebb harom személygépkocsi tarolasa kivételével a teraszon semminemi tarolasi
tevékenységet nem folytathat és nem hasznalhatja a kemencét, valamint a kemence hasznalatdban nem
korlatozhatja a Bérbeadot.

Bérls jogosult a sajat koliségén, az épiilet falan legfeljebb 0,25 m? méretQl cégtablat elhelyezni —
Bérbeaddval torténd elézetes egyeztetést kovetbéen — oly modon, hogy az épiilet homlokzatanak
arculati képéhez illeszkedjen, és a bérlet megszlinésekor koteles azt ugyancsak sajat koltségére
eltavolitani. A tabla elhelyezésekor és eltavolitdsakor a legnagyobb gondossaggal koteles eljarni, az
esetlegesen okozott karokat koteles megtériteni.

Jogosult a Bérbeadd tovabbi megkérdezése nélkil az Ingatlanrészben 1év6 berendezéseire,
ingdsagaira, készleteire vagyonbiztositast kotni és kiteles a konyhai tevékenységb6l adédhatéd
barmilyen az Ingatlanrészben és az ingatlan egészében el6dllhato kar ellen biztositast kotni.

Koteles a Bérbeado tizvédelmi szabalyait betartani. Koteles tovabba a rendkiviili esemény
bekovetkezésekor értesitendd személy(ek) adatait (név, lakcim, telefonszam) Bérbeado 1észére
megadni. Bérl6 az éltala bérelt teriiletre vonatkozoan koteles elkésziteni és végrehajtas céljabol kiadni
sajat Tlizvédelmi, Munkavédelmi Szabalyzatot, valamint Tlzriad6 Tervet.

Bérld a bérelt teriileten a tevékenység és a tlizveszélyességi osztalyba sorolasnak megfeleld, az ott
keletkezhetd tliz oltasara alkalmas és a vonatkozd jogszabalyokban és szabvanyokban foglalt
keriilményeket kielégité tiizoltd készilléket koteles elhelyezni. A tlizoltd késziilék karbantartasardl,
ellendrzésérdl és nyilvantartasanak vezetésérol koteles gondoskodni.

Jogosult az Ingatlanrészt Bérbeadéval torténs elSzetes egyeztetés alapjan, annak irdsbeli
hozzajarulasaval sajat berendezéseivel ellatni. Ezen berendezések felett szabadon rendelkezhet €s a
Szerz6dés lejarta vagy megsziinése esetén ezeket sajat tulajdonaként elszallithatja, kivéve, ha
Bérbeado a bérleti dij hatralék behajtasa érdekében térvényes zalogjogaval él. Amennyiben viszont a
Bérbead6 erre igényt tart, a Bérld koteles az eredeti allapotot sajat koltségén helyreallitani.

Felek rogzitik, hogy a Bérlé jelen Szerzédés targyat képezd Ingatlanrész székhely, telephely vagy
egyéb funkcié hasznélatara kizdrolag a Bérbeadd hozzéjaruldséval, kizéarolag jelen a Szerzédés
megsziinésének idépontjaig jogosult. Amennyiben barmilyen okbol jelen bérleti jogviszony Felek
kozott megsziinik, Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony megsziinésétdl szamitott
15 naptari napon beliil az illetékes cégbirdsagnal a szitkséges valtoztatasokat bejelenti. Ezen
kotelezettségének elmulasztdsa esetén Bérbeado jogosult torvényességi feliigyeleti eljarast inditani az
illetékes cégbirosagnal.

Bérld a Szerz6dést atruhazni, tovabba az Ingatlanrészt mas személy hasznalataba vagy albérletbe adni
nem jogosult.

Bérls gondoskodik arrdl, hogy az Ingatlanrész kozvetlen kornyékére Bérls érdekkorébe tartozo
személyek szemetet és egyéb hulladékot ne rakodjanak le, amennyiben a szemetet €s egyéb hulladékot
ott lerakodjak, gy Bérlé azt a napi takaritassal egyidejlileg eltavolitja.

Bérbeado kotelezettségei a bérleti jogviszony fennallésa alatt:

A bérlet fennalldsa alatt a Bérbeadd koteles gondoskodni:
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: az épilet karbantartasars!l, valamint kézponti berendezéseinek 4lland tizemképes allapotarol,

. elemi csapds kovetkeztéhen keletkezett épiiletkarok helyredllitasarsl,
. a bérlet targyat képez6 Ingatlanrész vagyonbiztositasrol.

A karbantartasi és feltjitasi munkék idejét a Bérbeadd a Bérlével minden esetben egyeztetni kételes
oly médon, hogy ezek a Bérls tevekenységét lehetéleg ne akadalyozzak.

Amennyiben ezen munkalatok az Ingatlantész rendeltetésszert hasznélatat nagymértékben nehezitik,
vagy lehetetlenné teszik, ugy Bérls vélasztasa szerint Felek vagy a bérleti dij aranyos mérséklésében
allapodnak meg vagy ha a Bérl§ atmeneti kiksliszése valik szitkségessé, az ezzel kapcsolatban
felmeriils koltségeket és bérleti dij kiilonbdzetet a Bérbeadd a Bérld részére megtériteni kiteles.

Bérlé az olyan meghibasodasokrol, amelyek az Ingatlanrész allagédnak nagyobb mérvii romlasahoz
vezethetnének, koteles a Bérbeaddt haladéktalanul értesiteni. A késedelmes bejelentésbs] ereds
karokért a Bérlét terheli felelosség és az ezzel jaro koltségnsvekedést Bérlé koteles viselni.

A Bérbead6 az Ingailanrészt magaba foglal6 épiiletre vagyonbiztositassal rendelkezik. Amennyiben az
eptiletet kar éri a biztosité a Bérbeado karat megtériti, de a Bérlének az Ingatlanrészben levs
ingdsdgaiban keletkezett kart csak akkor, ha a Bérls ezekre sajat vagyonbiztositéssal rendelkezik.
Bérbeado a Bérldnek az [ngatlanrészben elhelyezett sajat tulajdonat képez§ felszerelési és berendezési
targyaiért anyagi felelésséget nem vallal. A kockdzat mérséklése érdekében Bérlé6 ezen
vagyontargyakra és arukészletekre vagyonbiztositast jogosult kétni.

A Bérld altal az Ingatlanrészbe bevitt minden ingdsag a Bérlé kockazatara tarolhat6. A Bérbeadét az
ilyen ingdsagért nem terhel; feleldsség. Az Ingatlanrész kulcsaival Bérls rendelkezik és Bérbeadénak
azokat a Szerzédés hatalya alatt nem koteles leadni, kivéve a zart bor{tékban vagy kazettdban
elhelyezett és lepecsételt tiizkulces készletet.

A Bérlé maga gondoskodik az Ingatlanrészben az internet-, és/vagy telefonszolgaltatas kiépitéséré] és
a havi dijainak megfizetésérgl.

Bérbeadot a két honapot meghaladé bérleti vagy koziizemi dij tartozas és koltségek erejéig a Bérlének
az Ingatlanrészben talalhaté vagyontargyain a Ptk. 6:337. §-a alapjan torvényes zalogjog illeti meg.
Amennyiben a Bérls a Szerz6dés alapjan terhelé fizetési kételezettségének nem, vagy csak részben
tesz eleget, Bérbeads a zalogtargybol kézvetlen kielégitést kereshet.

A Felek megallapodnak abban, hogy ha a Bérlg valamely fizetési kételezettségének hataridében nem
tesz eleget, és fizetési kotelezettségét a Bérbeads a Bérléhéz intézett, a jogkovetkezményekre vals
figyelmeztetéssel torténs irasbeli felszélitdsanak kézhezvételét kovetd 8 napon beliil (fizetési hatarids)
sem teljesiti, Bérbead¢ kielégitési joga a 8 napos fizetési hataridé eredménytelen elteltét kvets napon
megnyilik.

A Felek megallapodnak abban, hogy a kielégitési jog megnyiltat kovetéen a Bérbeadd térvényes
zalogjogat egyszeriisitett mddon, birésigi végrehajtason kiviil érvényesiti, mégpedig a zalogtérgy(ak)
kozvetlenill altala torténd Crtckesitésével vagy a zélogtargy(ak) feletti tulajdonjog megszerzésével. A
Felek megéallapodnak tovdbba, hogy a Bérbeadét megilleti a valasztis joga a tekintetben, hogy a
zalogjog birésagi végrehajtason  kiviili ¢rvényesitésére mely eljardst alkalmazza. A Felek
megallapodnak, hogy a Bérbeadé a kielégitési jog érvényesitésének valasztott modjardl masikra térhet
at. Bérbeadd a zélogjog érvényesitése érdekében valasztott eljarasrol, illetve mas eljarasra vald
atterésérél koteles a Bérlét értesiten;.

Ha Bérls a fizetési kotelezettségének teljesitésére megallapitott idépontig fizetési kotelezettségét nem
teljesiti (pl. a bért nem fizetj meg), a Bérbeadd koteles a Bérlst - a kovetkezményekre
figyelmeztetésse] - teljesitésre irasban felszélitani. Ha a Bérl6 a felszdlitasnak, annak kézhez vételéts]
szamitott 15 napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadé irasban felmondéssal élhet. A felmondas ezen
esetben az elmulasztott hatérnapot kévets hénap utolsé napjéra szélhat. A felmondési id nem lehet
16videbb 15 napnal.

Ha a Bérl§ a Szerzédésben vallalt vagy jogszabalyon eléirt egy€b lényeges kotelezettségét a Bérbeadé
altal irdsban megjelslt pothataridében nem teljesiti, a Bérbeadd a hatdridét kovetSen irdsban
felmondassal élhet. A felmondas ezen esetben az elmulasztott hatarnapot kévets honap utolsé napjara
szolhat.
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A Felek megallapodnak abban, hogy a zalogjog érvényesitésére iranyulo eljards soran az egymashoz

intézett irasbeli nyilatkozatok, értesitések tekintetében értesitési cimnek a felek mindenkort

cégjegyzékben jogerésen bejegyzett székhelyét, rendelkezésre allo lakcimét tekintik, kivéve, ha a felek

barmelyike rendelkezik kiilon levelezési cimmel, vagy jogerbsen bejegyzett kézponti ligyiniézesi

hellyel.

A zélogjogra egyebekben a Ptk. vonatkozo rendelkezésel alkalmazandoak.

A bérleti jogviszony megszinik:

a. ha barmely &l azt 30 (harminc) napos felmondasi id6 betartasival frasban felmondja, a
felmondast nem kell indokolni.

b. haaz Ingatlanrész elpusztul, vagy megsemmisiil vagy karesemény miatt valik hasznélhatatlanna.
c. ha Bérld fizetési kotelezettségét a 22. pont szerinti pothataridére sem teljesiti.

d. abir6ség itélete alapjan.

e. a Szerzddés rendkiviili felmondassal (felmondasi id6 nélkiil) megsziintethetd, ha

. a Bérld valamely fizetési kotelezettségének hataridében nem tesz eleget, és fizetési
kotelezettségét Bérbeadd a kovetkezményekre vald figyelmeztetéssel torténd irdsbeli
felszolitasanak kézhezvételét kovetd 8 napon belill sem teljesiti,

. a Bérld az Ingatlanrész vagy az épiilet haszndlataval kapcsolatos valamely kotelezettségét
stlyosan megszegi, és a Bérbead? irdsbeli felhivéasa ellenére a szerz6désszegh magatartdssal a
felhivas kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil nem hagy fel.

- amennyiben Bérlé végelszamolasat, felszamolasat, csédeljarasat, vagy kényszertorlési
eljarasat jogerdsen elrendelték.

. a Bérbeadé a Ptk. 6:332. §-ban foglalt lényeges kételezettségét megszegi, ¢s a masik ¢l
felhivasanak kézhezvételétél szamitott 8 napon beliil a jogsértést nem kiiszoboli ki.

f A Szerz6dés a hatdrozott id6 leteltével megsziinik.

A bérleti jogviszony barmely okbol torténd megsziinése esetén Bérbead6 nem kotelezett

cserehelyiség biztositasara.

Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben az Ingatlanrész a Felek érdekkorébe nem eso,
elhérithatatlan kiilsé ok miatt részben vagy egészhen oly médon megsemmisiil, hogy az a Szerz0dés
szerinti cél megvaldsitasa lehetetlenné vélik, a Szerz6dés megsziinik €s a Bérl6t a megsziinést
kovetden bérleti dij fizetési kotelezettség a tovabbiakban nem terheli, illetéleg Bérbeado sem koteles a
Bérl6 részére barmilyen indokkal kifizetést teljesitent.

Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl t6rténd megsziinése esetén kételes az Ingatlanrészt a bérleti
jogviszony megsziinésének napjan, ingosagaitol kitiritve, tisztan, rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas
allapotban, atadds-atvételi jegyzokonyv felvétele mellett, mindenfajta kartéritési, kartalanitasi és
elhelyezési igény nélkiil Bérbeadd birtokaba bocsatani, ¢és Bérbeaddval az Ingatlanrésszel
kapcsolatban elszamolni. Amennyiben Bérld a birtokbaadasi kotelezettségének nem tesz eleget,
Bérbeadé jogosult az Ingatlanrészt birtokba venni, Bérl6 ingsagainak 15 napos 6rzése mellett, azzal,
hogy 15 napon beliil a Bérld az ingdsagait elviheti, 15 nap eltelte utén viszont Bérbeadd jogosult az
ing6sagokat értékesiteni — melynek ellenértékét a Bérl6 részére 30 napon beliil megfizeti — vagy
szocialisan raszoruldk részére elajandékozni, vagy hulladéklerakoban elhelyezni. Bérlé nem jogosult
az ingdsagok ellenértékét kovetelni, amennyiben az ingésagok ajandékozasra kerlilnek, vagy
hulladéklerakéba keriilnek elhelyezésre, tehat ezekben az esetekben az ingosagok értékérdl, illetdleg a
megfizetésének kovetelésérdl a Bérld e Szerzédés alafrasaval kifejezetten lemond.

Szerzé6d6 Felek megallapodnak abban is, hogy Bérlé az Ingatlanrészt Bérbead6 elbzetes irasbeli
hozzéjarulésa nélkiil nem bdvitheti, alakithatja 4t, ahhoz nem épithet hozz4, valamint Bérlo az altala
létesitett bovitményt, atalakitast a Szerz8dés megszinését kovetd 15 napon beliil koteles sajat
koltségére elbontani, melynek ha nem tesz eleget, Bérbeado jogosult a bovitményt Bérlé koltségére s
karveszély viselése mellett elbontani, Bérlé pedig koteles a bontassal kapcsolatban felmeriilt minden
koltséget 15 napon beliil Bérbeadé részére megfizetni.
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Bérbeado jogosult az elbonioit b6vitményt hulladéklerakoban elhelyezni. Bérlg pedig nem jogosult a-
elbontott bovitmény, épitmény ellenéridkét kovetelni, tehat ebben az esetben annak értékérgl, illet6leg
a megfizetésének kovetelésérél Bérls a Szerzddés alairasaval kifejezetten lemond.
Bérlé az Ingatlanrészbl kizarélag a sajat tulajdonat képezé targyakat és eszkozoket viheti el, feltéve
ha a leszerelés ugy valdsithato meg, hogy az nem jar az Ingatlanrész 4llagsérelmével. Azok ¢
berendezési targyak, illetve felszerelési eszk6zok, amelyek nem tavolithatéak el allagsérelem nélkil
nem illetik meg a Bérlst, illetéleg azok ellenértékét sem kovetelheti Bérbead6tol
A Felek megallapodnak abban, hogy az egymashoz intézett {rasbeli nyilatkozataikat - kiilongs
figyelemmel a rendes &s rendkiviili felmondasra tertivevényes és ajanlott levélpostai kiildeményként
szabélyszerlien, a Szerzédésben megjelslt levelezési cimre postara adtak, akkor azt a mésik flle]
koz6ltnek, kézbesitettnek kell tekinteni:

°  még pedig a kiildeménynek az elss postai kézbesitése megkisérlése napjatol

° haeznem dllapithaté meg, akkor a postai kézbesités masodik megkisérlésének a napjatol

> ha ez sem éllapithato meg vagy a kézbesités masodszori megkisérlésére nem is keriilt sor,

akkor azon a napon, amelyen a kézbesitett kiildeményt a posta a kiild$ félnek visszakiildte.

Bérbead6 nem biztosit elovésarlasi jogot a Bérls részére. A Bérlé a Szerzodéshsl fakadé jogait nem
ruhazhatja 4t, a helyiséget gazdasagi tarsasagba nem viheti be.
Bérbeads kijelenti, Bérlg tudomasul veszi, hogy a Szerz6dés lejartat kévetden tjabb bérleti szerzOdés
megkétésére csak az Onkorményzati tulajdonu lakasok és helyiségek bérletére, valamint az.
clidegenitésiikre vonatkozé szabalyokrol sz6lo 11/2007. (VL. 8.) szdmu rendelet 30. § (2) bekezdése
szerint palyézat Gtjén keriilhet sor.
Bérls kijelenti, hogy az Ntv. 3.8 (1) 1. b) pontja értelmében atlathaté szervezetnek mindsiil. A
Szerzédést Bérbeadd kartalanitds nélkiil és azonnali hatallyal felmondhatja, ha a nemzeti vagyon
hasznositasaban részt vevs barmely - a hasznositéval kézvetlen vagy kizvetett médon jogviszonyban
all6 harmadik fél - szervezet a Szerz6dés megkstését kvetden beallott kértlmény folytan mar nem
mindsil 4tlathatd szervezetnek.
Felek kotelezetiséget vallalnak arra, hogy az azonosité adataikban, illetve a Szerzédés alapjan vallalt
kotelezettségeik teljesitéséhez szlikséges adataikban (cégnév, székhely, szamlazasi cim, lakeim,
adoszar, cégjegyzikszam, képvisel6 neve, telefonszdm, bankszamlaszam stb.) bekévetkezs
valtozasrol legkésébb annak hatélybalépését kivets 5 naptari napon beliil irasban, levél, fax, vagy e-
mail tjan tajekoztatidk egymast. Jelen tajékoztatisi kételezettség  elmulasztisabs] szarmazo
kévetkezményekért a mulaszts fél felel.
Kapcsolattarté a Bérlg részérd[:

Név: Beszterczei—Somogyi Andrea iigyvezets
Telefon: 06-70-443-0563

E-mail: izekmuhelye@gmail.com
Kapcsolattarté az Onkorményzat 1észérél:

Név: Bene Attila irodavezets

Telefon: 06-20-348-9769

E-mail: bene.attila@pecel.hu

Felek megallapodnak, hogy a Szerzédést illetve annak esetleges médositasat kizarélag akkor tekintik
Joghatalyosnak, ha arra irasban, alairasra jogosult képviselsjiik tjan keriilt sor.

A Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., az 1993. évi LXXVIIL térvény vonatkozé
rendelkezései, valamint a 11/2007 (VL. 8.) 6nkormanyzati rendelet az iranyadoéak.

A Szerz6dés 7 oldalt és tovabbj 2 oldal mellékletet tartalmaz.

A Szerzédést a Felek elolvastdk, megértették, kozosen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben
megegyezot jovahagydlag, 4 példanyban irtak al4.
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polgarmester igyvezetd
Bérbeadd Bérlo

Pénziigyi ellenjegyzés:

Pécel, 2021. marcius . <
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2. Ingatlanvész helyiséglistaja alaptertlet kimutatassal

Kura Rendezvenvhaz konyharészének bérleti szerzddése

Kiria Rendezvényhaz helyiséglista
2119 Pécel, Kossuth tér 5. hrsz. 9/1
Teljes helyiséglista
Helyiseg Helyiség megnevezése Helyiség alapterilete
sorszama [m?]

1. ElStér 3,66

2. Etterem 68,35

3. Borbutik 13,75

4. Kavézo 20,95

5. Pincelejard 4,78

6. Koézlekedd 1. 14,24

7. Séntés 12,81

8. Iroda 17,49

9. Fatbhelyiség 2,88

10. Ffi mosdé 1,38

11. Fh we 3,12

12. N&bi mosdo 2.64

13. N6i we 1,42 167,47
14. Kozlekeds I1. 19,12

15. Oltézs 6,18

16. Személyzeti we 1,49

17. Mosdd 1,49

18. Zuhanyzé 2,24

19. Belép6 1,58

20. Konyha 29,79

21. Fehér mosogatd 6,23

22. Fekete mosogatd 4,58

23. HuselSkészits 4,56

24. Aruitvételi helyiség 3,28

25. Raktar 3,65

26. ZoldségelSkészitd 4,40 88,59
Osszes hasznos alapteriilet: 256,06 256,06
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Ingatlanrész helyiséglistaja alapteriilet kimutatassal

Karia Rendezvényhaz konyharészének bérleti szerzddése

Kdaria Rendezvényhaz helyiséglista
2119 Pécel, Kossuth tér 5. hrsz. 9/1
Teljes helyiséglista .
Helyiség Helyiség megnevezése Helyiség alaptertlete

sorszama [m?]

1. ElStér 3,66

2. Etterem 68,35

3. Borbutik 13,75

4. Kavézo 20,95

5. Pincelejard 478

6. Kozlekedd 1. 14,24

7. Séntés 12,81

8. Iroda ' 17,49

9. FatShelyiség 2,88

10. Ffi mosdo 1,38

11. Ffi wc 3,12

12. N&i mosdé 2,64

13. Né6i we 1,42 167,47
14. - Kozlekedd I1. ‘ ¢ 19,12

15. Oltsz6 ‘ 6,18

16. Személyzeti we 149

17. Mosdd 1,49

18. Zuhanyzo 2,24

19. Belépd 1,58

20. Konyha 2979

21. Fehér mosogato 6,23

22. Fekete mosogatd : 4,58

23. HuselOkészitd 456

24. Aruitvételi helyiség 3,28

25. Raktir 3,65

26. Z0ldségelSkészito 4,40 88,59
Osszes hasznos alapteriilet: 256,06 256,06

L Er



5. melléklet, Ingatlanrész bérleti szerzédése tervezete
Iktatészam: M/272/.../2021.

INGATLANRESZ BERLETI SZERZODESE

amely létrejott a .../2021. (... / ...) sz hatarozat alapjan

egyrészr6l Pécel Viros Onkormanyzata (székhely: 2119 Pécel, Kossuth ter 1;‘ t6rzskonyvi azonositdszam
(PIR): 730534, addszam: 15730538-2-13, bankszamlaszam: 10400494 50505156 57531006, képvisel6:
Horvath Tibor polgarmester), mint Bérbeado, «

masrészrdl az Izek Mithelye Korlatolt Felelosségii Tarsasag (ro den Izek Muhelye Kft .- székhely: 2363
Felsopakony, Vasut u. 6., cégjegyzékszam: 13-09-211494, adoszam 23401505-2-43, bankszamlaszam
11705084-20000129, kepv1selo Beszterczei- Somogy1 Andrea ugyvezeto), ‘mint Berlo egyuttes emlitésiik
esetén Felek kozott az alabbi feltételek szerint: :

1. Bérbeadd kizardlagos tulajdonat képezi cel 9/1 helyrajéi’ szam alatt fe vétt természetben 2119
Pécel, Kossuth tér 5. szam alatt talalhato moatlan (a tovabb1akban Ingatlan), az Gn. Kuria
Rendezvényhaz. - o

2. Bérbeadé bérbe adja, Bérl bérbe veszi: megtek tett allapotban aszngatlan vazrajz szerinti 14. - 26.
sorszamu (1. és 2. melléklet), Gsszesen 88 59 m? alapteruletu konyhai funkcidkat ellato helyiségeit
konyhai tevékenység ellatasara (a tovabblakban Ingatlamesz) tovabba jogosult ezzel sszefliggésben
hasznalni a 209 67 m alapteruletu teraszt (udvart és parkoldt) is tigy, hogy az a Bérbeaddt nem
zavarhatja. i i

3. A Felek jelen berlet1 szerzodest (a tovabblah ban: Szerz6dés) meghatarozott, 3 hénap hatirozott
idétartamra kotik. A bérleti jc viszony 2021.10. 01. napjatol — 12. 01. napjdig sz6l. Felek a Ptk.
6:338 § alkalmazasat kizérj3 ‘a hatérozott id6re kotott Szerz6dés akkor sem alakul at hatarozatlan
1deju szerz ,,esse ha a Berlof_ ;hatarozott 1do eltelte utan az Ingatlanrészt tovabb hasznalja, és ez ellen

¢ ; ban meghatarozott ingatlanrészt konyhauzeml tevékenység teraszt (udvart és
;':pa olot) konyhai nyagfeltoltés és 4 db gépjarmii parkelé céljara veszi bérbe. A Bérl az
Ingatlanreszt rendeltetessze (' hasznalatra alkalmasnak tartja, kiilon birtokba adasi eljarasra Felek nem
tartanak 1genyt

5. A Berbeadof" «Ingatlanreszt a megtekintett allapotban adja bérletbe és kijelenti, hogy harmadik
személynek nincs olyan joga, amely a Bérlot a kizardlagos és zavartalan hasznélatban akadalyozza. A
Bérlé szavatol azért, hogy az Ingatlanrész a bérlet egész idotartama alatt szerz6désszerti hasznalatra
alkalmas marad és a bérlet lejaratakor az 4tvételkori allapotban adja vissza.

6.  Felek megallapodnak abban, hogy Bérbeadét szavatossdg nem terheli arra vonatkozoan, hogy az
Ingatlanrész az 4tadasakor a 4. pontban meghatdrozott cél szerinti rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas éllapotban legyen, figyelemmel arra, hogy az Ingatlanrész cél szerinti kialakitisa — a
SzerzO8dés €s a hatélyos jogszabélyok szerint — Bérlé feladata, valamint a tevékenységhez sziikséges
valamennyi hat6sdgi és bérbeadoi engedély beszerzésérél Bérlé maga gondoskodik, annak valamennyi
koltségét viseli. Ezen feliil az Ingatlanrészt a Bérld — kizardlag a Szerz6désben meghatarozott célt
érintd esetkorokben — teszi rendeltetésszeril hasznalatra alkalmassa.
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Felek a bérleti dijat havi 150.000,- Ft + AFA azaz szazbtvenezer + AFA forint aron hatirozzak
meg. Ezen Osszeget Bérbeadd altal megkiildstt szamla alapjan, a teljes bérleti idészakra elére fizeti
Bérls, Pécel Véaros Onkormanyzatanak megadott fizetési szamldjara, aprilis honap 20. napjaig.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Szerzédés megsziinését kovetbéen Bérld az
Ingatlanrészt nem tiriti ki, nem adja at, tovabbra is birtokéban tartja, Gigy a Szerz6dés megsziinésétél az
Ingatlanrész hasznalatdért, mint jogeim nélkiili haszndld, hasznalati dijat koteles fizetni. A hasznélati
dij Osszege a szerz6dés megsziinésétél az els és masodik hénapban a megsziinés idépontjaban
alkalmazott bérleti dfj Osszegének kétszerese. A hasznalati dij a harmadik honaptél a bérleti dij
haromszorosa, a negyedik honaptél a bérleti dij négyszerese, az 6t6dik honaptél a birtokbaadasig
pedig a bérleti dij Stszordse. A hasznélati dij fizetése nem mentesiti a volt Bérlét az Ingatlanrész
visszaadaséra, és az okozott karok megtéritésére vonatkozo kotelezettsége alol viszont az Ingatlanrész
hasznalataval a Szerzédésben foglalt kotelezettségek tovabbra is terhelik:

Felek megéllapodnak tovabba abban, hogy a bérleti dij nem taltalmazza a koziizemi dijakat, azok
megfizetése Bérlo kotelezettsége. s

A 2019. és 2020. évi koziizemi dijaknak (géz, elektromos dram és viz- csatorna egyuttesen) a Bérbeado
altal fizetett éves atlaga nettd 1.097.608,50 Ft, azaz egymllhokllencvenhetezer—hatszaznyoIc forint és

otven fillér volt. Ennek kerekitett 1,3 x 1/12-ed részét, havi nett6 120. 000,- Ft-ot azaz szazhlszezer
forintot kell a Bérlének koziizemi dij elSlegként . a Berbeado altal megkiildstt szédmla alapjan,
targyhoban elére megfizetni Pécel Varos Onko1manyzatanak megadott fizetési szamlajara, minden
honap 20. napjdig. A Felek a bérleti idészak elteltével a koziizemi dij tekintetében egymassal
elszamolnak. A koziizemi dijbol levonjék a Bello altal mﬁzetett koziizemi dij- elolegek Osszegét és a
kiilonbdzetet, ha az meghaladja a Bérlo altal kifizetett kozuzem1 dij eloleg, - Osszegét, a Bérls fizeti
meg az Onkormaényzatnak, ha az nem éri- el a Bérlé altal kifizetett koziizemi dij elélegek Gsszegét, a

Bérbead¢ fizeti vissza a Bérldnek, ha nem allapodnak meg maskent akF elek

Bérlé tudomadsul veszi, hogy a Szelzodes fennélldsa alatt a berlemeny targyat képezé ingatlanrészben
keletkez8 szemét elszallitasa targydban a szolgaltatokkal a Berlonek sajat névre szolo szolgaltatasi
szerzOdést kell kotnie. : ~

A kézmidijak vagy a szemetszalhtas dljanak a Berlo altah meg nem fizetése, a Szerz6dés azonnali
hatalyu felmondasat v¢ 'nhatja maga utan Berbeado 18576161

A Szerzddés alapjan 2etend0 esedekessegkor nem teljesitett fizetési kotelezettségek esetén Bérld a
mindenkor hatalyos Ptk. szabalyozasanak megfelelo mértéki késedelmi kamatot kételes fizetni.

Bérlé jogai é 0telezettsege1 abérleti j Jogv1szony fennallasa alatt:

Jogosult az Ingatlanrészt beeplte‘tt epulettartozekokkal egyltt hasznalni. Amennyiben a hasznalat soran
a fentiek kart szenvednek (a rendeltetésszerti haszndlatb6l eredd elhasznalodas kivételével) koteles
azokat eredeti- allapotban helyreallitani. A bérbe adott Ingatlanrésszel, épiilettartozékokkal, targyi

,;eszkozokkel kapcsolatban a Bérlét terhelik az alabbi koltségek:
e az Ingatlanresz hasznalata soran az elhasznalédas miatt szitkségessé vald festési, karbantartasi

munkak elvegzesevel illetve elvégeztetésével, valamint az Ingatlanrész belsé takaritasaval
kapcsolatban felmertilt koltségek, a kizardlagos hasznalataban 1évé helyiségre kiterjedden;

° a Bérbeadd: altal bérbe adott berendezési targyak, butorok javitasi, karbantartasi koltsege
Amennyiben ezek olyan mértékben elhasznalédnak, hogy cseréjiik sziikséges, az 1ij eszkdz
beszerzése mar a Bérlo feladata sajat koltségére. Az elhasznalodott targyi eszkdzoket selejtezés
céljabol vissza kell adni a Bérbeadé6 részére.

° az Ingatlanrészben sajét tulajdonban levé Osszes eszkozok, elektromos és géziizemt
berendezések érintésvédelmi, tlizvédelmi szabvanyossagi és egyéb - jogszabélyok altal eléirt -
biztonsagi feliilvizsgalatinak elvégeztetése, valamint a feltart hibak kijavittatdsa, az
Ingatlanrészben levé vilagit testek javittatdsa szakemberrel (beleértve égék, fénycsovek és
egy¢b alkatrészek cseréjét is), ajtozarak javittatdsa, potlasa, beépitett szekrényeknél zérak
javittatasa, cseréje.



° Bérlé az Ingatlanrészt az ott folytatni kivant tevékenység gyakorlasahoz sziikséges modon
kialakithatja, felszerelheti, berendezheti azzal, hogy mindez Bérbeadé elézetes hozzajarulasaval
torténik, anélkiil, hogy a Bérlé tulajdonjogot szerezne.

Kételes gondoskodni az Ingatlanrészben, annak berendezéseiben, vagy az Ingatlanrészben a tudtaval
tartézkod6 mas személyek felrohaté magatartasa folytan keletkezett karok és hibak kijavitasarol és az

rrrrrr

okozott kar megtéritésérol.

Kételes arra, hogy az Ingatlanrészben vagy az ingatlanon a Bérlé 4ltal okozott esetleges kért Bérbeado
részére azonnal, de legkésbb 24 6ran beliil bejelenti és az okozott kart az altaldban elvarhato lehetd
legrovidebb id6n beliil helyreallitja.

Koteles a hatosagi elGirdsokat betartani, a hasznélat soran maésok Jooalt es toxvenyes érdekeit nem
serthe’u -

Bérlé tudomdsul veszi, hogy Belbcado elozetes értesitést kovetoen JOgosult berlcmenyellenmzest
tartani. A berlemenyellenorzes nem zavarhatja ¢és akadalyozhatja Bellot az Incatlanresz rendes
hasznalataban. &

A Bérbeadé szaméra biztositani kell, hogy a Jogszabaly szelmt a Berbeadot terhelo karbantartasi
kotelezettségeinek eleget tehessen. : - = o

Kételes tgy eljarni, hogy az Ingatlanrész és az. epulet és tela‘;z allagaban a rendeltetesszeru
hasznalatbol eredo kopas klvetelevel allaoromlast ne 1dezzen elo ‘

tevekenyseget nem folytathat és nem hasznalhatja a kemenceﬂ valammt a kemence hasznalatdban nem
korlatozhatja a Bérbeadot.

Bérld jogosult a sajat koltségén, az epulet falan legfeljebb O 25 m? meletu cégtablat elhelyezni —
Bérbeadoval torténd elbzetes egyeztetést kovetoen — oly médo ,,,,hogy az épiilet homlokzatidnak
arculati képéhez illeszkedjen, és a beﬂet megsziinésekor koteles azt ugyancsak sajat koltségére
eltavolitani. A tdbla elhelyezésekor és eltavolltasakor a Iegnagyobb gondossaggal koteles eljarni, az
esetlegesen okozott karokat koteles megterltem ok

Jogosult a Bérbeadd tovabbi megkerdezese nelkul ‘az Ingatlanrészben 1év6 berendezéseire,
ingbsagaira, keszletelre vagyonblztosﬁast koétni és koteles a konyhai tevékenységbél adédhatd
barmilyen az Ingatlanreszben ¢s az ingatlan egeszeben eléallhato kér ellen biztositast kotni.

Koteles a Bérbeads tuzvedelmx ~szabalyait betartani. Koteles tovabba a rendkiviili esemény
bekovetkezésekor értesitendd szemely(ek) adatait (név, lakcim, telefonszam) Bérbeadd részére
megadni. Bérlé az altala bérelt teriiletre vonatkozoan koteles elkésziteni és végrehajtas céljabol kiadni
sajat‘ ‘uzvedelml Munkavedelm1 Nzabalyzatot valamint Ttzriad6 Tervet.

Be¢ o‘a bérelt teruleten a tevékenység és a tlizveszélyességi osztilyba sorolasnak megfeleld, az ott
keletkezhet$ tiiz oltasara alkalmas és a vonatkozo jogszabalyokban és szabvanyokban foglalt

Vkorulmenyeket kleleglto tlizolto készilléket koteles elhelyezni. A tiizolté késziilék karbantartasarol,
ellenorzeserol és nyilvantartasénak vezetésérdl koteles gondoskodni.

Jogosult az Ingaﬂanreszt Bérbeadoval torténé elézetes egyeztetés alapjan, annak {rasbeli
hozzéjarulaséval - sajat berendezéseivel ellatni. Ezen berendezések felett szabadon rendelkezhet és a
SzerzOdés lejarta vagy megsziinése esetén ezeket sajat tulajdonaként elszéllithatja, kivéve, ha
Bérbeadd a bérleti dij hatralék behajtasa érdekében torvényes zalogjogaval él. Amennyiben viszont a
Bérbead6 erre igényt tart, a Bérlo koteles az eredeti allapotot sajat koltségén helyreallitani.

Felek rogzitik, hogy a Bérld jelen Szerzodés targyat képezd Ingatlanrész székhely, telephely vagy
egyéb funkci6é haszndlatara kizarolag a Bérbeadd hozzajarulasaval, kizérélag jelen a Szerz6dés
megsziinésének idépontjig jogosult. Amennyiben barmilyen okbdl jelen bérleti jogviszony Felek
kozott megsziinik, Bérl6 kitelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony megsziinésétdl szamitott
15 naptari napon beliil az illetékes cégbirosagnal a sziikséges valtoztatasokat bejelenti. Ezen
kotelezettségének elmulasztisa esetén Bérbeado jogosult térvényességi feliigyeleti eljarést inditani az
illetékes cégbirdsagnal.
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 tesz eleget, Bérbead

Bérl6 a Szerz6dést atruhazni, tovabba az Ingatlanrészt mas személy haszndlataba vagy albérletbe adni
nem jogosult.

Bérlé gondoskodik arrdl, hogy az Ingatlanrész kozvetlen kornyékére Bérls érdekkorébe tartozé
személyek szemetet és egyéb hulladékot ne rakodjanak le, amennyiben a szemetet és egyéb hulladékot
ott lerakodjék, tigy Bérl6 azt a napi takaritdssal egyidejiileg eltavolitja.

Bérbeadé kotelezettségei a bérleti jogviszony fennéllésa alatt:

A bérlet fennéllasa alatt a Bérbeado koteles gondoskodni:

° az €piilet karbantartasardl, valamint kézponti berendezéseinek allandé tizemképes allapotardl,
° elemi csapés kovetkeztében keletkezett épiiletkarok helyreallitasarol,
° a bérlet targyat képez6 Ingatlanrész vagyonbiztositasrol.

A karbantartasi és feltjitasi munkak idejét a Bérbeado a Bérl6vel mindén'esetben egyeztetni koteles
oly médon, hogy ezek a Bérld tevékenységét lehetdleg ne akadalyozzdk. - .

Amennyiben ezen munkélatok az Ingatlanrész rendeltetésszer(i hasznalatat nagymértékben nehezitik,
vagy lehetetlenné teszik, Gigy Bérl6 valasztésa szerint Felek vagy a bérleti dij ardnyos mérséklésében
allapodnak meg vagy ha a Bérlé atmeneti kikoltozése valik sziikségessé, az ezzel kapcsolatban

felmertild koltségeket és bérleti dij killonbozetet a Bérbeado a Bérls részére megtériteni koteles.

~~~~~~

Bérlé az olyan meghibasodéasokrdl, amelyek az Ingat}éﬁl'ész ':ély‘lagéﬁ/ak”nagyobb mérvit romlasahoz
vezethetnének, koteles a Bérbeaddt haladéktalanul - értesiteni. A‘f{késedelmes bejelentésbdl eredd
karokért a Bérlot terheli felel8sség és az ezzel jaro koltségnovekedést Bérls koteles viselni.

A Bérbeado az Ingatlanrészt magaba foglald épiiletre vagyonbiztositassal rendelkezik. Amennyiben az
épiiletet kar éri a biztositd a Bérbeadd kardt megtériti, de a Bérlének az Ingatlanrészben levd
ing6sagaiban keletkezett kart csak akkor, ha- a Bérl6 ezekre sajat vagyonbiztositassal rendelkezik.
Bérbeado6 a Bérlonek az Ingatlanrészb’énk elhélﬁiezgtﬂsajét tulajdondt képezé felszerelési és berendezési
targyaiért anyagi feleldsséget nem' vallal. A kockdzat mérséklése érdekében Bérls ezen
vagyontargyakra €s drukészletekre vagyonbiztositdst jogosult kétni.

A Bérl6 éltal az Ingatlanrészbe bevitt minden ing6sag a-Bérlé kockézatdra térolhaté. A Bérbeadot az

ilyen ingdsagért nem t@:hgli»\felel’c’irzss;':g',_Az Ingatlanrész kulcsaival Bérls rendelkezik és Bérbeadénak
azokat a Szerz8dés hatalya alat’ nem: koteles leadni, kivéve a zért boritékban vagy kazettaban
elhelyezett és lepeé‘sételt tiizkulcs készletet. -~

A Bérl6 maga gondoskodik az Ingatlanrészben az internet-, és/vagy telefonszolgéltatas kiépitésérdl és
a havi dfjainak megfizetésérél.

a két honapot meghalado bérleti vagy koziizemi dij tartozés és koltségek erejéig a Bérlének
az Ingatlanrészben talalhaté vagyontargyain a Ptk. 6:337. §-a alapjan torvényes zalogjog illeti meg.
Amennyiben a Bérls a Szerzdés alapjan terheld fizetési kotelezetiségének nem, vagy csak részben
6-a zalogtargybol kézvetlen kielégitést kereshet.

A Felékf’:megéllapodﬁakiabbé\r&};fﬁogy ha a Bérld valamely fizetési kotelezettségének hataridében nem

tesz eleget, és fizetési kotelezettségét a Bérbeadd a Bérléhoz intézett, a jogkdvetkezményekre vald
figyelmeztetéssel torténd irasbeli felszolitasanak kézhezvételét ksvetd 8 napon beliil (fizetési hataridd)
sem teljesiti, Bérﬁbeadé kielégitési joga a 8 napos fizetési hataridé eredménytelen elteltét kdvetd napon
megnyilik. T

A Felek megallapodnak abban, hogy a kielégitési jog megnyiltat kovetden a Bérbeadé térvényes
zalogjogat egyszertisitett modon, birdsagi végrehajtason kiviil érvényesiti, mégpedig a zalogtargy(ak)
kozvetlentil dltala t6rténd értékesitésével vagy a zalogtargy(ak) feletti tulajdonjog megszerzésével. A
Felek megéllapodnak tovabba, hogy a Bérbeadét megilleti a valasztas joga a tekintetben, hogy a
zalogjog birdsagi végrehajtason kiviili érvényesitésére mely eljarast alkalmazza. A Felek
megallapodnak, hogy a Bérbead¢ a kielégitési jog érvényesitésének valasztott modjarol masikra térhet
at. Bérbeado a zalogjog érvényesitése érdekében valasztott eljarasrol, illetve mas eljarasra vald
attérésérdl koteles a Bérlot értesiteni.

Ha Bérl9 a fizetési kotelezettségének teljesitésére megallapitott idépontig fizetési kitelezettségét nem
teljesiti (pl. a bért nem fizeti meg), a Bérbeadd koteles a Bérlét - a kovetkezményekre
4



23.

24.

25.
26.

27. *‘V;;;Felek’megallapodnak; abban, hogy amennyiben az Ingatlanrész a Felek érdekkorébe nem esd,

28.

figyelmeztetéssel - teljesitésre {rasban felszolitani. Ha a Bérl6 a felszolitasnak, annak kézhez vételétd]
szamitott 15 napon beliil nem tesz eleget, a Bérbead¢ irdsban felmondassal élhet. A felmondas ezen
esetben az elmulasztott hatarnapot koveté honap utolsd napjara szélhat. A felmondasi idé nem lehet
révidebb 15 napnal.

Ha a Bérl6 a Szerzédésben vallalt vagy jogszabalyon eléirt egyéb lényeges kotelezettségét a Bérbeads
altal {rasban megjeldlt poéthatariddben nem teljesiti, a Bérbeadé a hatdridét kdvetden irasban
felmondassal élhet. A felmondés ezen esetben az elmulasztott hatdrnapot kivetd honap utolsd napjara
sz6lhat.

A Felek megallapodnak abban, hogy a zalogjog érvényesitésére iranyulé eljaras soran az egymashoz
intézett irasbeli nyilatkozatok, értesitések tekintetében értesitési cimnek a felek mindenkori
cégjegyzékben jogerdsen bejegyzett székhelyét, rendelkezésre 4116 lakcimét tekintik, kivéve, ha a felek
barmelyike rendelkezik kiilsn levelezési cimmel, vagy jogerésen bejegyzett kézponti ligyintézési
hellyel. i

A zalogjogra egyebekben a Ptk. vonatkozo rendelkezései alkalmazandoak
A bérleti jogviszony megsziinik: =

a. ha barmely fél azt 30 (harminc) napos felmondasf d8 betartaséval vl'rétsﬂban felmondja, a

felmondast nem kell indokolni.

miatt valik hasznalhatatlanna

ha az Ingatlanrész elpusztul, vagy megsemmlsul Vagyfkaresem"

ha Bérl6 fizetési kotelezettségét a 22. pont sze1 mtl pothatandore sem teljesm

a birdsag itélete alapjan.

s

a Szerz6dés rendkiviili felmondéssal (felmonda31 1d6 nelkul) megszuntetheto ha

e a Berlo valamely ﬁzetesx kotelezettsegenek hat 1doben 'em tesz eleget es ﬁzetem

felszolitasanak kézhezvételét koveto 8 n pon beliil sem teljesm

° a Bérl§ az Ingatlanrész vagy az epulef hasznalataval kapcsolatos valamely kotelezettségét
sulyosan megszegi, és a-Bérbeadd 1rasbeh felhlvasa ellenére a szerz6désszegs magatartassal a
felhivas kezhezveteletol szamijtott 8 napon beliil nem hagy fel.

° amennylben B&ls vegelszamolasat
eljarasat Jogerosen elrendeltek

f~-felszamolasat, csddeljarasat, vagy kénysze:torlési

s a Bérbeads a Ptk 6,332 §-ban foglalt lenyeges kotelezettségét megszegi, és a masik fél
felhlvasanak kezhe fételetol szamltott 8 napon beliil a jogsértést nem kiiszsboli ki.

elharlthatatlan kiilsé ok miatt részben vagy egészben oly modon megsemmisiil, hogy az a Szerzédés
szerinti cél megvalosnasag:91ehetetlenne valik, a Szerz6dés megsziinik és a Bérlét a megsziinést
kovetSen bérleti:dij fizetési kitelezettség a tovabbiakban nem terheli, illetdleg Bérbead6 sem koteles a
Bérl6 részére barrmlyen indokkal kifizetést teljesiteni.

Bérl6 a bérleti jogviszony barmely okbél t6rténd megsziinése esetén koteles az Ingatlanrészt a bérleti
jogviszony megsziinésének napjan, ingdsagaitél kiiiritve, tisztan, rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas
allapotban, atadas-atvételi jegyzOkonyv felvétele mellett, mindenfajta kartéritési, kdrtalanitési és
elhelyezési igény nélkiil Bérbeadé birtokdba bocsétani, és Bérbeadéval az Ingatlanrésszel
kapcsolatban elszdmolni. Amennyiben Bérld a birtokbaadasi kotelezettségének nem tesz eleget,
Bérbeado jogosult az Ingatlanrészt birtokba venni, Bérld ingéségainak 15 napos érzése mellett, azzal,
hogy 15 napon beliil a Bérl$ az ingdsagait elviheti, 15 nap eltelte utan viszont Bérbeadd jogosult az
ingosagokat értékesiteni — melynek ellenértékét a Bérlé részére 30 napon beliil megfizeti — vagy
szocialisan raszorulok részére elajandékozni, vagy hulladéklerakéban elhelyezni. Bérld nem jogosult
az ingo6sagok ellenértékét kovetelni, amennyiben az ingésigok ajandékozasra keriilnek, vagy
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29.

30.

34.

35.

hulladéklerakoba keriilnek elhelyezésre, tehat ezekben az esetekben az ingosagok értékérdl, illetdleg a
megfizetésének kovetelésérol a Bérlé e Szerzédés alairasaval kifejezetten lemond.

Szerz6d6é Felek megallapodnak abban is, hogy Bérlé az Ingatlanrészt Bérbeadd eldzetes irasbeli
hozzdjarulasa nélkiil nem bdvitheti, alakithatja 4t, ahhoz nem épithet hozz4, valamint Bérlé az altala
létesitett bOvitményt, atalakitdst a Szerz6dés megsziinését kovetd 15 napon belill kételes sajat
koltségére elbontani, melynek ha nem tesz eleget, Bérbeado jogosult a bévitményt Bérls koltségére és
karveszély viselése mellett elbontani, Bérlé pedig koteles a bontassal kapesolatban felmeriilt minden
koltséget 15 napon beliil Bérbeado részére megfizetni.

Bérbeado jogosult az elbontott bévitményt hulladéklerakéban elhelyezni. Bérls pedig nem jogosult az
elbontott bévitmény, épitmény ellenértékét kivetelni, tehat ebben az esetben annak értékérsl, illetéleg
a megfizetésének kovetelésérdl Bérlo a Szerzédés alairasaval kxfejezetten lemond.

Bérl az Ingatlanrészbol kizarolag a sajat tulajdonat képezd targyakat és. eszkozoket viheti el, feltéve,
ha a leszerelés ugy valosithaté meg, hogy az nem jar az Ingatlamesz allagsérelmével. Azok a
berendezési targyak, illetve felszerelési eszkozok, amelyek nem tavolithatoak el 4llagsérelem nélkiil,
nem illetik meg a Bérlét, illetdleg azok ellenértékét sem kovetelhet1 Berbeadotol

A Felek megallapodnak abban, hogy az egymashoz mtezett frasbeli ny11atkozata1kat - kiilonos
figyelemmel a rendes és rendkiviili felmonddasra tertlvevenyes ¢s ajanlott Ievelpostal kuldemenykent
szabalyszertien, a Szerz6désben megjelslt levelezesx 01mre postara adtak akkor azt'a-masik féllel
kozoltnek, kézbesitettnek kell tekinteni: , :

e még pedig a kiildeménynek az els6 postal kezbesnese megklserlese napjatol
e haeznem allaplthato meg, akkor a postau kezbesnes masochk megklserlesenek a nap_]atol

észére. A Berlq a Szerzodesbol fakado jogait nem
viheti be.

Bérbeadé kijelenti, Bérl tudomésul veszi, ‘hogy a Szerzodes lejartat kovetden tijabb bérleti szerz6dés
megkotésére csak az onkormanyzatl tulajdonu lakasok és helyiségek bérletére, valamint az

elidegenitésiikre vonatkezé"szabalyokrol szolo 11/2007. (VI. 8.) szamt rendelet 30. § (2) bekezdése
szerint palyazat utjan kertilhet s Sor. %

1uhazhatja at, a helyiséget gazdasag1 talsasagba ne;

Bérld kijelenti; hogy az Ntv 3.§ (H 1. b) p‘ntja értelmében atlathatd szervezetnek mindsiil. A
Szerz6dést .Bérbeadd kartalamtas nélkiil és azonnali hatallyal felmondhatja, ha a nemzeti vagyon
hasznosﬁaéaban részt vevd barmely ‘a hasznositoval kozvetlen vagy kézvetett médon jogviszonyban
allo harmadlk fél - szervezet: a Szerzodes megkoteset kovetden beallott koriilmény folytan mar nem

mmosul atlathato szervezetnek

37.

38.

39.

; elek kotelezettseget vallalnak arra, hogy az azonosito adataikban, illetve a Szerz6dés alapjan vallalt
& otelezettsegelk teljesuesehez szukseges adataikban (cégnév, székhely, szamlazasi cim, lakcim,

ad6szam, telefonszam, bankszamlaszam stb.) bekovetkezd
valtozasrol Iegkesobb annak hatalybalépését koveto 5 naptari napon beliil irdsban, levél, fax, vagy e-
mail utjan tajékoztatjidk egymast. Jelen tdjékoztatasi kotelezettség elmulasztasdbol szarmazd
kovetkezmenyekert a mulaszt6 fél felel.

Kapcsolattart6 a Bérl6 részérél:

Név: Beszterczei-Somogyi Andrea iigyvezetd
Telefon: 06-70-443-0563

E-mail: izekmuhelye@gmail.com
Kapcsolattarté az Onkormanyzat részérél:

Név: Bene Attila irodavezetd

Telefon: 06-20-348-9769

E-mail: bene.attila@pecel.hu

Felek megallapodnak, hogy a Szerzdést illetve annak esetleges modositasat kizardlag akkor tekintik
6



40.

41.
42.

joghatalyosnak, ha arra {rasban, alafrasra jogosult képviseldjiik utjan keriilt sor.

A Szerz8désben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk., az 1993. évi LXXVIIL torvény vonatkozd
rendelkezései, valamint a 11/2007 (V1. 8.) 6nkorményzati rendelet az iranyadoak.

A SzerzO6dés 7 oldalt és tovabbi 2 oldal mellékletet tartalmaz.

A Szerzédést a Felek elolvastak, megértették, kozdsen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben
megegyez0t jovahagyolag, 4 példanyban irtak ala.




Mellékletek:

1. Ingatlan vézrajza - Ingatlanrész alaprajza
2. Ingatlanrész helyiséglistdja alapteriilet kimutatassal

Pécel, 2021. szeptember ...

Pécel Varos Onkorményzata
Horvath Tibor
polgarmester
Bérbeado

Pénziigyi ellenjegyzés:
Pécel, 2021. szeptember ...

Szabo Attlla -
Adoé-és Penzugy1 1r0davezeto ‘

Pécel, 2021. szeptember ...

Izek Muhelye Kft

Besz TCZCI -Somogyi Andrea,

- ligyvezetd
z;?}Béﬂé




alaprajza

za - Ingatlanrész

an vazraj

Ingatl

Rende

’”

nek bétleti szerzbdése

.

-

aresze

B

z konvh

ha

’

zveny.

uria

’

K

iy
o |
RGAAL T

: B ) S
: e ) s
/ S

2=
o W e .

[

o FHE
S
Phwadd




2. Ingatlanrész helyiséglistaja alapterilet kimutatissal

Kiria Rendezvényhaz konyharészének bérleti szerzédése

Karia Rendezvényhaz helyiséglista
2119 Pécel, Kossuth tér 5. hrsz. 9/1
Teljes helyiséglista
Helyiség Helyiség megnevezése Helyiség alaptertlete
sorszama [m?] V
1. Elétér 3,66 |
2. Etterem 68,35;
3. Botbutik 1375
4. Kévézé 2095
5. Pincelejir6 o h 478
6. Kézlekeds 1. F v
7. Séntés | 1281
8. Iroda - 17,49 | - =
9, Fithelyiség L | Co288|
10, Plimosds | o 18|
1. Ffi we L 512
12. N6i mosds. ol 264
13, Néiwe | P 167,47
14, Kozlekedé 11 19,12
15. Oltéz 6,18
16. Személyzeti wc 1,49
- 17 Mosdd 1,49
. 18. Zuhanyzé 2,24
1. Belépd 1,58
| 2. Konyha 29,79
21. Fehér mosogatd 6,23
22. Fekete mosogato 4,58
23. .| HuselGkészitd 4,56
24. Aruatvételi helyiség 3,28
25. Raktar 3,65
26. ZoldségelGkészité 4,40 88,59
Osszes hasznos alapteriilet: 256,06 256,06

10



Tisztelt {Igyfeloak!

Tajekoztatasul kazaljik, hogy ennek a dokumentumnak zlekiranikus példanya. Fokazott aldirdi CAZ tanisitvannyal rendefkezit”, elektrantkusan lett aldirva g5 idéhélyegzdvel ellatval
Hivatkezds.
2001, evi XXXV, tirvény és madositsai az elektronikes aléiisrdl.

14517 Fokozott hiztonsagt elektronikus alairss: elektranikus léivds, amely

° alkalmas az aldird azunositaséra,
o egyedaliliaan az aléirihaz kathets,
° olyan estkozakkel hoztak etre, amelyek kizardlag az slairs befolyssa alett glinsk. és & dokumentum tartalmahoz olyan maden kepesoladik, hogy minden - 5z alairas elhelyerését kovetSen a dokumentumon

tett - madositas erzskelhetd.

1613 ldsbslyegzs

Elektronikus dokumentumhnz vigérvényesen hazzarendelt vagy azzal logikailag osszekapesalt olyan adst. amely igazolia. hogy az elektronikus dokumentum sz id 8bélyegzd elhelyezésének idGpontjshan viozatlan
formaban letezett.

Tovabbi tajekoztatasul kizaljak, hogy (hivatkozas: (3) 35)), a fokozott biztonsaga. illetve mindsitett elektronikus aldirassal eflatott dokumentum {in vagy mas alltal kinyemtatot! véliozatéhoz. nem fGizGdnek az ugyanezen
indenben megegyezik az (naek.

dokementum elekteonikus véltozatanak bizanyits ereje tekintetahen elict szabalyok, Amennyiben (n megrendeléseben kérte ennek a dok k. hiteles - ay pelddnyatis, ar
elektronikusan megkaldatt dokumentummal.

2016 janudr elsejétsl attértink a digitalis rendszerdi arhivalisra. £z a jelentés. és a hozzd kapesaldd adstok azonositésa, az ertékelt vagyontérgy cime és az értekelés serszama (2 harmadik oldalen talathate) alapidn
tarténik. Kerjok dgyintézese serdn ezekre hivatkozni. A jelzett adatok nalkal. meg anek sem 8l madunkban infarméci6 kiaddsa. A kért adatoket. frasban, p-mail, vagy postai dton kérheti, annak dtadaséra legkevesebb 48 éréca
van s20kségink, a jelentés &rvényességi hataridején belol egy alkalommeal ingyenesen, azon tol. egyed elbicélas slapjan. kalan koltség megfizetese meflett lgaltatiuk. A telies dokumentum, akér frdsban, akér elektramkus

iton torténd megkildésének, adminisztracis, hitelesitési, és posta koltsege lehet.

Tajskaztatasel kozoljok, hagy vallaikozssunk Meghizsink adatait, a 201L svi LI tarveny az informasias onrendelkesési joge 6t s az informécidszabadsagral  nfate.”). 1395. gvi CXIX. tarvény a kutatés és kazvetlen taletszerzés
céljat szalgals név és lakeimadatak kezeléserdl az 1938, évi VI torvény az eqysnek védelmérdl a ssemélyes adatok gépi feldolgozsss soréa, Strasbourghan. 1981, januar 28. napién kelt Egyezmeny kilirdetéséra! tovabba a
2008. évi XLVIHL torvény a gazdaségi rekl tkenyseg alapvetd feltateleird) és egyes kerlateirol rendelkezéseinek megfelelGen kezali

Annak grdekeben, hogy a vallalkorgsunk {Adatkezelokent is) dltal ayijtott szolgaltatasok minden igénybe vevdje szamara biztositva fegyen. hogy jagait és alapvetd szabadsagjogait, kildndsen a maganglethez vald jogat

tiszteletben tavtsuk a személyes adatainak gépi Asa SUrdn,

[T

Az #rigkelés csak egységes egészként kezelhets, abbsl részeket kivennd, &s azokat magukban értelmezni nem lehet. Az értekelosben szerepld részadatok dndlldan nem hasznalhatak fel, azk csak s végsd
doték kialakitasahoz késziltek! Ennek a dokumentumnak minden oldala, megallapftisai - kivetkeztetései & tartalma, a szerz6 tulajdona, jagvédelem alatt &, engedélye nélkali fethaszndlésa tilos!

e, 2zt gondoltam magamban. hogy hizal épitek az {irnak. az én Istenem nevének (...)"

(Kirdlyok elsO kisnyve. 5:5)

Oldall



SR SEGITUNK!

FUGGETLEN INGATLANVAGYON ERTEKBECSLGI SZAKVELEMENY
Peeel. Belteriilet Hesz 8/1 kivett 0TP { ép + udvar
Természethen
2119 Peeel Hrsz 8/1 szém alatt (Kossuth tér) talalhata, részleges hasznalathan levé
"Prokay haz" néven ismert, mGemlék épiilet,
£s

az elhelyezésére szolgdla telek, ingatlan

INGATLANFORGALMI ERTEKERE VONATKDZOAN

199722011

vsierUsiere,

.Ime. azl gondoltam magamban. hogy hizat épitek az Urnak. az én Istenem nevének (...)"

(Kirilyok els6 kinyve, 5:5)

Oldal2



199772011

R A e

FOIGRETLEN INGATLANVAGYON ERTEKBECSLO! SZAKVELEMENY
Peeel. Belteriilet Hrsz B/1 kivett OTP { ép + udvar
Természethen
2119 Pécel Hrsz 8/1 szam alatt (Kossuth tér) talalhato, részleges hasznalatban léve
"Prékay haz" néven ismert, mifemlek épiilet,

gs
az elhelyezésére szolgdld telek, ingatlan

INGATLANFORGALMI ERTEKERE VONATKDZOAN

28

B2 grGITUNK!

Budai Andras. Uv. Cgt.
+36702408616

g o tebe o

Budapest.2021. jonius 2.

Sarszém: Z02(- 05~ /3.

Készilt | pld nyamtatott s - vagy | pld POF elektroritus formétumban,
Szakértsi jelenteseink a TEGOVA dtmutats elvei es madszertani ajantisai (Furdpai Frtgkelési Szabvanyok, EVS Z815) a tobbsztr madositatt 26/2008, (VILIL) PH rendelethen s a mindenkar érvényes Turv. Eidintaknak

meglelelden kesztlnek. Az értekelés csak eqységes egészként kezethets, abbel cészeket Kiveani, &5 azokat magukban értelmezni nem fehet. Az értekelésben szerepls részadatak sadllsan nem hasandlhatok fel, azok csaka

édelem alatt 4ll, engedélye nlkali felhasznélésa tilos!

végsd ertek kialakitasshoz keszoltek! Ennek a dokumentumnak minden oldata, megallapitisai - kévetkeztetései és tartalma,  szerz6 tulajdona, jog

.ime, azt gondoltam magamban, hogy hizat épitek az Urnak. az én Istenem nevének (...)

(Kirdlyok els6 kinyve, 5:5)

Oldal3
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A fontosabb tények és kévetkeztetések
Erték Tants{tvany

Fontos informacidk:

Az Ingatlan fogalma:

Avizsgalt ingatlan lokacié - miiszaki adatok:
El6zmények - Ertékelési feladat:

Az értékelés médszere:

Az értékelés modszerei:

Az érték megallapitasa:

199772011

pasiERsiT,

Alapvetd informicié a térméretekkel kapcsolatban:
Az ingatlan szabadpiaci forgalmi értékének becslése:
Osszehasonlité adatok - piaci 6sszehasonlité - hozamszamitdsi mddszerek alkalmazasdhoz:

Szamitas:

Zaradék:

Mellékletek:

Nyilatkozat - jogosultsag:

ime, azt gondoltam magamban. hogy hizat épitek az Umak. az én stenem nevének (...)"

(Kirdlyok els6 kinyve, 5:5)
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Megbiza:

A vizsgalt ingatlan:

A vizsgalt ingatlan tulajdonosa:

Tulajdani hanyad:

Bejegyzés:

Ertekelt jog:

Az ertékelés célja, felhaszndlésa:
Az ingatlanszemle id&pantja:

A vizsgélt ingatlan, telek teriilete:

Vizsgalt ingatlan felepitményének alapteriilete:

Megjegyzés:

19972011
FOASTEREITETT 2,

A fontosabb tények és kiiveikeztetések

Péceli Polgarmesteri Hivatal. 2113 Pécel, Kossuth tér 1. szam. Ebben az tgyben
kepviseli és neveben eljér. Veszeli-Kallai lbalya. Mdiszaki tgyintéz&. Telefonszama:

+3628662124 / 65 36303432358 / £ - mail cime: kallai.ibolya@pecel.hu

Pecel. Belterilet Hrsz 8/1 kivett OTP | ép + udvar. Természetben. 2119 Pecel Hesz
9/1 szam alatt (Kossuth tér) talalhatd, részleges hasznélathan levd "Prokay haz”
néven ismert, méemlék épilet, és az elhelyezésére szolgald telek, ingatlan.

Pécel véras Onkormanyzata. 2113 Pecel. Kossuth tér | szém.

/! jngeim, tulajdonba adés. Jogallas, tulajdones.

A Foldhivatali nyilvantartas, Nem hiteles - Tulajdoni lap, telies masolat
(Megrendelés szama: 30005/60985/2021) 1/2 alatt mdemlek. /1 alatt az
ingatlan jelenlegi térméreteire vonatkozo, bejegyzések talalhatak.

Az értekelesben jeldlt ingatlan, ktelmi terhekt6! mentes tulajdonjoga.

Adatszolgaltatas a Megbiza, vizsgalt ingatlanra vonatkozd gazdasagos hasznositasi
elképzelesehez. Farben és egyéb tigyben nem hasznélhata fel!

2021, janius 0.
B77.0 m2.

Nettd 530.4 m?, ertekelésben felhasznalt, egynemdisitett alapterilet, 519.4 m2

A vizsgalt ingatlan - telek és a rajta talalhatd felepitmény vedett, barmilyen atalakités - korszerdisités - feldjitas, a vonatkezd Trv, elGirasainak
figyelembevételével lehetseges. Koranak megfelel - jdl karban tartott felépitmény. Pécel varos beltertleten kazponti elhelyezkedéssel
taldlhato. Jelleget tekintve, egyarant alkalmas. kozosséqi céld, pld, vendeglétés, iroda hasznositasra, vagy akar lakhatasea is. A kialakult
vilagméretdi virus jarvany kiszamithatatlan kivetkezményei, dgy a becsilt értékekre, mint az ingatlan gazdasagos hasznélhatdsagéra,
jelent&s mértékben réhatassal birhat.

Ame. azt gondoltam magamban. hogy hizat épitek az Urnak. az én Istenem nevének (...)"

(Kirilyok els6 konyve, 5:5)
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A vizsgalt, Pecel. Belterilet Hrsz 9/1 kivett OTP 1 gp +
udvar. Termeszetben. 213 Pecel Hrsz 3/1 szam alatt
(Kossuth tér) talalhatd, részleges hasznalatban lévé
"Prokay haz" néven ismert, méemlek epilet, es az
elhelyezésére szolgals telek, ingatlan ingatlanszemle
alkalméval rigzitett 4llapotaban, per, teher nélkil
becsilt, szabadpiaci forgalmi érteke:

A vizsgalt, Pécel. Belterlet Hrsz 9/1 kivett OTP {gp +
udvar. Természetben. 2113 Pécel Hrsz QY szam alatt
(Kossuth tér) taldlhats, részleges hasznalatban levé
“Prokay héz" néven ismert, méemlek epilet, 65 az
elhelyezésére szolgéld telek. ingatlan, ingatlanszemle
alkalméval ragzitett 4llapotaban, per, teher nélkal
becsilt likvid érteke:

A vizsgalt, Pécel. Belterilet Hrsz 8/1 kivett OTF | gp +
udvar. Természetben. 29 Pecel Hrsz 9/1 szam alatt
(Kossuth tér) talalhatd, részleges hasznalatban lévé
"Prokay haz" néven ismert, mlemiek epilet, s az
elhelyezésére szolgald telek, ingatlan ingatlanszemle
alkalméaval rigzitett allapotaban becsilt, szabadpiaci
forgalomban elérhetd bérleti dija.-Ft/hanap:

*{08.800.000.-F, azaz, széznyolomillia - nyalcszazezer forint.

*Piaci forgalmi értek: Az 2 becsilt dsszeg. amelyért a2 srtekelés napjdn rogzitett llaotaban, az ingatlan gazdat
cserethet gy hajlanddséget mutatd vevs és hajlandosagol mutats elads kozott  meglelels
marketingtevékenyseget kivetd tranzakcid keretéhen. ahol a felek tjekozottan, kirdltekintéen és kényszer
aétkal jarnak el. Vélelmezem. az ingatlan ebben a piaci érkstegériaban tabb mint 06 honap alatt ertekesithets,
viltozatlan viszanyok &5 allagat esetén,

**92.900.000.-Ft, azaz, kilencvenkettSmillis - dtszézezer farint.

**lngattan likvidacias érteke: Az a becsalt isszeg, amelyért az értékelés napjan rogaitett allapotaban, az ingatlan
gazddt cserélhet egy hajlandisagat mutatd vevs és hajlanddségot mutatd elads kozott megfelels
marketingtevékenységet kivetd tranzakeid kereteben. ahol @ felek tajékozottan, kriltekintGen 6s kenyszer
nétkol jarnak el. Velelmezem, az ingatlan ebben a piaci arkategarishan legfeliebb O hanap alatt rtekesithets
viltnzatlan viszanyok és 4llapot esetén.

230.000.-Ft / hanap, azaz, dtszézharmincezer forint / hanap.

«ime. azt gondoltam magamban. hogy hizat épitek az Urnak. az én Istenem nevének (...)"

{Kirdlyok els kinyve, 5:5)
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A vizsgalt, Pécel. Belterilet Hrsz 8/1 kivett OTP [ ép +
udvar. Természetben. 213 Pécel Hesz 31 szam alatt
(Kossuth tér) talalhats, részleges hasznalatban levs
“Prakay haz" néven ismert, mlemlek epilet
konyhajanak és helyiségeinek, és az elhelyezésere
szolgéls  telek, ingatlan ingatlanszemle  alkalmaval
rigzitett allapataban becsilt, szabadpiaci forgalomban
elérhetd legkisebb bérleti dija,-Ft/hanap:

A vizsgélt Pécel. Belterilet Hrsz 8/1 kivett OTP 1 gp +
udvar. Természetben. 218 Pecel Hrsz 9/1 szam alatt
(Kossuth tér) talélhatd, részleges hasznalatban lévé
“Prakay haz" néven ismert, miemiek épalet, és az
elhelyezésére szolgald telekingatlan becsalt forgalmi
erteken  belil & felépitmények - mditargyak
elhelyezésére szolgélo telek érteke, mely ertek a
likvidacis érteken belil sem valtozik:

Az ingatlan rividtavi értekesithet Gsége:

199772011
ASzERGST T,

370.000.-Ft / hanap, azaz, haromszazhetvenezer forint / hanap.

24.700.000.-Ft, azaz, huszannégymillic - hétszézezer forint.

Kiinnydi, Atlagos, Problematikus, Nehéz.

Jme. azt gondohiam magamban. hogy hazat épitek az Urnak. az én Istenem nevének (...)"

(Kirdlyok els§ kinyve, 5:3)
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IL. Erigk Tandsitvany

Jelenleg nincs semmilyen érdekeltségem abban az ingatlanban, amely a jelen ertékelgs targyat kepezte és a jivéhen sem tervezem ilyen
érdekeltség megszerzeset. Semmilyen személyes érdekem nem fiz6dik az értekelés targyat kepezd tigyhdiz s partatlansagomat semmi sem
befalyasolje. Legjobb tudomasom szerint a jelen értékeld jelentésben szerepld tenybeli allitasok, elemzesek, velemeények és kavetkeztetesek
igazak és valgsak. Rajtam kivil més nem vett részt az értekeléshen. A jelentésben foglalt kivetkeztetések t6lem szarmaznak.

A vizsgalt Pecel Belterdlet Hrsz /1 kivett OTP | ép + udvar. lermészetben. 2119 Pécel firsz /1 szém alatt (Kossuth tér) tallhats, részleges
haszadlathan IS "Prikay haz" néven ismert miemiéh dpilet és sz elhelyezésére szolodld telek. ingstian kitelmi terhektSl mentes
tulajdonjogénak a jelen allapotra vonatkozs, becsiilt szabadpiaci forgalmi értéke, per, teher nelkil, az értekelésben rigzitett szempontaknak
megfelelGen, az értekeles hatdrnapjan:

2021, jomivs 10 - én:

*|08.800.000,-Ft, azaz, szaznyolemillid - nyoleszazezer forint.

A vizsgalt Pecel Belierdlet Hrsz 8/1 kivett OTP | ép + udvar. Természethen. 219 Pécel Hrsz 871 szém alatt (Kossuth tér) taldhatd, részleges
haszndlathan 166 "Prokay haz" néven ismert, méemiék dpilet. és az elhelyezésére szolgdld telek, ingatlan kitelmi terhektS| mentes
tulajdonjoganak a jelen allapotra vonatkoza, becsilt likvid érteke, per, teher nelkal, az ¢riekelésben rigzitett szempontoknak megfelelGen, az

értekelés hatdrnapjan:

2021, jinius 10 - én:

**09 500.000 -Ft, azaz, kilencvenkettSmillia - Btszazezer forint.

ERGEGHUNK:

E:Mrm&:ggnk

Budai Andras. Us. Cgt
+36702408616

CSiOt

.ime. azt gondoltam magamban, hogy hizal épilek az Urnak. az én Istenem nevéaek {...)

(Kirdlyok els6 kinyve, 5:5)
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s Oshrer,

il Fontos informacidk:

Kereskedelmi - szallashely - uzleti ingatlanok piacanak tendencii teliesen mas logika szerint miikidnek, mint a lakdingatlancke. Ezért a
forgalmi értekeles modszerei komplex modon, a tabbféle madszer altal becsiilt értékek silyozasa utén adhatnak korrekt eredmeényt.

Tabbek kaziitt, jelents kilonbség. hogy ezek az ingatlanok bels@ ardnyait, adottsagait és kialakitasat tekintve rendkiviil sokfelék. lgen nehéz
teljesen hasonlat talahni egy adott ingatlanhoz képest, kilinasen igaz ez, a régi épitéstiekre. Mltalaban mind egyedi kialakitassal - funkcidval
rendelkeznek.

Kereskedelmi - szallashely - iizleti céli ingatlanok vésarlasa/bérlése esetén, szinte elkeriilhetetlen kisebb vagy nagyobb atalakités. Ennek
tervezését és a koltségek felmérését még a dantés elStt szikséges elvégezni. Eqgy ilyen ingatlannak elsésorban javedelemtermeld funkeidia
van, ezért a sokféle objektiv szempont, egyitt érvényesiil az egyébként fontos szubjektiv benyomésokkal. A forgalmi értékelés, modszereiben
is kamplex kell, hogy legyen, elkerilhetetlen tobbfele madszer alkalmazasa.

Budapesten a kereskedelmi ~ szallashely - tizleti célii ingatlanok, a vidéki eladkhoz - bérelhetSkhoz képest, jelentSsen tolarazottak ahhoz a
jovedelemtermel6 képesseghez kepest, amellyel a gazdasag szerepldi altalaban rendelkeznek. Az eladak, a korabbi - hitel tulkinalat teremtette
- magas 4rszinvanalon szeretnék értekesiteni - bérbe adni Budapest teriletén lévs hasonld ingatlanjaikat.

Regi epitesii kereskedelmi ~ szallashely - dzleti céld ingatlanok esetén az avulas killinbiiz& formaival és stadiumaival talalkozunk.

o Fizikai avulas, amelynek oka a hasznalat kiizbeni kopés, idSjardsi tényez6k és egyéb kils6 fizkai hatasok.

o Szerkezeti avulas, amely a modern épiletszerkezeti megoldasok és épitési anyagok (pl. szigetelés stb.) hianyaban az adott ipari
ingatlan egyre elavultabbé valik mivel mar mésok a legfontosabb kivetelményei az adott szakteriletnek.

o Kirnyezeti vagy gazdasagi avulas, amely az el6z6 tendencianak a szélesebb tobb tényez6re alapuld valtozata. Ha megualtoznak az
ingatlan kiirnyezeti karalmenyei, kizlekedési megkazelitési lehet&ségei vezeti besoroldsa, vagy az adott szolgaltatas irént kereslet
csikken, ez talan a legnehezebben orvosolhatd. (pl. virusjarvany, stb.). Sok specialis és régi ingatlannal ezért csak a teljes
funkcidvaltas, esetleg bontés jshet szdba,

.Ime. azt gondoltam magamban. hogy hizat épitek az Urnak. az én Istenem nevének (...)"

{Kirdlyok elsG kinyve, 5:3)
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V. Az Ingatlan fogalma:

Az Eurdpai Unid Tandcsénak 282/7201l/EU végrehajtasi rendeletének 13b. cikkében kiziisségi szinten lett meghatarozva az ingatlan fogalma a
kiivetkez Skeppen:

a fiild barmely meghatéarozott terilete, akar a foldfelszinen vagy a fildfelszin alatt, amely

a) tulajdonjog targyat kepezheti és amely birtokba vehetd;
b barmely épiilet vagy épitmény, amely tengerszint fltt vagy alatt a faldhoz vagy a faldbe rigzitett,

gs amelyet nem lehet kinnyen lebontani vagy elmozditani;

az épiilet vagy épitmény szerves részét alkotd barmely olyan alkotdelem, amelyet mar begépitettek,
c) és amely nélkil az épilet vagy égitmény nincs befejezve, mint példaul az ajtok, ablakok, tetsk,
leposok és liftek:

az épilletbe vagy épitménybe dllandd jelleggel beepitett barmely olyan alkotdelem, felszerelés vagy
qép. amely az épiilet vagy épitmény lerombolésa vagy megvéltoztatasa nélkol nem tavolithatd el

d)

Nézziik vegig az egyes pontokat, hogyan tudjuk a fogalmat a gyakorlatban is alkalmazni.

Az a) pont szerinti ingatlanral akkor beszéliink, ha az két feltételnek megfelel, ezek szerint a fiild meghatarozott teriletének kelllennie, tekintet
nélkal arra, hogy a foldfelszinen vagy az alatt van, illetve az tulajdonjog targyét képezhesse és birtokba vehet legyen. Ezek alapjan az a ndvény,
amely a faldben gyskerezik ingatlannak minésiil. ellenben ha mér kivégték, onnantdl az mar nem a fild meghatérozott terilete, igy nem is
min&sil ingatlannak.

A fiild mehenek kincsei (pld: eréforrasok, viz, olajkat) is addig mindsal ingatlannak, amig ki nem termelik, kitermelés utan méar nem lesz ingatlan.

A b) pont szerinti ingatlan az épiileteket, épitményeket tekinti ingatlannak. Ha épiiletre gondolunk, akkor olyan fizikailag is létez& objgktumral
beszéliink, amelynek vannak falai, van teteje (pl. héz. iizem). Az épitmény olyan szerkezet, amely nem épiilet (pl. dt, hid). Hizzuk itt rigtin ala,
hagy a félkész epilet is ingatlan, nem kell befejezettnek lennie, hagy ingatlannak min&sithessiik.

Ehhez a ponthoz kapcsoldddan érdemes a ,nem kinnyen lebonthatd vagy elmozdithatd”- saget végig gondolni, mire gondolhatott a jogalkots,
amikor ezt belefogalmazta a definiciaba? Bar erre sincs egyértelm(i meghatarozés, azt érdemes mérlegelni - és egy ellendrzés kapesan jdl
dokumentéltan alatamasztani -, hogy a bontashoz. mozgatashoz milyen technoldgiara van szikség (pl. kellenek-e daruk, vagy dézerek, esetleg
a hulladek elszallitésa hogyan tarténik, teherautdk segitségével, erre alkalmas deponald helyre viszik a bontési hulladékot), a bontési-mozgatési
kiiltségek hogyan viszonyulnak az ingatlan értékehez, &s nyilvan szempont a bantés, mozgatas id&tartama is.

A ¢} pont szerinti ingatlannal gondoljuk végig, hogy mit takar az az alkotdelem, amely az épillet, épitmény szerves részét alkotja, illetve amely
nélkill az épiilet, épitmény nincs befejezve. Egy alkotdelem szerves mivoltara nem lehet taxativ felsorolast adni, azt az épilet célja, rendeltetése
alapjan lehet eldiinteni, mas lesz a szerves alkotdeleme egy lakohaznak, tarsashaznak. ipari létesitménynek, vagy akér egy autdpalyanak. A
befejezettséghez szikséges alkotdelem megitéléseben pedig azt célszer(i alaposan megyizsgélni, hogy adott elem nélkil az ingatlan
rendeltetésszerden hasznalhatd-e, vagy az ingatlan célzott besorolasahoz szikség van-e ré. Példaul, a szigetelés, vagy a burkalatok akkor
fognak idetartozni, ha a rendeltetésszer( hasznalatot ezek (is) teszik lehetSve.

ime. azt gondoltam magamban. hogy hizat épitek az Urnak. az én Istenem nevénck (...)"

(Kirdlyok elsG kinyve, 5:5)
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A d) pont szerinti ingatlanfogalombal vizsgaljuk meg az &llandd jellegliséget, hiszen az alkotoelemek, felszerelesek, gépek kozil azok lesznek
ingatlanok (részei), amelyek az epulet, epitmeny lerombolasa, megvaltoztatasa nélkal nem tavalithato el. Az allandd jelleg hosszi tavi, tartds
hasznlatot jelent, amiért adott elemat beszereltek, begpitetiek az épiletbe, épitmenybe. Ennek @ pontnak kapcsan a megvaltoztatas azt
feltételezi, hogy adott elemet egyszer beépitettek, aztan eltavolitanak.

Az értékelést fenti szempuntok figyelembevételevel is, készitettem ell

ime. azt gondoltam magamban. hogy hizat épitek az Urnak. az én Istenem nevének (...}

{Kirdlyok elsG kinyve, 5:5)
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V. A vizsgalt ingatlan [okécia - mdszaki adatok:
Telepillés - keralet ismertetd: /vikipedia/

Pecel, varos, Pest megyében, a GadallGi jarashan, a budapesti agglomerécidban. Pecel a GadallSi-dombsag északnyugati felen fekszik. Nyugati
iranyban Budapest XVII. keraletével, keleti iranyban Stlysappal, északkeleti iranyban Isaszeggel, északnyugati iranyban Nagytarcsaval, delrdl
pedig Magloddal hataros.

Kiizlekedes
Vonat - villamos - busz - gépkocsi.

Az ingatlan fekvése:

A vizsgalt ingatlan a telepiilés belterileti részén talalhatd. A kirnyezete a jellegghez viszonyitott fejlett infrastruktaraval epilt, a mindennapi
megélhetéshez szitkséges szolgéltatds. atlagos kizlekedési eszkizikkel és madon elérhetd, igénybe vehetd. Az utcaban és a kirnyezetében, 8
vizsgalt ingatlanhoz hasonlé ingatlanok talalhatok. A szemle sorén tapasztaltak alapjan véleményem szerint az ingatlan kazvetlen kirnyezete
rendezett, megfeleld. A karnyezetre karos jellemzsie nincsen, kiirnyezetszennyezd anyagukat az ingatlan kozvetlen karnyezetében nem
gszleltem.

Pranay-haz

azonositd 7218 tirzsszam 7182

védettseg Mdemleki védelem ielleg  Epitmeény

név jellemz8 Mai eredeti kategoria  Lakagpiilet

eredeti f6tipus  lakahéz megye  Pest

helyseg  Pécel cim Kossuth tér Z

helyrajzi szam ] telepiilés KSH kadja 4037

fildhivatal bidalls Karzeti Faldhivatal rivid leiras Lakehaz, volt Prénay-héz. klasszicista, {830
kiiriil.

Szabadon alla "L" alaka, oromfalas épiilet. A homlokzatat falsavok és mélyitett falmez 8k tagaljak. Az udvari homlokzat egyik szarnyan pilléres

felkarives athidalast torndc. Az épiilet utcai homlokzatéhoz féloszlopakkal tagolt pérkanyos keritésfal csatlakozik,

fme. azt gondoltam magamban. hogy hizal épitek az frnak. az én Istenem nevének (...)"

{Kirdlyok els® kimyve, 5:5)
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Adatok: van nines
Az ingatlannak kirnyezetre kéros jellemzdje %
Az ingatlanon kérnyezetre kéros anyagok taléfhatak X
Az ingatlanon szemrevételezéssel megallapithatd statikai elvaltozas X
Rendszeres karbantartassal ki nem javitott statikai allagromlas X
Karnyezet beepitettsége miatt varhats kirnyezeti avulas X
messze van atlagos i
Fontosabb kereskedelmi, szolgéltatd eqységek elérhetSsége X
elmaradott kigpites alatt jol kigpitett
Fontosabh intézmények, kizhivatalok elérhet8sege X
elhanyagolt 4tlagos id
Az ingatlan kirnyezetérd! alkotott esztétikai benyomas X
Ligpitetlen kiepités alatt részben teljes
Az ingatlan karnyekenek telekommunikdcios ellatasa X
kiepitetlen kigpites alatt részben teljes
Azingatlan kirnyezetének kiizmdi infrastrukiirdja X

Lfme, azt gondoltam magamban. hogy hizat épitek az Urnak. az én Istenen nevének (...}

{Kirdlyok els® kinyve, 5:3)
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Vi Helyszini szemle adatlap:

Cim:

Pacel. Beltertlet Hrsz 3/1 kivett OTP | ép + udvar. Természetben. 2113 Pécel
Hrsz 91 szam alatt (Kossuth tér) talalhato, részleges hasznélatban levé
"Prakay haz" néven ismert, memlék épulet, és az elhelyezésére szolgald
telek, ingatlan.

f Felepitmeények széma db:

| | |

Ingatlan felepitményeinek térméretei:

Egynem(sitett alapterilet m?
265.70

Nettd alapterillete m?

216.20

Telek adatai m*

677.0

A vizsqalt ingatlanhoz tartoza tulajdoni hanyad és m*

0] 0] B77.0

A telek hatarai, keritettsége, alakja:

lakatos - k6mives keritéssel keritett, szabalytalan alaka, sik,
kozm{ivesitett

A teriilet becsilt beepitettsége, nyitottsaga:

kijarattal a Kossuth térre és a Karhaz kiz utcékra

Az ingatlanon jelenleg taldlhata:

Pranay héz - kozosségi épilet, részleges hasznélatban

A kiirnyezé ingatlanck jellemz& hasznositasi forméja:

intézmeényi és laka ingatlanok

Telepilesen belili elhelyezkedase:

belterilet - kizponti

MegkizelithetSsage:

it szilard burkolati utakan

Kizlekedesi eszkiiziik:

vonat - busz - gépkocsi

Kizm(vesitettség: telies
A hasznosités jelenlegi formaja a tul. lap szerint: kivett OTP | &p + udvar

Legeélszer(ibb hasznositas a szakertd szerint:

csendes véllalkozés. véllalkozasok helyszine

Egyeb. az ingatlan érteket jelentSsen befolyasold korilmeny:

Erésségei (belsd tenyezdk: pozitiv tulajdonsagok, amelyben jo az
adott ingatlan, amelyre lehet épiteni a jiv&ben, és lehet ra befolyés,
hogy még jobb legyen)

Gyengeségei (belsd tényez8k: olyan tulajdonségok, amelyben nem
ji az adott ingatlan, de lehet rg befolyas, hogy jobb legyen. Azok a
jellemz6k, amelyet fejlesztend® terileteknek is neveznek)

kazpanti elhelyezkedés, stilusos megjelenés

az épiilet korabél adada szerkezeti avulas

LehetSséqek (kilsS tényez6k: olyan adottsagak, amelyeket nem
tudunk befolyasolni, de kedvezé&k, és rajuk épitve kihasznalhatjuk az
eréssageinket)

Veszelyek (kils6 tényez6k: olyan korlatok, negativ tényez6k,
amelyeket nem tudunk befalyasolni, és csikkentik a siker esélyeit,
kockazatot is jelentenek)

csendes vallalkozas helyszine

tovabhi &llagromlas miatti értekvesztés, ingatlanpiaci vatozak

ime. azt gondoltam magamban. hogy hizat épitek az Urnak. az én Istenem nevének (...)”

(Kirilyok els6 kinyve, 5:3)
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Alapteriileti adatok:

Vizsgalt ingatlan felépitményeinek dsszes alapterilete:

mZ
Nettd Egynemdisitett
77820 265,20

Epiteszet - szerkezet:

Epites sve; {830 - 18all kizitt
Alapozas: tégla sév alap
Falazat: tomar nagymeéret( tégla

Vizszigetelgs:

avult vizszigetelés, kilondsen alap irdnyabdl

Kiils§ falfelilet:

vakalt - szinezett

Kils6 falfelolet szigetelés: vakolat
Fadem: acsolt gerendis - boritott
kizbensd nincs
zarafidem acsalt fagerendas - boritott
Tet6 szigeteles: nincs
Teté tipus: gcsolt magastetd
Hejalas: ggetett kerdmia hadfark cserép
Nyilaszarak: Homlokzati nyilaszarak, jellemz&en hagyomanyos Gereb tokos
ajtak | faszerkezetek, egyszeres dvegezéssel. A beltéri ajtdszerkezetek
iellemzéen utdlag szerelhetd, sarkos falcos, hossztoldott boravi
fenyé tokkal kesziltek, (emelt légzérashoz EPOM timitéssel),
fehér mézolassal, 40 mm vtg. lyukfuratolt faforgécslap
ablakok PR A .
szerkezet( falonélkili ajtalap, bevilagitaval, fem al-ivegosztaval,
fehér mazolassal. Az ivegezés jellemzGen egyréteglire ragasztott
(2x3mm-es tvegekbdl) ragasztott biztonsdgi viztiszta iivegezés
Jarafeliletek: A meglévé iigyféltér j6 minGségli meészkd burkolata, (a jellemzé
hidegburkolatok | lapburkalat 45x45 halsméretdi, diagunalba rakott). A konyha és

melegburkolatok

kizleked6i - szocialis helyiségei, gress burkolatokkal boritott. Az
elgkeszitskben, a konyhatzemben és a fehér il fekete
mosogatokban a greshurkolat csdszasmentesitett. Iradahelyiség
padlsznyg.

Balsé falfeliletek:

vakolt - festett . Vizes és konyha helyiségekben ~ 21 m magasan
csempe burk.

Jime. a7t gondoliam magamban. hogy hizal épitek az Urnak. azén Istenem nevének (...)"

(Kirdlyok elsd knyve, 5:5)
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bépészet:
Adat Megjegyzes
Hszm: Jellemz&en fali géz, atfolyés rendszer
Fites: Fali atfolyss rendszerdi gaz kazan
H8leadik radiator - helyiségenkent, kivétel a
' raktarozasi céld helyiségek s allapat iellemzi

Elektromos dram: vezetekes, 230V gs 380 V Jn dlapot
Viz: kiépitett vezetékes rendszer
Csatorna: kiépitett vezetekes rendszer
béz: kigpitett vezetékes rendszer

Felajitasok:

Mlszaki | Esztotikai Ee: Megjegyzes

Viz, év: X 1984 - 2014
Aram: X 2020
baz: X 1989 - 2014 folyamatosan
Csatorna: X 1989 - 2014 karban tartva
Kommunikacids rendszerek X {988 - 2014
Esztétikai felujitas: X 2020

Ertékeles célja:

hasznalhatd fell

Adatszolgaltatas a Megbizd, vizsgélt ingatlanra vonatkozd
hasznositdsi jogiigyletében. Perben és egyéb igyben nem

Megjegyzés:

Avizsgalt ingatlan - telek és a rajta talalhata felépitmeny vedett, barmilyen talakitds - korszerdisités - feldjitas, a vonatkoza Trv, elGirasainak
figyelembevetelével lehetséges. Koranak megfelel - jol karban tartott felépitmény. Pécel varos belteraletén kizponti elhelyezkedessel
talalhate. Jellegét tekintve, egyarant alkalmas, kizisségi célu, pld. vendéglatés. iroda hasznositasra, vagy akar lakhatésra is. A kialakult
vilagméretdi virus jrvany kiszamithatatlan kiivetkezményei, gy a becsilt értékekre, mint az ingatlan gazdasagos hasznélhatdségéra,

jelent&s mértékben rahatéssal birhat.

Jdme. azt gondoltam magamban. hogy hizat épitek az Urnak. az én Istenem nevének (...)"

(Kirdlyok els8 kinyve, 5:5)
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A felépitmeny - mitargy minGségi mutatoi

Korat figyelembe véve, a folysmatos karbantartasnak és korszerdisitésnek

Altalangs allapot i
alanos allapota kiszonheten ja dllapotd, részlegesen hasznositott.

Szerkezeti - fizikai allapot koranak megfelel, labazati - pincefali vizesedéssel

Becsiilt szerkezeti - fizikai éllapot - % - ban vizsgalando
| Adatokat rogzitette: } Budai Andrés Ingatlanvagyon Ertekbecs!d | Dtum: | 2021, janius 0. f
Megjegyzes:

Az ingatlanszektort sok minden befolyasalja, 4m az elmalt idSszakbil kett&t érdemes kiemelni és géresd ala venni. Az egyik rivid ideig tartatt,
am mégis dridsi hatast ért el: ez a koronavirus. A mésik egy hosszabb ideje tartd folyamat. amely egyre nagyobb teret nyer a szektorban. £z
eqy globalis trend, a digitalizacia. A kereskedelmi - szallashely és tzleti ipari ingatlanok, raktérak iranti kereslet jelentds valtozason esett 4t
az idei évben. A koronavirus-jarvany, mint altaldban minden szektorban, negativ hatast fejtett ki.

ime. azt gondoltam magamban. hogy hizat épitek az Urnak. az én Istenem nevének (...)"

{Kirdlyok elsd kinyve, 5:5)
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Vil. Flzmények - Erigkelgsi feladat:

A Megbiza a Pecel Hrsz 3/1 szam alatt talalhata ingatlan, forgalmi értekbecslésenek elkeszitésevel bizta meg irodankat.
A megbizas szerinti feladata az volt, hogy a szakertd mérje fel a,

Pecel. Belierilet Hrsz 9/1 kivett OTF | ép + udvar. Természethen. 213 Pécel Hrsz 8/1 szam alatt (Kossuth tér) talalhatd, részleges
hasznélatban lévé "Prakay haz" néven ismert, méemlék épiilet, és az elhelyezésére szolgald telek, ingatlant.

Majd a rendelkezésére all adatokbal, egyszerdisitett eljarasban, annak, jelen idében, aktualis, piaci forgalmi értekét, és elérhetd bérleti dijanak
merteket becsillie meg, 6 az értekbecslését keszitse el. A téjékoztatés szerint a Meghiza az ingatlan redlis vagyanértékét kivanja megismerni,
s az értekbecslést jogiigyleteben szeretné felhasznalni. -

A Megbiza arra kért valaszt, hogy az ingatlan @ szabadpiacon forgalomkeépes-e, milyen értéket képvisel, és az milyen dron lenne értékesithetd
normal piaci kirilmeények kizitt?

Munkank az ingatlanvagyon ertekelési szempontoknak megfelelGen készilt, célia az ingatlan megadott hatarnapra vonatkozd valds piaci és
likvidacids ertékenek meghatarozasa volt. Amennyiben a becsilt forgalmi értekb6l, diszkontélassal levezetett likviddcias értek gyors
szabadpiaci értekesitést feltetelez, melyben az adas-vételi eljras lebonyolitasara maximum tizenkettd hanap all rendelkezésre.

Az ertekbecslés soran az ingatlant, mint forgalomkepes ingatlant vizsgaltuk. Figyelmen kiviil hagytuk a tulajdonosok vagyoni helyzetét és a
Megbiza vizsgdlt ingatlan hasznélatara vonatkozo feftételeit, tovabbé nem vizsgaltuk az értékelt ingatlant terheld esetleges kitelezetiségeket
sem.

A lehet6ségeink szerint feltérkepeztilk a forgalmi erték. és bérleti dij megéllapitasénak alapjdul szolgald legfontosabb tényezSket, amelyek az
ingatlan nyiltpiaci forgalmi értékenek becsléseher szikségesek.

Ehhez figyelembe vettik az ingatlan tsszes adottsagét, a miszaki allapotdt, a hasznlhatdsagi elemeket, az esetleges funkeidvélts
lehetéséget, a hasonld funkeigio 6s miiszaki paraméterdi ingatlanok adatait, és az osszehasonlités alapjaul szolgélhatd ingatlanforgalmi
grickadatokat. Amennyiben rendelkezésre alltak, gazdalkodasra vonatkozd, és a miszaki dokumentécick adatait is. Azok hignyaban, a
helyszinen &ltalunk keszitett vézlat - fenyképek adatait.

Az érték meghatarozasa erdekeben 2020, janius 10 - én munkatérsunk helyszini szemlét tartott, ahol az ingatlan jellemzGit
szemrevételezessel, helyszini mérésekkel, illetve a Foldhivatal adatai alapjan vette figyelembe.

Az ingatlanvagyonsrtekelés elkeszitese sordn figyelemmel voltunk & 25/1387. (VIIL) PM és a20i0. évi CXLVIIL tarvény rendelet
irénymutatasaira. mely az ingatlanok értékének meghatérozasara vonatkoza madszertani elvekrdl is szdl.

.dme. azt zondollam magamban. hogy hizat épitek az Urnak. az én Istenem nevének (...)"

(Kirdlyok elsd kinyve, 5:5)
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Vil Az ertekelés modszere:

Az ingatlan értékelése szemrevételezés alapjan, valamint a szikséges dokumentumok és informécick beszerzésével tirtént. Az értékelés
készitSje nem végzett szerkezeti és diagnosztikai vizsgalatokat. Az értékelés sordn a Tulajdonos és a Megbiza ltal szolgaltatott adatok keriiltek
felhasznalasra. Az adatszolgaltatas valodisagat a Tulajdonos és a Megbizd szavatolja. Az értekelést a piaci tsszehasanlitd és hozamszamitési
madszerrel végeztem el, az igy letrejiitt ertékek aranyositasaval becsilt, szabadpiaci fogalmi érték szolgalt alapiaul a fikvidacids -
hitelbiztositeki ertek” becslésének! A bérleti dijat piaci osszehasonlitd madszerrel becsiiltem meg.

X Az értekeles madszered:

Napiainkban, az Eurdpai Unidban és Magyarorszagon, alapvetSen héromféle midszert haszndlnak az ingatlanck piaci értékének
meghatarozasakor:

e A npiaci osszehasonlitd értekadatok elemzésén alapuls értékelés
o Hozamszamitasan alapuld értékeles
o Koltségalapd értékelés.

Mivel a megbizd az értekelést a teljes ingatlanra kérte, a megéllapitasokat arra a helyzetre alapoztam, miszerint az ingatlant a tovabbiakban
gazdaségosan csak egységes egészként fogjak hasznositani. Az egységérak (fajlagos értekek) kialakitasahoz figyelembe vettem a kidolgozott
épitSipari ar gyditemeény normativai mellett a helyi- s orszagos ingatlanpiaci tapasztalataimat, a rendelkezésemre 4lld tsszehasonlit
grigkadatokat, a kizelmaltban megvalésult- vagy folyamatban lévé: (ismert) hasonld jellegi beruhazasok megvaldsitasi arait.

A / Piaci tisszehasonlitd adatokon alapuld ériekeles

Az elemzések sordn figyelembe veszem a jellemz&iben hasonlithatd ingatlanok értékesitési adatait, valamint az elmilt években - hanapokban
altalam végzett értekbecslések soran kimunkalt érvanyagot.

Ez az a madszer, amelynek helyes alkalmazasa sardn a lehetd legkizelebb juthatunk a valds piaci értekhez. A piaci dsszehasanlitd adatok
elemzésén alapuld értekelés a mér megtirtént, konkeét s ismert adasvételi iigyletek arainak, (sajnos az adatszalgaltatd hatdsdg nyilvantartasi
adatal s adathizlése; nem tartalmaznak korrekt informécidkat - adatokat, ezért ez az adatbézis a legritkabh esetben kervl felhasznaldsra)
ezek hignyaban a vizsgalt ingatlannal isszehasonlithats, eladésra meghirdetett ingatlanok eladési arainak. a szakma tapasztalatai alapjén, a
azokat 10-15 %-kal csikkentve, a vizsgalt esetre vonatkozd tsszehasonlitasaval tirténik.

B /A nettd - potlasi koltséq alapt ertekbecslés

Ez az eljarés valjaban nem értékbecslés, hanem adott ingatlan tjragpitési kaltségének becslése a fald értékének hozzéadasaval. A kaltségen
alapuld megkizelités nem egyeztetheté dssze a piacgazdasdg alapelveit kivetd érték-meghatarozdssal Az erték nincs kizvetlen
isszefiiggéshen a kaltséggel. Nehany ingatlan esetében azonban szikségessé valhat a nettd patlasi kaltség becslése, f6kent, amikor telies

mértékben hidnyoznak a piaci dsszehasonlitd adatok. Az eljards az alabbi kiilonleges rendeltetés épiletek értékbecsléséher hasznalatos:
Iskolak - karhazak - eqyetemek - kanyvtarak ~ mizeumok - borttingk - stb....

Ime. azt gondolam magamban. hogy hizat épitek az Urnak. az én Istenem nevének (..)"

(Kirdiyok cls® kinyve, 5:5)
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Az eljaras legfontosabb lepései a kivetkez&k

Megbecsalam az ingatlan érteket, mintha az tres lenne, és kepesek lennénk a lehetd legkedvezdbben kihasznélni:

o Megbecsulom az ingatlan felépitmenyeinek s tertleti fejlesztéseinek a jelenlegi kltséget.

o Megbecsilom az értekesikkenés nagységat, amit a funkeionalis avulds, a fizikai allagromlds. vagyis az izemelés okozta ethaszn aladas gs/vagy
kills& elhasznaladas okozott.

o levonom az értékesikkensst a becsilt epitesi és terilletfejlesztési kiltsegb 6.

o Hoza adom a fild becsilt értekehez az értekosokkentett bekerilési kiltséget, s igy megkapjuk az ingatlan teljes értékét.

A fold erteket piaci tsszehasonlitasokkal becsilim meg. amikor is az értékbecsilendd foldteralet elhelyezkedeset. teriletfejleszteset
(kizm(ivek jelenléte, csatornahaldzat stb.) hasonlitom dssze kizeli ingatlanokkal, kiigazitast téve a jelent6s kiltinbségek terén.

Kat it kinalkozik a felépitmény bekerilesi kiltségének becslesére:

o arzljrael6allitasi kiltség becslése
o helyettesitési kiltsag becslese

Az tjra-el&allitasi kaltség pillanatnyi rakon becsili meg az épilet, époletek koltségst, a felepitmeny jellemzGit tefjesen lemésolva az ingatlan
minden el6nyével és hatranyaval.

A helyettesitési kaltség a koltség olyan becslése a napi piaci drakon, amikor a felépitmény kizmUvei és funkcidja csupén hasonld az
értekbecsilendd ingatlanghoz. A helyettesitési koltség gyakran hasznalatos id6sebb felépitmenyek értekbecsleséngl, mivel igy elkeriithets
elavult jellemzok haszndlata, és mai épitésmiodszerek és épitGanyagok elényei is elStérbe kerilhetnek. Ezt kivetden a felbecsiilt
srtekestkkenssek mérteket kivonjuk az épitési és teriletfejlesztesi kiltségbél. Az igy kapott dsszeget a fldteriilet értékével Gsszegezve,
megkapjuk az ingatlan teljes erteket.

[ / Hozamszémitason alapulé érigkelés

A hozadeki ertékelés szintén a piaci osszehasonlitason alapul, mint az dsszehasonlits adatok madszerével készald becslés, itt azonban nem az
ingatlan adésvételek adatait, hanem az ingatlanbal varhatd bevételeket becsilim meg a kirnyez. hasonld ingatlanok bevételeib6l. Az értékelés
a7 ingatlannak a jtiveheni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmerdl kiadasok kilinbsegebél vezeti le az grteket. A hozadéki
érickelés altalaban alternativ hasznositasi formékat vesz szémban és hasonlit tissze. Ha tabb ilyen lehetséges hasznositési alternativa is
felmerdl, a legnagyobb jelenértekii kizilik a mértekads. Ennek az az oka, hogy a piaci viszonyok, a gazdaségi szempontok hosszdtavon
automatikusan a legnagyabb nettd jelenértek( véltozatot helyezik el6térbe.

ltt kell megemliteni, hogy a 23/1397. (VIILL) PM rendelet a jelzalog-hitelintézetek részére keszild hitelbiztositeki értek meghatérozasanél a
hozamszémitason alapuld értekelési madszernél az ingatlan leggazdasagosabb hasznositésanak feltételezését, és ez alapjan meghatarozott
srtek megallapitasat rendeli figyelembe venni, fiiggetlenil a jelenlegi, tényleges hasznositéstal. A hozadgki grtekeles fontos eleme az
alkalmazott tékesitesi kamatlab, amely az adott ingatlantal, mint befektetesi értekt6| elvarhatd minimalis megtérilési ratéval egyenlS.

.ime. azt gondoltam magamban. hogy hizat épitek az Urnak. az én Istenem nevének (...}

{Kiralyok els6 kinyve, 5:5)
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D / Ingatlan menekilesi, likvidacids (kvidélasi) erteke

Az ingatlanérigkeles soran megallapitott olyan értek, melyen az ingatlan az tgyfél nemfizetése vagy az ingatlan - kenyszerértekesités sordn -
s kaposoloda réforditasakat is figyelembe véve, viszanylag ravid id6n belil értékesithetd, éppen ezért ez az ertek rendszerint a legalacsonyabb
a felsorolt értakfogalmak kazott. A lkvidacias ertek fogalmat nem definialja jogszabaly. Vagy, maskeppen fogalmazva. Az - az értek, amelyhez
a Bank, vagy hitelez6 - kivetelS. akkor jut, ha az Ugyféllel szembeni kiiveteléset vegrehajtési vagy felszamolasi eligras kereteben kell
srvényesiteni a jogszabalyban elSirt értekesitési koltsegek figyelembevételével. Az érték azt mutatja, hogy végelszamalas, likvidacia sordn
mennyiért lehetne értékesiteni az adott ingatlant vagy eszkizt, és az értékesités kiltsegeit is figyelembe véve mi az értékesitésbd| szarmazd
nettd jivedelem.

G / Ingatlan hitelbiztositeki értéke:

Jelzaloghitelek fedezetekent felajaniott ingatlan hitelbiztositéki értéke alatt az dvatns becslés alapidn megallapitott érteket értjik. A
hitelbiztositeki ertek tehat azt a minimalis ingatlanértgket jelenti, amennyiért az ingatlan értékesithetd az adds nemfizetése. illetve végrehajtas
esetén.

o A hitelbiztositeki értek szamitasanak alapja a forgalmi erték, annak bizonyos szézaleka adia a hitelbiztositeki értéket. A HBE
(hitelbiztnsitéki értek) jellemzSen a forgalmi értek 70-90%-a. Merteket befolyasolja az adott ingatlan faldrajzi elhelyezkedése.

miszaki llapota, tipusa, értekesithetSsége.

o A hitelbiztositeki értéket az értékbecslS allapitia meg. A HBE szamitasakor az értékbecsi@nek mindazon kockazatokat figyelembe
kell vennie, melyek az ingatlan értekét befolyasolhatjak a javében.

o Megyei jogit virashan vagy megyeszékhelyen talalhats ingatlan esetében altalaban 10%-ot von le az ingatlanszakértd a forgalmi
srtekba|. Ha kisebb varoseal van sz6, akkor 15-20%, egyéh telepiilések esetében pedig 25-30% kerill levonasra.

X. Az értek megéllapitasa:

Az értek-megallapitas velamely ingatlan jellemz&inek, kortlményeinek és befektetési lehetsegeinek szisztematikus és analitikus
meghatérozasa és rogzitése, altalaban szemelyes megtekintés és egyeb. vonatkozd adatok vizsgalata alapjan.

Az érték-megallapitas sordn az értéket felbecsiljik. Az értek-megallapits egy hivatalos kivetkeztetés, amely alatamasztd adatokon, logikai
elemzésen és itéleten nyugszik. Javaslatat nem tartalmaz, illetve nem tér ki teend@kre. csupén az értéked| ad véleményt.

Az erteket a piac er6i determingljak. Az értékmegallapita személy becsilt érteket kizol, a piac adatai. trendjei, valamint az ingatlannal
kapesolatos egyéb adatok alapjan. Az érték modosul a piaci feltételek valtozéséval a gazdaség, tarsadalmi, politikai és jogi hatasok
kiivetkeztében.

.ime. 271 gondoltam magamban. hogy hizal épitek az Urnak. az én Istenem nevének (...}
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Kavetkezéskeppen az értekmegéllapits szemelynek azonasitania, mérnie és elemeznie kell az erték megallapitasanak alapjat képez piacot,
illetve karnyezetét.

Az érték-megallapitas célja az, hogy kovetkeztessen a tisztességes piaci értékee. Az alapdefinicia, illetve a klasszikus, hagyomanyos
meghatarozés szerint:

o, Atisztességes piaci érték az a becsilt dsszeg, amelyen varhatd, hogy az értékelt ingatlan egy érdekelt vevé és eqy érdekelt elada
kazott gazdat cserel. mikazben mindkét fel kényszertsl mentesen jart el. &s mindket fal kellGképpen tudatéban van az sszes
vonatkozd ténynek, a jogegyenlSség alapjan.”

A fentiek. valamint a TEGOVA (The European Group of Valuers of Fixed Assets) elSirdsai alapjan a forgalmi érték azt a piaci drat jelenti, amely
dsszegért egy vagyontargyban vald érdekeltség méltanyosan, maganjogi szerzGdés keretéhen és az értekelés idGpontjaban varhatan

eladhat, feltetelezve a kivetkezéket:

o a7 eladd hajlandad az eladasra,

o a7z adasveteli targyalasok lebonyolitasahoz, figyelembe véve a vagyontargy jellegét és a piaci helyzetet, megfelels hosszisaga
id6tartam &ll rendelkezésre.

o g targyalss id6szakaban az értek nem véltozik,

o @ vagyontérgy szabadon keril piacra, meghirdetése megfelel6 nyilvanossaggal tarténik,

o dtlagostdl eltérd, specialis vevéi kilin ajanlat figyelembevételére, nem keril sor.

Ertek fajtak (EVS, MAIS ajanlasok, szakmai standardok szerint):

Piaci forgalmi értek

o Az a becsilt dsszeg, amelyért az értgkelés napjdn az adott ingatlan gazdat cserélhet ey hajlanddsagot mutatd vevé és egy
hajlanddsagot mutatd eladd kaziitt megfelelS marketingtevakenységet kivetd figgetlen tranzakeid keretében, shol a felek
tajekozottan, kiriltekinten, kényszer nélkil jartak el.

Speciélis feltételezések miatti srtékek:

Leqmagasabb és legichb hasznalat szerinti értek

e gy ingatlan észszer(ien lehetséges és tirvényes hasznalata, amely fizikailag lehetséges, megfelelGen tamogatatt, és penzigyileg
megvaldsithatd, és amely a legmagasabb értéket eredményezi.

Alternativ hasznositasi értek

e Az alternativ hasznélati érték az ingatlan piaci értekét jelenti, melyet a jelenlegi haszndlat folytatasanak feltételezése nelkal
dllapitanak meg.

<Ime. azt gondoltam magamban, hogy hizat épitek az Urnak. azén Istenem nevének (...)"
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Kenyszereladési értek

o Az az fsszeg, amelyért egy ingatlan megszerezhetd egy. az ingatlannal vald rendelkezés tekintetéhen barmely okbol

kenyszerhelyzetben levé eladdtal.

Nem piaci érték

o A piaci értektdl eltér bazis hasznalata el6tt az értekbecslének meg kell hatéroznia azt a célt, amelyhez az értekelésre szikség

van. Az eurdpai és nemzeti tirvények és rendeletek 4ltal egy adott esetre elGirtak kivételével az értekbecs|S csak olyan elismert
értekelesi alapokat hasznlhat, amelyek dsszeegyeztethet6k az ertékeles céfjaval. és amelyekkel az értekelés sorén az atlathatasag,
koherencia és kivetkezetesség alapelvei nem sérilnek. llyen eltérd ertekelési alapok hasznélatéra a tarvény el6irasai vagy a
kirtlmenyek alapjan. illetve a meghiz6 Gtmutatdsai alapian lehet szikség, amikor a piaci gricket alatamaszto feliételezések nem
minGsitettek. vagy azokat nem lehet teljesiteni. Az eredmény a pisci ertéktd eltérd erték lesz.

Meltanyos értek

®

Az az érték, amely eqy eszkiz ertékesitése soran kephatd, vagy egy kitelezettség dtaddsakar fizetend® dintésiket sajat céljaiknak
megfeleléen meg hozo, az isszes relevans tényt teljes mértékben ismerd és hajlandosagot mutat felek kiziitti szabalyos tranzakeio
keretében. A meltanyos érték altalaban ingatlanok értékelési alapjéul hasznalhatd, leginkabb meghatérozott résztvevek kizitti
tényleges vagy lehetséges tranzakeis soran, nem pedig lehetséges ajanlattevek széfesebb kard piacterét feltételezve. Emiatt
ayakean eredményez az ingatlan piaci értéketdl eltérd értéket.

Uayanez szamyiteli célok 2setén:

)

Kifejezetten a Nemzetkiizi Pénziigyi Beszémolasi Standarduk altal hasznalt kifejezés. jdllehet a piaci ertek teljes meghatérozasaval
isszehasanlitva kissé lazabbak a feltételezesek, gyakran a piaci értekkel azonos eredmeényt kapunk: az az értek, amely egy eszkiiz
srtekesitése soran kaphatd, vagy. eqy kitelezettség étaddsakor fizetendd, az értékelés napjan a piaci szereplSk kazitt tarténs
szokvanyos tranzakeio keretében.

Specidlis ériek

Olyan értk, amely figyelembe vesz olyan jellemzSket, amelyek egy specidlis vésérld szaméra meghatarozott értéket kepviselnek.

©
Befekietési ertek

o A befektetési értek valamely eszkiznek a tulajdonos vagy lehetseges tulsjdonos széméra nydjtott grteke egyedi befekietési vagy
mikidesi célokra.

fme. azt gondoltam magamban. hogy hizat épitek az Urnak. az én Istenen nevének (...)"
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Hitelbiztositek: grtek

e A hitelbiztositéki érték valamely ingatlannak az dvatos becslés alapjan meghatarozott értéke. A hitelbiztositeki értek megallapitésa
sorén @ jelzalg-hitelintezet altal folyasitott kolesanak hosszi lejaratabl szarmazd sajétos kockazatokat, valamint az ingatlannak
osak azon tulajdonsédgait es hozamait veszik figyelembe, amelyek varhatoan a jovSben bérmely tulsjdonost megilletnek. A
hitelhiztositeki értekben a hiteligylet kockazatai, nevezetesen a hitelezett tevekenység kockazatai és a hitelfelvevs szemelyeben
rejlé kackazatok nem vehetdk figyelembe.

Biztositasi értek

o [gy ingatlan “biztositési értéke’ azt az dsszeget jelenti, amelyet egy biztositési szerz6desben elfogadnak az adott ingatlanra
vonatkozdan, mint & biztosita kitelezettséget abban az esetben, amikor az adatt ingatlanra vonatkozo biztositasi szerzGdésben
meghatarozott kockazat miatt kar vagy pénziigyi veszteség kivetkezik be. Amikor ez értekbecslGnek biztositasi értéket kell
meghataroznia, azt az érteket kell megbecsiilnie, amely az adott ingatlanra vonatkazdan megfelel biztositési fedezetet nydjt.

frigkosikkent patlasi kaltség

e Az értekesikkentett patlasi kiltség eqy vagyontargy annak karszer( megfeleljével vald helyettesitesének folyd kaltsége, levonva
az tsszeghd! a fizikai allagromias, az avulds es a szikséges javitasok kaltségeit.

Felszamolasi ertek

e Avillalkozas vagy tevekenység megsziintetése kapesan a vagyuntérgy, meghatérozatt idén belili értekesitésével realizalhata nettd
isszeg.

El&szereteti ertek

o Valamely vagyontargy szubjektiv értéke, amelyet szemelyi, érzelmi okok alapozhatnak meg.

Kéinyv szerinti érték

A szamvitelben hasznalatos fogalom. Az adott all6eszkaz kinyvekben nyilvantartatt, fordulanapi ertekét jelenti. Kiszamitaskor a bruttd értekbol
levanjak a szamviteli szabalyok szerinti, a fordulinapig kiszamitott amartizaciot. Vagyonértékelési célokra csak korlatozottan alkalmas.

Hasznalati értek

o Kinyvelés altalanos szabdlyai szerint a hasznalati érték az a maximalis pénzosszeg, amely a vagyontargy folyamatos
mikadtetesebé! (optimalis birtoklasabal) és a végsé piaci eladasabil szarmazik.

o legjobb hasznositas szerinti érték A legértékesebb és legjobb hasznositas meghatérozhatd, mint egy ires faldteraletnek vagy egy
begpitett teleknek olyan ésszerdi, lehetséges és tarvényes hasznélata, amely gyakorlatilag megoldhata, kellGen indokolt, pénziigyileg
megvaldsithatd és a legnagyobb érteket eredményezi. A néqy feltétel, amelynek a legértékesebb és legjobb hasznositasnak meg kell
felelnie, a jogilag engedélyezhets, gyakorlatilag kivitelezhet, penziigyileg megvaldsithatd és maximalis nyereségesség elérase.

.ime. az1 gondoltam magamban. hogy hizat épitek az Urnak. az én Islenem nevének (...)"
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o Haszndlati jog értek nem mas, mint az ingatlan korlatlan hasznalatabel szerezhetd gazdaségi elény ertéke.

Feltetelezett forgalmi érték

o Azt az erteket fejezi ki, amit forgalomképessége esetén ér az ingatlan.
Kivalasztott értek

o A megbizdshan meghatérozott cél érdeksben az értékelSi madszerek kzil kivalasztiuk a legmegfelelhb (k) et.

Xl Mapvetd informacis a termeéretekkel kapesolatban:

Ingatlanok alapteriileteinek meghatérozésardl a 203/1337. (XIl. 20.) szamé, az orszagos telepilésrendezési és épitési kivetelményekrdl sz6l6
kormanyrendelet rendelkezik. A nettd alapterdlet = a helyiségek épiletszerkezettel részben vagy egészben kiizrefogatt tér vizszintes vetiiletben
szémitott terdlete. A brutts alaptertlet ettd| annyiban kilanbiizik, hogy ez epiilet, belsG valaszfalait is bele kell szamalni. bruttd alapterilet =
epiletszerkezetek alapteriletével nivelt nettd alapterilet. Hasznos alapterdlet: a nettd alapteriletnek azon része, amelyen a belmagassag

legalabb 130 m [253/1397. (XII. 20.) Kerm. rend. |. szama melleklet 46. pont].

ime. azt gondoltam magamban. hogy hizal épitek az {irnak. az én Istenen nevének (...)"
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Xil. Az ingatlan szabadpiaci forgalmi értékének becslése:
Leltar:
Epieteltir:

Szint / Mennevezés burkolat vl min Blhurkolat Vel min et beszém % |Eyoemdistet m*
fildseint / elftar gress alagas vakolt - bstett it 386 100 386
glierem kéturk, fmn vkt - bstatt 6 i, 5835 100 5835
kivézd kit if min. vakeh - bstet 6 min 2085 ] 2055
sontés kSburk, fimn vakel - Estatt if min. 1281 100 128
voda szyod litendd yekelt - Bstet aagos 1748 i {7
pieeleed gress imn vekok - Bastt dtacos 478 100 478
kiizlckedds khurk. mn vakel: - Estett atlaoos 1424 10 1424
fitshelvisen aress itanos vkl - Bstett dtacos 288 108 88
Emasda qress atlagos vakell - bstett dtiaos 138 108 38
FWE oress itlagas vakelt - bstett dtlagos K 08 34
05} mosdd oress alanas vakol - bstett dtanos B4 108 284
w50 aress dagas vakelt - Estett itagos 4 100 47
thiré aress atlagos yakeli - bstett itagos B i} BiR
seemélyzeti WO grasg alagas vakolt - bstett &ages 43 it 49
személvzeti mosdd gress atlagos vekolt - bstett alsans 43 100 A9
személyzefi mosdd gress stlaas vakelt - Bstett ataos 44 i} 143
szemelyzeti uhemy 26 qress stlagos vakd! - Bstett ifagos 24 ] 274
Ehér mosooats belépd oress #flacos vakelt - bstett aages 23 10d 623
|betépd oress toons vekelt - Bstett agos 158 100 158
kenyhatzem wess élacos vakelt - bstett afagos 7878 i} 2878
ket mosogatd oress ataos vekelt - Estett aoos 458 100 458
hiselgkeszng oress atlaces vakelt - bstett dtlagos 458 104 496
28idsegelSkeszits oress #tlocos vakelt - Estett alagas 44 108 440
raktfr aress itlagos vikelt - bstet itlagos 365 100 385
srudtvetel aress itlaos vakelt - Bstelt ilagos 328 10 328
kiizlekedds aress athgos vakelt - Estett itlagos 2852 iid 2952
Bidszint fsszesen aress itagas vakelt - bstzt #faces 2842 2542

i rakoft tédla o min it vizes 4l il 100
HER@ oy Beszesen: 277828 25520

Vizsgalt ingatlan telek adatai
Telek: ] el Ina ] hanyad T o7}
Hrsz 8/ | g77.0l i I B77.}

.Jme. azt gondolam magamban. hogy hizat épitek az Urak. azén istenem nevének (...
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K. Szamités:

Vizsgalt ingatlan piaci dsszehasonlitd madszerrel becsiilt forgalmi értéke:

Ertgkelzshe bevont sszehasontts adaiok:

TS M P
Alagadatel! Vizsgeh bgatien Hsszeﬂasc;msba bevent r_x]atiamxgada i

i
feletbmeny /ek/ helyistaeinek, Easznsh slaterifate at': 7632 5380} o] 1464
Tartozo telek m; £770 8340 7840} 5784
Epites idefe I Ii 0 0
feliis ideje 0 1] i hi
fladss idefe 0 0 0 0
Hadssi & mifa ft 0
I
Hj

Fafagus értekek:

23800
18533
g
1141
00d
1 1 0] 2 UK

£ 060 0008 59 500 0000 85 000 0000) 58008880 BR.B000080) 71188 BSGEY
1081584 940 8031 5871618 82408 3304 4184171

Hasorithents Ingatianek kindleli dra miis ft
faifagos alapsrisk ft/m? [etrehozése:

Yizsqak ingatlan piaci dsszehasonit médszerre] beesth srebadplaci forgali écigke:

{Isszehasoritisha bevont incatlanok vizsoalt ingatfanhor viszony ot értekmédoster: fssresen-fr/n:

Frigket belly dsald - midnsits tnyerdk, ha a vizsgél ingaten "10": 7

2

Krnyeret i
Ehelyeskedss ;
| hfastrukticg
Mndistq ) ] 1
Telek haszoshatisag 1 1
Wiszaki tapet ; | 0
Epieszeti szempontok ; | |
feleptmeny hasznghatisdg ; 1 |
Kiizmivesietiséq ; ! i
Alterrativ basznostasi lehet@sea: |
Jogi renderstistg i
Korrekeid fsszesen ; ! 1
Hasoninatt ingatianok kerricelt " fages értgke-ft/m? \08 : : 404l
Vizsgal ingatien s2abadpiaci brgalmi & 447
288
| IDE84261 |
i

1]
1
]
10

==

SEEEEEEeEEaeE-
BB EE BB EEEEEE

Foat
=
124
=
3} |-
e
=
&=
en
=2
3 |
5
B

terifete = beostlt foroolm rtek

Vizsodlt ingatian becsil, kerekitett broalmi értgke-ft
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Vizsoalt ingatlan hozamszémitas madszerével becsilt forgalmi érteke:

4 vizsst ingatlen Trgel eriskensk beeslise, horamsramités midszerénck akalmaraséval

Erigkels bl imazett adetok / adattibla:
Alapadatok!

Vizsuah berbeachats alaoterifet o

} hozaszémitast érkbensiés midszerdher szikséges, eb
i 2 3 [ B Feitagus.-f/n?
1288 1708 2580 2390 20500
Telek alapterdlat m? o ] 0 It i
Eites ideie B ] I 10 it
Feliitds idefe [1 a8 3 il i] i ik}
]

BEBE

Kinlat berleti di-f/honso 0 B 3568900 500 0000 5900000 7006088 B9E 63657
Kinalati bérleti d4-Rt/n? i} HEET [ 4 1667 34768 29789 302403

Vizsgatatha bevont ingatanck értekmedositit

Qisszehmsordtisha hevort ngetanck vizsnalt ingatlanker viszony fiott erfekmadosits:

Erteket bekly ssoki - midosts tryez 6k, ba 2 vizsga!t ingatlan "1™ (sszesen-ft/m’:

Kérnyezet 1
Hhelyerkedss i
Ibastroktiva ;
Hodség ;
Telek hasznshatiség 1
| Mdiszaki eapot 1
| Eoteszet szemonntnk 1]
Feleptmeny hasznthattsiq
Kozmiivesitetisty
Abernat hoszrosiés hetdseg !
Joni rendezetiség; 1)
Karrekei Gsszesen 1
Hasonfintt ingatianck kerringht Bilaaos berleti dia-ft/honen
Hasonlitt ingatlenck kerrigeh Bilaaes bérleti dia-/m®

o e |5

1 1]
i | i
\ 10
) X 1]
10 1 ]
10 13 i
10 ] 10
500000 830 000 700308 BAB 667
4187 3477 2978 3524

2elEEE s

o=y e g o )

selEsEEsEEEEERE-

EEEEEE

Hozemszémitis midszere:

| Falegos mennyisén] %
Bevetelsk
A bérlt joaviszomyban haszeosithatd ter et e 2657
Berktidg ot 30748
Elérhats bevételek (4tlsqosen 30 nap/ho) fi/bsl 934 5738

Flérhat éves bevetel 100 % - kheszndlisdg esetén i ft/6v [0} 11 214 8831
[Kifmszréfmé % 0.0
figyelembe vehetd bevétel-ft berletidi x 12 x 06

Eves khasznaltnédl veszteséo ~ft 400}
Keltségek-ft

Terdet tiseren-H

5778 9788]
£485 9537

A tlgidones ntartisi kaltséei-ft

fves hevetelek 5%-5 (-FY

36 4465

Venedzselési koltségek -t

éves bevételek 5%-a (-

36 4485

Felitdsi kbltséaatan-ft

éves bevitelek 5%-a (-1t

36 4460

At (12ha)

54952977

Keltsfoek isszesen-ft
ves fremi eredmény -ft

2k

12336311

T8kesesi réta

%y

T kestett rtek-Ft

Belektetési kiadasok (a hasznositishoz sztkséges kezdeti rabrdtasok).-ft

18 504 057t

Az ingatian hazamszamitsssal becstlt brgalmi éctéke netta-H

Nem tartolmarza a telek piaci Jorgelmi erigket-f

hgatlan hozamszanitéssal becstlt forgeini értéke netto-ft

A hozedzki értekes valisagos elermként azoban 2 veos piect értek meghatérazéstnd] csak skkor lenne relevdns. ha eriskeletd id6szekra (hasszabh hatirnzatt d6ter ter) vonetkoze,
kenkrét megkattitt bérlet szerzGdések alingnak rendelkezesinkre, melyek slapin & meghatirazntt iddiszekea netts hozamat tubink Fimutani. Frenck higny shan & piacan Altelsban az adett
ngatantipusra Kislskult bérlet diat tuduk Sgyelembe venni, g ehméletihozadshi erteket szamal. A hozadéki szmitasndl akalmarott t&kesiési ratat az ingalanpizcon urekod trend szerint
gkalmartuk.

dme. azt gondollam magamban. hogy hizat épitek az Urnak. az én slenen nevének (...)"

(Kirdlyok els® kinyve, 5:5)
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Vizsqalt ingatlan, piaci dsszehasonlitd és hozamszamitas madszereivel gtreiitt értekek ardnyositasaval becsilt forgalmi értgke:

4 vizsgaht ingatlan, piaci fsszehasanlid 65 hazamszémitgs mdszerének ardny ostsval beoselt frgelm értéke:

Adstole it Favelembe veti % Kerekitve.-t
Piaci tisszehasonlitisi madszerrel beestl foraalmi srigk: 108 B47 Big 100
Hozamszéritésan midszersvel beesal beoalmi érigl: 127 590227 008
Vizsglt ingatlan, ardny ositssal becsilt lorgal erteke: 108 B42 BIS 1

Vizsgalt ingatlan becsilt forgalmi értekeb6|, diszkontalassal levezett likviddcids értékének becslése:

A vizsoah ingallan piaci fsszehasontit és hozamszémitasi actskbecsles madszereinek fethasznalisdval beosilt B idécits erteke:

Adatol: Jelilt Nap
0-4

Ingatlen értekesitésére javasolt ikvidacios érteken (nap) 90180

X 1811 napat meghalads

% At
Forgalmi ritke: 108 847 bid
Hosszi tavii ériekalldséa kockdzata i [i]
Piaci adatok meghizhatisdadnak kockézata -0 -1 884 762
Kenyszerérttkesiss kockdzata i 1]
llsszesen: ] -1 884 262

Yizsgat ingation besstlt Bvidacids erteke = (becsilt fargelmi értek - véleimezett értekosokkentd tonyez6k= beostlt fvid ertek)

Becstlt fboraalm rigk -ft | - | Ertekesokkenesek -t = Likvidicigs ertgk.-Ft l
108 B4 B8 | - | -in8g428188 = 97 958 357

A vizsgalt ingatlan becstft forgalmi és Pviddcids értke:

At Figyelembe vett % KerekiveHt
Piaci dsszehasonlitison alapuld brgaim értsk: 1018 842 613 100
Hozamszémitason alapuld borgalmi értsk: 177 590 222 000
Vizsoalt ingatlan, arény nstéssal becsdlt frqelmi érteke; 108 842 BI3 )]
Likvidacias értke: 97 908357 i

ime. azt gondoltam magamban. hogy hizat épitek az Ernak. az én Istenem nevének (...)"

(Kirdlyok els kinyve, 5:5)
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Ertekbecsles, failagos forgalmi értek, - uzleti értek becslés, es az Uzleti artek, tényez&inek silyozasa alapién:

Ertekbersis, ilagns Broalmi értsk. - ozet értek herstés, 6s az Uafeti értek. tényer Sinek stynzdsa alapjan

Erteknivel® tenyerSk Silyszam % Osztelyzat Szorzat
Varason belifi ethelyerkedis 8 40
Epidet kora 3 7 i
{ngatlan, mint {zkg érigk 73 20 flilt]
(Felszerelisig, korszerdiség 1 8 ]
Kazmivesitetiséa bl 9 73
fisszesen: R Gaa
sty szém x oszidly zat 655
vegieges osztdlyzat = = - = 1236
siilyszém fsszesen 33
Rl Szorzat
Mn minimum frgalmi otk 368 375
A: clapértek 40417
Vo véleges osztdlyzat = 1236
K ertekmadositd tenyezd
V& végeqes értek
K = {/7 {(MrcA) x (3 - Vol + (Vo -§]= 714
(0.5°(C0I5/C0IB)*(3-CRZ)+(CA2-D) 715
Ve=KxA 283337
Az értckelt ingatlan beestlt Eilagos iizleti braalmi grtéke .- f/m?, 233 837
Az ertekelt ingatfan becsillt fzleti értéke -t 77791 568
A vizsgatt ingatlan, piaci tsszehasonlts - hozamszamitas - fzleti tenyez 6k sdlyozasa alapjan beostit frgalmi érteke
Bl Figyelembe vett % Kerekive-ft
Piaci sszehasonitason alapulf, becstlt forgalmi értgk: 108 847 613 10
Hozam szémitason slapuld, becsil forgalmi érték: 127 580222 040
{zleti teny ezcSkn elands, becstlt frgelmi ertgk: 77791 668 0.0
Vizsoalt incatlan, srdny ositissal becsih forgalmi érteke: 108 847 618 ]

A vizsqalt ingatlen becsil ikvidacids érteke, o piaci fsszehasorlits - hozamszdmitds - Gelef tényer 8k stlyazésa alapjin letrejiit. beostlt forgalmi értekbdl leveretve:

Likvidacids érteke: Jell Nap_
1-40

Ingatlan értekesiésére javasol menskitési érteken (nap) 40-180

X 181 napot meghaladd

% N
forgalmi érike: 118 847 619
Hosszi tavi ériekaliisag kockarata i 1
Piaci adatok meghizhatiségdnak kockdzata -5 -B326352.79
|Kenyszerértekesités kockazata ‘[l] ]
{lsszesen: 45 -15326392.79

A vizsgsh ingatlan. piaci tsszehasonlts - hozemszémitds - zleti tényer 6k silyozdsa alapjén becstlt Bkvid érteke:

Vizsgakt ingatlan becsilt ikvidacias értéke = (becsth brgalmi értek - vélemezett értekostkkentd tinyezdk= becsilt fkvid értek)

Becsalt Broalmi grtek-ft Ertekestkkengsek-ft = Likvidacis értek-Ft
108 B42 Bi3 - 1537639279 = 92 516276
A figyelembe vett Kerekitve-ft
Piaci isszehasonlitison alapuls, beestlt brgalmi grtgk: 108 842 BI9 100
Haram szémitison alaguld, beestlt farqalmi ertgk: 127 590 222 i)
Uzleti tény ezc3kin alapuls. becsilt forgalmi értek: 77 781 B8 it}
Virsqalt ingatian, arény stdssel becsolt orgalmi érteke: 108 BAZ Bid 0
Likviddcids értek: 97 516 226 0

ime. azt gondoltam magamban. hogy hézat épitek az Urnak. 2z én Istenem nevének (...)"

{Kirdlyok elsd kinyve, 5:5)
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Vizsgsl ingatlan “avuldssal cstkkentel pitési értekbecslas” madszenvel becsilt forgalmi értghe

Vizsgalt ingatlan telekads

k Sroalmi értake, piact ssszehosonilt madszerrek

Ertekelsshe bevont asszehasonlity adatok:

ey o sont nataank adats
T —— ] Usszehasnzn‘ sha bevant incathn gudm 7 5] A/t
Tarinzd telek o i {7000 754,&’ 28960] 1ea8 {7450 141300
Fladés ideie i 0B aa g a8 0a i)
et ar milio [t It i3] i) 28 o 8 !
| Hasoithatd Ingatlanok kinslat dra miffa 7t 0 40808 0600 34 000 0000] 5200000001 4D-0p08060 40 8000000; 38 556 RBEST
Fodonas dapértek -/ rehordsa; Til 74 0588 PR 1531 K

Vizsgdlatha bevont telah ingatlenck ertekmadusitt

Vizsaal telek ingatlen becsolt kerekRett broolm értghe-ft

Erteket bebly sald - medesta nyerdk, ha o vizsnek ingatlan "18": ! Usszehasonliasha bevort ingetlanok vizsedht ;ﬁadaru‘m viSZO, ﬂnﬁfﬂtﬁknﬂdﬂsﬁui. Osszesen-ft/nt
Kirnyezet 120 20 138 2] 20 13
Ehelyerkedss 128 20 184 808 20 73
lafastruktiva 108 0 [ [ 00 1]
Wndiséa i 100 2 ] 100 100
Telek hasznehatisag it} 100 [ [e] 07 043
Kazmivesietisey 108 100 &8a 6eg ] 18
Akernatiy haszrostssi lhetGst 1o 100 a8 aeg 1] 160
| Jogi rendezetisén 100 100 ong o 100 100
| Koerekeis fsszesen: i 144 ) fatt] [hil 148
Hastnltatt tekek ingattanok kerrigsh Bilsqos értske-f/m? 2425129 BI 66247 208 a8 23 56814 3648357
Vizsudh telek ingatlan szehedpiaci broami értekének becsléseher Bhasznah keeriodh Slacns /o ertik: 36 484
Vizsadh teiek incatfan bragim ertgkenat becstsseher Bhasensht dapterdlete - 817
Vizsqal telek incatian pieci tisszehasonlts madszerrel becstlt brosln erteke: {lssz ehascnltasha bevont telek inaatianok keerigdlt-ft/ne erteke x virsed irgatlsn claotertlete = telek becsth begahm erigk 24 708 418
24 700 000

.ime. azt zondoltam magamban. hogy hizat épitek az Urnak, az én Istenem nevének (...)"

(Kirdlyok elsG kinyve, 5:3)
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Felépitmeny potlasi ertékenek becslése;

Fizikai ayulés meghatérozésa

(Az életkorralis dsszefiggd). A felijtésok, korszerdisitesek elvenzésere 2020, évben kerlt sor. A megotlzott dletkor eltérd az egyes épilettipuscknd], amelyet figy elembe vettem, maid. 2
szémitas sordn egynemUisitetiem. A nevezSben a jelenlegi &letkor és a hatralév S hasznos életkor fsszege szerepel ez utdbbingl a Rlgjitast fgyelembe véve.

Epilet megnevezése: Tervezett életiartam
Vélelmezeit elenlegi életkor: 150 Hatralev & eletkor At} Fizikai avulas szorzd
150 * 00 = 050
[Faynemdistiett fzikai avulds szorzé: | 040
Funkciandlis avulss szamitise:
. Funkcionglis igeny szerinti | Meglv funkeid értcke | Midastott értékardny
Vegoverés grtskerany (%) %) (%)

telken belili elhelyezkedss 100 100 100
thiplas 15l 100 67
kizm(ivesiés 80 80 i1
alaprajzi kislakitas 721 220 100
helyiséghunkeig ol 5 100
|megielengs, stilus 30 30 160
funkciondlis inénynek megleleld mérat 50 2 100
belmagasség 5l 0 100
épiletszerkezetekkel szembeni kivetelmény a K11 Bl
hotechnka a0 40 8l
hurkolatok 5.0 40 80
épilleigépaszet ol 40 80
épiletvillamosség 40 40 {00
flszerelések 20 20 100
specidlis i} 00 0
fisszesen {000 84 1267
Az épilet funkeionalis értgke %: 838
Az épilet funkcionalis avulésa %: 110
Az épilet funkcinndlis szorzdia % 083

.Ime. azt gondoltam magamban. hogy hizat épilek az Urnak. az én Istenem nevének (...)"

(Kiralyok cls® kinyve, 5:5)
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Kornyezeti sedas meghatérozésa

A klanbard epoletek &5 egy segek eqyméshor viszony ot dlrendertse 3 legrobb fyen felegUl ingatlan Besitése hasszd idt vese igbnybe.
Fruek kevetkezménysként a egiabb eptlst egymashor viszonyivva nema legmeghlelabh helyen talihatd a2 e egiszéngk
leghatékoay ebb mikedetise szempontshal, A széavtist seazalékes formaben vegerzok el az slbbick szerint: pontozés = Sy

Tenyer6k: Teny Seerze %
kizlekedés stagos 3
wlepilisszarkezefi rendszeren beld hely2et vialakult kizpont 5
Tokikermvezet viszonya i ]
ellstisck. inbasTuklinék kisvirusias 4
kezmdvek telies gs mkods 5
keyésst haszonshnt 3
kizponi bl
kith]
Qecsth Kernyezeti avilas: ] i) j
Felgpameny 100% - s keszenlétenek elgabtistbor szikséges ahseg Fe/n, *EKS. 2021 /) slapién. neti: 488 5000
Tira el ertek 100%-s dlnathar Aoridisck (mtiszeki A x bnkeiondls & x kereyezed 1. x piact korrekeid)= beosilt brg &
Adatal: Redukalt terifet fafanes ks Miszeki leg Furkeiongls &lag Kerpyezed Piaci kerrekeas b | Besilt bresimi
o m Biud % % 4 % i
269,20 488 500 04 08 03 HE] 35 97818635
Vinsuh: By becsilt svultaintt netia potlss] ertéke it 35 97818635
i 24 706 41547
50784 60183

4 25/1857 (V. 1) PM rerdelet lspizn eliendrz6 modszerkent alkelbrartik 5 kitségelapd midszert mely az ingatlen GraclGainasingk, flatve hely cltesitésének koktsége dlapin alapita meg az Erttke levema az griskb) 2 bk, 3 bkeindls €52
qazdasag svuldst A madszer abbdla hatelezeshol indd ki hagy a stebad piacon egy Rl vev sohasem bzet ihhet egy ingathnért, mint amennyiért az azenos hasmossagh ingatant ellitand. A jelon esetbena kilinbiiz& modszerek
ss2ehangolésa sorén jelentds, Eloldhatatan grigkebsres nem dlt oo

Vizsgét ingatlan becsalt brgalmi érteke piaci iszehasonlitd és polsi srtpkbecslis madszerek aranyositasavet

R Fyelerbe vett% §  Kerekiy et
108 847 B9 1l
B0 284 607 ik
108 847 B3 0

A vizsgah ingatlan Hvidacids ertéke. piact isszehasonlitn s patist srtskbecslés madszereinek arényositaséy o becsitt forgalmi értekebé! leveretve:

Kockazat tenyeSk: delitt Nap

0-80
Ingatian értekestisére javasolt men kidisi erteken {nap) EL

& S javaselt mencklés érteken (nap) X {81 rapot megheladd
% =

Forgalmi értcke: 108 B42 B3
Hosszd tavit ertekalosdn kockirata 0 0
Praci adatok meghizhataséasnak kockdzata 45 -153263592.78
Kenyszerértekesiies kockézata i 1
Dsszesen: 15 1R376382.79 ]

Vizsgalt ingatian becsil bkvidacics értgke = (becstlt rgalmi érték - vélelmezett értikestkkentd tny ez6k= becsalt bkvid éctk)
Becstlt broglmi értek-f + T Frtskestkkenssekft = | kvidacios ertek.ft
{lﬂﬁ 842 B4 | -15326392.73 = 97 516 226

A vizsgélt ingatlan, piaci 6sszehasonitd - pitsi srtikbecslés midszereinek sty zésa utén becstt egelmi és likvid erteke:

At Figyelembe vett % Kerekive-ft
Piad taszehasonitason alapuld, becsil broglmi értéke-F 108 842 Gi9 100
Pelas értekbecslés madszerevel becsit broelmi erigke-ft G0 284 B2 .00
Vizsqalt ingatlan, eednyositassel beesilt broglmi griske: 108 842 B i
Begsolt ikvidacias erteke-ft 7 516 226 i

fme. azt gondoltam magamban. hogy hazal épitek az Uraak. az én Istenem nevének {-..)

(Kirdlyok clsd kinyve, 5:5)
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A virsgdlt ingatian, pract Bsszehasonfl - horemszimiss - fulelf iy mr Sk - aviissel cankkentet paddst ertéh, stlyozdss al

#n beest brgaind érigke:

Vizsgah ingatlen beostlt Hidicies értgke = {beesth brgalmi értgk - vilebmarent ertekestlentS BayerGls beestlt Rvid éngh)

il Fayelembe vt %
Diaci fsszehasorftéson alapuls. becstt brealm ériek: 108 842 Big il
Hozam szamitison elbpold, beosil: Brodimi ertok: 127 539 222 08 Kerckive R
Uzleti teryez Sken slopudd, beesilt broale értek: 77 791 BER hli
Avulssal csikkentett potasi értek: 50284 602 B
Vizsualt incatlan, srdoy ostdssal becsilt broalmi srtge: 108 847 619 [

A virsgah ingathn Moviddcits sriskenek becslse

Kackazat tenyezéik: Jeleh Nap.
0-80

bgatan éctekesissére javasol menckilési érteken {nzp) . ] naig IHB[ R

% At
Forgalmi értgke: 108 842 B19
Hesszd v ertékalisag keckazeta 1
Piaci adatok mechizhaisdndnek keckéza A3 -6376332.78
Keényszerértekestas keckérata 1
Usszesen 4§ -B326392.18

Vizsgéht ingatlan becst Midacics értéke = (beostlt brgdlmt értek - velehmezett éetskosikkentd tenyerdk= becsolt Rvid artek)

+ [ Ertskesokkenssel -Ft |

Becstlt brogh ertek-H
108 847 Bi3

| emEws |

S

1 Uvidacios ersk R
92516726

& vizegsht ingatlen. placi tisszehasonlts - hozemsedmitis - iizks Wnyer 6k - svalissel estkkentel pothasi értek. stlynzase lagidn beestl bralb és Bovidicis srttke:

Vizsgalt ingatlan beestlt Frvidécios érteke = (beostlt brgakmi 8etk - veldmezett ériskostikkentd tényezék= beestlt vid ertek)

| At Hiyelembe vett %
i , becstlt brgalri értek: 108 842 619 ]
H it braziivd értek: 127 590 222 ] Kerekitve-ft
Uzleti ey ez Skin slaould, beestlt broevm érsk: 1779658 Hi}
i et B 784 607 1]
Bt ingatian, ardny ositsssal beesik broabm értske: 108 BAZ 613 108 BOD B0
Veasd Hviddcis rtek: 92 516 226 92 500 060

.Ime. azt gondoltam magamban. hogy hizat épitek az Uenak. az én Istenem nevének (...)"

{Riralyok els6 kinyve, 5:5)
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XV, Laradek

Az ériskelés a kivetkez karlatozd feltételek mellett érvényes:

hz értekbecsls nem végzett faldmérest, tertletmérést, a szakvéleményben megadott paraméterek a Meghizd kepviselSje altal adott adatszolgaltatashél
gs a kizhiteles ingatlan nyilvéntartashol szarmaznak.

Nem vallalunk felel6sséget azokert az informéickert, melyeket a Megbizd szolgaltatott és megbizhatanak veltink.

£z az ingatlanértkbecsles a jelentésben megfogalmazott - riigzitett célnak megfelelGen kesziilt, barmely egyéb célra tirténd felhasznalds csak el6zetes
hozzéjaruldsunk esetén, és munkadij kilonbiizet megfizetéset kivetGen tarténhet.

A szakvélemeny részei (kilangsen az értékre vonatkozd barmely kavetkeztetés. az értékbecs|S személye, a Budai - Ingatlan Kit. megnevezese (vagy az
értekbecslére vonatkazd barmely utalas) nem hozhatak nyilvanosségra hirdetési kiadvanyokban, informécids kiadvanyokban, értekesitési kiadvanyakban
vagy barmely més nyilvanos kemmunikacits csatornan a Budai - Ingatlan Kft - vel tirtent elGzetes irasheli egyeztetése és jovahagyas nelkil.

A szakvélemény magyar nyelven | pld.-ban nyomtatva és vagy ! pld, - ban digitélisan POF kesziilt.

Potencialisan veszslyes anyagok eléfordulésat - melyek esetlegesen jelen lehetnek az ingatlanon - nem rigzitettik, gs ertekosokkentd hatasukért
felelGsséget nem vallalunk Az ilyen jellegGi anyagok feltarasahoz nem rendelkezink keii6 szakismerettel,

A felszinen talalhatd, szemmel is lathata szennyez&déseket jelentestinkben ragzitettik.

A szakvélemeny targyi ingatlan, mint forgalomkepes ingatlan tulajdonjogét ertekeli, és a helyszini szemle soran tapasztalt dllapotra, kesziltségre
vonatkozik.

Az értekelést kivetden bekivetkezett barmilyen nemi véltozasokert - bontds, gazdasagi-eckilesi avulds, gazdasdgi - kirnyezeti keriilmények
megvéltozasa. gondatlansag, funkeitel eltérs hasznalat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély nelkli pites-, melyek az ingatlan értéket
befalyascljak felelsséget nem vallalunk.

Az olyan tenyekbs! és adatokbl eredé esetleges jogkavetkezményekért sem véllalunk felelssséget, amelyr! az informécickat add tudott, de
adatszolgdltatdst nem teljesitette és ez szemrevételezéssel nem volt megéllapithate.

A7 értekel, vazlatkeszitesen kivil (ami csak kivetkeztetésekre ad lehet6séget, pontosnak semmiképpen nem értelmezhetd) nem végzett és nem
végeztetett foldmérest. teriletmérést, a szakvéleményben taléhatt alapaiatokat a meghizd adatszolgéltatasan és a2 ingatlan nyilvantartés adatain
alapulnak.

A helyszini szemle sorén feltaras vagy épiletfizikai, statikai és egyéb vizsgalat nem toriént. rejtett, a szemrevételezéssel nem lathatd vagy nem kiizdlt
rejtett hibsk (esetleges veszélyes anyagok jelenléte) az értékelést nem érintik.

Epilet-diagnosztikai vizsgalatot nem végeztank.

Az ertékbecslés - az eredeti felhasznalast kivéve - csak az értekel6 elézetes irasheli hozzgjarulasaval adhatd ki harmadik felnek. Az grickelés osak
egységes egészként kezelhetd abbal részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.

Az ertekeles soran a tulajdonostdl kapott informaciokat, adatokat hasznaltuk fel, és az ingatlant telies egészében per-, teher-, iletSleg igénymentesnek
tstelezve felértekeltok. Figgetlentl attdl. hogy azon, az ingatlanszemle idGpontjaban, teher vagy kotelezettség volt vagy nem valt.

A forgalmi értek alatt azt a pénzéisszeget értettok, amelyet a nyilt ingatlanpiacon az adott ingatlan tulajdonjogagrt és korlatozasmentes hasznalataért
még biztonsaggal el lehet éeni az adott idSpontban. A tényleges érték azonban mindig a valds vevé és az eladd kiziitti alku sordn realizaladk.

I rendelkezésre bucsatott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és informécick, mint tudomasunk szerint helytéflaak keriltek felhasznalasra
teljes kard ellendrzes nélkal. Jogi vizsgalatot az atadatt iratok tanulmanyozésén titmenden az értekeld nem végzett

Az ingatlan forgalomképességének jogi eredet(i korlatozottsagérdl a tulejdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomésa, de ezekért feleldsséget
nem vallal.

Az értekeles azon feltételezésen alapul. hogy az ingatlan jelenlegi javSbeni hasznositaséval dsszefuggésben a helyi s orszagos hatdsagokid! és egyeb
szervezetekts] valamennyi szikséges engedély, jovahagyds és felhatalmazés rendelkezésre 4l ill. ezek beszerezhetSk

Javadalmazasunk nem figg az értkelt vagyontargy érteketd) sem pedig olyan eseménytdl, amely e szakvéleményben foglalt kivetkeztetések
felhasznalasanak eredmenyeképpen jihet létre.

Az értekelést megrendeld tudomésul veszi, hogy az ingatlan értékének meghatérozésa szemrevételezés alapjan, beesléssel készilt. Az ertékelés sordn
az tvatossag elvét kavettiik, ezért a becslés minden figyelembe vett tényez & ellenére is csak kizelitS tampontot ad.

Az értekbecslés érvényessegi idejst, az ingatlanszemle idépontiatdl szamitott 30 napban hatérozzuk meg, a valtoza piaci viszonyok, az inflacio és az
ingatlanokra vonatkozé jogszabilyok esetleges valtozésai miatt.

Az ertekelés keszitje és vallalkozasa, (Budai - Ingatlan Kft) perben - jogban, és tandkent sem kepviseli a Megbizat.

ime, azt gondoltam magamban. hogy hazat épitek az {irnak. az én Istenem nevének (...)"

(Kiralyok elsd knyve, 5:5)
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Nem hiteles tulajdoni lap
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SEGITUNK!

Nem hiteles tulajdoni lap

Pest Megyat Korminyhivatal
Gadsils Ady Endre sétiny 60. P 3%

ECEL

Balterilet 9/1 holyrajzi szdm

19972011

XL, Mellekletek:
Nern hitelss tulajdoni lap Nem hiteles tulajdond lap
Nem bifeles tulajdagi bap - Teljes misolat

Megrendelés 523m:30005/60985/2021
2021.08.10

Szektor

Nem hiteles tulajdoni lap

S:dljegy: 23058872021 2021.04.07

Ingatian atmindsitéz irdnt: kérelem, ¥

£L VAROS OGNHORMANYZATA 2119 PACEL Hdémgw

LRESZ -
1. Az ingatlan adatai:
alrézzlet sdarok terclet caztily adatok
ridvelisi dg/kivett magnevezéz/ min.o ter. kat.3sv
ha 2 k.Eill
. Hivert OTE 1 ép r udvar o
2. bajegyzd hatarozat: 70822/2008.11.27
Miarslék
LRESZ

4. tulajdoni hiayad: 1/1

jogeim: tulajdonba adis
jegalliz: tulajdenos

aév: PECEL VAROS ORSORMANYZATA
cim: 2119 PECEL Koszuth tér 1
térzaszim: 15730538

bejegyzé hatdrozak, érkezési idd: 44012/2002.05.07

arsdeti hatirozat: 3879%/2002.03.86

1. bejegy:d hatirozat, érkezési idé: 44812/2002705.07

Gaills mzévages bsjagyzis kaletkeze

Nem hiteles ndajdond lnp

hatdrrendezés soria.

#7"bajegyzd hatirozat, érkezési idd

Jelzalogjog 325 900 000 X,

6612-3/2007.02.09
4 £8rlé hatirozat: 64597/2008.10.01

Karorszdchuazondtrillié FT és jirulékai srejéig.

Bgyetemlegezan az okiratban Eélzorolt ingatlanokra.

QOUNFT, azaz
atban felzorolt ingatlanckra.

Jelzalogjog 240,
Egyetenlagosen it

RT torzsszam: 10537914
APEST Ridor utca 16.

£6215 hatirozat: 64597/2008.10.0%
kétaziznegyveanillié FT és jarulékai erejéig .

Nem hiteles tulajdoni lap

Folytatds a IGvetkerd Japon

Nem hiteles tulailoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

.me. azt gondoltam magamban. hogy hizat épitek az Urnak. az én Istenem nevének (...)"

{Ririlyok els0 kinyve,

3)
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdond Jap Nem hiteles wlajdoni lap

tal

9
o

3t Megyet Kermingt
sdollE Ady Endre sStiny 60, PE 390

[4]

Nen biteles tulajdoni lap - Teljes mirelat
Megrendelfs s2imr30005/60985F2021
2021.08.20

Szektor

Nerm hiteles tulagdond lap

rhcEn
Anlterulet $/1 holyrajzi szém

Nem hiteles tulajdond ap

Folviatas az €528 bordl
HLRESEZ

si id&: £4584/2008.10.02

4 "bajegyss hatdrozat,
.07.14

torld hataroza
Jelzdlogjog 3 500 DU CHF,azaw hiremsillié-dtazizezer CHF dz jdrulékai =
Bgyatamlegesen az okiratban felsorolt ingatlanokra.

Jogosul t:
adw: OTP BANK NYRT torzsezim: 10537914
cim : 1051 PUDRPEST Hador uteca 16,

e*"bajagyed hatirezat, érkesdsi idé: 64584/2008.10.01
£8r18 hatirozat: 54131/2/2011.07.14

Jelzilogjog 118 799 140 T, azaz sziztizennyolemillié-hétzs rovenkilence zer—sziznagyven

€T és jirulékai erejéig .
taoystemlegagen az okixathan felzorolt ingatlanckra.

jogonult:
ady: OTP BANK OYRT torzsazdm: 10537914
cin : 1051 BUDAPEST Nidor utca 18.

e"bejegyed hatirozar, drkesdar idé: 54131/3/2011.07.1 4
, r1é hatdrozat: 4678772014, 2014.08.04
eredeti hatirpzat: 6£4584/2008.10.01
Jzlzilogjog 3 SUC QUU CHE,aza: hiromsillié-s
Eqgystemleganen a: okiratban felzorolt ingatla

car ér jirulékai erejéig .
IIf/4. aorszim alatti eredeti

bejegyzés rangmoriban.

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

jogosalt: )
név: OTP BANE WYRT torzmazdm: 10537914 5>
cim : 1051 BUDAPEST Nidor wtca 16

Nem hiteles tulajdond lap
Nem hiteles tulajdond Jap

Nem hiteles tulaidoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

ime. azt gondoltam magamban. hogy hiizat épitek az Urnak. az én Istenem nevének (...)"

{Kirilyok els6 kinyve, 5:5)
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imie. azt gondoHam magamban. hogy hizat épitek az Uraak. az én Islenem nevének (...)"

(Kirdlyok els6 kbnyve, 5:5)
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ime. azt gondoltam magamban. hogy hizat épitek az Urnak, az én Istenem nevének (..)"

(Kirdlyok els® kinyve, 5:5)
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.ime. azt gondoltam magamban. hogy hizal épitek az Urnak. az én Istenem nevének (...)"

{Kirdlyok els6 kinyve,
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e, azt gondoltam magamban. hogy hizat épitek az Urnak. az én Istenem nevének (-..)"

(Kirdlyok clsG kinyve, 5:5)
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.ime. azt gondoliam magamban. hogy hizal épitek az {irnak. az én Istenem nevének {...)"

{Kirityok elsd kinyve, 5:5)
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XVIL - NYILATKOZAT

Alulirott Budai Andras és az altalam képviselt Budai - Ingatlan Fiiggetlen Vagyan Ertékeld és Erickbeesls Kft, az izletszerd
ingatlankzvetitsi / iizletszerdi ingatlanvagyon értekeld és kizvetitdi tevékenységet folytatd néviegyzekben szecepel, nem all fenn
isszeférhetetlenség, sem a megbizaval, sem a meghizas targyaval, sem bankkal - barmilyen szervvel szemben. Ellenem, valamint az altalam
képviselt vallalkozas ellen nincs folyamatban peres eljaras, nem részesiltem irasbeli figyelmeztetésben szakszerditlen munkavégzés miatt, a
szakizgatasi szerv részérdl. Szakmailag elismert, jd referencigkkal rendelkezem. (eredeti példany)

Nyilvantartési /azonositd szam: Budai Andras / DGIBS

Nyilvantartasi /azonositd szam: Budai - Ingatlan Kft / COOBDZ

eR iGNk

&m«;}éﬂ,&{ >

Budai Andras. Uv. Cgt.
+36702408616

srskher

Budapest.Z021. janius 21.

ime. azt gondoltam magamban. hogy hizal épitek az Urnak. az én Istenem nevének (...)”

(Kirilyok elsO kinyve, 5:5)
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ime. azt gondoltam magamban. hogy hizat épitek az Urnak. az én Istenem nevének (...)"

(Kirdlyok elsd kinyve, 5:5)
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