PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE
/)/ Ll ’QJ/ Zﬂ/f
POLGARMESTERI DONTEST ELOKESZITO ELOTERJESZTES

Targy: Javaslat a Pécel Varos Onkormanyzata tulajdonaban 1évé egyes ingatlanok elidegenitésével
kapcsolatos dontések meghozatalara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Magyarorszdg Korméanya 2021. februar 8. napjatol ismét veszélyhelyzetet hirdetett ki a 27/2021. (I. 29.) Korm.
rendeletével. A Katasztrofavédelemrél és a hozza kapesolodd egyes torvények moédositasardl szold 2011. évi
CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: katasztréfavédelmi torvény) 46. § (4) bekezdése alapjan veszélyhelyzetben a
keépviselS-testiilet feladat- és hataskorét a polgarmester gyakorolja. Ennek keretében a polgarmester nem foglalhat
allast onkormdanyzati intézmény atszervezésérél, megsziintetésérdl, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgéltatas
a telepiilést is érinti.

A katasztrofavédelmi térvény 46. § (4) bekezdése értelmében tehdt veszélyhelyzetben a képviseld-testiilet feladat- és
hatdskorét a polgarmester gyakorolja, az ott megjeldlt kivétellel. Mindezek alapjan sem a képviselc’i—testﬁlet sem a
bizottsagok nem iilésezhetnek, nem hozhatnak dontéseket.

A Pécel Véros Onkormanyzatanak (a tovabbiakban: Onkormanyzat) Képviselo-testiilete (a tovabbiakban: Képviselo-
testiilet) feladat- és hatdskérében meghozandé polgarmesteri dontéseim el6tt indokoltnak és fontosnak tartom a
Képviselo-testiilet és az illetékes bizottsagok tagjai véleményének kikérését, megismerését.

Pécel Véaros Onkorményzat Képvisel6—testiiletének a Pécel Varos Onkorményzat vagyonardl, az egyes
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasanak szabalyairdl sz616 9/2013. (IV. 30.) 6nkorményzati rendelete
(a tovabbiakban: Vagyonrendelet - 1. melléklet) 16. § (2) bekezdése szerint beépitetlen teriilet elidegenitésérdl csak
éves elidegenitési cimjegyzék (a tovabbiakban: Cimjegyzék) alapjan lehet donteni. Az Onkormanyzat 2021. évi
koltségvetésének tervezése soran kiemelt figyelmet kellett forditani az Onkorméanyzat altal elnyert palyazatok
megvalositasahoz sziiksé ges fedezet biztositasara, de az egyéb sziikséges kiadasok fedezetére is. Errdl is rendelkezett
a Pécel Véaros Onkorményzat Polgarmesterének a Pécel Varos Onkorményzata 2021. évi koltségvetésérol szolo
5/2021. (IIl. 12.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Koltségvetési rendelet). Az elmilt hénapok soran
azonban az elére nem lathatd sziikséges kiadasok erésen lecsokkentették a koltségvetési rendelet 1. melléklete
Kiadasok tablajaban a 3. pont Tartalékok 3.2. alpontjaban taldlhaté Céltartalékok sorat. Ugyanakkor a bevételek
novelése céljabol értékesiteni kivant onkormanyzati ingatlanok kére is tisztazodott. Az értékesitett ingatlanvagyonbdl
szarmaz6 bevételek felhalmozasi célokra torténé felhasznalasa a vagyongazdalkodas korébe tartozé olyan dontés,
amely vagyongyarapodast eredményez. E célbdl és a fentiek alapjan mér lehetséges a Cimjegyzékkel kapcsolatban
dontést hozni.

A 2021. évi 5nkormanyzati koltségvetés egyensulyanak megtartasahoz tehat sziikségessé valt a mar jogilag rendezett
ingatlanoknak a Cimjegyzékben valé szerepeltetése és az értékesités modjanak meghatdrozasa. Az Onkorményzat
tulajdonaban 4ll6 vagyon elidegenitésére és hasznositisira vonatkoz6 szabalyokrél szolé 10/2013. (IV. 30.)
onkorményzati rendelet 2. § (2) bekezdése szerint 25 milli6 forint értékhatart meghaladé vagyon értékesitése,
hasznositisa csak versenytargyalds (palyaztatds vagy érverés) utjan valésulhat meg. A Cimjegyzékben
szerepeltetendé ingatlanok értékesitése, elidegenitése versenytargyalas (pélyaztatds vagy arverés) nélkiil is
lehetséges, ha az ingatlanok értéke nem éri el a 25 millié forintos értékhatart. A Vagyonrendelet 12. § (3) és (4)
bekezdése szerint az 6nkormanyzati vagyon korébe tartozé vagyontargy elidegenitésére, illetve egyéb mddon torténd
hasznositdsara és megterhelésére, vagyonkezelésbe adéasara iranyuld dontést megel6z6en az adott vagyontargy piaci
forgalmi értékét 3 honapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés, illetve iizleti értékelés alapjan kell meghatarozni.
Amennyiben az adott vagyontargy vonatkozisdban rendelkezésre all 3 hoénapnal régebben késziilt forgalmi
értékbecslés, tigy annak aktualizalt valtozata is elfogadhato.

A javasolt hatérozatokkal kapcsolatban tobb fontos véltozasra is fel kell hivni a figyelmet:



- Az Onkorményzat elidegeniteni kivanja a Pécel, 2308 helyrajzi szamu, természetben a 2119 Pécel, Kossuth Lajos

utca 16. szam alatti ,kivett lakohaz, udvar” (természetben beépitetlen teriilet) miivelési 4gu, 1.423 m? alapteriiletii
ingatlant is, azonban az ingatlant terhel6, a Budapesti Asztalosok Adokézossége mint jogosult nevére bejegyzett
143.000 Ft toke és jarulékai erejéig bejegyzett jelzdlogjogot tordltetni kivanja az ingatlan-nyilvantartasbol. A
torlési eljarast az Onkormanyzat mar meginditotta. Az ingatlan miivelési aganak megvaltoztatasat ,kivett
beépitetlen teriilet” miivelési agra az Onkorményzat szintén meginditotta. Az Onkormanyzat az ingatlant a
Jelzélogjog toroltetési és miivelési ag megvaltoztatasi eljarasatol fiiggetleniil, azok lefolytatasa mellett elidegeniti
¢s a palyazati kifras mellé olyan adasvételi szerz6dést is mellékel, amely kotbér terhesen rogziti a folyamatban
1év6 feliilvizsgalat alatti helyi épitési szabalyzat és telepiilésszerkezeti terv altal rogzitendd Svezeti besorolasbol
adodo beépithetdség feltételeit.
Az Onkorményzat a Pécel, 4085/194 helyrajzi szamu, 10.654 m? alapteriilett, ,kivett beépitetlen teriilet” miivelési
agu €s a Pécel, 4085/195 helyrajzi szamu, 55.000 m? alapteriileti, ,kivett beépitetlen teriilet” miivelési dgu
ingatlanokra tervezte korabban a PM_VALLPARK 2017/2 azonositészamu, ,,Uzleti Park Pécel — az élhetd
vallalkozési kérnyezet” cimii projektet (a tovabbiakban: projekt). Ez a projekt azonban elegendd forras hianyaban
ellehetetleniilt, és a Polgarmester a 38/2021. (II. 25.) szdm( hatérozatdban a tamogaténak az éltala nyujtott
forrasok visszafizetésérél dontott. A projekt két ingatlanat az Onkormanyzat oly médon kivanja elidegeniteni,
hogy a két ingatlant csak egyiittesen, ugyanannak a palyazénak adja el és a palyazati kiiras mellé olyan adasvételi
szerz8dést is mellékel, amely kotbér terhesen rogziti a folyamatban 1évé feliilvizsgalat alatti helyi épitési
szabalyzat és telepiilésszerkezeti terv ltal rogzitendd véltozd dvezeti besoroldsbél adodo beépithetdség feltételeit.
Az Onkorményzat elidegeniteni kivénja tovabbé
- a Pécel, 3098 helyrajzi szamu természetben a 2119 Pécel, Bem utca, hazszam nélkiili ,kivett beépitetlen
teriilet” miivelési 4gn 845 m? alapteriileti,
- a Pécel, 2550/24 helyrajzi szamu, természetben a 2119 Pécel, Wesselényi utca, hazszam nélkiili ,kivett
beépitetlen teriilet” miivelési 4gu 723 m? alapteriiletii,
- a Pécel, 2550/25 helyrajzi szami, természetben a 2119 Pécel, Wesselényi utca, hazszam nélkiili ,kivett
beépitetlen teriilet” miivelési 4gli 722 m? alapteriiletii,
- aPécel, 2687/2 helyrajzi szamii, természetben a 2119 Pécel, Napsugér utca 35. szdm alatti , kivett beépitetlen
teriilet” miivelési 4gti 1.065 m? alapteriiletii
ingatlanokat is.

A Vagyonrendelet fenti rendelkezéseinek megfeleléen megrendeltiik a fenti ingatlanokra vonatkozo értékbecsléseket

a Budai- -Ingatlan Fiiggetlen Vagyonértékel6 és Ertékbecsld Kft.-t6], valamint a Fugabella Bt.-t6l.

A 1L hatérozati javaslatban szereplé tablazat az ingatlanokra megéllapitott forgalmi értékeket tartalmazza. Az

értéktantisitvanyok kivonatai az el6terjesztés 2. mellékletét képezik.

A fentiek alapjan a kévetkez6 rendeletalkotasi javaslat megalkotdsat és hatérozati javaslatok elfogadasat tartom

indokoltnak, melyhez kérem a Képvisels-testiilet, a Pénziigyi Bizottsag, valammt a Viarosfejlesztési Bizottsag
tagjainak véleményét.



I. Hatarozati javaslat:

A Pécel Varos Onkormanyzaténak Képvisel6-testiilete — a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolddd egyes
torvények modositasardl szolo 2011. évi CXXVIIL. térvény 46. § (4) bekezdése szerinti — feladat- és hataskdrében
eljaré Pécel Varos Onkorményzat Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérél és a veszélyhelyzeti intézkedések
hatalybalépésérol szolé 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelet szerinti veszélyhelyzetre tekintettel, a Pécel Varos
Onkorményzat vagyonardl, az egyes vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasanak szabélyairdl szold
9/2013. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelet 16. § (2) bekezdése alapjan tigy hataroz, hogy Pécel Véros Onkormanyzata
2021. évi elidegenitési cimjegyzékét az alabbiak szerint fogadja el:

Sorszam Helvraizi szam Elhelvezkedés

1. 4085/194 2119 Pécel

2. 4085/195 2119 Pécel

3. 3098 2119 Pécel, Bem utca

4, 2550/24 2119 Pécel, Wesselényi utca

5. 2550/25 2119 Pécel, Wesselényi utca

6. 2687/2 2119 Pécel. Napsugar utca 35.
Felelos: Horvath Tibor polgarmester

Hataridé:  azonnal

II. Hatarozati javaslat:

A Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete — a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes
torvények modositasardl szolo 2011. évi CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdése szerinti — feladat- és hataskorében
eljar6 Pécel Varos Onkorményzat Polgarmestere (a tovabbiakban: Polgérmester) a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és
a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérél szolé 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelet szerinti veszélyhelyzetre
tekintettel ugy hatdroz, hogy nyilvanos arverésen értékesiti az 5Snkorméanyzat kizarélagos tulajdonat képezé, az alabbi
tablazatban szerepld teriileteket, minimalisan az értékbecslésben meghatérozott forgalmi értéken, a legmagasabb
vételarat ajanlo személy részére.

Sorszam Helyraijzi szam Brutto6 ar
1. 2308 29.800.000 Ft
2. 4085/194 29.700.000 Ft
3. 4085/195 592.900.000 Ft
4, 3098 13.300.000 Ft
5. 2550/24 12.400.000 Ft
6. 2550/25 12.400.000 Ft
7. 2687/2 17.800.000 Ft

A Polgérmester ugy hatéroz, hogy a jelen hatarozat szerinti ingatlanok esetében kiegészit6 elidegenitési feltételeket
is meghataroz, melyek a kdvetkezok:

a) Az Onkormanyzat a Pécel, 2308 helyrajzi szamu, 1.423 m? alapteriiletli épitési ingatlan elidegenitéséhez
olyan adasvételi szerzédés tervezetet is mellékel, amely kotbér terhesen rogziti a beépithetoség feltételeit.

b) Az Onkormanyzat a Pécel, 4085/194 helyrajzi szamu, 10.654 m? alapteriiletii és a Pécel, 4085/195 helyrajzi
szami, 55.000 m? alapteriilet(i ingatlan4t az Onkormanyzat oly médon kivénja elidegeniteni, hogy a két
ingatlant csak egyiittesen, egy palyazat keretében ugyanannak a palyazonak adja el és a elidegenitéséhez
olyan adésvételi szerzédés tervezetet is mellékel, amely kotbér terhesen rogziti a beépithetdség feltételeit.



A Polgérmester ugy hataroz, hogy az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 vagyon elidegenitésére €s hasznositasara
vonatkoz6 szabalyokrol sz6l6 10/2013. (IV. 30.) énkormanyzati rendeletnek megfeleléen intézkedik az arverés
meghirdetésérdl és lebonyolitasarol, majd dént a legmagasabb vételdrat megajanlé személyérdl, az arverés
eredményérél, majd alairja az ingatlan adasvételi szerzédést.

A Polgarmester az arverések levezetésével a Miiszaki és Beruhazasi Iroda vezet6jét bizza meg.

Jelen hatdrozat akkor ép hatalyba, ha az abban szereplé valamennyi ingatlan a forgalomképes iizleti vagyonkdorbe
tartozik.

Felelds: Horvath Tibor polgarmester

Hatarido: 2021. december 31.

Pécel, 2021. jtinius 4 /) ;‘F

S
Jas- @L T
Horvath Tibor
polgarmester

Az eléterjesztés mellékletei: )

l. Pécel Véaros Onkorményzat Képviselé—testiiletének a Pécel Varos Onkormanyzat vagyonarol, az egyes
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasanak szabalyair6l sz6l6 9/2013. (IV. 30.) 6nkorményzati
rendelete

2. az érték meghatérozd szakvélemények kivonatai (a teljes értékbecslések — azok nagy terjedelme miatt — nem

keriiltek csatolasra, azok a Miiszaki és Beruhdzasi Iroddn megtekinthet6k)

Az eldterjesztést készitette: Bene Attila
miiszaki €s beruhazasi irodavezetd

Az eldterjesztésben foglaltakkal szemben Q%Q \é&WUX
térvényességi szempontbol kifogast nem emelek. Olah J&nos
jegyzo
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Pécel Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
9/2013.(IV. 30.) 6nkormanyzati rendelete
Pécel Varos Onkormanyzat vagyonarél, az egyes vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasanak szabalyairol
(Egységes szerkezetben, 2020. junius 5-t6l hatalyos allapot)

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) és e) pontjaiban
kapott felhatalmazas alapjan, valamint Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol sz6lo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 143. §. (4) bekezdés d) pontjaban, illetve a nemzeti vagyonrél szolé 2011. évi CXCVI. térvényben
meghatérozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el.

. L FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet célja

1.§

1) A rendelet célja, hogy meghatirozza Pécel Viaros Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkorményzat) vagyonaval valé rendelkezésének szabalyait, biztositsa az Onkormanyzat tulajdonanak
és a tulajdonaba keriil6 vagyonanak a védelmét, a vagyon értékének a meglrzését és elomozditsa a
vagyon gyarapitasat az Onkormanyzat kotelez6 és Onként vallalt feladatainak eredményes ellatisa
érdekében.

2) Az Onkormanyzat vagyongazdilkodésa soran térekedni kell az 4tlathatosag, hatékonysag,
értékmegdrzés ¢és koltségtakarékossag alapelveinek érvényre juttataséra.

A rendelet hatalya

2.§

1 A rendelet személyi hatalya kiterjed:

a) a Képvisel6-testiiletre, polgarmesterre, alpolgarmesterre, Képvisels-testiilet  bizottsdgaira,

b) az Onkormanyzat intézményeire,

c)vagyonkezelési szerzédés alapjan a vagyonkezel6i jog jogosultjara  ( tovabbiakban: Vagyonkezeld),

d)’

e) e rendelet alkalmazéasa korében a vagyongazdalkodassal 6sszefiiggésben az Onkorményzattal kapcsolatba
keriil6 jogi személyekre, jogi személyiség nélkiili szervezetekre és természetes személyekre.

2) A rendelet targyi hatalya kiterjed: .

az Onkorményzat tulajdonaban 1év6, illetve a tulajdondba keriilé nemzeti vagyonra ( tovabbiakban: vagyon),
kiiléndsen a vagyon alabbi elemeire:

a) ingatlan,

b) ingd vagyon,

c)vagyoni értékii jogokra és az ezekre vonatkoz6 onkormanyzati kotelezettségvallalasokra, opcidkra (vételi
jog) garanciakra, immaterialis javakra,
d) tagsdgi jogot megtestesitd értékpapirokra, kozhaszni tarsasagokban, ill. gazdasigi tarsasigban az
Onkormanyzatot megilletd egyéb gazdasagi részesedésre, valamint egyéb vallalkozasban az Onkorményzatot
megilletd részesedésre ( tovabbiakban: portfolid vagyon).

1 A9/2013. (IV. 30.) 6nkorményzati rendelet 2. § (1) bekezdés d) pontja a 8/2016. (IV. 6.) 6nkorményzati rendelet 7.
§-anak megfelelGen hatalyat vesztette 2016. aprilis 7-én.



3) E rendelet szabalyait akkor kell alkalmazni, ha

a) a kozteriiletek hasznositésa esetén az Onkorményzat tulajdonaban all6 kozteriiletek hasznalatarél sz6l6
onkormanyzati rendelet,

b) a piacokrol és vasarokrél sz616 dnkormanyzati rendelet.

c) az Onkorményzat tulajdondban allo lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozod
onkormanyzati rendelet eltéréen nem rendelkezik.

4) Az dnkormanyzati vagyonra vonatkozd vagy azt érint6, az (3) bekezdésben felsorolt &nkormanyzati
rendeletekben nem szabélyozott esetekben is — eltérd rendelkezés hidnydban — e rendelet szabalyait kell
megfeleléen alkalmazni.

5) Nem terjed ki a rendelet hatélya:

a) a telepiilési nemzetiségi 6nkorményzatok vagyonjuttatasara,

b) a Polgarmesteri Hivatal és az Onkormanyzat intézményei mitkodési céla pénzeszkoz atadas-atvételére
vonatkozd dontéseire,

c) a kozbeszerzésekre,

d) a pénzeszkozokre.

Ertelmezé rendelkezések

3.§

) E rendelet alkalmazasaban:

a) atlathat6 szervezet: a Nvt . 3. § (1) bekezdésének 1. pontja szerint atlathatonak

minésiilé szervezet,

b) hasznositas: a vagyonelem barmilyen méodon, jogcimen valo atadésa, dtengedése, ami nem eredményez
tulajdonjog atruhazast — kivéve a vagyonkezelésbe adast és a haszonélvezeti jog alapitasat,

c) egylittes €rtékesités, egyéb modon térténd hasznositas: : a vagyontéargy értékesitése, egyéb modon torténd
hasznositasa egyetlen természetes, illetve jogi személy vagy ezek konzorciuma részére torténik.

d) kozfeladat: olyan jogszabélyban meghatérozott 4llami vagy énkorményzati feladat, amit az ellatasra
kotelezett kozérdekbdl, jogszabalyi kévetelmények és feltételek szerint végez, ilyen kiilondsen a
lakossagi kozszolgaltatas és e  feladatok ellatashoz infrastruktiira biztositasa,

e) pénzeszkozok: készpénz, bankszamlan 1évd pénz, csekk, betét,

f) kovetelések: a kiilon jogszabalyban meghatarozott, eldirt, de még ki nem egyenlitett 6sszegek (ideértve a
helyi adékbol és illetékek meg nem fizetésébdl szarmazé hatralékot is) az allamhéztartas szervezete altal
teljesitett, és az igénybe vevd altal szerz6désekbol  jogszeriien  elfogadott, elismert termékek
értékesitésébol, és szolgaltatdasok nyljtasabol szarmazé — altalanos forgalmi adét is tartalmazd -
penzértékben kifejezett fizetési igények, a hitelviszonyt megtestesitd értékpapir, a tulajdoni részesedést
jelentd befektetések értékesitésbdl szarmazo kovetelések, valamint a rovid lejarati kolesonok, visszterhesen
atadott pénzeszkozok,

g) a vagyon megterhelése: kiilondsen a biztositékul adas, zilogjog és jelzalog, kezesség véllaldsa, az
Onkorményzat tulajdonén fennallé vagyoni értékii jog, gazdasagi tarsasig rendelkezésére bocsatisahoz
val6 hozzdjarulas, elévasarlasi, vételi- vagy visszavasarlasi jog,

h) egyéb tulajdonosi jogok gyakorlasa: kiilonGsen a tarsashazi alapité okirat kiad4sa, tarsashazi alapitd okirat
alairasa, €épitési (bontési), hasznalatbavételi engedélyhez tulajdonosi hozzdjarulds adasa, koziizemi
szerz6desek megkdtésével Osszefiiggd jognyilatkozatok, a tulajdonost megilletd birtokvédelem igénybe
vétele, kartéritési (kértalanitdsi) igény érvényesitése, hasznaloval(bérldvel) szembeni kovetelés
érvényesitése, a vagyont érint6 szerz8dés (megéllapodas) megszegésével Osszefliggd igény
érvényesitése,

i)?

2 A9/2013. (IV. 30.) onkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdés i) pontja a 26/2018. (XII. 3.) 6nkorméanyzati rendelet



II. FEJEZET
AZ ONKORMANYZAT VAGYONA, AZ ONKORMANYZATI VAGYON NYILVANTARTASA,
KIMUTATASA

Az Onkormanyzat vagyona

4.§

(1) Az Onkormanyzati vagyon a nemzeti vagyonba tartoz6 tulajdon, amely tdrzsvagyonbol és iizleti
vagyonbdl all.
(2) A torzsvagyon az 6nkormanyzati vagyon kiilén része, melyet a tébbi vagyontargytél elkiilonitetten kell
nyilvantartani. A tdrzsvagyon kozvetleniil kotelez6 feladat ellatasat, vagy hataskor gyakorlasat szolgalja.
(3) A torzsvagyon kérébe tartozé vagyon forgalomképtelen, vagy korlatozottan forgalomképes.
(4) Uzleti vagyon mindaz a vagyon, amely nem tartozik a torzsvagyon korébe.
(5) Az tizleti vagyon forgalomképes.
(6) Uzleti vagyonnak mindsiil az a forgalomképes vagyon, amelynek célja, hogy miikddtetésébdl,
hasznositdsdbol, elidegenitésébdl szarmazd bevétel elsésorban a térzsvagyon fejlesztését, njabb befektetések
finanszirozési lehet6ségét, varospolitikai célkitlizések megvaldsitasat szolgalja.

A torzsvagyon vagyontargyai

5.§
(1)’ A helyi 6nkormanyzat kizarélagos tulajdonat képez forgalomképtelen nemzeti vagyon:

a) a helyi kozutak és miitargyaik,
b) a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 4ll6 terek, parkok,
c) a helyi énkorményzat tulajdonaban 4ll6 — kiilon térvény rendelkezése alapjan részére atadott — vizek,
kozcélh vizi létesitmények pl.: belviz, és csapadékelvezetdk,
d) mindazon vagyontargyakat, melyeket torvény annak nyilvénit.
(1a)* A forgalomképtelen vagyontéargyak korét e rendelet 1. melléklete tartalmazza.
(2’ A nemzetgazdasigi szempontbdl kiemelt jelentéségii forgalomképtelen vagyon torvényben, vagy
helyi 6nkorményzati rendeletben meghatérozott a helyi 6nkormanyzat tulajdonéban 4116 vagyonelem.
A nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelent@ségli nemzeti vagyon targyainak korét e rendelet 2.
melléklete tartalmazza.
(3)° Korlatozottan forgalomképes vagyontargyak:

a) a helyi 6nkorményzat tulajdonaban &ll6 k6zmdi,

b) az Onkorményzat tulajdonaban all6, a helyi Onkormanyzat képviselé-testiilet és szervei, tovdbba az
Onkorméanyzat altal fenntartott, kozfeladatot ellatd intézmény, koltségvetési szerv elhelyezését, valamint
azok feladaténak elldtdsat vagy kozhatalom gyakorlasat szolgalé épiilet, épiiletrész,

c) a helyi dnkorményzat tobbségi tulajdonaban 4l16, kozszolgaltatdsi  tevékenységet  ellatd  gazdasagi

6. § (2) bekezdésésének megfeleléen hatalyat vesztette 2018. december 4.

3 A9/2013. (IV. 30.) 6nkorményzati rendelet 5. § (1) bekezdése a 8/2018. (V. 4.) énkormanyzati rendelet 1. §-anak
megfeleléen modositott rendelkezés. Hatalyos 2018. majus 5.

4 A9/2013. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (1a) bekezdése a 8/2018. (V. 4.) 5nkormanyzati rendelet 2. §-anak
megfelelden megallapitott szoveg. Hatalyos 2018. majus 5.

5 A9/2013. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (2) bekezdése a 8/2018. (V. 4.) 6nkorményzati rendelet 3. §-anak
megfelelden modositott szoveg. Hatalyos 2018. majus 5.

6 A9/2013. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (3) bekezdése a 8/2018. (V. 4.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-dnak
megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2018. majus 5.



tarsasagban fennalld, helyi dnkorményzat tulajdonéban 1évé tarsasagi részesedés,
dy’

e) levéltari anyagok,

f) védett természeti teriiletek,

g) sportpalyak és sportcélu létesitmények,

h) Onkormanyzati alapitasu kdzalapitvanyok hasznélataba adott vagyon,

1) onkormanyzati koltségvetési szerv hasznalataba adott vagyon,

j) vagyonkezel6i szerzédéssel — ilyen tartalommal — kezelésbe adott vagyon,

k) belteriileti erdé(k),

1) mindazon vagyontargyak, amelyeket torvény vagy a Képvisel6-testiilet rendelete korlatozottan
forgalomkeépes térzsvagyonnak nyilvanit.

A korlatozottan forgalomképes vagyon targyainak korét e rendelet 3. melléklete tartalmazza.

(4) A korlatozottan forgalomképes torzsvagyoni mindsités a (3) bekezdés szerinti nemzeti vagyon
tekintetében addig all fenn, amig az adott vagyontargy kozvetleniil 6nkormanyzati feladat és hataskor
ellatasat vagy a kdzhatalom gyakorlasat szolgalja.

(5)% A Képviselo-testiilet az egyes vagyontargyak hasznositasaval vagy elidegenitésével hozott déntésével
egyidejlileg a vagyontargy — forgalomképességét is érint6 — e rendelet szerinti besorolasat megvaltoztathatja.
(6) Az ingatlan forgalomképessége vagy korlatozott forgalomképessége megsziinik, amennyiben

a) jogszabaly alapjan lefolytatott telekalakitasi eljaras soran kozteriileti lejegyzésre keriil sor, illetve

b) a telekalakitds soran hozott hatdrozat végrehajtasa érdekében az érintett tulajdonosok megallapodasa
alapjan az ingatlan, -rész forgalomképessé valik.

(7)° Az ingatlan forgalomképtelensége vagy korlatozott forgalomképessége megsziinhet — amennyiben
jogszabalyban foglalt eljaras szerint végrehajtott — funkciovaltas, valamint az 6nkormanyzati intézmény,
koltségvetési szerv jogutdd nélkiili megsziinése esetén.

Uzleti vagyon vagyontargyai

6.8

(1) Forgalomképes mind az a vagyon, vagyontargy, amely nem tartozik e rendelet 5. §-aban meghatarozott
torzsvagyon korébe.

(2)" A forgalomképes vagyontargyak korét e rendelet 4. melléklete tartalmazza.

(3) A forgalomképes vagyon elidegenitésérdl, megterhelésérol, biztositékul adasarél, a forgalomképes
vagyon hasznositasarol a 15.§ - ban meghatarozott vagyon értékének megallapitasaval a tulajdonosi jog
gyakorloja dont.

Vagyonkataszter

7.8
(1) Az  Onkorméanyzati  tulajdon  vagyonelemeir6l  jogszabalyban  meghatdrozott = mobdon
vagyonnyilvantartast (vagyonkataszter) kell vezetni. A vagyonkataszter folyamatos vezetésérdl az adatok
hitelességének biztositasarol a jegyzé gondoskodik.

7  A9/2013. (IV. 30.) dnkormanyzati rendelet 5. § (3) bekezdés d) pontja a 8/2016. (IV. 6.) dnkormanyzati rendelet 8.
§-anak megfeleléen hatalyat vesztette 2016. aprilis 7-én.

8 A9/2013. (IV. 30.) dnkormanyzati rendelet 5. § (5) bekezdése a 8/2018. (V. 4.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-anak
megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2018. méajus 5.

9  9/2013. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (7) bekezdése a 16/2017. (V1. 29.) 6nkormanyzati rendelet 6. §-anak
megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2017. junius 30.

10 A 9/2013. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelet 6. § (2) bekezdése a 8/2018. (V. 4.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-anak
megfelelden modositott széveg. Hatalyos 2018. majus 5.



2) A vagyonkataszter naprakész vezetéséért, valamint a valtozas Onkormdanyzat felé vald bejelentéséért
az intézmények és a vagyonkezelk is felelGsek.

(3) A vagyonkataszternek tartalmaznia kell a nemzeti vagyon megjelolését, annak értékét és valtozasait,
illetve a vagyon elsddleges rendeltetése szerinti kozfeladat megnevezését. A nyilvantartdsi adatok — a
mindsitett adatok védelmérdl szol6 torvény szerinti mindsitett adat kivételével — nyilvanosak.

Vagyonkimutatas
8.8
(1) A vagyonkimutatas az Onkorményzat tulajdonaban - a koltségvetési év zaronapjan — meglévo
vagyon allapot szerinti kimutatasa, melynek célja az dnkormanyzati vagyontargyak szambavétele

mennyiségben és értékben. A vagyonallapotot az éves zarszdmadéshoz csatolt leltarban kell a Képvisel6-
testiilet szamara kimutatni.
(2) A vagyonkimutatasban szerepeltetni kell az onkormanyzati vagyont terheld kotelezettségeket is.

(3) A vagyonkimutatas az 6nkormanyzati vagyont torzsvagyon, ezen beliil forgalomképtelen és
korlatozottan forgalomképes torzsvagyon, valamint iizleti vagyon bontasban veszi szamba, tovabba
tartalmazza az Onkormanyzatot terheld kotelezettségeket. A forgalomképtelen  és  korlatozottan
forgalomképes vagyoncsoportokon beliil az 5. § (1)- (3) bekezdéseiben szerepld felosztas szerint az
ingatlanokat jellemzd ismérvek feltiintetésével kell szerepeltetni, kiilon jegyezve, ha  az ingatlan valamely
onkorményzati intézmény, vagy szerz6dés alapjan mas hasznalatdban van.

(4) A vagyonkimutatas elkészitésénél a szamviteli térvény, az ingatlanok tekintetében az ingatlan-vagyon
kataszter készitésére vonatkozo6 szabélyok rendelkezései az iranyaddak.
(5) A vagyonkimutatas-alapnyilvantartas elkészitésérdl, valamint folyamatos vezetésérdl, ingatlanok esetében
az alapnyilvantartds és vagyonkataszter adatainak egyez6ségérél, kozzétételérdl a polgarmester a jegyzd
utjan gondoskodik.

(6) A jegyz8 koteles biztositani a vagyonkimutatdsban nyilvantartott ingatlanok adatainak az
onkorményzati ingatlanok vagyonkataszterében szerepld adataival valo egyez6ségét.

Jogiigylet nyilvantartas

9.8

(1) Az e rendelet hatalya ala tartozd O6nkormanyzati vagyon értékesitésére, més irdnyli hasznositasara,
megterhelésére kotott szerzodésekrdl Jogiigylet Nyilvantartast kell vezetni, amelynek felfektetésérol és
folyamatos vezetésérdl a polgarmester a jegyz fitjan gondoskodik.

(2) A Jogiigylet Nyilvantartas nyilvanos, a benne foglaltak kozérdekii adatnak mindsiilnek, amelynek
tartalmdrél az informaci6és Onrendelkezési jogrdl és az informécidszabadsagrol szolé 2011. évi CXII.
torvényben foglaltaknak megfeleléen szolgaltathatok ki adatok.

(3) A Képviseld-testiilet az iizleti titok védelmében a jogszabélyok keretei kozoétt donthet az —  érintett
javaslatara — az adott szerz6dés titkos kezelésérol.

(4) A vagyon elidegenitése, més iranyu hasznositasa targyaban a szerzédést alairé fél a szerz6dés megkotését
kovetéen 3 munkanapon belill koteles megkiildeni a Jogiigylet Nyilvantartasnak a szerzédés eredeti
példanyat.

III. FEJEZET

AZ ONKORMANYZAT VAGYONA FELETTI TULAJDONOSI JOG GYAKORLOJANAK, A
VAGYONTARGY ERTEKENEK MEGHATAROZASA

A tulajdonosi jog gyakorloja

10. §



(1) Az Onkormanyzatot megilletik mindazon jogok és kételezettségek, amelyek a tulajdonost megilletik,
illetve terhelik.

(2) A tulajdonosi jogokat a Képviseld-testiilet, illetve atruhazott hataskorben a polgarmester gyakorolja.

(3) A vagyontargy feletti tulajdonos jog gyakorléjat a (5) bekezdés kivételével az adott vagyontargy, ha a
vagyontargy feletti rendelkezés csak a vagyontargy egy részére vonatkozik, a vagyontargy 11. § szerint
megallapitott értéke alapjan kell meghatarozni.

(4) Ha a tulajdonos jog gyakorlasanak térgya tobb vagyontargy (vagyontomeg) a rendelet értékhatarra
vonatkozé rendelkezéseinek alkalmazaskor a vagyontargyak egyiittes értéke az irdnyado.

(5) A vagyontargy tulajdonjogat, hasznalatat nem érint6, a 3. § h) pontja szerinti egyéb tulajdonosi
nyilatkozat megtételére a polgarmester jogosult.

(6) Az Onkormanyzatot megilletd elévasarlasi, elobérleti, eléhaszonbérleti jog gyakorldsaval kapcsolatos
jognyilatkozatok megtételére jogosultat az érintett vagyontargy értéke alapjan kell meghatarozni. Az
Onkorméanyzatot megilleté el8vasarlasi, elébérleti, eldhaszonbérleti jog gyakorldsa az Onkorményzat
targyévi koltségvetésében e célra meghatarozott eldiranyzat terhére torténhet.

Vagyongazdalkodasi terv

11. §

(1) Az Onkorményzat a vagyongazdéalkodas alapelveinek biztositasa céljabol a Vagyon térvény 9.§-a

szerint kozép- és hosszi1 tava ,,Vagyongazdalkodasi tervet” koteles késziteni.

) A Vagyongazdalkodasi tervek  tartalmazzédk az Onkorményzat vagyonanak kezelésére,
hasznositdsara — ezen beliil értékesitésére — és gyarapitasira vonatkozd célkitiizéseit a vagyon

forgalomképességének megfeleléen.

a) Forgalomképtelen térzsvagyoni korben: az elérelathato (tervezhet) hasznositas f6 céljat,  idStartamat,
a koncesszioba adhato vagyonelemeket azok  indokat és idStartamat, ellenértékét.

b) A korlatozottan forgalomképes vagyoni korben: az érintett vagyonnal, vagy vagyonelemmel kapcsolatos
uj tavlati terveket, a hasznositas modjat és céljat. A hasznositds esetén meg kell hatdrozni, hogy az
ideiglenesen, vagy véglegesen torténik és milyen fontos (varospolitikai, koérnyezetvédelmi stb.)
szempontokat kell érvényesiteni.

c) A forgalomképes vagyoni kérben: meg kell hatarozni

ca) a vallalkozdi (lizleti) vagyon korét, a hasznositasnal figyelembe veendd

(vérosépitészeti, kornyezetvédelmi stb.) szempontokat. Meg kell hatarozni azokat a
vagyonelemeket, amelyek értékesitésének az adott évben és tavlatilag akadalya
nincs.

cb) azon vagyonelemeket, melyek értékesitése indokolt (fenntartasa,
iizemeltetése gazdasagtalan).

(3) A ,,Vagyongazdalkodasi terv ” keretében minGsithet at, illetve vissza a forgalomképes vagyon korébe
tartozo ,,stratégiai”, illetve ,,lizleti” vagyon.

(4) A Vagyongazdalkodasi tervek tartalmazzak, hogy a vagyontargyak értékesitésébdl, mas iranya
hasznositasabol szarmazoé bevétel milyen aranyban fordithat6 Gjabb befektetésre, értékndveld

beruhazasra, a koltségvetésen keresztiil a kozszolgaltatdasok finanszirozasara.

(5) A (3) és (4) bekezdésben foglaltak meghatarozésénal arra kell térekedni, hogy az Onkormanyzat
vagyonanak hasznositdsa és elidegenitése ne vezessen az Onkormanyzati vagyon feléléséhez, azoknak a
vagyon realértéken vald szinten tartasat, kedvezé esetben novelését kell szolgélniuk.



(6) A k6zép- és hosszu tavi vagyongazdalkodasi tervet a Képvisel6-testiilet hagyja jova.
Az 6nkormanyzati vagyon értékének meghatarozasa
12. §

(1) Az Onkormanyzat ingatlan vagyonat a szamviteli nyilvantartis szerinti bruttd értéken és az
ingatlanvagyon-kataszter nyilvantartasban meghatarozott becsiilt értéken, az ingd vagyonat konyv szerinti
értéken, a portfolid és varomanyi vagyonat — amennyiben jogszabaly eltéréen nem rendelkezik- a szamviteli
politikdban meghatarozott értéken tartja nyilvan ( a tovabbiakban egyiitt: nyilvantartott érték).

2) Amennyiben az (1) bekezdés alapjan tobb érték all rendelkezésre, ugy azok koziil a legmagasabbat
kell figyelembe venni.

(3)" Az dnkormanyzati vagyon korébe tartoz6 vagyontargy elidegenitésére, hasznositdsira, megterhelésére,
vagyonkezelésbe addsdra iranyulé dontést megelézéen az adott vagyontargy piaci forgalmi értékét 3
hénapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés, illetve iizleti értékelés alapjan kell meghatarozni.

(4) Amennyiben az adott vagyontargy vonatkozasaban rendelkezésre all 3 hénapnal régebben késziilt
forgalmi értékbecslés, Gigy annak aktualizalt véaltozata is elfogadhato.

(5) A vagyontargy feletti tulajdonosi jog gyakorlojat az adott vagyontargy értékétdl — fliggben kell
megallapitani. Ha a hasznositas, értékesités tirgya tobb vagyontargy (egyiittes értékesités, egyéb mddon
torténd hasznositas, megterhelés), az  értékhatarra a vagyontargyak egyiittes értéke az irdnyado.

(6) A korlatozottan forgalomképes torzsvagyonba tartozd ingatlanok bérbe- ill. hasznalatba adésa esetén az
adott vagyontargy forgalmi értéke a szadmviteli nyilvantartds szerinti nettd érték, a korlatozottan
forgalomképes ingatlan egy részének bérbeadasa esetén a szamviteli nyilvantartas szerinti nett6 értéknek
az ingatlanrész alapteriiletével aranyos része.

] IV.FEJEZET o ]
AZ (")NKORM,ANYZATI VAGYONNAL TC")RTEN'O RENDELKEZES
ALTALANOS ES KULONOS SZABALYAI

A rendelkezési jog gyakorldasanak altalanos szabalyai
13. §

(1) Az Onkormanyzat tulajdonosi jogait a vagyonnal valé rendelkezés soran a Képvisel6-testiilet gyakorolja,
ezt a jogat a polgarmesterre e rendelet szerint ruhazza at.

(2) Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 25 milli6 forint értékhatér feletti vagyontargyat  hasznositani
- ha torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, Gsszességében legelényGsebb ajanlatot tevd
részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet. A versenyeztetési eljaras eltekinthet6 a
Vagyon torvény 11.§ (17) és (18) bekezdéseiben felsorolt, illetve e rendeletben meghatarozott esetekben.

(3) Nem kotelezd versenyeztetni, ha a hasznositds az allamhaztartisi korbe tartozd szervezet, vagy
jogszabalyban el6irt allami, 6nkormanyzati feladatot ellaté gazdalkodd szervezet javara torténik.

(4) Onkorményzati vagyont elidegeniteni csak természetes személy vagy az Nvt. 3. § (1) bekezdés 1. pontja
szerinti atlathat6 szervezet részére lehet.

(5) Onkorményzati vagyon tulajdonjogit ingyenesen atruhdzni csak a torvényben meghatérozott esetekben
és modon lehet.

(6) Az ingyenesen tulajdonba adott ingatlanokra — az allam tulajdonszerzését kivéve — 15 év idStartamra
elidegenitési tilalmat kell bejegyeztetni az ingatlan-nyilvantartasba.

(7) Ingatlan értékesitése esetén — a volt allami és 6nkormanyzati lakasbérl6 kivételével — az allamnak minden

11 A 9/2013. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelet 12. § (3) bekezdése a 8/2018. (V. 4.) 6nkormanyzati rendelet 5. §-anak
megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2018. méjus 5.



mas jogosultat megel6zden elévasarlasi joga van.

(8)"* Vagyontargy tulajdonjoganak megszerzésérdl forgalmi értékbecslés birtokdban, a polgarmester
javaslatara, a Pénzligyi Bizottsag allasfoglalasat kovetben a Képvisel§-testilet dont. A hatarozatnak
tartalmaznia kell a vagyontargy pontos megnevezését (ingatlan esetén helyrajzi szam) az ajanlati arat, a
szerzés modjat, az Onkorményzat altal vallalt fizetési feltételeket, az ajanlati kotottség idStartamat.

(9) Ingatlan tulajdonjoganak megszerzése esetén a dontés elokészitése soran vizsgalni kell, hogy az ingatlan
megszerzése milyen onkorményzati célok megvalositashoz és milyen feltételek mellett alkalmas, fel kell
tarni a tovabbhasznositas lehetdségeit, ill. a varhato lizemeltetési koltségek korét és nagysagrend;jét.

(10) Onkorményzati vagyon hasznositasara vonatkozé szerzédést csak azzal a természetes személlyel vagy
az Nvt. 3.§ (1) bekezdése szerinti atlathatod szervezettel lehet kotni, aki/amely a hasznositasra vonatkozd
szerz6désben vallalja az Nvt. 11. §. (11) bekezdésében eldirt kotelezettségek teljesitését.

(12) Onkormanyzati vagyont ingyenesen hasznilatba adni csak kozfeladat ellatisira, és a kozfeladat
ellatashoz sziikséges mértékben lehet.

(13) Az Onkorményzat vagyonaval valé rendelkezés sordn a Nvt. rendelkezéseibe iitk6zé szerzdés, egyéb
jogiigylet vagy rendelkezés semmis.

Kovetelések elengedése, mérséklése, fizetési kotelezettség atiitemezése

14. §"

A torzsvagyon feletti rendelkezési jog gyakorlasa
15. §

(1)Az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban allé forgalomképtelen vagyon — az 5. § (1) c) pontja szerinti
vizekben €16 halak, mas hasznos viziallatok és novények kivételével — nem idegenithetd el, - vagyonkezeli
jog, haszonélvezeti jog, jogszabalyon alapul6 hasznalati jog vagy szolgalom (vezetékjog) kivételével — nem
terhelhet6 meg, azon osztott tulajdon nem létesithetd.
(2) A forgalomképtelen Onkormanyzati vagyontargyak (1) bekezdés szerinti korlatozasban {itk6z6
elidegenitésre, megterhelésre kotott szerz6dés semmis.
(3) A forgalomképtelen 6nkormanyzati vagyontargyak (1) bekezdés szerinti tulajdonosi jogok gyakorlasarél
a Képviselo-testiilet mindsitett tobbséggel dont.
(4) A korlatozottan forgalomképes vagyontargyak hasznositasa rendeltetésiik sérelmét nem eredményezheti,
elidegenitésiikre e rendelet keretei k6zo6tt akkor van lehet8ség, ha a vagyontargy a kozfeladat ellatdsahoz
feleslegessé valik, vagy megszlnik a kozfeladat ellatdsanak kotelezettsége, amelyre tekintettel jogszabaly
vagy a tulajdonosi jogok gyakorldja a vagyontargyat korlatozottan forgalomképesnek mindsitette.
(5) A (4) bekezdésben foglaltak megallapitasa a Képvisel6-testiilet kizarolagos hataskorébe tartozik.
(6) A korlatozottan forgalomképes vagyon — az alapfeladatok ellatasanak sérelme nélkiil- hasznosithatoak,
vagyonkezelésbe adhatoak.
(7)" Bérbeadés vagy hasznélatba adas esetén — eltérd rendelkezések hianyaban -

a) 1 évet meg nem halad6 bérbeadas vagy hasznalatba adas esetén a polgarmester,

b) 1 évet meghalado6 idétartamu bérbeadas vagy hasznalatba adas esetén a Képvisel6-testiilet

gyakorolja a tulajdonosi jogokat.

(8) Az Onkorményzat korlatozottan forgalomképes vagyona Onkormanyzati hitelfelvétel és
kotvénykibocsatas esetén annak fedezetéiil nem szolgélhat, és kizarolag az allam, masik helyi 6nkormanyzat

12 A 9/2013. (IV. 30.) dnkormanyzati rendelet 13. § (8) bekezdése a 35/2014. (XI. 10.) 6nkormanyzati rendelet 19. §-
anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos: 2014. november 11.

13 A 9/2013. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelet 14. §-a a 26/2018. (XII. 3.) 6nkormanyzati rendelet 6. § (2)
bekezdésésének megfelelGen hatalyat vesztette 2018. december 4.

14 A9/2013. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelet 15. § (7) bekezdése a 31/2014. (X. 2.) dnkormanyzati rendelet 1. §-dnak
megfeleléen mddositott szoveg. Hatdlyos: 2014. oktober 3.



vagy Onkormanyzati tarsuldas  részére idegenithet6 el.
Az iizleti vagyon feletti rendelkezési jog gyakorlasa
16. §

(1) "A forgalomképes ingatlan és ingd vagyontargyak megszerzésérél, elidegenitésérsl
a) 2 millio Ft értékhatart el nem éré vagyontargy esetén a polgarmester,
b) 2 milli¢ Ft értékhatart eléré vagy meghalado vagyontargy esetén a Képvisel6-testiilet
dont.
A Képviseld-testiilet dontéséhez mindsitett tobbség sziikséges.
(2)'° Beépitetlen teriilet elidegenitésérsl csak abban az esetben lehet donteni, amennyiben a teriilet szerepel
az éves elidegenitési cimjegyzékben. A cimjegyzékre vonatkozo javaslatot a polgirmester a targyévi
koltségvetési rendelettervezet beny(jtasaig terjeszti be, elfogadasarél a Képvisel6-testiilet mindsitett
tobbséggel dont.
(3) Beépitetlen tertilet hasznositasardl Képvisel6-testiilet dont.
(4) A forgalomképes Onkormanyzati ingatlan és ingd vagyontargyak megterhelésérol, kozalapitvanyba,
kdzhasznl térsasdgba, gazdasagi tarsasagba torténd bevitelérdl a Képviseld-testillet dont. A dontéshez
mindsitett tobbség sziikséges.
(5) A forgalomképes dnkormanyzati ingatlan és ingd vagyon bérbe, ill. hasznélatba adasarol
a) 2 millio Ft értékhatart el nem éré vagyontargy 1 évet meg nem halado idGtartamra bérbe, ill.
hasznalatba addsa esetén a polgarmester,
b) minden mas esetben a Képviseld- testiilet dont.

(6) Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116, tagsagi jogot megtestesits értékpapirok eladasarol
a) 2millié6 Ft értékhatérig a polgarmester,
b) 2 milli6 Ft értékhatar felett a Képvisels-testiilet dont.

POLGARMESTERRE ATRUHAZOTT TULAJDONOSI JOGOK
17.§

(1) A Képviseld-testiilet az alabb felsorolt tulajdonosi jogok és kotelezettségek gyakorldsara a polgarmesterre
ruhdzza ét:

a) a Képviseld-testiilet altal szovegszeriien elfogadott szerz6dések alairasa,

b) nem szdvegszeriien elfogadott szerz6dés esetén, a Képviseld-testiilet szerzédéskotésrdl szold dontése
alapjan a szerzdés tartalmanak kialakitasa, alairasa,

c)az Onkormanyzat vagyonanak, tovabba jogos érdekeinek védelme céljabél polgari jogi szerzddések
felbontasara, vagy megsziintetésére és igényérvényesitésre iranyulé jognyilatkozatok megtétele,

d) kozigazgatasi, peres vagy nemperes eljarasok meginditasa,

e)'” dontés a telekalakitasi eljarashoz, valamint kézht, kozteriilet teriiletének telepiilésrendezése miatt
sziikségessé valo adasvételi- és csereszerz6dések megko6tésérdl nettdé 2 millié Ft vételarat meg nem halado
szerz6dések esetén,

f)'* dontés a telepiilésrendezési tervben kozit vagy egyéb kozteriilet rendeltetésii ingatlan tulajdonjoganak

15 A9/2013. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelet 16. § (1) bekezdése a 12/2016. (V. 4.) dnkormanyzati rendelet 1. §-anak
megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos: 2016. majus 5.

16 A9/2013. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelet 16. § (2) bekezdése a 7/2017. (111. 10.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-
anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos: 2017. marcius 11.

17 A 9/2013. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdés €) pontja a 8/2016. (IV. 6.) dnkorményzati rendelet 9.
§-anak megfelel6en modositott sz6veg. Hatalyos 2016. aprilis 7.

18 A 9/2013. (IV. 30.) dnkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdés f) pontja a 8/2016. (IV. 6.) énkorményzati rendelet 9.
§-anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2016. aprilis 7.



ellenérték nélkiili megszerzésérol,

g)"” déntés a kozmiivezeték elhelyezése céljara vezetékjog, szolgalmi jog vagy kézérdekii hasznélati jog
biztositasardl, feltéve, hogy e jogok biztositisa nem eredményez valtozist vagy korlatozast az érintett
ingatlanok telepiilésrendezési tervben rogzitett funkcioi tekintetében,

(la)ZO 21

(1b)** Az Onkorményzat tulajdondban 1évé kozteriileteken felszini épitmények, kézmiivek és az ezekkel
Osszefliggd egyéb épitmények Iétesitéséhez, bovitéséhez és athelyezéséhez sziikséges tulajdonosi
hozzajaruldsok megadasaval kapcsolatos hataskort a polgarmester gyakorolja.

(1¢)® Az Onkorményzat tulajdonaban 1év§ kozteriileteken és egyéb ingatlanokon hirkdzlési szolgéltatas
céljara szolgald berendezés, vezeték, antenna, egyéb  hirkdzldeszkdz, valamint az ezekkel
Osszefiiggd épitmények 1étesitésével, elhelyezésével, tovabba bovitésével, athelyezésével kapcsolatban

a tulajdonosi hozzajarulasok megadasaval kapcsolatos hataskért a polgdrmester gyakorolja

(2)24 25

(3)* A rendelet hatalya al4 tartozé vagyontargyak hasznositésara, elidegenitésére, vagyonkezelésbe addsara
vonatkoz6 javaslatot — eltéré rendelkezés hidnyaban - a polgarmester a Pénziigyi Bizottsag véleményének
eldzetes kikérése mellett terjeszti a KépviselS-testiilet elé.

JEGYZORE ATRUHAZOTT TULAJDONOSI JOGOK?

17/A. §
A kozati kozlekedésrdl szold 1988. évi I. torvényben meghatérozott kdzutkezeldi hataskdrdket a jegyzo
gyakorolja.
Az nkormanyzati vagyon kezelése

18. §
(1) Vagyonkezeldi jog:
a) vagyonkezelési szerzédéssel,
b) térvényben torténd kijeloléssel johet létre.
(2) Vagyonkezelési szerzédés kizarolag a Nvt. 3. § (1) bekezdés 19. pont b)-c) alpontja szerinti személyekkel
hozhat6 létre és a szerzédés versenyeztetés nélkiil megkdthetd.
(3) VagyonkezelSi jog kizarolag kozfeladat ellatashoz, atadéséhoz kapcsolédva a kozfeladat ellatishoz
sziikséges mértékben, ellenérték fejében vagy ingyenesen létesithetd.

19 A 9/2013. (IV. 30.) 6nkorményzati rendelet 17. § (1) bekezdés g) pontja a 8/2016. (IV. 6.) 5nkormanyzati rendelet 9.
§-dnak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2016. aprilis 7.

20 Hatélyba helyezte Pécel Véaros Onkorményzat Képviseld-testiiletének 20/2013. (X. 3.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-
a. Hatalyos 2013. 10. 4-t6l.

21 A9/2013. (IV. 30.) 6nkorményzati rendelet 17. § (1a) bekezdése a 33/2019. (XII. 5.) 6nkormanyzati rendelet 6. §-
anak megfeleléen hatalyat veszitette 2019. december 6-t6].

22 Hatélyba helyezte Pécel Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének 20/2013. (X. 3.) 6nkorményzati rendelet 2. §-
a. Hatélyos 2013. 10. 4-t6l.

23 Hatalyba helyezte Pécel Véaros Onkorményzat Képvisels-testiiletének 20/2013. (X. 3.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-
a. Hatélyos 2013. 10. 4-t6l.

24 Mobdositotta: Pécel Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 20/2013. (X. 3.) nkorméanyzati rendelet 4. §-a.
Hatélyos 2013. 10. 4-t61.

25 A 9/2013. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (2) bekezdését hatilyon kiviil helyezte a 28/2015. (X. 1.)
onkormanyzati rendelet 4. §-a 2015. oktdber 1-t61

26 A9/2013. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (3) bekezdése a 35/2014. (XI. 10.) Snkormanyzati rendelet 19. §-
anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos: 2014. november 11.

27 A9/2013. (IV. 30.) 6nkorményzati rendelet ,JEGYZORE ATRUHAZOTT TULAJDONOSI JOGOK” alcim és a 17/A. §-a a 33/2019.
(XII. 5.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-aval megallapitott rendelekezés. Hatalyos 2019. december 6-tol.
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(4)® A vagyonkezel8i jog létesitésérdl szold szerz8dés megkétésérdl, annak tartalméarol, tovabba a
vagyonkezelési szerz8dés megsziintetésérdl a Képvisels-testiilet mindsitett szavazattobbséggel dént.
(5)” A vagyonkezelési szerz6désnek tartalmaznia kell kiiléndsen a kovetkezoket:
a) a vagyonkezeléssel érintett vagyoni kor pontos megjelolését, a vagyonkezelésbe adott eszkdzokrol
késziilt eszkozleltart,
b) a vagyonkezelésbe adott vagyon kezelésbe adas idépontjaban fennallo allapotat (értékét),
c) a vagyonkezel6i jog ellenértékével kapcsolatos rendelkezéseket, amennyiben a vagyonkezeldi jog
megszerzése nem ingyenes,
d) a vagyonnal val6 folyamatos, valamint a vagyonkezel6i jog megsziinése kovetkeztében fennalld
elszdmolds modjat, tovabba a vagyonkezelésbe adott vagyon hasznalatab6l, miikodtetésébol
szarmaz6 bevételeknek, koltségeknek és raforditasoknak a sajat vagyonhoz kapcsolodd bevételektdl,
koltségektdl és raforditasoktol elkiilonitetten torténd nyilvantartasanak kotelezettségét,
e) ingatlan esetében a kornyezetkarositast kizard nyilatkozatot, amelynek értelmében a vagyonkezeld
felel a kdrosodastol mentes kornyezeti allapot megOrzéséért.
(6)° Ingatlanra vonatkoz6 vagyonkezeldi jog vagyonkezelési szerzédéssel jon létre, melyet az ingatlan-
nyilvantartasba be kell jegyeztetni.
(7)" Vagyonkezeldi jog ingyenes atad4sa a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1)
bekezdés 19. pont b)-c) alpontja szerinti személyek részére torténhet.

19.§

(1) A vagyonkezel6t — ha jogszabély eltéréen nem rendelkezik — megilletik a tulajdonos jogai, és terhelik a
tulajdonos kotelezettségei — ideértve a szamviteli torvény szerinti kOnyvvezetési és beszamolasi
kotelezettséget is — azzal, hogy a vagyont nem idegenitheti el, biztositékul nem adhatja, és a vagyonkezel6i
jogot harmadik személyre nem ruhéazhatja at, nem terhelheti meg.
(2) A vagyonkezeld a rabizott vagyont - az Onkorményzat kételezé feladatinak sérelme nélkiil — e rendelet
és a hatdlyos jogszabalyok szerint, illetve a vagyonkezelési szerz6désben foglaltak szerint a jo gazda
gondossagaval kezeli.
(3)A vagyonkezel6 jogosult a vagyon birtoklasara és hasznalatara.
(4) A vagyonkezel6 koteles — a kiilon jogszabalyban el6irt kotelezettségeken
a) a rabizott vagyon biztositasara,
b) a fenntartassal, izemeltetéssel kapcsolatos feladatok ellatasara,
¢) az dnkormanyzati vagyonnal kapcsolatos nyilvantartasi és adatszolgéltatasi kotelezettség teljesitésére,
d)vagyonkezel6i jog ellenértékeként meghatarozott pénzosszeg vagy mas ellenszolgaltatas szerzédés
szerinti megfizetésére, illetve teljesitésére.
(5) A vagyonkezel6i jog ellenértékeként figyelembe vehetd ellenszolgaltatas kiilondsen: a vagyontargy
értéknoveld feltjitasa, illetve ilyen beruhazas. Az ellenszolgaltatas vagyonkezelési szerzédésben rogzitett
ellenértékének esetleges Afa fizetési kitelezettségét a vagyonkezelSre kell haritani.
(5a)* Az 6nkorményzati vagyon ingyenes vagyonkezelésbe ad4sa esetén a vagyonkezelésbe adott vagyonon
értéknovel6 felljitasi tevékenység, beruhazas a Képviseld-testiilet elézetes hozzajarulasa és a Képviseld-
testiilet altal elfogadott megallapodasban foglaltak alapjan végezhetd, végeztethetd.
(6) A vagyonkezel6 kozfeladatok ellatasat sajat szervezete 1tjan, vagy a szerzédésben foglalt

28 A9/2013. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelet 18. § (4) bekezdése a 31/2014. (X. 2.) dnkormanyzati rendelet 2. §-anak
megfelelden modositott szoveg. Hatdlyos: 2014. oktober 3.

29 A9/2013. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelet 18. § (5) bekezdése a 31/2014. (X. 2.) dnkormanyzati rendelet 3. §-anak
megfeleléen megallapitott szoveg. Hatalyos: 2014. oktdber 3.

30 A9/2013. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelet 18. § (6) bekezdése a 31/2014. (X. 2.) dnkormanyzati rendelet 4. §-anak
megfelelden megallapitott szoveg. Hatalyos: 2014. oktober 3.

31 A9/2013. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelet 18. § (7) bekezdése a 31/2014. (X. 2.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-anak
megfelelden megallapitott szoveg. Hatalyos: 2014. oktober 3.

32 A9/2013. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelet 19. § (5a) bekezdése a 31/2014. (X. 2.) dnkormanyzati rendelet 5. §-
anak megfeleléen megallapitott szoveg. Hatalyos: 2014. oktober 3.
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felhatalmazassal - més személyek koézremiikdésével — latja el. A kozremiikodd eljarasaért tgy felel,
mintha maga jért volna el.

20. §

€)) A vagyonkezel6t megilletd jogok gyakorlasat, annak szabalyszer(iségét, célszeriiségét a tulajdonosi
jogok gyakorldja — a Polgarmesteri Hivatal kdzremiikodésével — ellendrzi.

2) A tulajdonosi ellenérzés célja az 6nkormanyzati vagyonnal valé gazdalkodés vizsgalata, kiilondsen:
az onkormanyzati vagyonnyilvantartas hitelességének, teljességének és helyességének biztositasa, tovabba a
Jogszertitlen, szerzédésellenes, vagy a tulajdonos érdekeit sértd, illetve az Onkorményzatot hatranyosan
érinté vagyongazdalkodasi intézkedések feltardsa és a jogszerii 4llapot helyreéllitasa.

3) A tulajdonosi jog gyakorldja az ellenérzés keretein beliil jogosult:
a) az ellenBrzott szerv vagyonkezelésébe 4ll6, onkormanyzati tulajdont ingatlan teriiletére belépni,
b) az ellendrzés targyahoz kapcsolddd iratokba és mas dokumentaciokba, elektronikus adathordozon tarolt
adatokba — kiilon jogszabéalyban meghatérozott adat- és titokvédelmi eldirdsok betartisaval- betekinteni,
azokrol mésolatot, kivonatot, tanusitvanyt készittetni,
¢) az ellendrzott vagyonkezeld vezet6jétdl és barmely alkalmazottjatol irdsban vagy szoban felvilagositast
vagy informéaciot kérni.

(4) A tulajdonosi jog gyakorloja a tulajdonosi ellen6rzés soran koteles:
a) jogait Gigy gyakorolni, hogy az ellendrzétt vagyonkezeld tevékenységét és rendeltetésszerii mitkodését a
lehetd legkisebb mértékben zavarja,

b) megallapitasait targyszeriien, a valosdgnak megfelel8en ellendrzési jelentésbe foglalni és a
jelentéstervezetet, valamint a végleges jelentést az ellendrzott szerv vagyonkezel6 vezetdjének
megkiildeni.

(5) Az ellendrzott vagyonkezeld, ill. képvisel6je jogosult:

a) az ellendrzési cselekményeknél jelen lenni,

b) az ellendrzés megallapitasait megismerni, a jelentéstervezetre észrevételt tenni.

(6) Az ellen6rzott vagyonkezeld, ill. képviseldje koteles:

a) az ellendrzés végrehajtasat segiteni, abban egyiittmiikédni,

b) az ellendrzést végzd részére szoban vagy irdsban a kért tajékoztatést, felvilagositast, nyilatkozatot

megadni, a dokumentacidkba betekintést biztositani,

c) az ellendrzést végz6 kérésére a rendelkezésre bocsatott dokumentacio (iratok, okmanyok, adatok)

teljességérol nyilatkozni,

d) az ellendrzés zavartalan elvégzéséhez sziikséges egyéb feltételeket megteremteni,

e) az ellen6rzés megallapitasai, javaslatai alapjén tett intézkedéseir6l az Onkorméanyzatot tajékoztatni.
(7) A tulajdonosi joggyakorlo az adott évben elvégzett tulajdonosi ellendrzésnek legfontosabb
megallapitasairdl Osszefoglalo jelentésben — a targyévet kovetd év marcius 1. napjaig — tajékoztatja a
Képvisel6-testiiletet.

21.§

(1) A vagyonkezel6i jog megsziinik:

a) hatdrozott id6tartamt vagyonkezelési szerz8désben meghatéarozott idétartam elteltével,

b) hatarozatlan idétartamti vagyonkezelési szerz6dés esetén a szerzédés felmondaséaval,

¢) (3)-(4) bekezdés szerinti felmondassal,

d) az adott vagyontargyra vonatkozéan a vagyontargy megsemmisiilésével,

e) a vagyonkezel$ — jogutdd nélkiili — megsziinésével,

f) szerz6désben meghatarozott egyéb ok vagy feltétel bekdvetkeztével,

g) ha a vagyonkezel6 tulajdonosi szerkezete az Nvt. 11. § (4) bekezdése szerint megvaltozik.
(2) A felmondési id6 jogszabaly, vagy a felek eltérd rendelkezése hidnyaban :

a) rendes felmondas esetén 6 hénap,
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b) rendkiviili felmondas esetén 2 honap, ide nem értve a (4)-(5) bekezdések szerinti azonnali
hatalyu felmondas eseteit.

(3) Az Onkormanyzat a hatarozatlan idejii, illetve a hatarozott idejii vagyonkezelési szerzédést rendkiviili
felmondassal akkor sziinteti meg, ha

a) a vagyonkezel6 a jogszabélyban eldirt kotelezettségét megszegi vagy a vagyonkezelési szerzdésben
foglalt kotelezettségét sulyosan megsérti,

b) a vagyonkezel6 az ellene a szerz6déskotés elétt megindult, cséd- vagy felszamolasi  eljarasrol az
Onkormaényzatot nem téjékoztatta, nem tajékoztatja,  illetbleg vagyonkezeld ellen a vagyonkezelési
szerz6dés tartama alatt cs6d- vagy felszamolasi eljaras indul,

c) a vagyonkezeld ado-, illeték-, vam vagy tarsadalombiztositasi jarulék tartozdsa tobb, mint hat honapja
lejart, és ennek megfizetésére halasztast nem kapott.

(4) Azonnali felmonddsnak van helye, ha a vagyonkezel6 a kezelésébe adott 6nkormanyzati vagyonnal a
vallalt dnkormanyzati feladatot nem latja el, vagy a vagyonban kart okoz.

(5) Az onkormanyzati kézfeladatot szabalyozo kiilon térvényben meghatarozott esetben a vagyonkezelési
szerz6dést rendkiviili vagy azonnali felmondéssal lehet megsziintetni.

(6) A vagyonkezeldi jog megsziinésekor gondoskodni kell a jog ingatlan-nyilvantartasbol valo torlésérdl.

(7) A vagyonkezelési szerzddés hatalya ala tartozd vagyontargyak korének megvaltozdsa esetén a
vagyonkezeld a valtozas bekovetkezésétdl szamitott 8 napon beliil koteles kezdeményezni a szerzédés
modositasat.

’ V. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
22.§

(1) E rendelet 2013. m4jus 15. napjan 1ép hatalyba, rendelkezéseit a hatalybalépést kovetden indult iigyekben
kell alkalmazni.

(2) Hatélyat veszti a Pécel Varos Onkorményzat vagyonardl és az egyes vagyontargyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasardl szolo 24/2004. (IX.15.) sz. rendelet, valamint a mddositasardl szold 13/2007.(1X.12.),
22/2008.(VIL.3.), 33/2011.(XIL5.) és a 2/2012.(I11.12.) sz. 6nkorményzati rendeletek.

Szo6ll6si Ferenc Koncsekné dr. Kovacs Agnes

polgarmester mb. jegyz6

A rendelet kihirdetve: 2013. aprilis 30-an

Koncsekné dr. Kovacs Agnes
mb. jegyz6
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Ertékelt ingatlan: 2119 Pécel, Kossuth Lajos utca 16. —lakohaz, udvar- Hrsz.:2308

5. OSSZEFOGLALAS

A 2308 helyrajzi szamir 2119 Pécel, Kossuth Lajos utca 16. szam alatti 1/1 tulajdoni
hanyadi: ingatlan értékelését a 2021.03.05. forduldénapra érvényes tehermentes forgalmi
értéket

29.800.000,- Ft.

Azaz huszonkilencmillio-nyolcszdzezer forintban,

az ingatlan tehermentes hitelbiztositéki értékét :

23.800.000,- Ft.

Azaz huszonhdrommillid-nyolcszazezer forintban hatarozom meg.

A fenti értékek 4fat tartalmaznak. A forgalmi érték brutt6 29.800.000.- Ft
(23.464.567.- Ft + 27% 4fa).

Komarom, 2021.03.11.

FUGABELILA BT.
2464 Gyiiro, PAtdhi u, 08, / I
Adoszim’ 2156G4310-2-07 J/ ‘

K& Bank / f l\(’
. & ank; VT £ < Tlas,
10403174505 26777-7585 1001 [/'\‘0 VL S ol

Fugabella Bt.

MELLEKLETEK :

. FORDULONAPON KESZULT FENYKEPFELVETELEK
o TULAJDONI LAP

o TERKEPMASOLAT

o TELEPULES RENDEZESI TERV

. INGATLAN ELHELYEZKEDESE TERKEPEN (Google Maps)




2/2.. MEL\:ELE.UF,T

== Yabisat & e

ST=SEGITUNK!
1997
FASZEROSETT,

Ertek Tanisitvany

Jelenleg nincs semmilyen érdekeltségem abban az ingatlanban, amely a jelen értekelés targyat képezte és a jivSben sem tervezem ilyen
érdekeltség megszerzéset. Semmilyen személyes érdekem nem fGiz6dik az értekelés targyat kepezd iigyhiz és partatlansagomat semmi sem
befolyasolia. Legjobb tudomasom szerint a jelen értékeld jelentésben szereplé tenybeli alltasok, elemzesek, vélemenyek és kavetkeztetesek
igazak és valosak. Rajtam kivil més nem vett részt az értékelésben. A jelentésben foglalt kivetkeztetések t6lem szarmaznak.

A vizsgélt, Pécel Belterilet. Hrsz 4085/194 kivett begpitetlen terilet. Természetben. 219 Pécel Péskomvilgye, kigoités alatt 8/l Iakipark,
Napraforgd és Lsillagfirt utsakon keresztil megkizelthets, Megbizi Unkorményzat sltal HESZ midasitdssal tervezett Gisz dvezeti
besoraldst, Hrsz 4075/194 szém alait talélhats, telek, ingat/an, kitelmi terhektd| mentes tulajdonjoganak a jelen allapatra vanatkozd, becsiilt
szahadpiaci forgalmi értéke, per. teher nélkiil, az értekelésben rigzitett szempontoknak megfelelSen, az értekelés hatarnapjan:

2021, februar 26 - an:

*28.700.000,-Ft, azaz, huszonkilencmillia - hétszézezer forint.

ERsEciTing:

Budai Andras, Uv. Cgt.
+36702408616

Buda‘p;sLZUZL mércius 4,

- Ime. azl gondollam magamban, hogy hizal épitek az Urnak. az én Istenem nevének (...)"

(Kirdlyok els6 kbnyve. 5:5)
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Z/’b. HEMEL \;ET

~T=2 SEGITUNK!
1997
TANIROSIETT/2.

e ulva 1,

Ertek Tansitvany

Jelenleg nincs semmilyen érdekeltségem abban az ingatlanban, amely a jelen értékelés targyat képezte s a jivGben sem tervezem ilyen
érdekeltség megszerzesét. Semmilyen személyes érdekem nem f(izGdik az rtekelés targyat képezd tigyhiiz és pértatlansagomat semmi sem
befolyasalja. Legjobb tudomasom szerint a jelen értékel jelentésben szerepld tenybeli allitasok, elemzések, velemenyek és kivetkeztetések
igazak és valdsak. Rajtam kivil mas nem vett részt az értékelésben. A jelentésben foglalt kavetkeztetések t6lem szérmaznak.

A vizsqalt, Fécel Belterilet Hrsz 4085/195 kivett beépitetlen terilet. Természethen. ZU Pécel Faskamvilgye, kigpités alatt &lli lakdpark,
Napratargs és Lsillagfirt victon keresztil megkizelithets, Meghize Unkarményzat dlltal HESZ midositdssal tervezett, bksz dvezeli

besaralist, Hrsz 4075/195 szém alatt taldlhats, telek, ingat/an, kitelmi terhektS| mentes tulajdonjoganak a jelen éllapotra vonatkozd, becsiilt
szabadpiaci forgalmi értéke. per, teher nélkil, az értekeléshen ragzitett szempontoknak megfelelGen, az értékelés hatarnapjan:

2021, februar 26 - an:

*509 900.000,-Ft, azaz, dtszazkilencvenkettSmillia - kilencszazezer forint.

ERSEGITUNK!

Budai Andras, Uv. Cgt.
+36702408616

ah

. mércius 4.

.. ime. azl gondoltam magamban, hogy hizal épitek az Urnak. az én Istenem nevének (...)"

(Kirdlyok elsG kényve. 5:3)

Oldal7



Ertékelt ingatlan:2119 Pécel, Bem utca -kivett beépitetlen teriilet- Hrsz.:3098

5. OSSZEFOGLALAS

A 3098 helyrajzi szami 2119 Pécel, Bem utca alatti 1/1 tulajdoni hanyadt: ingatlan
ertékelését a 2021.04.01. forduldnapra érvényes tehermentes forgalmi értéket

13.300.000,- Ft.

Azaz tizenhdrommillié-hdaromszdizezer forintban,

az ingatlan tehermentes hitelbiztositéki értékét :

12.000.000,- Ft.

Azaz tizenkettémillio forintban hatarozom meg.

A fenti értékek Afa-t tartalmaznak !
A targyi ingatlan nett6 értéke 10.472.441.- Ft. + 27% Afa.

Komaéarom, 2021.04.21.

FUGABELLA BT
2464 Gyirs, Petifiu, 08, "
Adoszim: 21504310-2.97 f / ? [\
K&H Bank: vy >
10403174-50326777-7585 1001 Lbibecdy eirins S0

Fugabella Bt.

MELLEKLETEK :

»  FORDULONAPON KESZULT FENYKEPFELVETELEK
«  TULAJDONI LAP

o  TERKEPMASOLAT

« TELEPULES RENDEZESI TERV és HESZ részlet

« INGATLAN ELHELYEZKEDESE MUHOLD KEPEN (Google Earth)




Z/5” Heuar LeT

Ertékelt ingatlan: 2119 Pécel, Wesselén i utca -kivett beépitetlen teriilet- Hrsz.:2550/24

5. OSSZEFOGLALAS

A 2550724 helyrajzi szami 2119 Pécel Wesselényi utca alatti 1/1 tulajdoni hinyadii
ingatlan értékelését a 2021.04.01. fordulonapra érvényes tehermentes forgalmi értéket

12.400.000,- Ft.

Azaz tizenkettomillio-négyszizezer forintban,

az ingatlan tehermentes hitelbiztositéki értékét :
11.200.000,- Ft.
Azaz tizenegymillio-kettdszdzezer forintban hatdrozom meg.

A fenti értékek Afa-t tartalmaznak !
A targyi ingatlan nett6 értéke 9.763.780.- Ft.+ 27% Afa.

Komarom, 2021.04.21.

FUGABELL A BT

2464 Gyviira, Petafi v 08 L
Adoszim: 21504310-2-07 ."f i & { L
K&H Bank: { L oves, Qs g
| ~

104031 M-50526777-7585 1001

Fugabella Bt.

MELLEKLETEK :

- FORDULONAPON KESZULT FENYKEPFELVETELEK
«  TULAJDONILAP

o  TERKEPMASOLAT

« TELEPULES RENDEZESI TERYV és HESZ részlet

« INGATLAN ELHELYEZKEDESE MUHOLD KEPEN (Google Earth)




2/C. HeEURLLET

Ertékelt ingatlan:2119 Pécel, Wesselényi utca -beépitetlen teriilet- Hrsz.:2550/25

5. OSSZEFOGLALAS

A 2550725 helyrajzi szamii 2119 Pécel, Wesselényi utca alatti 1/1 tulajdoni hanyadi
ingatlan értékelését a 2021.04.01. fordulénapra érvényes tehermentes forgalmi értéket

12.400.000,- Ft.

Azaz tizenkettomillié-négyszizezer forintban,

az ingatlan tehermentes hitelbiztositéki értékét :

11.200.000,- Ft.

Azaz tizenegymillio-kettdszdzezer forintban hatarozom meg.

A fenti értékek Afa-t tartalmaznak !
A targyi ingatlan nett6 értéke 9.763.780.- Ft.+ 27% Afa.

Komarom, 2021.04.21.

FUGABLLLA BT
2164 Gviies, Petdifi v, 08, iy ~Z
Addszim: 215043 10.2.07 ! ;

. % (
K& Bank: Y, ‘ mu.c\d
07450526777 75850001 {0 " T "éa «

Fugabella Bt.

MELLEKLETEK :

- FORDULONAPON KESZULT FENYKEPFELVETELEK
«  TULAJDONILAP

« TERKEPMASOLAT

- TELEPULES RENDEZESI TERYV és HESZ részlet

» INGATLAN ELHELYEZKEDESE MUHOLD KEPEN (Google Earth)




z/7. vield k—kET

Ertékelt ingatlan:2119 Pécel, Napsugdr utca 35. -beépitetlen teriilet- Hrsz.:2687/2

5. OSSZEFOGLALAS

A 2687/2 helyrajzi szamii 2119 Pécel, Napsugdr utca 35. szdm alatti 1/1 tulajdoni hanyadn
ingatlan értékelését a 2021.03.05. fordulonapra érvényes tehermentes forgalmi értéket

17.800.000,- Ft.

Azaz tizenhétmillié-nyolcszazezer forintban,

az ingatlan tehermentes hitelbiztositéki értékét :

14.200.000,- Ft.

Azaz tizennégymillid-kettdszdzezer forintban hatdrozom meg.

A fenti értékek Afa-t tartalmaznak !
A targyi ingatlan nett6 értéke 14.015.748.- Ft.+Afa.

Komarom, 2021.03.11.

F}_J(v‘:\ BELILA BT.
2464 Gynird, Petéifi u, 98,
Adoszim: 21504310-2-07

1" -7 { (
K& Bank: / 9 :,,-'r‘r[/l S e

10403174-30526777-7585 1001

Fugabella Bt.

MELLEKLETEK :

.  FORDULONAPON KESZULT FENYKEPFELVETELEK
o  TULAJDONI LAP

o  TERKEPMASOLAT

. TELEPULES RENDEZESI TERYV és HESZ részlet

« INGATLAN ELHELYEZKEDESE MUHOLD KEPEN (Google Maps)




