PALYAZATI FELHIVAS

PECEL VAROS ONKORMANYZATA TULAJDONAT KEPEZO WESSELENYI
U. 45/C. SZAM ALATT TALALHATO 2550/25 HRSZ-U INGATLAN 1/1
TULAJDONI HANYADANAK ERTEKESITESERE

1. A nyilvanos, egyfordulés palyazat célja és targya:
Pécel Varos Onkormanyzata tulajdonat képezd, 2119 Pécel, Wesselényi utca 45/C. szam alatt taldlhatd
»kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii, 722 m? alapteriileti, bekeritetlen, kozmiivekkel nem
rendelkez6, Lf-O/2 6vezeti besorolasu, 2550/25 hrsz-u ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak értékesitése.

A részletes leirast a palyézati kiiras tartalmazza.

2. A kiir6 neve, cime, telefon- és telefax szama:

Pécel Varos Onkorményzata
(2119 Pécel, Kossuth tér 1.)
telefon: +36 (28) 452-751;
telefax: +36 (28) 452-755

Kapcsolattartd: Fejes Norbert, vagyongazdalkodasi tigyintézd
Telefon: +36 (28) 662 130;
e-mail: fejes.norbert@pecel.hu

3. A palyazaton torténo részvétel feltételei:

A palyazaton részt vehet természetes személy vagy gazdasagi tarsasag, amely a nemzeti vagyonrdl sz6lé
2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés b) pontja szerinti atlathatd szervezetnek mindsiil és nem all
a kizar6 okok hatalya alatt.

4. Ajanlattételi hatarido:
2025. augusztus 5. (kedd) 122 éra. A pélyazat benyujtdsanak helyét és modjat a palyazati kiirds
tartalmazza.

5. Az elbiralas moédja és szempontjai:
A palyazati kiirasban meghatarozott alkalmassagi kovetelmények €s birdlati szempontok alapjén a
palyézat kiirdja az 6sszességében legeldnyosebb palyazatot benyujtd palyazéval kot szerz8dést.
Biralati szempont(ok):
- azingatlan tulajdoni hdnyadéaért megajanlott vételar 6sszege (bruttd Ft), amely nem lehet
kevesebb, mint brutté 15.300.000 Ft, azaz tizenotmillioharomszazezer forint.

6. Az eredményhirdetés legkésébbi idépontja: 2025. augusztus 14.

7. A szerz6déskotés legkésobbi idépontja: 2025. szeptember 30.

8. A szerz6dés tipusa: Adas-vételi szerzodés




9. Tajékoztatas palyazati biztositékrol: A palyazaton valo részvétel palyazati biztositék addsahoz kotott.
A palyézati biztositék befizetésének részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy errdl a palyazatok bontdsakor
az elektronikus vagy irdsos banki igazolds bemutatdsanak elmulasztdsa az Ajanlat érvénytelenségét vonja

maga utan.
A palyazati biztositék 6sszege a pélydzati kiirasban szerepld értékesitendd vagyontargy becsiilt bruttd

értéke 10%-anak megfeleld osszeg forintban.
A pély4zati biztositékot az alabbi szdmlaszamra sziikséges atutaldssal rendeznie: 10400494-50505156-

57531192.
A palyazati biztositék megfizetésekor a kozlemény rovatban az azonositas érdekében feltiintetendd:

,,Hrsz.2550/25”

10. A palyazati kiirds megtekintésének, beszerzésének helye, médija, hatarideje és koltsége:

A pélyazati kiiras dijtalanul 4tvehetd a Péceli Polgarmesteri Hivatal, Mszaki és Beruhdzasi Iroda (2119
Pécel, Kossuth tér 1., I. épiilet, 2. emelet, 31. helyiség) alatt Fejes Norbert vagyongazdélkodasi ligyintéz6tol
2025. julius 25. napjaig.

A palyazatra vonatkoz6 kérdések ugyancsak itt, illetve a fejes.norbert@pecel.hu cimen tehetdk fel az
ajanlattételi hataridoig.

A palyézati felhivas Pécel Varos Onkormanyzata honlapjan és az Onkormanyzat hirdetétdblajan keriil
kozzétételre.

11. Az Ajanlatkérd fenntartja a jogot arra, hogy a palyazatot érvénytelennek mindsitse.



PALYAZATI KIIRAS

PECEL VAROS ONKORMANYZATA TULAJDONAT KEPEZO WESSELENYI U. 45/C. SZAM
ALATT TALALHATO 2550/25 HRSZ-U INGATLAN 1/1 TULAJDONI HANYADANAK
ERTEKESITESERE

Kiiro:

PECEL VAROS ONKORMANYZATA

2025. julius 21.



Az onkorméanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozd szabélyokrél szol6 11/2007. (VI. 8.) szému rendelete, az Onkormanyzat tulajdonaban &ll6
vagyon elidegenitésére és hasznositésara vonatkozd szabélyokrol szol6 18/2021. (XI. 3.) 6nkorményzati
rendelete, valamint a Pécel Varos Onkormanyzat vagyonarol és az egyes vagyontargyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasdnak szabalyair6l szolo 17/2021. (XI. 3.) énkorményzati rendelete (a tovabbiakban:
Vagyonhasznositasi rendelet) alapjan a Pécel Varos Onkorményzata (a tovabbiakban: Ajanlatkérd)
tulajdonat képez6 Pécel, belteriilet 2550/25 helyrajzi szamu, természetben, 2119 Pécel, Wesselényi u. 45/C.
alatt talalhaté 722 m? alapteriiletli ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak vonatkozasaban egyfordulés, nyilt
palyazatot (a tovabbiakban: Palyézat) ir ki, annak tulajdoni joganak atruhdzasara.

A Pélyéazat nyilvanos, a verseny tisztasigat €s atlathatosagat barki szdmadra biztosité moédon zajlik. A
palyazati eljardsban az Ajanlatkérd képvisel6-testiileti hatdrozatban dontétt a palydzatrol. A palyézonak (a
tovabbiakban: Ajanlattevének) jelen palyazati kiirdsban (a tovabbiakban: Pélyazati kiiras) meghatarozott
feltételeknek megfeleléen kell elkészitenie és benyujtania péalyazatat (a tovdbbiakban: Ajanlat). Egy
Ajénlattevé csak egy Ajanlatot tehet. Ajanlatkéré a Pélyazati kiirasban foglalt biralati szempontok alapjén,
az ott meghatérozott pontrendszer alkalmazaséaval biralja el az érvényes Ajanlatokat.

Az Ajanlatkéré az Ajanlatokat az Ajanlattevé alkalmassaga, a birdlati szempontok, a kizaré okok és a
minimélis kovetelmények figyelembevételével biralja el. Az Ajanlatkéré a pélydzat nyertesével a
Vagyonhasznositasi rendelet rendelkezéseinek, a Palyazati kiirdsnak, valamint az ajanlati adatlapon
feltiintetett feltételeknek megfeleld tartalmu adés-vételi szerzédést kot. A Palyazat nyertese az
Osszességében legeldny6sebb ajanlatot tevé Ajanlattevo.

Az Ajanlatkérd a Palyazatot az ajanlattételi hataridd lejarta el6tt barmikor visszavonhatja, amelyrél a
Palyézati felhivas kozzétételével megegyezd helyeken a pélydzati hatdridd lejarta el6tt hirdetményt tesz
kozzé. A Palyazati felhivas és a Pélyazati kiirés egyiitt kezelendd.

I. PALYAZATI FELTETELEK

1. Az eljaras targya:
Pécel Varos Onkormanyzata tulajdondt képez6, 2119 Pécel, Wesselényi utca 45/C. szam alatt talalhato
Jkivett beépitetlen teriilet” megnevezésti, 722 m® alapteriiletli, bekeritetlen, kézmiivekkel nem
rendelkezd, Lf-O/2 6vezeti besorolast, 2550/25 hrsz-u ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak értékesitése.

2. Az eredményes palyazati eljards eredményeképpen létrejovo szerzodés meghatirozasa:

Adas-vételi szerz6dés

3. A teljesités helye: ‘ ‘ _
2119 Pécel, Wesselényi utca 45/C. szam, 2550/25 helyrajzi szam alatt.



4 A palyazaton valé részvétel feltételei

4.1. Kizaré okok/igazolas médja
Az eljérasban nem lehet Ajanlattevd, aki

a) végelszamolas alatt all vagy ellene cs6deljaras, illetve felszamolasi eljaras van folyamatban, illetdleg,
ha az Ajanlattevé személyes joga szerinti hasonlé eljards van folyamatban; illetve addszdma

felfiiggesztésre kertilt;

b) nem mindsiil a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés b) pontja szerinti
atlathat6 szervezetnek,

c) apadlyazati biztositék a palyazatok beérkezési hataridejéig nem vagy nem teljes egészében lett befizetve.

Az igazolas modja:
Az Ajanlattevének nyilatkoznia kell, hogy a fent emlitett kizaré okok vele szemben nem allnak fenn
(4. melléklet).

5. Jelen palyazati kiiras elérhetéségének, atvételének cime:
Péceli Polgarmesteri Hivatal
Miiszaki €s Beruhédzasi Iroda
2119 Pécel, Kossuth tér 1.
2. emelet, 31. helyiség
Fejes Norbert vagyongazdalkodasi ligyintézd

6. Az ajanlattétel nyelve:
magyar
7. Az Ajanlat(ok) beadasanak mé6dja, helye, beérkezésének hatarideje:

A palyazatok beérkezésének hatirideje: személyesen - 2025. jtlius 25. (péntek) 12% éra.
postai Giton — 2025. augusztus 5. (kedd) 12% 6ra

Az ajanlattétel helye, cime: Péceli Polgarmesteri Hivatal
2119 Pécel, Kossuth tér 1., tigyfélszolgalat

Az Ajanlatokat Pécel Varos Onkormanyzatinak cimezve, egy lezart boritékban, egy eredeti és egy masolati
példanyban kell benytjtani. A boritékon a kovetkezOket kell feltlintetni:

»Palyazat — 2119 Pécel, Wesselényi u. 45/C. Hrsz. 2550/25
1/1 tulajdoni hanyada - Adas-vétel”
»AZ ajanlattétel hatarid6 el6tt nem bonthaté fel!”



Az Ajanlatokat postai tton (tértivevénnyel) kell megkiildeni vagy személyesen lehet dtadni a kijeldlt helyen,
a polgarmesteri hivatal nyitva tartdsanak ideje alatt. Az Ajanlatoknak ajanlattételi hatdridd lejartanak
idépontjaig kell beérkeznie. A postai kézbesités esetleges késedelmével kapcsolatos kockazatokat az

Ajanlattevé viseli.

8. Az ajanlatok bontasa:

Az Ajanlatok bontdséra az ajanlattételi hataridé napjan, 2025. augusztus 11. (hétfo) 132 6rakor keriil
sor a Péceli Polgarmesteri Hivatal Kossuth tér 1. szdm alatt talalhatd épiiletének II. emeleti 31. szamu
szobajaban. Az Ajanlatok bontédsén az Ajanlattevé vagy erre meghatalmazassal rendelkez6 képvisel6je részt
vehet. Az Ajanlatok felbontasdnal az Ajanlatkér6 a hatarid6ig beérkezett Ajanlatok cimzését és
csomagolasat megvizsgélja és megallapitja, hogy az szabélyos és sértetlen-e, tovabba megvizsgélja, hogy
az Ajanlat a sziikséges szamu és legalabb egy eredeti példanyban keriilt-e benyujtasra. Ezutdn az Ajanlatban
szerepld felolvasolap tartalmat olvassa fel. Az Ajanlatkéré az Ajanlatok bontdsarol jegyzékonyvet készit,
amelyet minden ajanlattevé megtekinthet.

9. A dontés legkésobbi idépontja: 2025. augusztus 14.

10. Az eredményhirdetés legkésébbi idépontja: 2025. augusztus 14.
Az Ajénlatkérd a pélydzati eljaras eredményességérol és eredményérdl az AjanlattevOket az elbiralasi
hatérid6t kdvetd 5 napon belil irdsban téjékoztatja.

11. A szerzddéskotés legkésobbi idépontja: 2025. szeptember 30.

12. Ajanlattétellel kapcsolatos kiegészité tajékoztatas az alabbi cimen kérheté:
Pécel Varos Onkorményzata,
Kapcsolattarté: Fejes Norbert vagyongazdalkodasi tigyintézd
Telefon: +36 (28) 662 130;
e-mail: fejes.norbert@pecel.hu

13. Az ajanlatok biralati szempontjinak meghatirozasa:

A nyertes ajanlat az ingatlanra beérkezett vételi ajanlat/ok alapjan keriil kivalasztasra.
Osszességében legeldnydsebb ajanlatnak az az Ajanlat tekintendd, amelyik a legmagasabb vételi ajanlatot
tartalmazza.

rrrrr

Az Ajanlatkérd a pélydzatok felbontdsat kdvetSen hidnypotlas lehet6ségét biztositja a pdlyazati
biztositék megfizetése kivételével.
A hidnyp6tlds valamennyi Ajanlattevd szdmara azonos feltétellel torténhet, egyszeri alkalommal, oly
médon, hogy a hidnypdtlds nem vezethet a benyujtott ajanlatban mar megadottak modositdsahoz. A
hidnypétlasra torténd felhivas irdsban térténik a Vagyonhasznositasi rendelet 16. § (6) bekezdése szerint.
Teljesitésének hatarideje 2025. augusztus 14. 12:00 ora.

15. Egyéb informaciék

15.1. A benyujtott Ajanlat minden lapjat folyamatos sorszamozassal, a cégjegyzésre jogosult kézjegyével
ellatva, zart boritékban, magyar nyelven, 2 nyomtatott példanyban (1 eredeti és 1 mésolat vagy 2 eredeti),
cégszertien alairva kell beny(jtani. Az Ajanlatban benyujtott dokumentumokon szerepelnie kell az ,.eredeti”
vagy a ,,masolati” megjelolésnek. Eltérés esetén az ,.eredeti” példany tartalma a mérvado.



Az Ajanlat elsd oldalaként az ajanlati adatlap szerepeljen (1. melléklet), amelyben k6zdlni kell az alabbi
adatokat:
a) Ajanlattevo nevét, székhelyét, telefon- és e-mail cimét;
b) azokat a fobb, szamszerlisithetd adatokat, amelyek a birdlati szempont alapjan értékelésre
kertilnek.
Az Ajénlathoz csatolni kell:
a) az Ajanlattevo kifejezett nyilatkozatét a palyazati felhivas feltételeire, a szerz6dés teljesitésére és
a kért ellenszolgaltatasra vonatkozdan (2. melléklet);
b) a kizar6 okokkal kapcsolatos minden nyilatkozatot (3. melléklet) és igazolast;
c) Ajanlattevd 30 napndl nem régebbi eredeti cégkivonatat (kozjegyzd altal hitelesitett masolatat),
egyéni vallalkozo esetében az egyéni vallalkozoi engedé€ly hiteles masolatét;
d) az Ajanlatot alaird cégjegyzésre jogosult személy kozjegyzd 4ltal hitelesitett aldirasi
cimpéldanyanak (alairasi minta) masolatat;

15.2. Az Ajanlatkéré fenntartja a jogot a palyazat érvénytelennek mindsitésére. Ezen tal az Ajanlat
érvénytelen, ha:
a) aztapdlyézati felhivasban €s a Palyazati kiirdsban meghatarozott ajanlattételi hatérid6 lejarta utan
nyujtottak be;
b) az Ajanlattevot az eljarasbol kizartak;
c) az Ajanlattevd nem felel meg a szerz6dés teljesitéséhez szikséges alkalmassigi
kovetelményeknek;
d) egyéb mddon nem felel meg a palyazati felhivasban és a palydzati kiirdsban, valamint a
jogszabalyokban meghatarozott feltételeknek;
e) amennyiben Ajanlattev ajanlata a palyazati felhivas vagy a palyazati kiiras el6irdsanak nem felel
meg, ugy Ajanlatkér6 Ajanlattevé ajanlatat érvénytelennek tekinti.

15.3. Az Ajanlatkér6 kizérja az eljarasbodl azt az ajanlattevot, aki
a) akizaro okok ellenére nyujtotta be ajanlatat;
b) részérdl a kizaro6 ok az eljaras soran kovetkezett be.

15.4. Az eljaras eredménytelen, ha

a) nem nyujtottak be ajanlatot;

b) kizardlag érvénytelen ajanlatokat nyujtottak be;

c) egyik ajanlattevé sem, vagy az Osszességében legelonydsebb ajanlatot tevd sem tett — az
Ajanlatkérd rendelkezésére all6 anyagi fedezet mértékére tekintettel — megfelel6 ajanlatot;

d) az Ajanlatkérd az eljarast a szerz6dés megkotésére, illetdleg teljesitésére képtelenné valasa miatt
eredménytelenné nyilvanitja;

e) valamelyik ajanlattevOnek az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevd érdekeit sulyosan sértd
cselekménye miatt az Ajanlatkérd az eljaras érvénytelenitésérdl dont.

15.5. Az AjanlattevOnek a jelen palydzati felhivasban és a palyazati kiirdsban meghatérozott tartalmi €s -
formai kdvetelményeknek megfeleléen kell ajanlatat elkészitenie €s benyujtania.

Felhivjuk az Ajanlattevék figyelmét arra, hogy az ajénlati felhivast és a kiirdst egymassal dsszevetve
tanulmanyozzdk at, ajanlatukat pedig a jogszabalyi rendelkezések és az Ajanlatkérd éltal tamasztott
kovetelmények teljes kort figyelembevételével készitsék el.



Az ajanlat elkészitésével, benytijtasaval és egyébként az eljardsban valé részvétellel kapcsolatban
felmeriilé koltségeket az Ajanlattevok maguk viselik és ezek részben vagy egészben torténd megteritescre
az Ajanlatkéré nem kotelezhetd.

Az ajanlattétel kotelezd elemei az ajdnlati adatlap, valamint a mellékletben taldlhato Ajanlattevoi
nyilatkozatok. Ezek kitoltésének és az ajanlathoz csatoldsinak hidnya az ajénlat érvénytelennek
nyilvénitasat eredményezi, azok hidnypdtlas keretében utélag sem csatolhatok.

A palyazati eljaras soran az Ajéanlatkérd csak irasos formaban ad téjékoztatast az Ajanlattevoknek, igy
a késébbiekben pl. telefonon érkezé kérdésekre az esélyegyenléség elvének megfelelden nem 4ll moédjaban
valaszt adni.

Amennyiben az Ajanlattevonek a palyazati felhivasban és a palyazati kiirasban foglaltakon kiviil egy€éb
informAciéra van sziiksége az ajanlata elkészitéséhez, irasban tovabbi kiegészité tdjékoztatast kérhet az
Ajanlatkérétdl. Ezt az Ajanlattevd az ajénlattételi hataridd lejarta elétt legkésébb 6t nappal teheti meg. Az
Ajanlatkéré a kiegészitd tdjékoztatast szintén irdsban adja meg, legkésdbb az ajanlattételi hatarido lejarta
el6tt hat nappal.

15.6. A palyazati eljarasban figyelembe veendé Onkorményzati rendeletek megtalalhatok a
https://pecel.hu/onkormanyzat/hatalyos-rendeletek oldalon.

II. MELLEKLETEK

1. melléklet: Ajénlati adatlap

2. melléklet: Ajanlattevdi nyilatkozat a palyazati felhivas feltételeire, a szerz8dés teljesitésére és a kért
ellenszolgaltatdsra vonatkozdan

3. melléklet: Ajanlattevdi nyilatkozat a kizaré okokra vonatkozéan

4. melléklet: Ertékbecslés

Pécel, 2025. jilius 21.

Dr. Kévari Alexandra
polgiarmester
Pécel Varos Onkorményzata



1. melléklet

AJANLATI ADATLAP

Pécel Varos Onkormdanyzata tulajdonat képezd, 2119 Pécel, Wesselényi utca 45/C. sz4dm alatt talalhato
2550/25 hrsz-u, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésti, ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyadénak értékesitése
targyaban — meginditott nyilvanos palyazati eljaras ajanlatahoz.

1. Ajanlattevé neve:
Székhelye:
Telefon: E-mail:
Téarsasagi forma:
Alapités éve:
Cégjegyzésre jogosult neve:

2. Ajanlat:

Ajéanlattevd altal az ingatlanrész tulajdonjogaért megajanlott Osszege brutté Ft
(brutté Ft), amely nem lehet kevesebb, mint brutté 15.300.000 forint.

Keltezés: .............

cégszerl alairés







2. melléklet

AJANLATTEVOI NYILATKOZAT

a palyazati felhivas feltételeire, a szerz6dés teljesitésére és a kért ellenszolgaltatisra vonatkozéan

Alulirott ......oooviiiiiiii g DAL AUZY ... ocmmmaneenrrmmmmmmes s 6455 5200 (székhely) cégjegyzésre
jogosult képviseldje — a palyazati felhivasban és a palyézati kiirdsban foglalt valamennyi formai €és tartalmi
kovetelmény, utasitas, kikotés €s leirds gondos attekintése utan — ezennel kijelentem, hogy a palyazati
felhivasban és kiirdsban foglalt valamennyi feltételt megismertiik, megértettik és azokat a jelen
nyilatkozattal elfogadjuk.

Ennek megfeleléen a szerz6dést — amennyiben, mint nyertes ajanlattevd kivalasztasra kertiliink — jelen
palyazatban, valamint az ajanlati adatlapon feltiintetett feltételekkel teljesitjiik.

Jelen nyilatkozatot a Pécel Varos Onkorményzata ajanlatkérs altal ,,Pécel Véaros Onkormanyzata tulajdonat
képezd, 2119 Pécel, Wesselényi utca 45/C. szdm alatt talalhaté 2550/25 hrsz-u, ,kivett beépitetlen teriilet”
megnevezésti ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak értékesitése targyaban meginditott nyilvanos, egyfordulos
palyazati eljarasban, az ajanlat részeként teszem.

Keltezés: ...

(Cégszerti alairas)






3. melléklet

AJANLATTEVOI NYILATKOZAT
a kizaro6 okokra vonatkozéan

AIlrott. ..o TOREE BOEY oo siosismmmmiinio i oo 5o summmass 14 o5 s sowmmanne (székhely)
cégjegyzésre jogosult képviseldje, a pélyazati felhivasban és a pélyézati kiirdsban foglalt valamennyi
formai és tartalmi kdvetelmény, utasitas, kikotés és leiras gondos attekintése utan ezennel kijelentem, hogy
mint ajanlattevével szemben az alabb felsorolt kizardsi okok nem éallnak fenn:

a) végelszamolas alatt 4ll vagy ellene cs6deljaras, illetve felszamolasi eljards van folyamatban, illetSleg,
haaz ajanlattevd személyes joga szerinti hasonlé eljards van folyamatban; illetve adészadma
felfiiggesztésre kertilt;

b) nem felel meg a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. b) pontja
szerinti atlathato szervezetnek;

Jelen nyilatkozatot a Pécel Varos Onkormanyzata ajanlatkérs altal ,,Pécel Varos Onkormanyzata tulajdonat
képezb, 2119 Pécel, Wesselényi utca 45/C. szam alatt talalhaté 2550/25 hrsz-1, , kivett beépitetlen teriilet”
megnevezést, ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyadanak értékesitése targyaban meginditott nyilvanos, egyfordulds
palyazati eljarasban, az ajanlat részeként teszem.

Keltezés: ...

(cégszerl aléiras)
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Szakértdi vélemény aktualizalasa Pécel, Wesselényi utca 2550/25 hrsz.-1 telekingatlan

1. A SZAKERTOI MEGBIZAS

Pécel Varos Onkormanyzata megbizast adott a Pusztai Mémdoki és Szakért6i Iroda
szamdara, hogy az éltala 2023. aprilis 25.-1 datummal a részére készitett szakértdi
véleményt (alapszakvélemény), melynek targya a Pécel, Wesselényi utca, 2550/25 hrsz.-u
telekingatlan forgalmi értékékének a meghatdrozasa volt, aktualizlja a jelen piaci
viszonyoknak megfeleléen. Az alapszakvélemény az id6k folyamén t6bbszor
aktualizélasra keriilt, utoljara 2025. januar 14.-i datummal. A Pusztai Mémdki és
Szakértéi Iroda Kft. a megbizést elfogadta és az Gjboli aktualizalt maganszakértoi
véleményét a kovetkezokben adja meg.

Jelen szakért6i vélemény aktualizilas a targyi telekingatlanra 2023. aprilis 25.-i
datummal készitett alapszakvéleménnyel egyiitt kezelendd.

2. A SZAKERTOI FELADAT

A szakértd részére a Megbizd az ingatlannal kapcsolatosan az alabbi feladatot hatérozta
meg:

Allapitsa meg a szakérté a Pécel, Wesselényi utca 2550/25 hrsz.-i telekingatlan
jelenlegi (2025. junius havi) forgalmi értékét.
3.  IRAT ES DOKUMENTACIOKEZELES

Viltozatlanok, megegyeznek az alapszakvéleményben rogzitettekkel.

4. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
A Megbizé 1jbéli helyszini szemle megtartasat nem tartotta sziikségesnek, tajékoztatasa
alapjan sem a targyi ingatlan Aallapotdban, sem a komyezetében valtozds az

alapszakvélemény elkészitése 6ta nem tortént. Az el6zéek miatt a jelen szakértdi
vélemény aktualizalas a korabbi szemlén tapasztaltak alapjan késziilt.

A Megbizé képviseljének szébeli tdjékoztatdsa alapjdn a targyi ingatlan
ingatlannyilvantartasi adatai valtozatlanok, megegyeznek az alapszakvéleményhez csatolt
tulajdoni lapon rogzitettekkel.

5. FELHASZNALHATOSAG ES KORLATOZO FELTETELEK

Valtozatlanok, megegyeznek az alapszakvéleményben rogzitettekkel.

6. FOGALMI MAGYARAZATOK

Valtozatlanok, megegyeznek az alapszakvéleményben rogzitettekkel.

2



Szakértoi vélemény aktualizaldsa Pécel, Wesselényi utca 2550/25 hrsz.-u telekingatlan

8. AZ INGATLAN ISMERETESE

Az ingatlan azonositdsa (valiozatlan)

Az ingatlan cime Pécel belteriilet (Wesselényi utca)
Megnevezése kivett beépitetlen teriilet
Helyrajzi szdma 2550/25
Teriilete 722 m?
Az ingatlan tulajdonosa 1/1 tulajdoni hanyad ardnyaban
Pécel Varos Onkormdnyzata
Terhek Vezetékjog 5 m? nagysagu teriiletre
Jjogosult: ELMU Hélézati Eloszté Kft
Széliegyek Tulajdoni lap szerint nincsenek

Az ingatlan elhelyezkedése. kbrnvezete

Véltozatlan, megegyezik az alapszakvéleményben rogzitettekkel, az alabbiak szerint:

Az ingatlan a telepiilés Eszaki végében talalhat6, vegyes allapotii és hasznalati
kérnyezetben. Az elhelyezkedése miatt, az infrastruktiralis ellatottsdga jonak nem
nevezheté. Az ingatlan megkozelitése szinte végig szilard burkolatd Wton
lehetséges, de kozvetleniil az ingatlan elStti Utszakasz rossz éllapotd, burkolat
nélkiili foldesit. A kozvetlen kornyezetben vegyes éllapotd lakdingatlanok,
beépitetlen és fas ligetes foldrészletek talalhatdk, de térgyi ingatlan Ek.-i
telekhatdra mar a telepiilés kiilteriileti, mez6gazdasagi mivelés alatt 4ll6 (szant6)
foldrészletével hatéros.

Az ingatlan ismertetése

Valtozatlan, megegyezik az alapszakvéleményben rogzitettekkel, az alabbiak szerint:

A kapott szobeli tdjékoztatas alapjén a telekingatlant a tulajdonos Onkorményzat
értékesiteni kivanja. A telek szabalyos négyszog alaku, felszine sik, enyhén lejtds.
A szemle tapasztalatai alapjan:

- akeritetlen, a hatsé vége fakkal és bozoéttal boritott, feliilete elhanyagolt

- a telek kozmii nélkiili, de a Wesselényi utcdban az Osszes koziizemi
kozmithalézat kiépitett, az azokra valé racsatlakozéds lehetésége elvileg
biztositott

- a telek nyugati sarkdban egy villany és hirk6zlési segédoszlop taldlhato,
melyrél a szomszédos, 2550/18 hrsz.-0 ingatlanon lév6 lakoépiilet
lakasaiba vezetnek jelentds szamu vezetékek

- a telekbdl az Eny.-i telekhatar melletti, kb. 6 m szélességli savjat a telek
teljes hosszdban a szomszédos 2550/18 hrsz.-i ingatlanon 1év6 lakéépiilet
tulajdonosai utként hasznaljdk



Szakértdi vélemény aktualizalasa Pécel, Wesselényi utca 2550/25 hrsz.-0 telekingatlan

A hasznositds lehetéségei

Valtozatlan, megegyezik az alapszakvéleményben rogzitettekkel, az alabbiak szerint:

A targyi telekingatlan a telepiilés Helyi Epitési Szabélyozésa alapjan a Falusias
lakéteriiletek Lf-O/2 jelii dvezetébe tartozik, melyre a vonatkoz6 f6bb eldirasok:

- a telken egy lakéépiilet helyezhet6 el és abban legfeljebb 2 lakds alakithato ki

- a beépités mddja: oldalhatéron &ll6

- a legkisebb kialakithatd telekméret: 800 m?

- a beépitettség legnagyobb mértéke: 30 % (terepszint alatt €s felett)
- a maximalis szintteriileti mutato: 0,5 m*m?

- a minimalis z6ldteriilet: 50 %

- a maximalis épiiletmagassag: 5,0 m

A SZAKERTOI FELADATRA ADOTT VALASZ

Allapitsa meg a szakértd a Pécel, Wesselényi utca 2550/25 hrsz.-i telekingatlan jelenlegi
(20235. junius havi) forgalmi értékét.

A kordbban leirtak alapjan a targyi telekingatlan jelenlegi forgalmi ért€két a piaci
osszehasonlité adatok elemzésével becsiilom. A fajlagos telekérték meghatarozasdhoz az
osszehasonlitd adatok a legnagyobb nyilt, internetes ingatlankozvetité portal, az
ingatlan.com 2025. jinius havi kindlati adatai koziil keriilnek valogatasra. Az
osszehasonlité adatok Pécel telepiilésen 1év8, jol beépithetd, Osszkdzmiives épitési
telkekre vonatkoznak. Az adatok pontos cimet nem, csak a helyre torténd utalast
tartalmaznak. A kinalati arak miatti és az egyéb értéket befolyasolo tényez6k nagysagat
szakért6i mérlegelés utjan becsiilom.

A Pécel belteriileti lakotelkek kindlati 6sszehasonlito adatai

Hely Jelleg Telek ter. Kindlati ar Fajl. telekérték

(m’) (Ft) (Ft/m’)
Bem utca Lakételek 849 30.000.000,- 35.335
Jozsef Attila utca Lakotelek 885 37.000.000,- 41.807
Véroskozpont Lakételek 950 35.000.000,- 36.842
Viérosk&zpont Lakdtelek 1281 50.000.000,- 39.032
Hoésok atja Lakételek 1100 43.900.000,- 39.909
Atlagos fajlagos kindlati telekérték 38.535

Az értékmddosito tényezok

Noveld (%) Csokkentb (%)
Az adatok kindlati jellege miatt - - 10
Elhelyezkedése, kérnyezete miatt - -25
Az elektromos és hirk6zlési segéd oszlop miatt - -5
A jelenleg utként hasznalt telekrésze miatt . - . -5
Osszesen - - 45
Mindosszesen -45




Szakértoi vélemény aktualizalasa Pécel, Wesselényi utca 2550/25 hrsz.-i telekingatlan

Az értékmodositoé tényezék alapjén a targyi telekingatlanra vonatkoztathaté jelenlegi
(2025. junius havi) fajlagos telekérték: :

38.535,- F/m® x (1,00 - 0,45) = 21.194,- Ft/m’
Az elozoek alapjdn,

a Pécel Wesselényi utca, 2550/25 hrsz.-u telekingatlan
jelenlegi (2025. junius havi) kerekitett forgalmi értéke

722 m? x 21.194,- Ft/m’? = 15.300.000,- Ft

Az Tlletékr6l sz616 1990. évi XCIIL. torvény alapjan az illeték alapja az ingatlan forgalmi
értéke. A forgalmi érték (az illetékalap) mindig pénzben kifejezhetd érték, €s azt az
Osszeget jelenti, amely a vagyontargy eladasa esetén az illetékkotelezettség
keletkezésekor volt 4llapotaban arként 4ltaldban elérhetd.

Az el6zb6ek alapjén,
az altalam becsiilt forgalmi érték tartalmazza az Altalanos Forgalmi Adoét,

amennyiben az értékesit - tulajdonos az AFA hatélya al4 tartozik.

A szakvélemény érvényessége jelen piaci viszonyok k6z6tt 6 honap.

Szakértoi megjegyzés:

A korabban mér leirtak alapjan, a telekb8l az Eny.-i telekhatar melletti, kb. 6 m szélességii
savjat a telek teljes hosszéban a szomszédos 2550/18 hrsz.- ingatlanon 1évd lakéépiilet
tulajdonosai utként hasznaljak. A szakért6i allispontom szerint ahhoz, hogy a térgyi
telekingatlant a szabadpiaci feltételek mellett lehessen értékesiteni, a targyi ingatlanbdl a
szomszédos ingatlan tulajdonosai altal hasznélt teriilet rendezése sziikséges. Ehhez a
tulajdonos Onkorményzatnak a birtokdban 4ll6 targyi teljes ingatlant akér egyszer(
keritéssel indokolt és sziikséges lenne elhatarolni, hogy az esetleges vevék €és a
szomszédos ingatlan tulajdonosai kozti késobbi teriiletrendezési vitdkat el lehessen keriilni.

Fuszizi viérnok: es
Szakértdi iroda KL
2360 Gyal
Juhész Gyula kéz 1

Gyal, 2025. janius 23.

PUSZTAI J. LASZLO
igazsagiigyi szakérto - ligyvezetd
igazolvany szama: 280682
okl. szerkezetépitémérnok (BME)
okl. igazsagiigyi szakmémaok (BME)
okl. ingatlangazdalkodé
(ESSEC / Périzs - BKE / Budapest)
MEK épiiletszerkezeti szakérté (SZES-2)
TSZSZ szakértd (80/EF/2013)






