PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

Nyilvanos iilésen targyalandoé.

A rendelet elfogadasahoz minésitett tobbség
sziikséges

A hatarozati javaslatok elfogadasahoz
egyszerii tobbség sziikséges.

Név szerinti szavazast nem igényel.

ElGterjesztés
a Képvisel6-testiilet 2020. szeptember 4-i rendkiviili iilésére

Targy: Javaslat valtoztatasi tilalom elrendelésérél szolé rendelet médositasira és a Pécel Varos
telepiilésrendezési eszkozeinek modositasaval kapcesolatos dontések meghozatalara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a 7/2019. (I. 10.) Kt. hatarozataban (1. melléklet) dontétt a ha-
talyos telepiilésrendezési eszkozei feliilvizsgdlatanak megkezdésérol. A feliilvizsgalat soran at kell tekinteni, hogy
mely teriiletek esetén kivanja a Képvisel6-testiilet megtartani a hatélyos szabélyozast, és mely teriiletek esetén kivan
mddositasokat elvégezni vagy modositani az épitési jogokat. A telepiilésrendezési eszk6zok jelenleg is folyamatban
1év6 feliilvizsgalata hosszi id6t vesz igénybe, amely feliilvizsgalati iddszak alatt olyan telekalakitasok vagy €pitke-
zések torténhetnek a telepiilés kozigazgatasi teriiletén, melyeket kvetéen mar nem, vagy csak Kisajétitassal €s jelen-
t6s kartalanitis megfizetésével lehet 1ij szabalyozast egy-egy teriileten megalkotni.

Ennek megakadalyozaséara egyes frekventalt teriiletekre vonatkozdan, melyeket a Képviselo-testiilet a 8/2019. (1. 10.)
Kt. hatarozataban (2. melléklet) meghatrozott, a Képviseld-testiilet 13/2019. (IV. 29.) onkormanyzati rendelete meg-
alkotasaval (3. melléklet) valtoztatasi tilalmat rendelt el.

Az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.) 21. § (1)
bekezdése szerint a valtoztatasi tilalom elrendelésérél a Képvisel6-testiiletnek rendeletet kell alkotma az alabbiak
szerint:

(1) A helyi épitési szabdlyzat készitésére vonatkozo irdsos megdllapodds megléte esetén a helyi épitési szabalyzat
készitésének idészakdra azok hatdlybalépéséig, de legfeljebb hdrom évig az érintett teriiletre a telepiilési onkormdny-
zat rendelettel valtoztatasi tilalmat irhat elé.

(2) A valtoztatdsi tilalom - ha az azt elrendeld énkormdnyzati rendelet rovidebb id6r6l nem rendelkezik - harom év
eltelte utdn kiilon rendelkezés nélkiil megszimik.

A telepiilésrendezési eszkozok teljes feliilvizsgalatat elkészitd telepiiléstervezo kivalasztdsara vonatkozé beszerzési
eljaras lefolytatasra keriilt, amelynek eredményeként 2019. aprilis 18. napjan a tervezési szerz0dés alairasra keriilt a
Pestterv Kft.-vel, amely vallalkozas jelenleg is végzi a telepiilésrendezési eszk6zok teljes feliilvizsgalataval jaro fel-
adatokat.

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a 16/2020. (IV. 30.) rendeletével (4. melléklet) dontott arrol,
hogy a véltoztatasi tilalommal érintett teriiletek korét moédositja. Ekkor keriilt a 0148/2 helyrajzi szamu ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan) is a véltoztatasi tilalom ala es6 ingatlanok korébe.

Az Ingatlan Svezeti besorolésa alapjan Pécel Varos Onkormanyzata — id6kézben hatélyon kiviil helyezett — Pécel
Viros kézigazgatasi teriiletének Helyi EplteSI Szabalyzatéardl sz6l6 10/2002. (V. 15.) szam1 rendeletének modosita-
sarél sz6l6 28/2008. (VIIL. 1.) 6nkormanyzati rendelete szerint KG-SZ-6 jelii, Kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi

ovezetbe tartozott. Az Onkormanyzat 2014. évben tortént jogszabalymodositasa — 33/2014. (X. 10.) 6nkorméanyzati
rendelete Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarol (a tovabbiakban: HESZ) — sorén azonban a teriilet — vélhetden
tervez6i hibabdl — nem kapott egyértelmiien meghatrozott Gvezeti besorolast, illetve a szabalyozési tervlapon
pontatlanul lett feltiintetve az dvezeti besorolas (GKSZ/-). Ez az eliras azonban egyértelmii épitésjogi elbirasok és
beépitési hartarértékek hidnyaban valtoztatdsi tilalom hidnyaban is kizdrja az épitésiigyl hatosagi eljarasok
eredményes lefolytatisat az ingatlanra, ami indokolja a hibas rendeleti hely javitasat.



E javitasra a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
3/B. § b) pontja megalapozé vizsgalat és alatdmasztd javaslat készitése nélkiil is médot ad:

3/B. § Nem kell megalapozo vizsgdlatot és a 3. melléklet szerinti aldtdmaszid javaslatot (a tovabbiakban: aldtdmasztd
Javaslat) késziteni, ha a telepiilésrendezési eszkdz médositdsa

a) magasabb szintii jogszabdlyi vdltozds dtvezetése, érvényesitése, valamint jogszabdlyi harmonizdcié miatt
rendelkezés hatdlyon kiviil helyezése,

b) elirds javitdasa, rajzi feldolgozdsbil, méretardanybdl adoédo pontatlansag javitdsa, vagy

c) a telepiilésképi rendelettel torténd dsszhang megteremtése

érdekében torténik.

Az Ingatlan tulajdonosa idékézben kérelemmel fordult az Onkorméanyzathoz, amelyben széban kifejtette, hogy pa-
lyazati forrashely nyilt meg panzidk létesitésére a Kozép-magyarorszagi régioban, melynek keretében palyazatot
kivan benytjtani az erre kijelolt palyazati szervezethez az Ingatlanon panzi6 épitésére. A palyazat kedvezd elbiralasat
azonban kizarja az, ha az Ingatlan valtoztatasi tilalom alatt 4ll és az is ha az Ingatlannak nincsen a tervezéshez és az
épitésiigyi hatosagi dontés meghozataldhoz sziikséges épitésjogi besorolasa. Kérése alatdmasztasra benyujtott egy a
HESZ folyamatban 1év6 feliilvizsgalatat végzo Pestterv Kft. altal készitett telepitési tanulmanytervet (a tovabbiak-
ban: Tanulményterv) is (6. melléklet), amely alapfeltétele annak, hogy a HESZ feliilvizsgélatanak sorén az Ingatlanra
a tervezett fejlesztéseknek megfelel épitési dvezet keriilhessen megallapitasra.

A Tanulmanyterv a 28/2008. (VIIL. 1.) 6nkormanyzati rendelet szerint KG-SZ-6 jelii, Kereskedelmi-szolgaltatd
gazdasagi dvezetre meghatarozott épitési jogoknal azonban szélesebb épitési jogokra (beépitési hatarértékekre) tesz
javaslatot, igy elfogadasa jelent6s ingatlanértékndvekedést, egyben a telepiilésre €s az Ingatlanra nézve jelentds
beépités intenzitds és kornyezetterhelés novekedés lehet6ségét teremtené meg. A teriilet fejlédése érdekében ezért
indokolt a tulajdonosok és az Onkormanyzat kozott a kolesonds eldnyok és biztositékok rogzitésére
telepiilésrendezési szerzddést kotni.

A fentiek alapjan javasolom a Pécel Véaros Onkormanyzata 13/2019. (IV. 29.) 6nkorményzati rendelete médositasat.

A jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a a jogszabaly elékészitésekor elézetes hatasvizsgalat készité-
sét irja el6. A jogszabalyi kotelezettség eléirasainak megfeleléen, az el6zetes hatasvizsgalat eredménye:

1. Tarsadalmi, gazdasagi, k6ltségvetési kihatasai:

A rendeletalkotéassal biztosithat6 a valtoztatasi tilalommal érintett teriiletek jelenlegi beépitésének megorzése, a ké-
sébbi véltoztatasok eldkészitésének biztositasa. A rendeletalkotasnak koltségvetési kihatdsa nincsen.

2. Kornyezeti, egészségi kovetkezményei:

A rendeletalkotasnak kozvetlen kérnyezeti, egészségi kovetkezményei nincsenek.

3. Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatésai:

A rendelettervezet nem ndveli az adminisztrativ terheket.

4. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotéas elmaradasénak varhat6 kévetkezményei:

Viéltoztatasi tilalom torlése az adott teriileten egy telepiilésrendezési szerzddés megkotésével lehetdséget ad arra,
hogy olyan beruhazas j6jjon létre, amely nem lehetetleniti a telepiilésrendezési eszkdzok kés6bbi mddositasat. El-
maradésa viszont a telepiilés egy szolgaltatashianyos szektoraban kedvezbtlen lenne a telepiilés egésze szamara.

5. A jogszabdly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, tirgyi és pénziigyi feltételek:

A rendelettervezetben foglaltak végrehajtasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek a pol-
garmesteri hivatal szervezetén beliil rendelkezésre allnak, az az 6nkormanyzatnak tobbletfeladatot nem jelent.

Kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet a rendeletalkotasi javaslat és a hatdrozati javaslatok megtargyaldsara és
elfogadasara.



Rendeletalkotasi javaslat

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete megalkotja Pécel Viros Onkormanyzata Képvisel6-test-
iiletének .../2020. (...) 6nkormanyzati rendeletét a Pécel Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a val-
toztatasi tilalom elrendelésérol sz616 13/2019. (IV. 29.) 6nkormanyzati rendelete médositasarol.

I
Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete igy hatéroz, hogy a soron kévetkezd rendes képviselo-testiileti
iilésén a 0148/2 helyrajzi szému ingatlanon — a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integrilt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz0lo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3/B. § b) pontja szerinti ’elirds javitdsa’ kereteben rendeletmodositassal
visszaallitja a Pécel Varos kozigazgatasi teriiletének Helyi Epitési Szabélyzatarol sz616 10/2002. (V. 15.) szami
rendeletének modositasardl sz616 28/2008. (VIIL. 1.) nkorményzati rendelete szerint KG-SZ-6 jelii, Kereskedelmi-
szolgaltaté gazdasagi ovezet beépitési hatarértékeit és azt a Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarol szo16 Pécel Varos
Onkorményzatanak Képvisel-testiiletének 33/2014. (X. 10.) énkorményzati rendeletében és a telepiilésszerkezeti

tervében atvezeti.

FelelGs: Horvath Tibor polgarmester
Hatarido: 2020. szeptember 24.
II.

Hatarozati javaslat:

Pécel Véaros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete tigy hatéroz, hogy targyalast kezdeményes a 0148/2 helyrajzi
szamu ingatlan tulajdonosaival a teriilet fejlesztésérol és egy Pécel Varos Onkormanyzatanak is megfeleld telepiilés-
rendezési szerz8dés megkotése esetén vallalja a 0148/2 helyrajzi szami ingatlanra a tulajdonosok altal benyujtott
telepitési tanulmanyterv alapjén azt, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok jelenleg is folyamatban 1év6 feliilvizsgalata
sorén az Ingatlanra a tervezett fejlesztéseknek megfeleld épitési dvezet keriilhessen megéllapitasra.

A Képviseld-testiilet megbizza a polgdrmestert a telepiilésrendezési szerzodésrél a tulaj donosakkal val6 targyalassal
és a kolesondsen elényds és biztositékokkal rendelkezd szerz6dés alairasaval.

Felel6s: Horvath Tibor polgarmester
Hatarido: a targyalasok megkezdésére - azonnal
a telepiilésrendezési szerzodés alairasara 2020. szeptember 14.

Pécel, 2020. szeptember 3. 17 (n

f /',/ 1{} Xf}

s w/l{“}v\ ‘&
Horvath Tibor

polgarmester
Az el6terjesztés mellékletei:
1. Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a 7/2019. (I. 10.) Kt. hatarozata
2 Pécel Véaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a 8/2019. (I. 10.) Kt. hatarozata
3. Pécel Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 13/2019. (IV. 29.) 6nkorményzati rendelete valtoztatasi

tilalom elrendelésérdl

4. Pécel Varos Onkorményzatanak Képvisels-testiilete a 16/2020. (IV. 30.) rendelete
5. Pécel Varos Onkormaényzata Képviseld-testiiletének 28/2008. (VIIL. 1.) rendelete Pécel Varos kozigazgatasi

teriiletének Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 10/2002. (V. 15.) szam1 rendeletének modositasarél



6. telepitési tanulmanyterv a 0148/2 hrsz. teriiletekre vonatkozdan
s rendelettervezet

Az elbterjesztést készitette: ~BeneAttila
miuszaki és beruhazasi irodavezetd

g ]
Az elbterjesztésben foglaltakkal szemben %'QJ” kq\/br&yx
torvényességi szempontbodl kifogast nem emelek. Ol4h Jano

jegyzd

Az elbterjesztés megtargyalasahoz — a jogszabalyi eldirdsokon til — tandcskozasi joggal nem kivanok senkit
meghivni.
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KIVONAT
Késziilt: Pécel Varos Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete 2019. januar 10-én megtartott rendkiviili
nyilvanos iilésének jegyz6konyvébsl

Pécel Viros Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete 6 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartézkodassal az
alabbi hatarozatot hozta:

7/2019. (1. 10.) Kt. hatdrozat:

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete igy dont, hogy megkezdi a hatalyos telepiilésrendezési
eszkdzok feliilvizsgélatat a varos teljes kozigazgatsi teriiletére vonatkozdan, tekintettel az 1j
teleptilésfejlesztési koncepcid készitésére, és kihasznalja a Budapesti Agglomeraci6 Teriiletrendezési Tervérdl
52016 2005. évi LXIV. térvény szerinti lehetGséget {ij beépitésre szant teriiletek kijelolésére, gazdasagfejlesztési
beruhazasok megvaldsitasa érdekében.

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasat a telepiilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 32. § (1) a) pontja szerinti teljes eljarassal kivanja lefolytatni.

A Keépviselb-testiilet felkéri a polgarmestert a hatarozat végrehajtaséval kapcsolatos intézkedések megtételére
és a telepiilésrendezési eszk6zok tervezett modositasaval (koltségek, tervmodositas) kapcsolatos elSterjesztés
elkészitésére.

FelelGs: Sz6116si Ferenc polgarmester

Hatarido: 2019. februar 28.

k.m.f.

P.H.

Sz6116si Ferenc Olah Janos
polgarmester jegyzo
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KIVONAT
Késziilt: Pécel Véros Onkorményzatdnak Képvisel$-testiilete 2019. januar 10-én megtartott rendkiviili
nyilvanos iilésének jegyz6konyvébol

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete 6 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartézkodassal az
alabbi hatarozatot hozta:

8/2019. (I. 10.) Kt. hatarozat:

Pécel Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete igy dont, hogy valtoztatési tilalmat kivan elrendelni a
teleptilésrendezési eszk6zok készitése idejére a Pécel kiilteriilet 0307/3-10, 0311/8, 0311/15, 0311/19-26,
0309/5-11, 2669 és 0308 hrsz.-u, a 0370/189-190 hrsz.-0 ingatlanokra, a 089/60-076/1-075/2-076/3-
kozigazgatasi hatar-025-030/2-046/1-068-055/6-055/26-055/27 hrsz.-u ingatlanok &ltal hatérolt teriiletre,
valamint a Damjanich utca - Honfoglalas ut - belteriileti hatar — Rakoczi Gt kozotti tombre.

A Képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a f6épitész utjan gondoskodjon a valtoztatasi tilalom
elrendelésérdl szolo dnkormanyzati rendelet megalkotédsara.

Felelds: Szo6l16si Ferenc polgarmester

Hatarido: 2019. januar 31.

k.m.f.

P.H.

Szollosi Ferenc Olah Janos
polgarmester jegyzo
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Pécel Viros Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
13/2019. (IV. 29.) 6nkormanyzati rendelete
valtoztatasi tilalom elrendelésérol
(egységes szerkezetbe foglalva. 2020. majus 1-jét61 hatalyos allapot)

Pécel Véros Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6
1997. évi LXXVIIL térvény 21. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazés alapjén, az Alaptérvény 32. cikk
(2) bekezdésében és a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

1.§' A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasa és a telepiilésrendezési eszkozok modositasa érdekében
Pécel Varos Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete valtoztatasi tilalmat rendel el a 2. § szerinti teriiletekre
és ingatlanokra.

2.§* Az 1. § szerinti véltoztatési tilalom

a) a Pécel kiilteriilet 0307/3-10, 0311/8, 0311/15, 0311/27-33, 0311/36-43, 0309/5-11, 0308, 0370/292, 293,
190 és a Pécel belteriilet 2669 helyrajzi szamu ingatlanokra,

b) a Pécel kiilteriilet 089/60 — 076/1 — 075/2 — 076/3 helyrajzi szamu ingatlanok — a kézigazgatasi hatar —
025-030/2 — 046/1 — 068 — 055/6 — 055/26 — 055/27 helyrajzi szamu ingatlanok 4ltal hatarolt teriiletre,

c) a Pécel, Damjanich utca — Honfoglalds Ut — belteriileti hatir — Fay Ferenc utca tervezett
meghosszabbitasa k6zotti tombre,

d) a Pécel, Petéfi utca — Arany J. utca — Jokai utca — Thokély utca kozotti Vt-SZ/4 jelii bels§ tombre, a
Maglédi ut menti Paskomliget Gksz-SZ/3 jelii gazdasagi dvezetre,

e) a Pécel, 04/70 és 04/71 helyrajzi szamt Gksz-SZ/1 jelii ingatlanokra, az 1234 helyrajzi szam, a 4064/2
es 4064/3 helyrajzi szamu ingatlanokra, valamint a 0384/45 és a 0384/51 helyrajzi szam1 it menti teriilekre,
f) a Pécel, 4084 helyrajzi szamu telektomb (Termal teriilet 1) Lk-I/1, Lk-Z/1 és Lk-Z/2 épitési dvezeteire

g)° az Ujtelep 0379 hrsz-u kéziit, a Rakos-Hatvan vasttvonal nyomvonala és a Pécel kiilteriilet 0297/6 hrsz-u
ingatlan k6z6tti teriiletre,

h)® a Pécel kiilteriilet 024/89, 024/90, 024/91, 012/16, 024/10, 024/12, 024/19, 024/20, 014/16 és 014/17

hrsz-u ingatlanokra

i)” a Pécel kiilteriilet 0148/2 hrsz-1i, Gksz teriiletre
terjed ki.

3. § A valtoztatasi tilalom ala es6 teriileteken az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL torvény 20. § (7) bekezdésében foglaltak kivételével telket alakitani, Gj épitményt létesiteni,
meglevd €pitményt 4talakitani, boviteni, tovabba elbontani, valamint més, épitésiigyi hatosagi engedélyhez
nem kotott értékndveld valtoztatast végrehajtani nem szabad.

4. § (1) Ez arendelet a kihirdetését k6vet6 napon 1ép hatélyba

rrrrr

annak hatalyba lepeselg, de legfeljebb a jelen rendelet hatalybalépését6l szamitott 3 évig hatélyos.

Szo116si Ferenc Olah Janos

1 A13/2019. (IV. 29.) 6nkorményzati rendelet 1. §-a a 24/2019. (VIIL 15.) énkormanyzati rendelet 3. §-anak
megfeleléen modositott szoveg. Hatélyos 2019. augusztus 16.

2 A13/2019. (IV. 29.) 6nkorményzati rendelet 1. §-a a 35/2019. (XIIL. 12.) énkormanyzati rendelet 1. §-anak
megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2019. december 13.

3 A13/2019. (IV. 29.) 6nkorményzati rendelet 2. §-a a 19/2019. (VIL 1.) nkorményzati rendelet 1. §-dnak
megfelelden médositott szoveg. Hatélyos 2019. jilius 2.

4 A13/2019. (IV. 29.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a a 35/2019. (XII. 12.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-dnak
megfeleléen modositott szoveg. Hatélyos 2019. december 13.

5 AZ2.8§g)pontjaa 16/2020. (IV. 30.) 6nkorményzati rendelet 1. §-aval megdllapitva. Hatlyos 2020. méjus 1.

6 AZ2.§h)pontjaa 16/2020. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-aval megéllapitva. Hatalyos 2020. majus 1.

7 A2.§i)pontjaa 16/2020. (IV. 30.) 6nkorményzati rendelet 1. §-dval megallapitva. Hatalyos 2020. majus 1.
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4 HEUBLIET

Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmesterének
16/2020. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelete

a valtoztatasi tilalom elrendelésérél sz616 13/2019. (IV. 29.) 6nkorményzati rendelet
modositasarol

Pécel Varos Onkorményzatanak Polgarmestere az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997.
évi LXXVIIL trvény 21. § (1) bekezdésében, valamint a katasztrofavédelemrél és a hozzé kapesolédé egyes
torvények modositasardl sz616 2011. évi CXXVIIL. térvény 46. § (4) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében és a Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatairdl szé16 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezéket
rendeli el:

1. § Pécel Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének a valtoztatési tilalom elrendelésérdl szol6 13/2019.
(IV. 29.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a a kdvetkezd g), h) és i) ponttal egésziil ki:

»g) az thelep 0379 hrsz- koziit, a Rdkos-Hatvan vasttvonal nyomvonala és a Pécel kiilteriilet 0297/6
hrsz-1t ingatlan k&zotti teriiletre,

h) a Pécel kiilteriilet 024/89, 024/90, 024/91, 012/16, 024/10, 024/12, 024/19, 024/20, 014/16 és 014/17
hrsz-1 ingatlanokra

i) a Pécel kiilteriilet 0148/2 hrsz-1i, Gksz teriiletre”
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A rendeletet 2020. 4prilis 30. napidn kihirdettem.
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Pécel Varos Onkormanyzatanak
28/2008. (VIII. 1.) szamu rendelete
Pécel Varos kozigazgatasi teriiletének Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6
10/2002. (V. 15.) szamu rendeletének modositasarol

Pécel Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete a helyi énkorméanyzatokrol sz6l6 1990.
évi LXV. tv. 16. § (1) bekezdése, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérol
sz616 1997. évi LXXVIIL. tv. 7. § (3) bek. ¢) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan mddositja
Pécel Véaros Onkormdanyzat Képvisels-testiiletének Pécel Véros kdzigazgatasi teriiletének
Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 10/2002. (V.15) szamt rendeletét ( a tovébbiakban ,,R”) ,
tovabba jovahagyja 1. sorszami mellékletként a VR-2 jelii —Topolyos teriiletre vonatkozd —
szabalyozasi tervet, valamint elrendeli annak kotelezd alkalmazasat

1. §
Pécel Varos kozigazgatasi teriiletének Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 10/2002. (V.15)
szamu rendelet (tovabbiakban R.)

3. § (1) bekezdése kiegésziil a 6-7. pontokkal.

,»(1) Az épitési ovezetre vonatkozoan:

,,0. a fa, fasor telepitése
7. a beiiltetési kotelezettség”

2. §
A R. 5. § kiegésziil uj (4)-(5) bekezdésekkel
»(4) 1. Kertépitészeti jogosultsaggal biré szakember altal készitett kertépitészeti terv alapjan
kell a zoldfeliiletet kialakitani
a) kozteriileten,

b) vegyes Ovezetben 1j helyiséget tartalmazd épitmény épitése esetében a beiiltetési
kotelezettséggel terhelt teriileten,

c) barmely 6vezetben 0j helyiséget tartalmazo oktatasi, egészségiigyi, sport intézmény
épitése esetében.

d) tetékert tervezésekor,

e) gazdasagi épitési dvezeten beliili telkek zoldfeliileteinek kialakitdséra vonatkozoan,

f) 3 lakasosnal nagyobb lakoépiilet telkén a zoldfeliiletek kialakitasara vonatkozdan,

g) kiilonleges teriilet 6vezetében a telek zoldfeliileteinek kialakitasara vonatkozéan.
(5) Kertépitészeti terv és engedélyezési terv kertépitészeti szakagi tervének elbiralasakor az
épitésiigyi hatdsag kiilondsen a kdvetkezdkre van figyelemmel:

a) a minimalis zoldfeliilet biztositva legyen

b) a minimélis zoldfelillet nagysagahoz mérten 100 m*-ként legaldbb 1 db nagy vagy
kozepes lombkoronat néveld fa, és 1 db cserje keriiljon telepitésre.”

* pl.: 500 m® zoldfeliilet esetében példaul legalabb 5 db nagy vagy kozepes lombkoronét néveld fa és 5 db cserje keriiljon
telepitésre a kertben.



c) a meglévd novényzet jellege és allapota megitélheté legyen, kiilonosen a tervezett
létesitmények 4ltal érintett 10 cm, vagy anndl nagyobb térzsatmér6jii fadllomany;

d) a telekre el6irt legkisebb zoldfeliileti ardnyra, a zoldfeliiletek kialakitasara (példaul
tobbszintli ndvényallomany telepitésének kotelezettsége), a zoldfeliiletek Gkologiai
szerepére vonatkoz6 el6irasok betartasa ellenérizhetd legyen, kiilondsen

da) a burkolt és zoldfeliilettel fedett feliiletek telken beliili nagysaga,

db) a tervezett novényzet telken beliili elhelyezkedése és a novényallomény jellege
(lombos fa, 6rokzold, térhatarol6 cserje, cserje, talajtakard, éveld, gyep stb.);

intenziv fenntartds esetén biztositottak legyenek az ahhoz sziikséges miiszaki
megoldasok (pl.: alkalmazott 6nt6z6 rendszer).”

3. §
A R. 8. § (2) bekezdésben a
HKEL-III-Sz—1, KEL-III-Sz—2, KEL-11I-Sz-3, KEL-III-Sz—4, KEL-III-Sz—5, KEL-III-
Sz—K, KEL-III-O-1, KEL-III-0-2, KEL-III-O-3, KEL-III-0—4, KEL-III-O-5, KEL-III-
0O-K, KEL-III-Cs-1, KEL-III-I-K,
kertvarosias lakoteriiletek”

szOvegrész helyére az alédbbi szovegrész kertil:

KEL-1II-Sz-1, KEL-1II-Sz-2, Lke-I1I-Sz—3, KEL-III-Sz—4, KEL-III-Sz—5, Lke-III-Sz-6,
Lke-III-Sz-K, KEL-III-O-1, KEL-III-O-2, KEL-III-0-3, KEL-III-O—4, KEL-III-O-5,
KEL-III-0-K, KEL-TII-Cs—1, KEL-III-I-K, kertvarosias lakoteriilet épitési ovezetei”

4. §
A R. 8. § kiegésziil 1ij (3)-(4) bekezdéssel

»(3) Lke jelii épitési dvezetekben:
a) kisiizemi gazdasagi célu (kézmiiipari) rendeltetési egység legfeljebb 100 m* hasznos
szintteriilettel engedélyezhetd.

b) az épiiletek csak magastetds kialakitassal engedélyezhetdk az illeszkedés szabalyainak
figyelembe vételével.

c¢) Uj épiilet esetén a gépjarmiitarolé a foépiilethez csatlakozédan, annak részeként vagy
terepszint alatt helyezendd el. Meglévd épiilet esetén a gépjarmiitarolo:

ca) szabadonall6 beépitésnél az oldalhatdron, a hatsokert minimalis méretének
figyelembe vételével, a szomszédos telek melléképiiletéhez csatlakoztatva,

cb) ikresen csatlakozé beépitésnél a kozds oldalhataron a méar meglévé szomszédos
melléképiilethez csatlakoztatva,

cc) zartsoru (hézagosan zartsord) beépitésnél a kozos oldalhataron a féépiilethez
csatlakoztatva engedélyezhet6.

d) Allattartdsra szolgald épitmény a teriileten az Onkorményzat allattartasra vonatkozé
rendelete alapjan helyezhet el.
(4) Topolyos vérosrészben az Lke jeli épitési ovezetekben telkenként maximum két lakas,
vagy egy lakas plusz mas rendeltetési egység épithetd.”
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(1) A R. 8. § (2) bekezdése javitasra keriil az OTEK-jel61ésének megfeleléen ,,KEL-III-Sz—
3” ovezeti jelolés helyett az ,,.Lke-III-Sz—3” 6vezetjelolés; a ,,KEL-III-Sz—K” 6vezeti jelolés
helyett az ,,Lke—I1I-Sz—K” &vezetjel61és keriil.

(2) A KEL-III-3 0Ovezet szabalyozasanak szovegrésze helyére az Ovezet nevének
megvaltoztatasaval az alabbi szovegrész keriil:

,»Lke-11I-Sz-3 &vezet: Legkisebb kialakithato telekméret 1000 m?, a telek legnagyobb
beépitési mértéke 20 %, a beépités szabadonalld, a telek legnagyobb megengedett szintteriileti
mutatéja 0,5 m*m’, a legkisebb zoldfeliileti mérték 50 %, a megengedett legnagyobb
épitménymagassag 6,0 m.”

(3) A KEL-III-Sz-K &vezet szabalyozasanak szovegrésze helyére az ovezet nevének
megviltoztatdsival valamint a kialakult telekméretli 6vezet épitési telekméret alakitasanak
korlatozasaval az alédbbi szévegrész keriil:

,»Lke-III-Sz—K ovezet: Az épitési 6vezet telkei és beépitése kialakult allapoti. A telkek
tovabb csak a kovetkezd feltételekkel oszthatok: Telekosztdssal 01j épitési telek nem lehet
kisebb a meglévé telek méretének 45 %-anal és nem lehet kisebb a témb legkisebb épitési
telkének méreténél. Osszevondssal kialakitott 1j épitési telek mérete nem lehet nagyobb a
tomb telekméret-atlaganal.. A telek legnagyobb beépitési mértéke 30 %, a beépités
szabadonalld, a telek legnagyobb megengedett szintteriileti mutatdja 0,5 m*/m?, a legkisebb
zoldfeliileti mérték 50 %, az épitménymagassagot a szomszédos telkeken meglévé beépités
figyelembevételével az illeszkedés szabalyai szerint kell meghatérozni.”

(4) A R. 8. § (2) bekezdésében 1évs tablazat KEL—HI—~Sz—3 és KEL-III-Sz—K sorai az
alabbiak szerint m6dosulnak:

b

TELEKRE VONATKOZO ELOIRASOK EPULETRE VONATKOZO
ELOIRASOK
LEGKISEBB LEGNAGYOBB LEGKISEBB | LEGKISEBB | LEGNAGYOBB
KIALAKITHATO
EPITESIOVEZET | TERULET | SZELESSEGE | BEEPITES | SZINTTERULETI | TEREPSZINT | ZOLDFELULET EPITMENYMAGASSAG
JELE E MERTEKE MUTATOJA ALATTI MERTEKE
BEEPITES
MERTEKE
m’ M % m?/ m’ % % m
Lke-III-Sz-3 | 1000 15 20 0,5 20 50 3,0 6,0
Lke-ITI-Sz— K 15 30 0,5 30 50 3,0 1,5
K
2
6. §
A R. 10. § helyére az alabbi 4j 10. § keril beillesztésre:
»10. §

(1) A telepiiléskozpont vegyes teriilet tobb 6nall6 rendeltetési egységet magaba foglald, lakd
és olyan helyi telepiilési szintli igazgatési, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely




szolgéltato, egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis épiiletek, valamint sport épitmények
elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavard hatéssal a lakofunkciora.

(2) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten az OTEK el6irasain tal nem helyezheté el:
1. gazdasagi épitmény
2. termeld kertészeti épitmény.

Vt-Sz-0, TV-Sz-1, Vt-Sz-1/1, Vt-Sz-1/2, TV-Sz-2, TV-Sz-3, Vt-Sz—4, TV-SZ-K

telepiiléskozpont vegyes épitési dvezetek

Vt-Sz—-0 ovezet: Legkisebb kialakithat6 telekméret 4000 m2, a telek legnagyobb beépitési
mértéke 40 %, a beépités szabadonalld, a telek legnagyobb megengedett szintteriileti mutat6ja
0,4 m2/m2, a legkisebb zoldfelilleti mérték 30 %, a megengedett legkisebb-legnagyobb
épitménymagassag 4,5-6,0 m.”

TV-Sz—1 évezet: Legkisebb kialakithato telekméret 2000 m?, a telek legnagyobb beépitési

mértéke 60 %, a beépités szabadonalld, a telek legnagyobb megengedett szintteriileti mutatdja
1,5 m*/m’, a legkisebb zoldfeliileti mérték 30 %, a megengedett legkisebb-legnagyobb
épitménymagassag 10,0 m.
Vt-Sz-1/1 dvezet: Legkisebb kialakithat6 telekméret 2000 m2, a telek legnagyobb beépitési
mértéke 30 %, a beépités szabadonalld, a telek legnagyobb megengedett szintteriileti mutatoja
0,7 m2/m2, a legkisebb zoldfelilleti mérték 40 %, a megengedett legkisebb-legnagyobb
épitménymagassag 4,5-6,0 m.” szovegrész valamint a

Vt-Sz—1/2 ovezet: Legkisebb kialakithato telekméret 2000 m2, a telek legnagyobb
beépitési mértéke 30 %, a beépités szabadonallo, a telek legnagyobb megengedett szintteriileti
mutatdja 0,7 m2/m2, a legkisebb zoldfelilleti mérték 40 %, a megengedett legkisebb-
legnagyobb épitménymagassag 4,5-7,5 m.

TV-Sz-2 6vezet: Legkisebb kialakithat telekméret 1000 m?, a telek legnagyobb beépitési
mértéke 60 %, a beépités szabadonallo, a telek legnagyobb megengedett szintteriileti mutatoja
1,5 m*m’ a legkisebb zoldfeliileti mérték 30 %, a megengedett legkisebb-legnagyobb
épitménymagassag 10,0 m.

TV-Sz-3 dvezet: Legkisebb kialakithaté telekméret 700 m?, a telek legnagyobb beépitési

mértéke 25 %, a beépités szabadonalld, a telek legnagyobb megengedett szintteriileti mutatdja
1,2 m%m® a legkisebb zoldfeliileti mérték 50 %, a megengedett legnagyobb
épitménymagassag 6,0 m.
Vt-Sz—4 ovezet: Legkisebb kialakithato telekméret 800 m2, a telek legnagyobb beépitési
mértéke 30 %, a beépités szabadondlld, a telek legnagyobb megengedett szintteriileti mutatdja
0,5 m2/m2, a legkisebb zoldfeliileti mérték 40 %, a megengedett legkisebb-legnagyobb
épitménymagassag 4,5-6,0 m.

TV-Sz—K ovezet: Az épitési dvezet telkei és beépitése kialakult allapoth. A telkek tovabb
csak a kovetkezo feltételekkel oszthatok. A telekosztassal keletkezett ij telkek mindegyikére
teljesiilnie kell a kovetkez6 eldirasoknak: a telek legnagyobb beépitési mértéke 70 %, a
beépités modja szabadonalld, a telek legnagyobb megengedett szintteriileti mutatéja 1,5
m?/m?, a legkisebb zoldfeliileti mérték 20 %, a megengedett legnagyobb épitménymagassag
kialakult, bontast kovetd 1j épitmény maximalis épitménymagassigat az épitésiigyi
hatésdgnak kell meghatiroznia a szomszédos telkek maximalis épitménymagassigéhoz
igazodva.



TELEKRE VONATKOZO ELOIRASOK EPULETRE VONATKOZO
ELOIRASOK
LEGKISEBB LEGNAGYOBB LEGKISEBB LEGKISEBB LEGNAGYOBB
KIALAKITHATO
EPITESI OVEZET | TERULETE | SZELESSEG | BEEPITES | SZINTTERULET | TEREPSZINT | ZOLDFELUL EPITMENYMAGASSAG
JELE E MERTEKE | IMUTATOJA ALATTI ET MERTEKE
BEEPITES
MERTEKE
m m % m°/ m % % m
Vt-Sz-0 4000 30 40 0,4 40 30 4,5 6,0
TV-S5z-1 2000 60 1,5 60 30 4,5 10,0
Vt-Sz-1/1 2000 30 30 0,7 40 40 4,5 6,0
Vt-Sz-1/2 2000 30 30 0,7 40 40 4,5 7,5
TV-5z-2 1000 60 1,5 60 30 4.5 10,0
TV-S8z-3 700 25 1,5 25 50 4.5 6,0
Vt-Sz—4 800 20 30 0,5 30 40 4,5 6,0
V52K K 70 1,5 70 20 4.5 K

(3) A telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési Gvezeteinek telkein — kivéve a Vt-Sz-1/2, és a
Vt-SZ-K épitési vezetet — 300 m>-ként csak egy rendeltetési egység helyezhetd el az egyéb
épitési eldirasok betartasaval.”

7. §
A R.12. § (1) bekezdése helyébe az alabbi 1j (1) bekezdés keriil

»(1) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet elsésorban nem jelentSs zavaré hatast gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

KG-Sz-1, KG-Sz-2, KG-Sz-3, KG-Sz—4, KG-Sz-5, KG-Sz—6, Gksz—Sz-7, KG-Sz-K
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi épitési 6vezetek

KG-Sz-1 ovezet: Legkisebb kialakithaté telekméret 30 000 m2, a telek legnagyobb
beépitési mértéke 50 %, a beépités szabadonalld, a telek legnagyobb megengedett szintteriileti
mutatéja 2,0 m*¥m%, a legkisebb zoldfelilleti mértek 20 %, a megengedett legnagyobb
épitménymagassag 12,5 m.

KG-Sz-2 ovezet: Legkisebb kialakithaté telekméret 20 000 m?, a telek legnagyobb
beépitési mértéke 50 %, a beépités szabadon4llé, a telek legnagyobb megengedett szintteriileti
mutatéja 2,0 m*m?% a legkisebb zoldfeliileti mérték 20 %, a megengedett legnagyobb
épitménymagassag 12,5 m.

KG-Sz-3 ovezet: Legkisebb kialakithaté telekméret 10 000 m?, a telek legnagyobb
beépitési mértéke 40 %, a beépités szabadonalld, a telek legnagyobb megengedett szintteriileti
mutatdja 2,0 m*m?% a legkisebb zoldfeliileti mérték 30 %, a megengedett legnagyobb
épitménymagassag 10,0 m.

KG-Sz—4 bvezet: Legkisebb kialakithato telekméret 5000 m?, a telek legnagyobb beépitési
mertéke 50 %, a beépités szabadonallo, a telek legnagyobb megengedett szintteriileti mutatdja




2,0 m’m’ a legkisebb zoldfeliileti mérték 30 %, a megengedett legnagyobb
épitménymagassag 15,0 m.

KG-Sz-5 ovezet: Legkisebb kialakithaté telekméret 1000 m?, a telek legnagyobb beépitési
mértéke 35 %, a beépités szabadonalld, a telek legnagyobb megengedett szintteriileti mutatéja
20 mYm% a legkisebb  zoldfelilleti mérték 30 %, a megengedett legnagyobb
epltmenymagasség 6,5 m.

KG-Sz—6 ovezet: Legkisebb kialakithato telekméret 10 000 m?% a telek legnagyobb
beépitési merteke 30 %, a beépités szabadonalld, a telek legnagyobb megengedett szinttertileti
mutatéja 1,0 m*m?, a legkisebb zoldfeliileti mérték 50 %, a megengedett legnagyobb
épitménymagassag 6,0 m.

Gksz—Sz—7 ovezet: Legkisebb kialakithato telekméret 1500 m2, a telek legnagyobb
beépitési mértéke 35 %, a beépités szabadonallo, a telek legnagyobb megengedett szintteriileti
mutatoja 0,8 m2/m2, a legkisebb zoldfelilleti mérték 25 %, a megengedett legnagyobb
épitménymagassag 6,0 m.

KG-Sz-K dvezet: Az épitési Gvezet telkei és beépitése kialakult llapoti. A telkek tovabb
csak a kovetkezd feltételekkel oszthatok. A telekosztassal keletkezett 11j telkek mindegyikére
teljestilnie kell a kdvetkez$ el6irdsoknak: a telek legnagyobb beépitési mértéke 40 %, a
beepltes modja szabadondllo, a telek legnagyobb megengedett szintteriileti mutatdja 2,0
m?/m®, a legkisebb zdldfeliileti mérték 30 %, a megengedett legnagyobb épitménymagassig
klalakult bontast kdvetden 1ij épitmény maximalis épitménymagassdga 10 m lehet.

TELEKRE VONATKOZO ELOIRASOK EPULETRE VONATKOZO
ELOIRASOK
LEGKISEBB LEGNAGYOBB LEGKISEBB LEGKISEBB LEGNAGYOBB
KIALAKITHATO
EPITESIOVEZET | TERULET | SZELESSEGE | BEEPITES | SZINTTERULET | TEREPSZINT | ZOLDFELUL EPITMENYMAGASSAG
JELE E MERTEKE | IMUTATOJA ALATTI ET MERTEKE
BEEPITES
MERTEKE
m’ m % m?Y m? % % m
KG-Sz-1 | 30000 50 2,0 50 20 4,5 12,5
KG-5z22 | 20000 50 2,0 50 20 4.5 12,5
KG-Sz-3 1000 40 2,0 40 30 4,5 10,0
KG-sz4 | 5000 50 2,0 40 30 4,5 15,0
KG-Sz-5 | 1000 35 2,0 35 30 4,5 6,5
KG-5z-6 | 10000 30 1,0 30 50 4,5 6,0
Gksz—Sz-7 1500 35 0,8 20 25 4,5 6,0
KG-52-K K 40 2,0 40 30 4,5 10,0
8. §

A R. 18. § (4) b) pontjaban a

»I-Sz—1, EU-Sz-1, KT-Sz-1, HT-Sz-K, H-Sz-K, KR kiilonleges teriiletek (temetd,
egészsegiigyi, termalfiirdd, honvédelmi, szennyviztisztitd, rekultivalandd)” szévegrész
helyére az alabbi szovegrész keriil:

,T-Sz—1, EU-Sz-1, KT-Sz-1, HT-Sz-K, H-Sz-K, KR kiilonleges teriiletek épitési dvezetei
(temetd, egészségiigyi, termalfiird6, honvédelmi, szennyviztisztitd, rekultivalandé)”



TELEKRE VONATKOZO ELOIRASOK EPULETRE VONATKOZO
ELOIRASOK
LEGKISEBB LEGNAGYOBB LEGKISEBB LEGKISEBB LEGNAGYOBB
KIALAKITHATO
EPITESI OVEZET | TERULETE | SZELESSEG | BEEPITES | SZINTTERULET | TEREPSZINT | ZOLDFELUL EPITMENYMAGASSAG
JELE E MERTEKE | IMUTATOJA ALATTI ET MERTEKE
BEEPITES
MERTEKE
m2 m % m2/ m2 % % M
EU-Sz-1 10 000 40 2,0 40 40 4,5 10,0

9. §

A R. 19. § cime az OTEK jelolésének megfeleléen az alabbi cimre véltozik:

»Kozlekedési teriilet (kozuti-KOu,kdtott palyas- KOk)
19. §”

10. §
A R. 19. § (8) bekezdése helyére 1j (8) bekezdés keriil:

»(8) Az 1 gylijt6 utak szabalyozési szélessége minimum 22 m, amelyben 3 m szabalyozasi
szélességii kerékpérsiv és 3 m szabalyozasi szélességili gyalogos jarda/sétany is kialakitando
gy, hogy azt minimum 4 m-es zoldteriileti sdvval valassza el a gépjarmii kozlekedéstsl.”

11. §

A R. 19. §-a kiegésziil Gij (21) és (22) bekezdésekkel:

»(21) Uj ttcsatlakozés, kapubehajto 1étesitése csak a vonatkozd Agazati miiszaki eldirasok
alapjén lehetséges.

(22) A szintbeli vasati keresztezddésben a fasor és védd-zoldsav novénytelepitésekor a
csokkentett ralatasi szogben 0,5 m magassigot meghaladd névényzet telepitése nem
lehetséges.”

12. §

A R. 21. §-ban az OTEK-jel5lésének megfelel6en: a ,,KP” és ,, KK” Gvezeti jelolések helyett
az ,,Zkp” és ,,Zkk” 6vezetjelolés lesz érvényes. A fejezet cime és (1) bekezdése az alabbira
valtozik:

~Zoldteriilet (Zkk, Zkp)
21.§
(1) A zoldteriilet az alland6an novényzettel fedett kozteriilet (kozkert Zkk, kozpark Zkp).”

13. §

A R. 22. §-ban az OTEK-jelélésének megfeleléen: az ,,VOE”, ,VT ”, ,GE”, ,.EE” 6vezeti
jelolések helyére az ,,Ev6™, ,,Evt”, ,Eg”, ,Ee” &vezetjelolés keriil. A fejezet cime és M -2
bekezdése az aldbbira valtozik:

,»Erdéteriilet (Ev6, Evt, Eg, Ee)
22.§

(1) Az erdéteriilet erdé céljara szolgalé teriilet.




(2) Az erdéteriiletek az erdé rendeltetése, valamint az elhelyezhetd épitmények szerint:
1. védelmi (védett és véds) Evt, Evo

2. gazdasagi Eg,

3. egészségiigyi-szocialis, turisztikai Ee,

rendeltetési lehet.”

14. §

A R. 24. § cimében az OTEK—jelélésének megfeleléen: a ,,VT” ovezeti jelolés a ,,V”
ovezetjelolésre véltozik és fejezet cime, valamint az (1) bekezdés az alabbiak szerint valtozik:

,»Egyeéb teriilet (V)
24.§

(1) Az egyéb teriilet a vizgazdalkodassal kapcsolatos dsszefiiggd teriiletek V:”

15. §
A R. 30. § kiegésziil Gj (19)-(20) bekezdéssel.

»(19) A felszini viz véddteriiletének hataran beliil, csak az illetékes viziigyi hatésag (jelenleg
Kozep-Duna Vélgyi Viziigyi és Komyezetvédelmi Feliigyeléség) engedélyével adhaté ki
épitési- és telepengedély.

(20) A felszini viz védéteriiletének hatéran beliil, csak az illetékes viziigyi hatésag (jelenleg
Kozep-Duna Vélgyi Viziigyi és Koémyezetvédelmi Feliigyel6ség) engedélyével adhaté ki
terepszint alatti épitésre vonatkozé épitési engedély.”

16. §
A R. 32. § (1) bekezdése helyére 4j (1) bekezdés keriil:

»(1) A terilleten 4thaladé vasitvonal mentén 50 méteres védétavolsag sziikséges. A
védétavolsagon beliil uj lako- és kézoktatasi intézmény nem helyezheték el. Uj, egyéb — nem
vasttiizemi célt szolgalo — épitmények elhelyezése soran a magasépitési engedélyezési eljaras
keretében vasuti szakhatosagi allasfoglalast kell kérni az illetékes hatosagtol, amihez be kell
nyujtani a vasut tizemeltetdjének allasfoglalasat is.”

17. §
Zar6 rendelkezések

Jelen rendelet kihirdetése napjan 1ép hatalyba.

Dr. Benkovics Gyula Dr. Csizmadia Julianna
polgarmester megbizott jegyz6

A rendelet kihirdetve 2008. augusztus 1.

dr. Csizmadia Julianna megbizott jegyz6
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Pécel Telepitesi tanulmanyterv 0148/2 hrsz. tertlet

1. Bevezetés

A munka targyat a Pécel varos 0148/2 hrsz. jelenlegi kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi terilet
fejlesztésére vonatkozé telepilésrendezési szerzédés és lehetséges épitészeti beruhazas kapcsan
telepUlésrendezési eszkéz modositasat is megalapozo telepitési tanulmanyterv kepezi. E munka, a
terilet fejlesztéje az EcoSaving Kft. megbizdsabdl 2020. jilius 27-én kotétt tervezési szerzédes
alapjan készilt.

-8 A tervezési feladat és a tervezés célja

A 0148/2 hrsz.-0 jelenlegi kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi Gvezeti besorolasy terileten a
gazdasagi funkcidk mellett szallashely rendeltetés(i panzié épilet és a lovasturizmushoz kapcsolédo
épiletek tovabba turisztikai-, rekredciés funkciok és mindazon gazdasagi terileten elhelyezhetd
funkcidk, melyek a terilet telepilésen belili elhelyezkedése alkalmassa tesznek. Vagyis gazdasagi
dvezeten belil turisztikai, rekredcios és szolgaltaté funkciok lehetSségeinek kialakitasa, fejlesztése
a cél. A gazdasagi terileten belili turisztikai rekredciés funkciok elhelyezésére a OTEK gazdaségi
teruletekre vonatkozo elSirdsaitdl eltéréen az OTEK 10.§ (2 ) bekezdése ad lehet6séget.
Ezen belil vizsgalando:

- vizsgalandd a kézmUellatas rendszere és kapacitasa, az optimalis megoldas kidolgozasa a

jelenlegi adottsagokat és tervezett fejlesztéseket figyelembe véve

- vizsqgalandé a kozlekedési kapcsolatok rendszere a fejlesztendd funkcidk esetén.

- vizsgalanddk a telepiilésrendezési és kdrnyezeti adottsagok és igények
A tervezési feladat a tanulmanytervben bemutatni a hatalyos jogszabélyi kdérnyezetre és
szabalyozasi lehet8ségekre is tekintettel - a Fejleszté és az Onkormanyzat altal elfogadott
szempontok alapjan - a terilet tovabbi fejlesztési lehetGségeit, és ez alapjan, a terileten tervezett
fejlesztések nagysagrendi terhelési jellemz8it és varhato fébb infrastrukturélis igenyeit.

Megéllapithatd, hogy a jelenleg hatalyos telepilésrendezési eszk6zok a 0148/2 hrsz.-U terileten ma
nem hatarozzak meg egyértelm(en a terilet épitési paramétereit ezért a terileten elhelyezhetd
funkcidkon tul az 6vezeti paraméterek meghatarozasa is szikséges a fejlesztési elképzeléseket
figyelembe véve.

Mivel a 0148/2 hrsz-0. telek tervezett t6bb funkcids hasznositasa is gazdasagosabb lehet a teriilet
kisebb telkekre tdrténd osztasa révén, ezért az egyazon tulajdonban lév6 0148/2 hrsz-0. telek
fejlesztése is logikusan tavlati gazdaségi, turisztikai célv fejlesztést indukal a terileten els6 Gtemben
tervezett panzid, majd masodik Gtemben multifunkcionalis pihend-, szérakoztaté-, szabadidd
kdzpont kialakitasa révén, mely a 0148/2 hrsz.-0 telket megfeleld fejlesztési pozicioba hozhatja.

A tanulmanyterv célja, hogy arra alapozva a Fejleszté és az Onkormanyzat megkdthesse a
telepilésrendezési szerzédést, és ezzel lehet8séget biztositson a terilet fejlesztésére. Ezt kovetSen
az Onkormanyzat és a Fejleszt6 altal is elfogadott elemek beilleszthet6k a teriletre vonatkozé
szabalyozési terv fellvizsgalataba és szikség esetén a telepiilésszerkezeti tervbe is.
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Pecel Telepitési tanuimanyterv 0148/2 hrsz. teriilet

A tervezett fejlesztés keretében els itemben a telek megosztasa révén keletkezd 01483 hrsz-
0. terileten 4 csillagos panzié épitése tervezett. A panzié és kdrnyezete csaladi- és céges
rendezvények, talalkozok, nagyobb iizleti targyalasok, kisebb konferencidk szamara
biztositana a kor kévetelményeinek megfelel§ helyszint (diszts, ceremoniahelyszin kil- és
beltéri éttermi és konferenciaterem szolgaltatasok nagy befogadoképességii parkolg,
elektromos téltdk, sth.) A mikédtetés soran szdmtalan elterjedt vagy jelenleg még felfutéban
lévé trendhez kivannak kapcsolédni, pl slow -food konyha, vega-, vegan-, bio ételek,
gasztrondmiai ,utazésok", tematikus ,retro"hétvégék. Az elképzelések kozéitt szerepelnek
kerékparos- és a lovas turizmushoz kapcsolédé lehetéségek vizsgalata.

A 0148/4-7 hrsz-0 telkeken a kovetkezd Utemekben egy multifunkcionalis pihend-,
szorakoztaté-, szabadid6 kézpont jénne létre, amely valdjaban tébb egymastdl teriiletileg
elkdl6nil8, ugyanakkor szolgaltatasaiban 6sszekapcsolhaté elembél llna.

A geodézia torony felUjitdsa és kilatoként tdrténé hasznositasa, valamint a ,bunkerek"
szabadulé-szobaként, borozéként, rendezvény helyszinként torténd hasznositasa tervezett
nyari bob-palya nyijtotta szolgaltatasokkal, illetve killsnbézé military vagy kalandpark
elemekkel. Pécelen és kirnyékén a lovardak részérél jelentkezé igények figyelembevételével
lovas- turisztikai megallohely kialakitdsa is tervezett, valamint a csaladi kirandulasok
célteriileteként kulturélt pihend és siitégets-hely kiépitése tervezett.

A vizsgalt teriilet terileti kiterjedése. 1 4bra

-
)
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Pacel Telepitesi tanulmanytery 01482 hisz. tertilet

3. A terilet rovid bemutatasa

A tervezési terilet Pécel kijlterilleten a volt szovjet rakétabazis terilet, mely sajat tulajdond Oton
keresztil megkozelithetd, illetve allami és dnkormanyzati tulajdony Ut is megkézeliti a terUletet a
honvédségi terilet irdanyabadl.

A terilet a katonai funkcidk megsziinését kdvetden jelentds allagromlast szenvedett el, ezért a
korabbi foldfelszini épiletek 2011-ben elbontéasra keriltek. A foldfelszin alatti épitmények jo
szerkezeti &llapotUak, azok a tervezett funkcidkhoz kapcsoldddan hasznosithatoak.

A terillet jelenleg hatalyos dvezeti besorolds nem tartalmaz (lemarad Gvezeti index), de a Gksz jeld
gazdasdgi terulet teriletfelhasznalasba és 6vezetbe tartozik.

Terileti érintettség vonatkozasaban a mintegy 5,5 ha nagysagy 0148/2 hrsz-0. teriletre terjed ki.

A telepUlésrendezési eszkdzok jelenlegi teriletfelhasznalési és Svezeti besorolasa:

HRSZ. | Terilet/ha Hatalyos TSZT és SZT foldhivatali nyilvantartas Megjegyzés
besorolas
(teriiletfelhasznalasi és
ovezeti besorolasa)

0148/2 5,4383 teriletfelhasznalasi és | Kivett 4 épulet, udvar
Svezeti besorolasa | ¥z Kuszak Miklds
kereskedelmi-szolgaltatd 14 Németh Csaba Lajos
gazdasagi terllet (Gksz-f)

Ovezet

Aterilet elhelyezkedését, beépitettségét, kdrnyezetét az alabbi Ortofoto mutatja be (2. abra):
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Pecel Telepitési tanulmanyierv 0148/2 hrsz. terlifet

A fejlesztési terlleten elektromos &ramellstas Gzemelt egykor, melyet a Fejleszt§ egyetlen
sziikségesnek tartott kézmUigényként tart szamon. A teriilet mezbgazdasagi és erdd hasznositasu
teriletek kozott talalhaté. Adottsdgait tekintve a fejlesztési szandék (elhelyezkedés, téji
adottsdgok) alkalmasnak mondhaté, azonban infrastruktira fejlesztés (kozlekedés, kozmi)
szempontjabdl beavatkozasokat igényel.

Habar a terllet elhelyezkedése optimalis, az elsddlegesen turisztikai, rekredciés szolgéltatd
funkcidhoz kétstt teriletfejlesztés a 0148/2 hrsz. terilet jelenlegi ,rendezetlen” dvezetén belili
megvaldsitasa nem lehetséges.

A terilet helyszinrajza
(2018 évi foldhivatali alaptérkép alapjan.)
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Pzcel Telepitesi tanulmanyterv 0148/2 hrsz. tertilet

A tervezett telekmegosztas utan 5 db telek kerilne kialakitasra. A telekosztas a terilet
adottsagainak, jelenlegi részleges beépitettségének és jovébeni tervezett funkcidinak
megfelel6en méretezve.
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Pécel Telepitesi tanulmanyterv 014872 hrsz. terilet

Ze Tervezett Beruhazasok bemutatasa:

A tervezett fejlesztést a beruhazo tobb Gtemben képzeli el. Elsé (temben a telek megosztasa révén
keletkez8 0148/3 hrsz-U. 6452 m2-es teriileten 4 csillagos panzié épitése tervezett. A panzid és
kdryezete csaladi- és céges rendezvények, taldlkozék, nagyobb izleti targyaldsok, kisebb
konferencidk szamdra biztositana a kor kévetelményeinek megfelels helyszint (disztd,
ceremoniahelyszin - kil- és  beltéri éttermi és konferenciaterem szolgaltatésok nagy
befogaddképességli parkold, elektromos t6lt8k, stb.) A mikédtetés sorén szémtalan elterjedt vagy
jelenleg még felfutdban lévé trendhez kivanunk kapcsolédni, pl slow -food konyha, vega-, vegan-,
bio ételek, gasztronémiai ,utazasok”, tematikus ,retro"hétvégék. Az elképzelések kozdtt
szerepelnek kerékparos- és a lovas turizmushoz kapcsolddé lehetdségek vizsgalata.

A panziéépités soran, annak m{szaki paramétereit tekintve a kdvetkezék valdsulnak meg: 21 szobas
panzi¢ és rendezvényhelyszin 9,9 méteres épitménymagassaggal, foldszinten kézel bruttd 400 m2-
en melegitd konyha, kiszolgélo helységek és rendezvénytér, az 1.és 2. emeleti részen egyarant 10-10
fird6szobas szoba kerilne kialakitasra, a tetétérben pedig egy kiltéri konyha, rendezvénytér, flitétt
medence és egy luxus lakosztély kerilne kialakitasra. A teriletrél nyilé gyonysr( panorama
kihasznalasa érdekében a tervez$ nagy hangsllyt fektetett a tetStér megfeleld tajolasara,
kialakitasara és funkciokkal valé ellatasara.

A terilet helyszinrajza:
~~— 0748/5

15754 m2

UTHFT79

Sz7

ud

K>

0148/4

16609 m2
ud

beépiteitten teriifet
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Pecel Telepitési tanulmanyterv 0148/2 hrsz. terifet

Panzi6 latvanyterve (ECOSAVING KFT)
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Pecel Telepitesi tanutmanyterv 0148/2 hrsz. lertilet

Telepilésrendezési adottsagok és igények

Ateriletre vonatkozdan jelenleg a kdvetkezd telepiilésrendezési tervek vannak hatalyban:

]

o

328/2019. (X.11.) Kt hatérozat Pécel Varos telepilésfejlesztési koncepcidjard

320/2014. (X.9.) Kt. szdmU hatérozattal elfogadott Pécel Varos telepGlésszerkezeti terve, mely a
178/2017.(V1.08.), 259/2017.(1X.21.), 330/2017. (Xl.14.), 211/2018.(VI.28.) Kt. hatérozatokkal
madositott

33/2014. (X.10.) Onk. rendelet Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl egységes szerkezetbe
foglalva @ 27/2015 (Vll.22.) és a 14/2017.  (VI.08.),  18/2017.  (IX.28.),
25/2017.(X1.14.),16/2018.(V1.29.) a 4/2019.(11.08.),5/2020.(1.18.) Onk. mdédositd 6nkormanyzati

rendeletekkel

Rajzi mellékletek:

Rajzjel Rajz megnevezése Méretarany
TSZT-M3 Telepilésszerkezeti terv M= 1:10.000
SZT Szabalyozasi terv M= 1:4.000

Kivonat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbél Kivonat a hatalyos szabdlyozasi tervbél

(kilterilet)

A tervezési terilet Pécel kilterilleten a belterilettdl, mintegy 2 km-re K-i iranyba, jelenlegi
kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi teriiletfelhasznélasi és Gvezeti besoroldst teriileten talalhatd.
Az ingatlantulajdonos és a Fejlesztdk jelezték Pécel Véros Onkorményzata felé a teriletiik

teriletfelhasznéldsi és 6vezeti mddositasi szandékukat.

A tervezési folyamat célja, hogy a gazdasigi 6vezeten belil a fejlesztéshez megfeleld
terUletfelhasznalasi és Gvezeti paraméterekkel és funkciokkal keriiljsn besorolasra a terGlet,

tovabba a tanulmanyterv rémutasson a fejlesztéshez szitkséges tovabbi infrastruktura igényekre.
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A hatalyos HESZ gazdasagi 6vezeteire vonatkozé eldirasai

Gazdasagi teriletekre vonatkozo altalanos el6irasok:

”

10. Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasdgi teriiletek (Gksz) eldirdsai

75. § Az épitési évezet terilete nem zavard hatdsu gazdasdgi tevékenységet szolgalo épitmények
elhelyezésére szolgal.
76. § A kereskedelmi szolgaltato teriileten elhelyezheté:

a) mindenfajta, nem jelentds zavaré hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

b) igazgatasi, iroda- és szocialis épiilet,

c) parkolohaz, iizemanyagtélto,

d) sportépiilet és -épitmény,

e) eqyeb kézdsségi szérakoztatd épilet, lakdterilettdl legaldabb 200 méter tavolsagra,

b a gazdasdgi tevékenységet kiszolgalo szallasjellegl és lakéépiilet, legfeljebb egy lakdssal, a

tulajdonos, illetve a dolgozok szamdra.
77. § Az épiiletekben a kévetkezd funkciok helyezhetdk el:

a) mindenfajta nem jelentds zavaré hatdsu gazdasdgi és raktdrozadsi funkcid,
b) kereskedelmi, szolgaltatasi és vendéglatasi funkciok,

c) igazgatdsi, irodai, sportfunkcick,

d) szallas- és lakofunkcio.

78. § A lakéterilettel szomszédosan elhelyezked Uzem sajat telkén, a lakdterilet felé, minimum 10
méter szélességben kétszintes, és 3 méter széles haromszintes novénytelepitési zéldsav alakitandd ki.
79. § Az épitési 6vezet telkei legfeljebb 3 méter magas keritéssel kerithetok le.

8o. § A telepiilésszerkezeti jelentdséql utak mellett, 5o méter széles teleksavon belil szabadtéri
raktdarozas nem folytathato. :

81. § Az épitési Gvezetben megengedett funkcidju épuletek, épitmények specidlis technoldgiai elbirdsok
miatt szikséges egyedi épitményeinek, kiilondsen sild, viztorony, kémény magassdga nem lehet t6bb 30
méternél. Eqyéb épitményekre az épitési dvezeti eldirasoknak megfelelé épitménymagassagot kell
betartani.”

Jelenleg hatalyos HESZ teriiletre vonatkozé dvezeti eldirasai:
Jelenleg nincs a Gksz jellel ellatott dvezetnek indexe. Vagyis nincs egyértelmien meghatarozott
ovezeti besorolasa a terGletnek. (Hibas szabalyozasi tervlap.)

28/2008. (VIII. 1.) szdmU rendelete alapjan a teriletre vonatkozé KG-Sz-6 jelG
Kereskedelmi-szolgaltat6 gazdasagi Gvezet részletes elGirasai:

KG-Sz-6 ovezet: Legkisebb kialakithatd telekméret 10 ooo m2, a telek legnagyobb beépitési
mértéke 30 %, a beépités szabadonalld, a telek legnagyobb megengedett szintterileti mutatéja 1,0
m2/m2, a legkisebb zéldfelileti mérték 5o %, a megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,0
m.
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A Hatalyos OTEK kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletekre vonatkozé elSirasai:

+Kereskedelmi, szolgdltaté teriilet

19. §(2) * A kereskedelmi, szolgaltato teriilet elsésorban kérnyezetre jelentés hatdst nem gyakorlo
gazdasdgi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgdl.

(2) * A kereskedelmi, szolgdltatd teriileten éndlld lakd rendeltetés(i épilet nem helyezhetd el, de a
gazdasagi tevékenységi cély épiileten belil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szaméra szolgald
lakas kialakithaté.

(3)*,

OTEK 10.§
«2) Az egyes épitési dvezetekben vagy Gvezetekben az Gvezet sajgtos haszndlatdnak megfelel, e
rendelet szerinti rendeltetéseken kiviil csak olyan mds rendeltetés engedhetd meg, amely hasznadlata
sordn a terilet sajatos haszndlatdt nem korldtozza vagy attél nem igényel védelmet, és az adott
teriletre vonatkozo Gvezeti elirdsoknak, tovabbd a rendeltetése szerinti kiilén jogszabalyi elGirasoknak
megfelel.”

A fejlesztési széndék telepiilésrendezési szempontbél Svezeti médositasokat igényel. A
Jelenlegi hatélyos 01482 hrsz teriletre vonatkozé kereskedelmi szolgaltaté gazdaségi teriileti
besorolas a tervezett turisztikai, rekreaciés funkcidk, illetve rendeltetések lehet6ségeit nem
biztositja teljeskérien.

6. Vizsgalat és a javasolt valtozas varhaté infrastrukturélis igényei kdzlekedés,
kézmifejlesztés igénye

Kozlekedési adottsagok (kézteriilet bemutatasa), kdzlekedési javaslat:

Ko6zuti kézlekedés

A terilet a 3103 jel§ 8sszekotd Ut (Isaszegi Ut) killteriileti szakaszatél kozelitheté meg, a Szilasvélgyi
dl§ Uton, és a 0144/2 hrsz. sajat hasznélatG Oton. Jelenleg is burkolt Ut nyilt burkolt vizelvezetd
rendszerrel kiépitett.

A megkdzelit6 Ut kilterdleti jellegl, rossz mindségU, 3 m széles aszfalt burkolatd.

A sajat hasznalaty Ut telkének szélessége 10 — 14 m kézétt véltozik, ez lehetbséget ad kétiranyl
forgalom lebonyolitdsara. Nincs rendszeres forgalma, a fejlesztési teriilet megkozelitését biztositja.
A tervezett beépités: szabadidds |étesitmények és panzié varhatéan nem kelt jelentds, mindennapi
forgalmat, de a megkézelité Ut megfeleld szélességl kiépitése szilkséges, a kétiranyu forgalom
feltételeinek megfelelden. Tehat a terilet kdzterileti kapcsolat a 0144/2 hrsz-0 sajat hasznalaty
Uton keresztil biztositott.

A terilethez kelet felél kapcsol6dé (40/4) hrsz. kézoton foldat vezet Pécel belterilete feldl a 0144/2
hrsz. sajat haszndlaty Utig, de ennek kiépitése nem szilkséges a megfelels megkozelités
biztositasahoz, azonban tavlatban kiépitése megvalésithatd.

Kozbsségi kozlekedés
A terllet funkcidjanak megfelelden éllandé kézdsségi kdzlekedési kapesolat nem szitkséges, a
megké&zelitd 0t megfeleld kiépitésével az eseti autébuszos kiszolgalas biztosithato.
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Kerékparos kozlekedés
A 3103 jel( Uttal parhuzamos, tervezett orszagos kerékparottdl a megkozelit Gton a kerékparos
kapcsolat megfelel§, a varhaté forgalom alapjan kerékparut kiépitése nem indokolt.

Kozmuivesitési adottsagok:

KézmUiadottsagok 6sszefoglald értékelése

A 01482 hrsz-0 kereskedelmi szolgaltatdé gazdasagi Gvezeti besoroldsy terllet jelenleg
kdzmUvesitetlen, a multban a teriilet villamosenergia elldtasa biztositott volt egy 10121/20 jell
22/0,4 kV-0s transzformatoron keresztiil, de a terilet felhagyasa utan a transzformator, és az azt
ellatd vezeték is elbontasra kerilt. Jelenleg csak néhany megmaradt oszlop jeldli a hajdani

szabadvezeték nyomvonaldt a Trianon emlékm terilete feldl.

K6zmU- és elektronikus hirkozlés fejlesztési javaslat:
A tervezett 21 szobas 4 csillagos panzié és rendezvényhelyszin, valamint a késébbiekben

kiegészitésként tervezett épitmények szamdra, valamint a tetén firdémedence ellatasara a
hatalyos eléirasok alapjan a teljes kdzmivesitettség biztositasa szikséges. A 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (OTEK) rendelkezései alapjan a teljes kézm{vesitettség feltétele az energiaellatas
(villamosenergia és gaz), ivoviz és szennyvizelvezetés, valamint a k6zterileti csapadékviz-elvezetes
biztositasa egységesen kéziizemi, vagy kozcéll szolgdltatdssal. Az OTEK 33.§ (2) tartalmaz annyi
engedményt, hogy ezek az eléirdsok kdrnyezettudatos energiagazdalkodas esetén, az

energiaellatas teriletén egyedi médon megoldva is teljesiti a teljes kozmGellatas feltételeit.

A beruhdzé elbzetes tervei alapjan a terilletre tervezett beruhdzast hianyos kdzmivesitéssel
szeretné ellatni. Ehhez a telepilésrendezési eszkdzokhoz tartozé HESZ-ben mddositani kell azt az
el3irast, amely a beépitésre szént teriletre a teljes kdzmUellatas kotelezettségét irja eld. Erre van
lehet6ség, amennyiben ezt a képvisel§ testilet tdmogatja. Ez esetben Ugy kellene az elGirast
madositani, hogy a beépitésre szant terileten -kivéve a Gksz-2* Gvezetét (0148/2 hrsz-U telket),
amelynek kézm(vesitése hidnyos kézmUelldtassal megoldhato6-, csak teljes kozmiellatassal lehet
épitkezni.

Ez esetben a 0148/2 hrsz-U telek ellatasara a kézhaldzatrdl csak a villamosenergia ellatas kiépitése
sziikséges, a tobbi egyedi helyi kézm(pétlassal is megoldhatd, természetesen ha azt a keépvisel6
testileten kivil az allamigazgatasi szervek is tamogatjak.

Vizellatas

A panzié a mérete alapjan véarhatéan napi 10-15 m3 belsé felhasznalasu vizet igényel majd, amit az
elézetes tervek alapjan a beruhazé helyben firt kitbdl kitermelt viz tisztitasaval terveznének
biztositani. Erre természetesen csak akkor van lehet8ség, ha a helyi épitési szabalyzat médositasa
azt lehetové teszi.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy szalldsfér8helyes beruhdzas esetén az ivéviz mindsegl vizellatas
olyan szigory vizkezeléssel és ellenSrzéssel épitheté csak ki, amelynek varhaté beruhazasi és
Uzemeltetési kdltségei messze tulhaladjék a kdzhalozati csatlakozas koltségeit. Tovabba arra is,
hogy kézhalbzati vizellatas csak kdzcsatornds szennyvizelvezetéssel egyUtt épithetd.
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A terilet locsolaséhoz viszont célszer(j helyi kutat furni, viszont fontos megjegyezni, hogy évi 500
m? kapacitas f5l6tt mar nem a telepilés jegyzéje adja ki az engedélyt, hanem a viziigyi hatdsag
vizjogi engedélyezési terv keretén beliil.

A tiziviz ellatasra a megfeleld miszaki megoldést a tovabbtervezés soran meghatarozandd pontos
tiziviz igény ismeretében, a kormanyhivatallal valé egyeztetés szerint kell megoldani.

Szennyvizelvezetés

A beruhazas kapcsan a keletkezd szennyviz kezelését a beruhazé helyben megvaldsitott mitérggyal
tervezi megoldani. A panzién beliili napi vizfogyasztas jelentds része varhatdan szennyvizkent
jelentkezik, tovabba a szennyvizterhelést ndveli az 5o m3-es tervezett medence is.

Amennyiben a képviseld testilet tdmogatja, hogy a fejlesztésre tervezett 0148/2 hrsz-U telken a
beruhazas hidnyos kézmivesitéssel valdsulion meg, akkor a szennyviz kezelése kézm(pétld
mitarggyal is megoldhatd. A varhaté kapacitas igény kielégitésére csak a helyi szennyvizkezel
kisberendezés alkalmazasa fogadhatd el, amelybdl a tisztitott viz csak élvizbe térténd befogadas
megoldasaval kivitelezhetd.

Csapadékvizelvezetés, felszini vizrendezés

A panzio és a hozza csatlakozo telkeken jelentkez8 csapadékviz helyben szikkadasa/szikkasztasa elé
valészinlleg nem gordil majd akadaly hatéségi szempontbdl. A tervezett parkold feliiletérdl
Osszegy(jtétt vizeket olajfogé mitargyon persze mindenképpen keresztil kell majd vezetni.

Villamosenergia ellatas

El6zetes tervek szerint a felmerilS vezetékes energiaigényeket kizarélagosan villamos energiéval
tervezik kielégiteni. A terilet korabbi ellatasat szolgals villamosenergia halozat felhagyasra és
lebontasra kerGlt. A tervezett beruhdzas villamosenergia igénye el6zetesen 75-100 kW-ra
prognosztizalhato.

A tervezett villamosenergia ellatasra 0j kézhalézat kiépitése szikséges. A halozatfejlesztés miszaki
megoldasi lehetSségét a hatalyos HESZ és telepiilésképi rendeletben eldirtaknak megfelelGen kell
megoldani. Az elSirasok alapjan Uj halézatépitést, a fogyasztéi transzformator allomds létesitését a

e

szolgaltatonak az el6irdsok figyelembevételével sajat kéltségén kell kiépiteni.

Megujulé energia

Pécel teriletén elsédlegesen a napenergia hasznositasa hozhat rovid idén belil eredményt,
valamint jelentGsebb beruhazassal a fld héjének a kinyerése is elképzelhetd, de ez utdbbi jelentds
tamogatasi 6sszeg hidnyaban hosszt id$ mulva fordulhat csak nyereségesse.

A 7/2006. (V. 24.) TNM rendelet 6.§ (2) alapjan a tervezett panzié energetikai jellemzéinek
minimalisan el kell érniik egy olyan szintet, ami csak a megujulé energia hasznositasaval érhetd el.
A nap megujulé energidjanak hasznositisa térténhet az épllet tajolasaval, vagy
napkollektor/napelem alkalmazasaval. Ezen kivil a levegé vagy féld energidjanak a hasznositasa is
elképzelhetd hészivattyls rendszer segitségével.

A fa- és pellettiizelés nem szamit megujulé energiahasznositasnak.
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vizellatas -szennyvizelvezetés lehetséges iranyai
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Energiaellatas lehetséges iranyai
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7. Kornyezetvédelmi adottsagok, a beépités valtozas varhato kérnyezeti hatasai,
révid 6sszefoglalé

A teriilet barnamazés teriletnek min8sil volt laktanyaterilet lévén. A rajta allo foldfelszini épiletek
bontasa megtortént.

A vizsgdlt terlleten és kozvetlen kornyezetében jelenleg szamottevé koérnyezetterheld
tevékenységet nem folytatnak, a vizsgalt terilet Gksz dvezetbe sorolt, nem jelentds zavard hatasu
tevékenységek teriilete. Egyéb irdnyokbdl jelenleg beépitetlen, csak részben mivelt mez6gazdasagi
és erdéteriletek veszik koril. A teriilet kbrnyezetében kozlekedési eredetd zaj és légszennyezési
terhelés nem jelentés mérték{. A tervezett gazdasagi teriletfejlesztéstdl a személy- és teherjarmé
forgalom kis mértékd novekedése varhatd, de ezek most nem olyan mértéki forgalmi valtozasok,
melyek a meglévé légszennyezés terhelést szamottevéen befolyasolnak. A fejlesztésre kijeldlt teljes
terilet beépitése esetén varhatok a jelenlegi kérnyezeti allapothoz képest jelentésebben eltéré
helyi klima-és kdrnyezeti véltozasok.

A terileten talajszennyezésrdl, hulladék elhelyezésrdl nincs tudomasunk, a szennyezettség lathato
nyomai nem figyelheték meg.

Természetvédelmi adottsagok vizsgalata:

Erdészeti nyilvantartas szerinti erd8, vagy erdé mivelési dgban lévd terilet nem taldlhaté a
terileten.

A terilet jelentds részét érinti az Skolégiai halézat pufferterilete, valamint kis részét az okologiai
halézat magteriilete. A terilet része a g6dolléi dombvidék tajvédelmi kérzetének. A terilethez
legkézelebb esé, természeti értéky terilet a Pécel 8koldgiai halézat magterilete, természetszer(
novényzettel, fadllomannyal is rendelkezd, részben védett (Naturazoo0) erd8kkel is hataros
terilete.

A tervezett funkciok fejlesztésével a terileten belili mindségi zoldfelileti kialzkitasra és ezek
fenntartasara is figyelmet kell forditani.

Bioldgiai aktivitdsérték valtozasa

A teriletek bioldgiai aktivitasértékének szamitasarol a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet rendelkezik. Az
épitett kornyezet alakitdsarél és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. torvény 7. § (3) bekezdés b)
pontja értelmében az Ujonnan beépitésre szant terlletek kijeldlésével egyidejliileg a telepilés
kézigazgatasi teriletének biolégiai aktivitas értéke az atmindsités elftti aktivitas értékhez képest
nem csokkenhet. A

Mivel 0j beépitésre szant terilet kijeldlés nem torténik, ezért biologiai aktivitas érték
véltozasszamitas és kompenzacié a g/2007. (IV. 3.) OTM rendelet alapjan a telepilésrendezési
eszkdz mddositasa soran nem sziikséges.

8. Ordkségi vagy kérnyezeti érték sérillésének lehetéségei, rovid osszefoglalo

A terileten védett épilet, épitmény nem talalhato.
Tehat az 6rokségvédelmi és kornyezeti értékek sérilésének veszélye nem all fenn.
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T4j és természetvédelmi szempontok:
A terilet a magasabbrend( rendezési tervek (OTrT, BATIT) tj- és természetvédelmi dvezetei kdzil
a tdjképvédelmi teriiletek Gvezetével, Skoldgiai halézat magteriiletének dvezetével, és az Skoldgiai

halozat pufferteriletének dvezetével érintett.
Megjegyezzik, hogy a magterileti érintettség lehatdrolasa pontositast igényel, mivel a terileti
érintettséq a terlleti adottsagokbdl adédéan nem latjuk indokoltnak.

Az &kologiai hélozati érintettségre vonatkozéan az OTrT Uj beépitésre szant terilet esetén
fogalmaz meg korlatozasokat az 6koldgiai halézat teriiletén.

Az OTIT és a BATIT téjképvédelmi el8irasai megkivanjak a tajbaillesztési szempontok kiemelt
kezelését, és épitésszabalyozas telepilésképvédelmi rendeletben lefektetett elveinek és
eldirasainak alkalmazasat.

9. A teriletrendezési tervi korlatok és lehet8ségek a magasabbrend’ jogszabalyok
alapjan

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX.
torvény telepilési térség teriletfelhasznalasi kategéridba tartozik. A tervezet modositas megfelel a
terlletrendezési térvény teriletfelhasznalasanak.

Budapesti Agglomeracid szerkezeti terve (2018. évi CXXXIX. térvény 7. melléklet)

7
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Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl 2018. évi CXXXIX. torvény
7. melléklete alapjan Agglomeracié szerkezeti terve alapjan a teriilet telepilési térségbe

tartozik.

A tervmédositds a telepiilésszerkezeti terv modositasat nem teszi szikségessé, a telepilés
teriletfelhasznalasi - terileti mérlegét nem befolyasolja, a terUletrendezési tervekkel valé 6sszhang

igazolasat dvezeti szempontbdl szikségessé teszi.

A teriilet magasabb rendii - teriiletrendezési - tervek altali dvezeti érintettsége

(2018. évi CXXXIX torvény alapjan)

Orszagos Teriletrendezési Terv - orszagos Gvezetek

Pécel Vizsgalt
telepilés terilet
érintett érintett

4.kivalo termébhelyi adottsagl szantok dvezete

nem érintett

nem érintett

5. j6 termGhelyi adottsagy szantoterilet (1. melléklet 9/2019.(V1.14) MvM
rendelet)

nem érintett

nem érintett

6.erdok ovezete

érintett

nem érintett

7.erdételepitésre javasolt terilet Gvezete (2. melléklet 9/2019.(V1.24) MvIM
rendelet)

nem érintett

nem érintett

8.tajképvédelmi terilet 6vezete

erintett

érintett

g. vildgérokségi és vilagdrokségi varomanyos teriletek dvezete altal érintett

telepllés

nem érintett

nem érintett
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érintett  |nem érintett

” X il pg ol
(VI.14) Mviv rend

10.vizminéség-védelmi terilet dvezete (. melléklet 9/2019

11. nagyvizi meder dvezete (5. melléklet 9/2019.(Vl.14) MvM rendelzat) nem érintett | nem érintett

12. VTT-tarozok 6vezete (6. melléllet 9/2019.(Vl.14) Mvivi rendelet) A Budapesti ---- —---

Agglomerécio teriiletén nem alkalmazott dvezet.)

érintett | kozvetlenil

13. Honvédelmi és katonai célU teriilet dvezete altal érintett telepulés
nem érintett

5., 7. 8. s 10-12. pontjaiban meghatarozott orszagos vezetek terlleti lehataroldsat és dvezeti szabalyait a

terUletrendezesért felelds miniszter rendeletben allapitja meg.

Budapesti Agglomeracié Teriletrendezési Terv - térségi dvezetek

11. rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete (8. mellékiet 9/201 9.(Vl.1z) Mvivi nem érintett|nem érintett

|

naesilet)

r

3]

13. svanyi nyersanyagvagyon dvezete (7. melléklet 9/2019.(V1.14) Mvii rendelet) |nem érintett|nem érintett

14. foldtani veszélyforras teriilet dvezete (9. melléklet 9/2019.(V].14) My nem érintett | nem érintett

rendelst)

A tervi modositas Uj beépitésre szant teriletet nem jeldl ki. A teriilet a telepiilési térség
teriletébe tartozik, igy telepilési térség névekményt nem general!

Okolégiai halétat megfelelési igazolas:

Az &kologiai halézat magteriletet és pufferteriiletet teriiletét érinté tervmaddositasi szandék mar
kialakult beépitésre szant terileten talalhato.

OTrT:

#25. § (1) Az Skoldgiai hélézat magteriiletének Gvezetében - kivéve, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve,
vagy a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve, vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve
telepilési térséget hatdroz meg - csak olyan megyei teriiletfelhaszndldsi kategdria és megyei Gvezet,
valamint a telepilésrendezési eszkizokben olyan Gvezet és épitési vezet jelolhetd ki, amely az
6kolégiai halézat magterilete és az &koldgiai hdlézat Gkoldgiai folyoséja természetes és
természetkozeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.”

"27.§ (3) Az 6koldgiai hdlozat pufferteriletének Gvezetében, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Szerkezeti Terve
telepilési térséget hatdroz meg, beépitésre szdnt terilet a (2) bekezdésben meghatdrozott feltételektdl
figgetlenil is kijel6lhetd.”

Ugyan a hatalyos jogszabalyok lehetdvé teszik a mar kijeldlt beépitésre szant teriilet beépitésre
szant teriletkénti hasznositdsat, azonban az egyes fejlesztési iitemek vonatkozasaban
Javasoljuk atgondolni az egyes funkcidk elhelyezésénél figyelembe venni az koldgiai
érintettséget és annak teriileten belili kategéridnkénti elhelyezkedését. Vagyis javasolt
vizsgalni, hogy biztositott-e az ckolégiai halézat magteriilet és az 6kolégiai halézat 6kolégiai
folyosé természetes és természetkozeli éléhelyeinek fennmaradasa, valamint az Skolégiai
kapcsolatok zavartalan mikodése.

Tajképvédelmi terilet megfelelési igazolas:
A telepileskepi rendelet elSirdsokat fogalmaz meg a telepiléskép védelme érdekében. A
telepUlésképi rendelet meghataroz telepilésképi szempontbol meghatarozo terileteket, melyre

kil6n elSirasokat fogalmaz meg a épitmények kiilsé megjelenésére vonatkozdan, tovabba a Hész
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tervezet az épilletmagassagok alacsonyan tartdsaval, a telepilésképhez illeszkedden allapit meg
szabalyokat.

A fejlesztési terileten tervezett beruhazasok nem ellentétesek a tajképvédelmi terilet 6vezetére
vonatkozo el6irasokkal.

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet:"4.§ (2) A tdjképvédelmi terilet Gvezetével érintett teriletre a tajképi
egység, a hagyomanyos tajhasznalat fennmaraddsa,

valamint a tdjba illesztés biztositasa érdekében — a telepiiléskép védelmérdl szélé térvény vagy annak
felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltérd rendelkezésének hianyaban — meg kell hatdrozni

a) a telepilésrendezési eszkizékben a teriletfelhasznalds és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait,
b) a telepiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepilésképi
rendeletben (a tovabbiakban: telepilésképi rendelet) a telepilésképi kévetelményeket.”

10.  Szabalyozasi koncepcid — javaslat a szabalyozas modositasara
(telepUlésrendezési eszk6z6k modositasa)

A tervezett terUletfejlesztés a telepulés terUletfelhasznélasi - terileti mérlegét nem befolyasolja, a
terUletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasat nem teszi szikségessé. Mivel Uj beépitésre
szant terilet nem kerUl kijel6lésre, ezért bioldgiai aktivitdsérték potlasa sem szikséges. A
modositas kizarolag a szabalyozasi tervlapot érinti, ahol az épitési 6vezet feltiintetése szitkséges.

Szabalyozasi terv mddositas tervezete

T AR Y
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A javasolt szabalyozasi tervi modosités a tervezési teriilet egészét a Gksz kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi teriletbe sorolja.

A javasolt Gvezeti paraméterek a hatdlyos HESZ Gksz-2 jel 6vezetének felelnek meg, azonban a

ters

leten elhelyezendd rendeltetések (funkcidk) bdvitése sziikséges.

A felilvizsgalat tervezetében a kézmiellatdsra vonatkozd el6irdsok kiegészitése javasolt az

alab

16.§

biakban kiemelt szévegrészekkel:

(2) Uj épilet épitése, vagy meglévd épilet hasznalati méd megvaltoztatésa akkor

lehetséges, ha:

a) abeépitésre szant terileten biztositott:

aa) a teljes kézmUellatas, -kivéve a Gksz-2* Svezetét, amelynek kézmivesitése hidnyos
kézmUelladtassal megoldhatd.

ab) a részleges kozmuellatas, valamint a terlleten keletkezé szennyvizek hatoésagilag
ellendrzétten legalabb olyan tisztitasi fokon esnek at, mint a telepilés kézcsatorna-
halézataval 6sszegydjtott szennyvizek

ac) az epitési hely vizelontéssel, tartds vizéllassal nem veszélyeztetett,

"t

A felblvizsgalat tervezetében a Gksz Gvezetre vonatkozo elSirdsok kiegészitése javasolt az
alabbiakban kiemelt szvegrészekkel:

¢

@)

€)

“)

)

6

™

38.§

Az épitési bvezet terllete kdrnyezetre jelent8s hatdst nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi

cély épiletek elhelyezésére szolgal.

A kereskedelmi szolgaltaté terileten elhelyezhetd:

a) mindenfajta, nem jelentds zavaré hatést gazdaségi tevékenységi célt épitmény,

b) igazgatdsi, iroda épilet,

c) parkoldhaz, izemanyagtéltd,

d) sportépilet és -épitmény,

e) a gazdasagi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgald legfeljebb egy lakas,

f) széllashely rendeltetési munkésszallo épiletek a f8 rendeltetési egységet kiegészité
rendeltetésként,

az epitési dvezetek 1. melléklet 2.6. tablazataban meghatérozott paraméterek betartasaval.

kivéve, ha az egyes 6vezetekre vonatkoz eléirasok masképp hatarozzak meg.

A szallashely rendeltetési munkasszallé épiletek, melyeknek minimum az ,A” kategoriaju

pihen6haz- mindsitésnek meg kell felelniik.

Az Gvezetben elhelyezheté széllashely kiegészitd rendeltetési munkasszallo épiletek

maximum 10 méteres épiletmagassaggal és maximum 100 féréhellyel alakithatok ki.

A munkasszallé kiegészité rendeltetésként torténd elhelyezése az Gvezet beépitésnél

alkalmazhaté legnagyobb beépitettség mértékének 20%-at nem haladhatja meg.

Az épitési Ovezet telkei legfeljebb 3 méter magas keritéssel kerithet8k le. Az oldalsé és hatsé

telekhataron a keritésmagassag legfeljebb 2 méter lehet.

A telepilesszerkezeti jelent8ségli utak mellett, 50 méter széles teleksavon beliil szabadtéri

raktarozas nem folytathato.
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(8) Az épitési Gvezetben megengedett funkcidju épiletek, épitmények specialis technologiai
elgirasok miatt szikséges egyedi épitményeinek, kiiléndsen sild, viztorony, kémény magassaga
nem lehet tébb 30 méternél. Eqyéb épitményekre az épitési dvezeti elSirasoknak megfeleld
épUletmagassagot kell betartani.

(9) Telkenként legfeljebb egy helyen, legfeljebb 15 méter szélességben az eldkertben bejarat,
kapubehajtd, portaépilet, mérleghaz létesithetd.

(10) A gazdaségi forgalom (be- és kiszallitas teherforgalma) és a hivatasforgalom varakozd helyeit,
parkoléit minden esetben telken beliil kell megépiteni.

(11) Szabalyozasi terven ,beiiltetési kotelezettség” jellel feltintetett helyen a megadott szélességd
novénysav létesitendé. E terlleten kizarélag a telek megkozelitésére szolgalo, legfeljebb
burkolt bejardn, keritésen, tajékoztatd tablan, tamfalon és a kdzmlvek terepszint alatti
mutargyain kiviil épitmény nem helyezhetd el, kivéve a (10) bekezdésben eldirtakat.

(12) A Gksz épitési vezetekben az aldbbiak kivételével barmely melléképitmény elhelyezheto,
kivéve ha az egyes dvezetekre vonatkozd eléirdsok masképp hatarozzak meg.

a) allattarto épulet, allatkifuto,
b) tragyatarold, komposztald,
c) 6mlesztettanyag-térolo.

A Gksz-2 dvezetbe keriil a teriilet és Gksz-2* jel(i dvezetként a 38.§ kiegészil az alabbi 2

bekezdéssel:

(13) A Gksz-2* jelt épitési 6vezetben a (2) bekezdésben felsorolt funkci6ju épuleteken kival
szalldshely rendeltetéss dtmeneti tartdzkodasra szolgald, turisztikai és rekreacios épitmenyek
is elhelyezhetdk.

(14) A Gksz-2* jel( épitési Gvezetben az allattarté épilet, allatkifuté és tragyatarolo
melléképitmeény is elhelyezhetd.

Tehat a tervezett dvezeti paraméterek a 28/2008. (VIII. 1.) rendelettel jovahagyott KG-5z-6 Gvezeti
paraméterektdl a szintterileti mutatd, zéldfelileti ardny és beépithetdség mértékének és a

legnagyobb épiiletmagassag valtoztatasi szandeka tervezett.

Fejlesztdi kérelem alapjan bemutatott médositasok:

Kiindulo beépitési | Tervezett beépitési
paraméterek paraméterek

Legkisebb kialakithato telekterilet (m2) | 10.000 5000

a telek legnagyobb beépitettsége (%) 30% 40%

beépitési mod szabadon all6 szabadon &ll6

legkisebb z&ld feliilet (%) 50% 30%

legnagyobb épilet- 6,0 10,0

magassag (m)

szintterUleti mutato 1,0 2,0

A Fejleszté a 0148/2 hrsz-0 terlleten turisztikai, rekredcids célu épitmények elhelyezésére alkalmas
telekosztast tervez a hatélyos telepiilésrendezési eszkdzokben is Gksz Gvezetbe sorolt terileten. Ez
a telekosztas mintegy 5 db épitési telek kialakitdsat eredményezi.
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11. A moédositas soran elérendd célok dsszefoglalasa, a szabalyozas e célbdl
modositando elemeinek 6sszefoglalasa

Pécel 2008 évi szabélyozési terve KG-Sz—6 jelli kereskedelmi szolgaltatd gazdasgi teriletbe
sorolta. A 2014 évi felllvizsgélat soran a szabalyozasi terv tervlapja nem hatarozott meg konkrét
Ovezeti jelet és a tovabbi tervi modositasok ezt a teriletet nem érintették, igy hibas 6vezeti jelet
vittek tovabb.

A jelenleg készilS telepitési tanulmanyterv az Onkormanyzat és a terilet tulajdonosai kézétt
kotendd telepilésrendezési szerz8dés megalapozast szolgalja és egyben a javaslattal él a helyi
épitési szabalyzat és szabalyozasi terv mddositasara a terilleten tervezett funciék megvaldsitasa
érdekében.

Els6 Gtemben a telek megosztasa révén keletkezd 0148/3 hrsz-U. terileten 4 csillagos panzio
épitése tervezett. A tervezett médositas a TSZT teriiletfelhasznalas médositasat nem tesz
sziikségessé, mivel a terilet jelenleq is Gksz jel(j kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi teriletbe
tartozik.

A kovetkezd Utemekben a telek megosztdsa révén a 0148/4-7 hrsz-G telkeken egy
multifunkcionalis pihend-, szorakoztaté-, szabadidé kézpont jonne létre, amely valdjaban tébb
egymastol teriletileg elkiilonilé, ugyanakkor szolgaltatasaiban 6sszekapcsolhaté elembél
allna. (kilaté, szabadulészoba, borozé, nyari bob-palya, kalandpark, lovas- turisztikai
megallohely kialakitasa)

A fejlesztési szandék telepUlésrendezési szempontbdl dvezeti mddositasokat igényel. A jelenlegi
hatélyos 0148/2 hrsz teriletre vonatkozd kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terileti besorolas a
tervezett turisztikai, rekreaciés funkciok, illetve rendeltetések lehetdségeit nem biztositja
teljeskorGen.

A 0148/2 hrsz.-U teriletet tovabbra is Gksz jeli kereskedelmi-szolgéltatd gazdasagi teriiletbe és
dvezetbe, javasolja sorolni.

A javasolt 6vezeti paraméterek a hatélyos HESZ Gksz-2 jeli 6vezetének felelnek meg, azonban a
terlleten elhelyezendd rendeltetések (funkcidk) bévitése szikséges.

A hatélyos HESZ és az OTEK 10.§(2) alapjan lehet8séget ad a terileten tobbek kézétt a kérnyezetre
jelentds hatast nem gyakorlé gazdasagi, elsésorban kereskedelmi és szolgaltaté tevékenységi céli
épiletek elhelyezésére, valamint a szallashely rendeltetési &tmeneti tartézkodasra szolgald,
turisztikai és rekreacios épitmények elhelyezésére is.

Tervez6i megallapitasok:
- Atervezett fejlesztés a telepllés teriletfelhasznalasi - teriileti mérlegét nem befolyésolja, a
terbletrendezési tervekkel valé Gsszhang igazolasat szilkségessé teszi. Mivel Uj beépitésre
szant terilet nem ker(l kijelSlésre, ezért bioldgiai aktivitasérték pétidsa nem szitkséges. A
modosités kizarélag a HESZ-t és a mellékletét képezd szabalyozasi tervlapot érinti.

2020. augusztus



Pecel Telepitési tanulmanytery 0148/2 hrsz. teriilet

- A kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terleten tervezett gazdasdgi, turisztikai cély épitési
szandék a terilet adottsdgait figyelembe véve (elhelyezkedés, taji adottsagok) alkalmasnak
mondhato, azonban infrastruktura fejlesztés szempontjabol beavatkozasokat igényel.

- A 0148/2 hrsz-0 terilet fejlesztése nem teszi szilkségessé a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet
szerinti biologiai aktivitasérték kompenzaciot.

- Atervezett mddositas nem ellentétes az OTEK el8irdsaival, azonban felhivjuk a figyelmet a

hatdlyos OTEK gazdasigi teriletekre vonatkozé elGirdsaira, mely elSirdsok a
telepUlésrendezési eszkozok felilvizsgalata ota valtozott és a gazdasagi terileten
elhelyezhetd funkciokat némileg médositotta és kategorizalta.
A hatdlyos HESZ és az OTEK 10.§(2) alapjan lehet8séget ad a teriileten tébbek kézbtt a
kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorlé gazdasagi, elsésorban kereskedelmi és
szolgaltato tevékenységi céli épiletek elhelyezésére, valamint a szallashely rendeltetést
atmeneti tartozkodasra szolgald, turisztikai és rekreacios épitmények elhelyezésére is.

- A sajat hasznalaty Ut telkének szélessége 10 — 14 m kozott valtozik, ez lehetdséget ad
kétiranyy forgalom lebonyolitasara. Nincs rendszeres forgalma, a fejlesztési terUlet
megkozelitését biztositja. A tervezett beépités: szabadidés |étesitmények és panzio
varhatéan nem kelt jelentés, mindennapi forgalmat, de a megkézelité 0t megfeleld
szélesséqgl kiépitése szikséges, a kétiranyl forgalom feltételeinek megfelel6en. Tehat a
terilet kézterileti kapcsolat a o144/2 hrsz-U sajat haszndlaty Uton keresztil biztositott.
Ezért kozlekedési szempontbdl a tervmodositasi kérelem tamogathato.

- A253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (OTEK) rendelkezései alapjan a teljes kézmUvesitettség

feltétele az energiaellatas (villamosenergia és gaz), ivoviz és szennyvizelvezetés, valamint a
kozterileti csapadékviz-elvezetés biztositasa egységesen kozizemi, vagy kozcéld
szolgaltatdssal. Az OTEK 33.§ (2) tartalmaz annyi engedményt, hogy ezek az el8irasok
kornyezettudatos energiagazdalkodas esetén, az energiaellatas teriletén egyedi mddon
megoldva is teljesiti a teljes kdzmUellatas feltételeit.
A beruhazé el6zetes tervei alapjan a teriletre tervezett beruhdzast hianyos kozmuvesitéssel
szeretné ellatni. Ehhez a telepilésrendezési eszkézokhéz tartozé HESZ-ben médositani kell
azt az el6irast, amely a beépitésre szant teriletre a teljes kozmuellatas kotelezettségét irja
el6. Erre van lehet6ség, amennyiben ezt a képviseld testilet tdmogatja. Ez esetben Ggy
kellene az elGirast mddositani, hogy a beépitésre szant terileten -kivéve a Gksz-2* dvezetét
(0148/2 hrsz-0 telket), amelynek kézmUvesitése hidnyos kézmUellatassal megoldhatd-, csak
teljes kézmUellatassal lehet épitkezni. (lasd. a 6. fejezetet)

- A moédositasi szandék a hatdlyos és felilvizsgalat alatt all6 HESZ feltételrendszerébe
illeszkedik.

- Aterilet jelentGs részét érinti az OTrT 6koldgiai halézat pufferterilet Gvezete, valamint kis
részét az Okoldgiai halézat magterilet Gvezete. A terilet része a godolléi dombvidék
tajvédelmi korzetének. A terilethez legkozelebb esd, természeti érték( terllet a Pécel
okologiai halozat magterilete, természetszerU névényzettel, fadllomannyal is rendelkezg,
részben védett (Naturazooo) erd6kkel is hataros terilete. A tervezett funkciok fejlesztésével
a terlleten beltli minGségi zoldfeluleti kialakitasra és ezek fenntartaséra is figyelmet kell
forditani.

- AterUlet érintett az OTrT tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terUlet vezete
altal. Az érintettség miatt a telepUlésképi szabalyok figyelembevételével kell a beruhazast
megvaldsitani.
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Szabalyozasi terv mddositasi javaslata:

A felllvizsgalat tervezetében a kdzmielldtésra vonatkozd eldirdsok kiegészitése javasolt az
alabbiakban kiemelt sz6vegrészekkel:

16.§
(1) Uj épilet épitése, vagy meglévd épilet hasznalati méd megvaltoztatasa akkor
lehetséges, ha:

a beépitésre szant terileten biztositott:

aa) a teljes kézmdiellatas, -kivéve a Gksz-2* dvezetét, amelynek kézmivesitése hianyos
kézmiellatassal megoldhato.

ab) a részleges kézmdiellatés, valamint a terilleten keletkezd szennyvizek hatéségilag
ellendrzétten legalabb olyan tisztitasi fokon esnek at, mint a telepilés kozcsatorna-
halézataval 6sszegy(jtétt szennyvizek

ac) az epitési hely vizelontéssel, tartds vizalldssal nem veszélyeztetett,

A felGlvizsgélat tervezetében a Gksz Gvezetre vonatkozd elSirdsok kiegészitése javasolt az
alabbiakban kiemelt szévegrészekkel:
38.§
(15) Az épitési dvezet terilete kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi
célt éplletek elhelyezésére szolgal.
bb) A kereskedelmi szolgéltatd teriileten elhelyezhetd:
g) mindenfajta, nem jelent6s zavaré hatést gazdasagi tevékenységi célt épitmény,
h) igazgatasi, iroda épulet,
i) parkoldhaz, Uzemanyagtélté,
j) sportépllet és -épitmény,
k) a gazdasagi tevékenységi céli épiileten belil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgald legfeljebb egy lakas,
) szallashely rendeltetésli munkasszalls épiiletek a 6 rendeltetési egységet kiegészitd
rendeltetésként,
az épitési dvezetek 1. melléklet 2.6. tablazataban meghatarozott paraméterek betartasaval.
kivéve, ha az egyes 6vezetekre vonatkozo eléirdsok masképp hatarozzak meg.
cc) A szallashely rendeltetés munkasszalld épiletek, melyeknek minimum az ,A”
kategoriaju pihenéhaz- mindsitésnek meg kell felelniik.
dd) Az 6vezetben elhelyezhetd szallashely kiegészits rendeltetési munkasszallé épiiletek
maximum 10 méteres éplletmagassaggal és maximum 100 féréhellyel alakithatok ki.
ee) A munkasszallo kiegészité rendeltetésként térténd elhelyezése az dvezet beépitésnél
alkalmazhat6 legnagyobb beépitettség mértékének 20%-4t nem haladhatja meg.
ff) Az épitési vezet telkei legfeljebb 3 méter magas keritéssel kerithetdk le. Az oldalsé és
hatsé telekhataron a keritésmagassag legfeljebb 2 méter lehet.
gg) A telepllésszerkezeti jelentségl utak mellett, 50 méter széles teleksavon belil
szabadtéri raktarozas nem folytathatd.
hh) Az épitési Gvezetben megengedett funkcidjo épiletek, épitmények specialis
technoldgiai elirasok miatt szikséges egyedi épitményeinek, killéndsen sild, viztorony,
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Pécel Telepitési tanuimanytery 0148,

kémény magassaga nem lehet tdbb 30 méternél. Egyéb épitményekre az épitési dvezeti
eléirasoknak megfelel6 épuletmagassagot kell betartani.

ii) Telkenként legfeljebb egy helyen, legfeljebb 15 méter szélességben az elékertben
bejarat, kapubehajtd, portaépilet, mérleghaz létesithetd.

ji) A gazdasagi forgalom (be- és kiszéllitas teherforgalma) és a hivatasforgalom varakozo6
helyeit, parkoléit minden esetben telken belil kell megépiteni.

kk) Szabalyozasi terven ,beiltetési kételezettség” jellel feltintetett helyen a megadott
szélességl ndvénysav létesitendS. E terlileten kizardlag a telek megkdzelitésére
szolgald, legfeljebb burkolt bejardn, keritésen, téjékoztaté tablén, tdmfalon és a
kézmiivek terepszint alatti m(targyain kivil épitmény nem helyezhetd el, kivéve a (10)
bekezdésben elGirtakat.

) A Gksz épitési Ovezetekben az aldbbiak kivételével barmely melléképitmény
elhelyezhetd, kivéve ha az egyes dvezetekre vonatkozo elGirdsok masképp hatarozzak
meg.

a) allattarto épilet, allatkifuto,
b) tragyatarold, komposztalo,
¢) 6mlesztettanyag-tarold.

A Gksz-2 dvezetbe keriil a teriilet és Gksz-2* jel( 6vezetként a 38.§ kiegésziil az alabbi 2
bekezdéssel:

mm) A Gksz-2* jell épitési dvezetben a (2) bekezdésben felsorolt funkciéju épileteken
kivil szallashely rendeltetés dtmeneti tartdzkodasra szolgélo, turisztikai és rekredcios
épitmények is elhelyezhetdk.

nn) A Gksz-2* jel épitési 6vezetben az allattartd épulet, allatkifuto és tragyatarolo
melléképitmény is elhelyezhetd.

A Fejlesztd kész az Onkormanyzattal valé egyittmikddésre a minden érintett fél szamara kedvez0
megoldasban bizva és kéri az Onkormanyzat tdmogatd dontését a terilet Svezeti besorolasara és
infrastrukturalis elképzeléseire vonatkozdan.
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7. melléklet

Pécel Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
.../2020. (...) 6nkormanyzati rendelete
a Pécel Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a valtoztatasi tilalom elrendelésérdl sz616 13/2019. (IV.
29.) onkormanyzati rendelete médositasarol.

A Pécel Véaros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett krnyezet alakitasardl és védelmérél szo16 1997. évi
LXXVIIL térvény 21. § (1) bekezdésben kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében és
a Magyarorszag helyi onkormdnyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. toérvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

1. § Hatalyat vesziti a Pécel Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének valtoztatasi tilalom elrendelésérél sz616
13/2019. (IV. 29.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § i) pontja.

2. § E rendelet a kihirdetését kvetd napon 1ép hatalyba.

Horvath Tibor Olah Janos
polgarmester jegyzo
A rendeletet 2020. ........... napjan kihirdettem.
Olah Janos
jegyz6
ALTALANOS INDOKOLAS

A Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete altal megalkotott, a valtoztatasi tilalom elrendelésérél szolo
13/2019. (IV. 29.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) feliilvizsgalata soran megallapitast nyert, hogy
annak 2. §-a i) pontjat hatalyon kiviil helyezni célszerli a valtoztatasi tilalommal terhelt teriilet célszerii
fejleszthetosége érdekében.

RESZLETES INDOKOLAS

1. §-hoz: A Rendelet 2. §-a i) pontjat hatalyon kiviil helyezi a 0148/2 helyrajzi szamu ingatlan fejleszthet6sége
érdekében.

2. §-hoz: A hatalybalépésére vonatkozé rendelkezést tartalmazza.



