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PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

Nyilvanos iilésen tirgyalandé.

A hatarozati javaslat elfogad4dsahoz
egyszerii tobbség sziikséges.

Név szerinti szavazast nem igényel.

Eléterjesztés
a Képvisel6-testiilet 2020. marcius 26-i rendes iilésére

Targy: Javaslat a Karmel Piinkosdi Gyiilekezet kérelmére Pécel Viros hatilyos telepiilésrendezési
eszkozeinek médositiasara

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Karmel Piink6sdi Gyiilekezet (a tovabbiakban: fejleszté) telepitési tanulmanytervet nytjtott be a Pécel, Pesti it 19-
27. szamu és a mogottiik 1évé ingatlanok Gvezeti Atsorolasara. A Pesti 1t melletti, 6sszesen 4090 m2 nagysagi
ingatlanok jelenleg telepiiléskozpont vegyes epitési dvezetbe vannak sorolva, a mogottiik 16vé, a Rékos-patakig
lenyulo, Gsszesen 7048 m2 teriiletii telkek viszont mezbgazdasagi Gvezetben vannak. A kérelemmel érintett
ingatlanok helyrajzi szdma: Pécel belteriilet 1559, 1560, 1561, 1562, 1563 és Pécel, kiilteriilet 0377/ 15, 0377/20,
0377/22,0377/124, 0377/125, 0377/126.

A fejlesztd a teriileten 500-600 f6 befogaddképességili kozosségi létesitményt kivan épiteni, melynek
magvaldsitdsahoz a jelenlegi ovezeti elSirds nem alkalmas. A mezbgazdasagi Ovezetbe tartozd teriileteket
telepiiléskozpont vegyes épitési 6vezetbe kell sorolni, valamint a telepiiléskdzpont vegyes épitési Svezet beépitési
paramétereit meg kell emelni, egy 0ij alovezet létrehozasaval.

A Kkiilteriileti ingatlanok Gvezeti atsoroldsaval 1ij beépitésre szant teriilet keril kijelolésre, igy tobbek kozott
figyelembe kell venni a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX. torvény el6irasait. Lehet6ség van, a térvényben meghatarozott telepiilési térség 2 %-anak mértékéig ]
beépitésre szant teriilet kijelolésére, telepiilésrendezési hatosagi eljrds nélkiil, valamint sziikséges a biolégiai
aktivitasi érték szinten tartdsa. A 2017-18-as médositasok sorin ilyen aktivitasi tobblet keriilt felhalmozasra, ezért
ezt érvényesiteni lehet. Viszont a 0,7 ha teriilet bevonasa esetén 0j kdzhasznli z6ldteriiletet is ki kell jelslni. Ezen
tervezési kérdésekr6l is dontenie kell a testiiletnek.

A Rakos-patak mentén tervezett kerékparut miatt a teriilet egy része nem hasznosithato, a fejlesztés megvaldsitasahoz
teriilet biztositasa is sziikséges.

Tamogat6 dontés esetén fejlesztével telepiilésrendezési szerzédés megkdtése is sziikséges, ebben lehet a mindkét fél
altal tett véllalasokat, felajanlasokat rogziteni.

A fentiek kérem az elSterjesztés megtargyalasat és a kovetkezd hatirozati javaslat elfogadésat.

Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete ugy hatéroz, hogy tdmogatja a Kérmel Piinkosdi Gyiilekezet
(a tovébbiakban: fejlesztd) kérelmét a hatdrozat mellékletét képezd telepitési tanulmanyterv alapjan a Pécel
belteriilet 1559, 1560, 1561, 1562, 1563 és Pécel kiilteriilet 0377/15, 0377/20, 0377/22, 0377/124, 0377/125,
0377/126 helyrajzi szamu ingatlanok Gvezeti atsorolésa vonatkozasaban.

Pécel Varos Onkorményzatinak Képvisel8-testiilete igy hataroz, hogy az 1j beépitésre szant teriiletet (Pécel
kiilteriilet 0377/15, 0377/20, 0377/22, 0377/124, 0377/ 125, 0377/126 helyrajzi szamu ingatlanok) Pécel Varos
Onkorményzata a telepiilési térség 2 %-os eltérésébdl biztositja, a biologiai aktivitasi érték szinten tartasa a



felhalmozott tobbletbdl keriil igazolasra, a fejlesztd ingatlanan keriil kijelolésre a kompenzacids zoldteriilet és a
0377/20 helyrajzi szamt ingatlan szélesitéshez is helyet kell biztositani.

Pécel Véaros Onkormanyzaténak Keépviselo-testiilete felkéri a polgarmestert, hogy dontésérdl értesitse a fejlesztét
¢s felkéri a polgarmestert a fejlesztével kétendd telepiilésrendezési szerzddés tervezetének elékészitésére, majd
annak Képvisel6-testiilet elé valé beterjesztésére.

Felelos: Horvéth Tibor polgarmester
Hatarid6: a telepitési tanulmanyterv elfogadaséra azonnal
a fejlesztd értesitésére 2020. aprilis 9.
a telepiilésrendezési szerz6dés beterjesztésére 2020. méjus 28.

b

Pécel, 2020. marcius Y Ziz ‘
jes

Horvath Tibor
polgarmester
Az eléterjesztés mellékletei:
1. kérelem
2. telepitési tanulményterv (a hatérozati javaslat melléklete is)
Az elbterjesztést készitette: Marsalné Kovacs Judit foépitész
Az elterjesztés a szakmai kovetelményeknek megfelel: Bene Attila miiszaki és beruhdzasi irodavezetd
N R/ 2y
Az eléterjesztésben foglaltakkal szemben C“O—@L ?’V\’O\
torvényességi szempontbol kifogast nem emelek. Olah Jarlos jegyz6

Az eléterjesztés megtargyalasara a Varosfejlesztési Bizottsag illetékes.

Az elbterjesztés megtargyalasahoz a - Jjogszabalyi el6irasokon tal - tanacskozasi Jjoggal senkit nem kivanok
meghivni.



KARMEL

pUnkdsdi gyulekezet

Cim: Pécel Varos Onkorminyzata.

Téargy: Epitési 6vezeti besorolds megvaltoztatasa.

Tisztelt Onkorményzat!
A mellékelt tanulmanytery alapjan kérjiik a felsorolt helyrajzi szamokkal jelslt telkek
¢pitési Gvezeti besorolas megvaltoztatdsdt, a tanulmanytervnek megfelelden.

Kdszonettel
Pécel 2020. marcius 10.
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PECEL VAROS

Telepitési tanulmanyterv
a 1559, 1560, 1561, 1562, 1563, 0377/22.,0377/126., 0377/125,
0377/15.,0377/124.,0377/20 hrsz-0. terileteire vonatkozdan
- El6terjesztési dokumentacié-
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SZABALYOZASI KONCEPCIO — JAVASLAT A SZABALYOZAS MODOSITASARA (TELEPULESRENDEZESI ESZKHZOK
MODOSITASA) cxurasasnsnnsnnasssssnnssssssesasnsnsnssssasasnsensssnssssesasasesnnsasnsessosesnnserasasesesenseres 24
A MODOSITAS SORAN ELERENDG CELOK SSZEFOGLALASA, A SZABALYOZAS E CELBOL MODOSITANDO ELEMEINEK
OSSZEFOGLALASA wsuunas
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ecel Telepitesi tanulmanyterv / Piinkésdi Egyhaz teriilet

1. Bevezetés

A tanulmanyterv térgyét a Pécel véros 1559, 1560, 1561, 1562, 1563, 0377/22., 0377/126., 0377/125,
0377/15., 0377/124., 0377/20 hrsz-i. telepiiléskozpont vegyes fejlesztésére vonatkozd
telepiilésrendezési szerz6dés és lehetséges épitészeti beruhdzas kapcsan telepiilésrendezési eszkdz
modositdsat is megalapoz6 telepitési tanulmanyterv képezi. E munka, a Karmel Piink&sdi Gyiilekezet
mint a terilet tulajdonosai megbizasdbdl, a 2020. februar 06-dn kététt tervezési szerzédés alapjan
késziilt.

2. A tervezési feladat és a tervezés célja

A jelenlegi mez8gazdaségi ovezeti (0377/22., 0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124., 0377/20
hrsz. ,7048 m2”) és telepiiléskozpont vegyes (1559, 1560, 1561, 1562, 1563 hrsz. ,4090 m2”) 6vezeti
besorolast teriileten a vegyes funkciék (kérnyezetre jelentSs hatdst nem gyakorld kozosségi,
intézményi és szolgéltatd célu épiiletek) melyek a teriilet telepiilésen belili elhelyezkedése
alkalmassd tesznek. Vagyis a Kérmel Piinkésdi Gyiilekezet kozosségi és szolgaltaté funkcidk
lehetGségeinek kialakitasa, fejlesztése a cél.

A gyilekezet terve, hogy a fejlesztési teriileten egy épiilettémegben kivan megvaldsitani egy 500-600
f6t befogadd kozosségi teret, mely egyéb dsszejovetelekre, rendezvényekre és hangversenyekre is
alkalmasak. Tovébba az épiileten beliil egy 2-3 csoportos évoda és jatséhaz, valamint vendéglatas-
szolgaltato funkcié is megjelenik.

Mindezen funkciékat kiszolgal6 parkoléteriilet és jatszotér is a tervek kozétt szerepel. Ezen funkcidk
és épitmények megvaldsitdsa telekegyesitéssel egyetlen telken tervezett.

Ezen beliil vizsgédlando:

- vizsgaland6 a kdzml(elldtés rendszere és kapacitasa, az optimalis megoldas kidolgozésa a

jelenlegi adottsagokat figyelembe véve

- vizsgdlandé a kdzlekedési kapcsolatok rendszere a fejlesztends funkcick esetén.

- vizsgalandok a telepiilésrendezési és kérnyezeti adottsagok és igények
A tervezési feladat a tanulmanytervben bemutatni a hatalyos jogszabalyi kérnyezetre és szabalyozasi
lehet8ségekre is tekintettel - a fejleszt6 és az 6nkormanyzat altal elfogadott szempontok alapjén - a
terllet tovabbi fejlesztési lehetSségeit, és ez alapjén, a teriileten varhaté fejlesztések nagysagrendi
terhelési jellemzGit és varhaté fébb infrastrukturélis igényeit.

Megillapithato, hogy a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok a 1559, 1560, 1561, 1562, 1563
hrsz. Vt-0/2 6vezeti besoroldsu teriileten ma is biztositjak a fejlesztési elképzeléseket, funkciokat, de
a teriileti kiterjedésiik és az épitési paraméterek médositdsra szorulnak.

A 1559, 1560, 1561, 1562, 1563, 0377/22.,0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124., 0377/20 hrsz.
telkek egyesitésével a tervezett funkciok megfelels fejlesztési pozicidba hozhatja a teriiletet.

2020. marcius
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Pecel Telepitési tanulmanyterv / Plinkdsdi Egyhaz teriilet

A tanulmanyterv célja, hogy arra alapozva a fejleszt6 és az ©nkormdanyzat megkdthesse a
telepiilésrendezési szerzGdést, és ezzel lehetGséget biztositson a teriilet fejlesztésére. Ezt kdvetSen
az onkormdnyzat és a fejleszt6 dltal is elfogadott elemek beillesztheték a teriiletre vonatkozé
telepiilésszerkezeti tervi és szabélyozasi terv moédositasaba a 1559, 1560, 1561, 1562, 1563,
0377/22.,0377/126.,0377/125, 0377/15.,0377/124., 0377/20 hrsz. teriiletre vonatkozan.

A vizsgalt teriilet teriileti kiterjedése. 1 dbra

2020. marcius




3. A teriilet rovid bemutatasa

Pecel Telepitési

tanulmanyterv / Plinkésdi Egyh

az teruiet

A tervezési teriilet a péceli Pesti ut északi oldalan jelenlegi dltaldnos mezdgazdasdgi és

telepiiléskbzpont vegyes teriiletfelhasznélasi és dvezeti besorolasu teriileten talalhato.

Teriileti érintettség vonatkozasdban a 1559, 1560, 1561, 1562, 1563, 0377/22., 0377/126., 0377/125,
0377/15.,0377/124.,0377/20 hrsz. teriiletre terjed ki.
A telepiilésrendezési eszk6zok jelenlegi teriiletfelhasznaldsi és dvezeti besorolasa:

HRSZ. Teriilet Hatalyos TSZT és SZT besorolas féldhivatali nyilvantartas Megjegyzés
(teriiletfelhasznalasi és ovezeti
besorolasa)
1559 959 m? terliletfelhasznaldsi és o©vezeti | kivett lakéhaz, udvar
besoroldsa telepliléskodzpont | tulajdoni hdnyad: 1/1
vegyes terilet (Vt) Kérmel Piinkdsdi Gyilekezet
1560 477 m? tertletfelhasznaldsi és Ovezeti | kivett lakéhdz, udvar végrehajtasi jog
besorolasa teleptliléskdzpont | tulajdoni hanyad: 1/2 bejegyzés
vegyes terilet (Vt) Vizvary Attila, 1/2
Kérmel Plinkdsdi Gyulekezet
1561 878 m2 teriletfelhaszndldsi és oOvezeti | kivett lakéhdz, udvar haszonélvezeti
besorolasa telepiiléskdzpont | tulajdoni hanyad: 1/1 jog bejegyzés
vegyes terilet (Vt) Karmel Piinkosdi Gyllekezet
1562 948 m2 teriletfelhaszndldsi és ovezeti | kivett Uzlet, mihely, udvar
besorolasa telepliléskdzpont | tulajdoni hanyad: 1/1
vegyes terilet (Vt) Karmel Pinkosdi Gyulekezet
1563 750 m2 teriiletfelhasznéldsi és ovezeti | kivett lakéhaz, udvar Vezetékjog: 1 m?
besorolésa telepiiléskdzpont | tulajdoni hdanyad: 1/1 nagysagu
vegyes terilet (Vt) Karmel Pinkésdi Gylilekezet | terlletre
0377/15 | 1401 m2 | terlletfelhaszndldsi és ovezeti | szanté 3
besoroldsa altaldnos | tulajdoni hanyad: 1/1
mez6gazdasagi terllet (M3) Kérmel Plinkdsdi Gyulekezet
0377/22 | 2253 m2 | teriletfelhasznalasi és Ovezeti | szanto 3
besorolasa altaldnos | tulajdoni hdnyad: 1/1
mezégazdasagi terilet (M3) Karmel Plinkosdi Gyllekezet
0377/20 . | ~1280 terilletfelhaszndlasi és ovezeti | rét6
m2 besoroldsa altalanos | tulajdoni hdnyad: .......
mez6gazdasagi teriilet (Ma) Schmidt Gabor
0377/124 | 465m2 | teriletfelhaszndldsi és Ovezeti | szantd 3
besorolasa altalanos | tulajdoni hdnyad: 1/1
mezégazdasagi terilet (M3) Karmel Plinkosdi Gyllekezet
0377/125 | 1376 m2 | terilletfelhasznaldsi és oOvezeti | szant6 3
besoroldsa altalanos | tulajdoni hanyad: 1/1
mezGgazdasagi terllet (Ma) Karmel Puinkosdi Gyllekezet
0377/126 | 967 m2 terlletfelhasznaldsi és Ovezeti | szant6 3
besorolédsa altalanos | tulajdoni hanyad: 1/1
mez&gazdasagi tertlet (Ma) Kérmel Piinkosdi Gyllekezet

Jelenleg minden fent nevesitett ingatlan a Karmel Piinkdsdi Gyiilekezet tulajdondban van.

Nevesitett szanté 3 miivelési 4gba tartozé teriiletek legel6 4 miivelési dgba keriiltek és miivelésbdl

valé kivonasukat (végleges mds céli hasznositds) kezdeményezi a Kdrmel Piinkosdi Gyiilekezet !
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Pecel Telepitesi tanulmanyterv / Plinkdsdi Egyhaz teriilet

A teriilet elhelyezkedését, beépitettségét, kérnyezetét az alabbi ortofoto mutatja be (2. dbra):

A vizsgalt teriletek 0377/22., 0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124., 0377/20 hrsz. -G jelenleg
beépitetlen legel6 teriilet illetve, kialakitott teniszpélyak dsszesen 7048 m2-en, és a telepiiléskézpont
vegyesteriiletbe tartozé (1559, 1560, 1561, 1562, 1563 hrsz-G teriileten, mintegy 4090 m2-en
beépitett vegyes funkcidju (lakéhazak, lizlet, miihely) épiiletek talalhatok.

Telekteriiletek 6sszesen: ~11138 m2

A Pesti Gt és a Rakos patak kozott 1évé teriilet fejlesztésénél figyelembe veendd, mind a Pesti Gti
forgalom, mind a Rékos patakon végig hizédo 6koldgiai folyosd teriilete, mely természetvédelmi
szempontbdl befolyasolja a teriiletfejlesztést.

Adottsédgait tekintve a vegyes fejlesztési szandék (elhelyezkedés, infrastuktira, taji adottsdgok)
alkalmasnak mondhaté, azonban infrastruktira fejlesztés (kozlekedés, kozmii) szempontjabdl
minimalis beavatkozast igényel.

A hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zok a terilet K és NY-i hataraban lév6 teriileteket Vit
telepiiléskozpontivegyes és altaldnos mezGgazdasagi teriiletbe sorolta, vagyis a tervezett kozosségli
céli fejlesztés a telepliléskozpont vegyes teriiletfelhasznaldsba illesztheté a 253/1997. (XIl. 20.)
Korm. rendelet (OTEK) szabalyit figyelembe véve.

Habdr a teriilet elhelyezkedése optimalis, a telepliléskozpont vegyes funkcidhoz kotott
teriiletfejlesztés a 0377/22., 0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124., 0377/20 hrsz. -4 teriiletre
torténd kiterjesztése, mez6gazdasagi 6vezetén beliili megvalositdsa nem lehetséges.
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4. Teleplilésrendezési adottségok és igények

A teriiletre vonatkozoan jelenleg a kdvetkez§ telepiilésrendezési tervek vannak hatalyban:

- Pécel Véros telepiilésfejlesztési koncepcidja (2020)

- 320/2014. (X.9.) Kt. hatarozattal elfogadott Pécel Vdros telepiilésszerkezeti terve, mely a
178/2017.(V1.08.), 259/2017.(1X.21.), 330/2017. (X1.14.), 211/2018.(VI.28.) Kt. hatarozatokkal
modositott.

- 33/2014. (X.10.) 6nk. rendelet Pécel Véros helyi épitési szabalyzatardl egységes szerkezetbe
foglalva a 27/2015 (VIll.22.)) és a 14/2017. (VI.08.), 18/2017. (IX.28.),
25/2017.(X1.14.),16/2018.(V1.29.), 4/2019.(11.08.), 23/2019.(VIll.21.), és a 5/2020 (11.18.)

mddosité dnkormanyzati rendeletekkel.
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Pécel Telepitési tanulmanyterv / Piinkosdi Egyhaz teriilet

Kivonat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbél

03771150

Kivonat a hatdlyos szabalyozasi tervbél (kiilteriilet)
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Az ingatlantulajdonos Kérmel Piinkosdi Gyiilekezet jelezte Pécel Varos Onkorményzata felé a
teriletiik teriiletfelhasznalasi és 6vezeti moédositdsi szandékukat.

A tervezeési folyamat célja, hogy a kozdsségi fejlesztéshez megfeleld teriiletfelhasznélasi és Gvezeti
besoroldsba keriiljon a teriilet, tovdbbd a tanulmanyterv ramutasson a fejlesztéshez sziikséges

tovabbi infrastruktira igényekre.

A hatalyos HESZ M4 és Vt-0O/2 Svezeteire vonatkoz6 el@irasai

Mezégazdasagi teriiletekre vonatkozé el&irdsok:

171. § A mez6gazdasagi teriileten - a 175. § kivételével - a névénytermesztés, az llattartas,
allattenyésztés és a halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozés és tarolés (a
tovabbiakban: mez&gazdasagi hasznositas,) valamint kivételes esetben a turisztikai céld hasznositas

. épitménvei helyezhetsk el.

172. § Mez6gazdasagi 6vezetbe tartozd telek csak turisztikai céllal nem hasznosithaté, a
mezd&gazdasagi 6vezetbe tartozo telken csak turisztikai funkciju épiilet nem létesithetd.

07 2

173. § A mez6gazdasdgi teriiletek Gvezeteire vonatkozo sajatos épitési el8irasok:
a)az épiiletek foldszinti padlészintje az eredeti terephez képest 1,5 méternél nagyobb

mértékben nem emelhet§ ki,

b)a mez6gazdaségi teriileten torténdé épités sordn a teriileten taldlhaté humuszvagyon
védelmérdl (letermelés, depondlds és felhasznalas) a vonatkozé el8irdsok szerint gondoskodni

kell,

c) 1 a mezégazdasagi dvezetekben épithetd egy-egy épiilet brutté szintteriilete legfeliebb 200
m? lehet, kivéve, ha az ennél nagyobb szintteriileti épitmény létesitése a mezégazdasagi
teriilethaszndlat, a mez6gazdasagi tevékenység miatt indokolhaté.

d)?

A 33/2014. (X. 10.) 6nkormanyzati rendelet 173. § c) pontja a 14/2018. (V. 31.) 6nkormdnyzati rendelet 4. §-dnak megfeleléen médositott

szveg. Hatalyos 2018. junius 1.
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e) A Rakos-patak menti teriiletek telkein, a patak partélét6l szamitott 10 méteren beliil épiilet
nem épithetd, a telken kotelez6en zoldfeliilet alakitandd ki.
174. § MezGgazdasagi teriileteken , birtoktest - birtokkézpont” az OTEK vonatkozé el8irasai szerint
létesithet6 a kdvetkezd elGirasok betartasaval:

a) a birtoktest Osszteriiletére vonatkoztatott beépitettség csak a birtok egyik, legalabb 10 000
m? nagysagu, birtokkézpontként kialakitott telkén vehetd igénybe,

b) a birtokkozpont teriiletén torténd épitési tevékenység esetén biztositani kell e rendelet
elGirasai szerinti kozmdelldtast, és a hulladékkezelést a kozegészségigyi és
kérnyezetvédelmi elGirdsoknak megfelelGen,

c) a birtokkdzpont telkének beépitettsége legfeljebb 15 %,

d) ® %az dvezet teriiletén elhelyezhetd lakéépiilet épiiletmagasséga legfeljebb 5,5 méter, mig a
mez&gazdasagi céli épiilet épiiletmagassaga legfeljebb 7,5 méter lehet. Az dvezetben
megadott legnagyobb épliletmagassag értékét a mezGgazdasagi tevékenységhez sziikséges
tizemi épitmények ( silok) technolégiai okokbdl legfeljebb kétszeresen haladhatjak meg,

e) az 6vezetben elsésorban a mez8gazdasagi tevékenységet kiszolgdlo épitmények helyezheték
el. Ha a birtokkozpont tevékenysége védGtdvolsagot nem igénylé tevékenység, akkor
lakdépiilet és az agrarturizmust kiszolgdlo épitmények is létesitheték. A kialakithato
lak6épiiletben a tulajdonos szamara legfeljebb egy lakds, ezen feliil legfeljebb tovébbi egy
szolgalati lakas Iétesithetd,

f) ha a birtokkdzpont telkén a meglévs és tervezett létesitmények 6sszes alapteriilete a 1000
m?-t meghaladja, akkor beépitési terv készitendd

g) a birtoktest telkein a mar meglévd beépités fenntarthatd, ujjaépithetd, de tovabbi névelése
(alapteriilet-bévités, emelet-raépités, tetStér-beépités) nem  engedélyezhets. A
birtokkdzpont telkén elhelyezhetd beépités mértékét a kézponthoz tartozd 6sszes telek
teriilete utan szamitott beépithetGség mértéke és a birtoktest mas telkén mar meglévé
beépités mértékének kiilonbozete adja.

175. § M4 jelli 6vezetben a kovetkez6 rendelkezéseket kell betartani:

a) a mezGgazdasagi Ovezetben a mezbgazdasagi termeléshez (noévénytermesztés és
feldolgozas, allattartas és feldolgozas, haldszat) sziikséges gazdasagi céli épitmények (pl.
allattarté épiletek, terménytaroldk, szaritdk, gépjarmiitarolok, gépjavitdk, tragyataroldk),
valamint l6tartdshoz kapcsolddd esetben a turisztikai céli hasznositds épitményei
helyezheték el,

b) a mezbgazdasagi termelés miatt indokolt ,kintlakdshoz” sziikséges lakdépiilet a , kiilteriileti
lakott hely” (tanya) ovezetében helyezhet6 el 6ndlld épiiletként. A tdbbi dvezetben a
személyzet, vagy a tulajdonos szamdra létesithetd legfeljebb 2 db szolgalati lakés legfeljebb
a beépithetd teriilet felén, de a lakdscéli beépitett 6sszes brutté alapteriilet nem
haladhatja meg a 200 m? —t, '

c) a beépithetd telek legaldbb 5 hektar kiterjedési,

d) a beépités mddja szabadonallo,

e) ®az épiiletmagassag lakoépiilet esetén legfeliebb 5,0 méter gazdasagi épiilet esetén
legfeljebb 6,5 méter lehet,

f) a beépitettség legfeljebb 3 % lehet.

?A 33/2014. (X. 10.) dnkormdnyzati rendelet 173. § d) pontja a 14/2018. (V. 31.) 5nkorményzati rendelet 6. §-a alapjan hatalyat veszitette
2018. junius 1-t6l.

3 A 33/2014. (X. 10.) 6nkormanyzati rendelet 174. § d) pontja a 27/2015. (VII. 22.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-dnak megfelelGen
maodositott széveg. Hatdlyos 2015. 08. 21.

4 A 33/2014. (X. 10.) dnkorményzati rendelet 174. § d) pontja a 27/2015. (VII. 22.) 6nkorményzati rendelet 4. §-3nak megfelelden
maodositott szoveg. Hatdlyos 2015. 08. 21.

5a 33/2014. (X. 10.) 6nkormanyzati rendelet 175 § e) pontja a 27/2015. (VII. 22.) 6nkorményzati rendelet 2. §-dnak megfelelen
modositott sz6veg. Hatdlyos 2015. 08. 21.
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Telepiilésk6zpont vegyes dvezetre vonatkozé elGirasok:

60. §° Az épitési 6vezet teriilete intézményi, kereskedelmi, szolgaltatasi, vendéglatasi, szallasjellegdi,
sport és egyéb, lakéteriiletet nem zavaré gazdasagi funkcidk lakéfunkciéval vegyesen térténé
elhelyezésére szolgal.

61. § A telepliléskdzpont vegyes teriileten elhelyezhetéd:

a) telkenként egy lakdépiilet, legfeljebb két lakdssal,

b) igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,

c) kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltato épiilet,

d) széllashely szolgéltato épiilet,

e) ’
62. § Az épitési 6vezetben elhelyezhet funkcidk, az egyes épitési dvezetek elSirasainak
figyelembevételével:

a) lakéfunkcio,

b) igazgatasi, egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis, irodafunkcid,

c) kereskedelem, vendéglatas, szolgéltatas, szalls jelleg(i funkcid,

d) a teriilet rendeltetésszer( haszndlatat nem zavaré hatasui kézmifiipar,
e) gazdasagi funkcid, a beépithet6 szintteriilet 20 %-an.

63. § Az épitési dvezetben telkenként legfeljebb 2 épiilet helyezhet6 el.

64. § Az épitési dvezet telkein szint alatti garazs legfeljebb 10%-os lejtésii rampaval alakithato ki.

65. §% ° A Vt-SZ/1, a Vt-0/1 és a Vt-0/2 jelii vezetben, a Képvisel6-testiilet altal jovahagyott
telepitési tanulmanytervben jovahagyott mdédon és mértékben el lehet térni az dvezetben megadott
beépitettségtol és épiiletmagassagtol ugy, hogy a beépitettség legfeljebb 40 %-o0s, az épiiletmagassag
legfeljebb 7,5 méter lehet.

72. § AVt-0/2 jelli épitési 6vezetben a kévetkez§ elSirasokat kell betartani:

a) a telek oldalhatéron allé médon épithetd be,

b) az épitési bvezetben a legkisebb kialakitandé6 telek mérete 800 m?,

c) a beépitettség legfeljebb 30 % lehet,

d) a szintteriileti mutato a telkeken legfeljebb 0,7 lehet,

e) a telek legaldbb 40%-at zoldfelliletként kell kialakitani,

f) 03z épiiletmagassag legfeljebb 6 méter,

g) az el6kert mérete 5 méter.

h) a Rakos-patak menti teriiletek telkein, a patak partélétél szamitott 10 méteren beliil épiilet

nem épithetd, a telken kételezéen zdldfeliilet alakitandé ki. ] _ o
A fejlesztési szandék telepiilésrendezési szempontbdl teriiletfelhasznédldsi és ovezeti

maddositdsokat igényel. A jelenlegi hatadlyos 0377/22., 0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124.,
0377/20 hrsz teriiletre vonatkoz6 mez&gazdasagi teriileti besorolds a kdzésségi vegyes funkcid
lehet8ségeit nem biztositja teljeskériien.

5. Beépitési vazlatterv

© A 33/2014. (X. 10.) 8nkormanyzati rendelet 60. §-a a 27/2015. (VII. 22.) 6nkorményzati rendelet 5. §-dnak megfeleléen médositott széveg.
Hatalyos 2015. 08. 21.

’A 33/2014. (X. 10.) 6nkormanyzati rendelet 61. § e) pontja a 17/2018. (X. 1.) 5nkormdnyzati rendelet 1. §-dnak megfelelSen hatélyat
veszitette 2018. oktéber 31-én.

8 A 33/2014. (X. 10.) dnkormdnyzati rendelet 65. §-a a 27/2015. (VII. 22.) Gnkorményzati rendelet 2. §-anak megfeleléen médositott szdveg.
Hatdlyos 2015. 08. 21.

® A 33/2014. (X. 10.) 6nkormanyzati rendelet 65. §-a a 27/2015. (VII. 22.) 5nkormanyzati rendelet 3. §-dnak megfeleléen médositott szoveg.
Hatdlyos 2015. 08. 21.

10, 33/2014. (X. 10.) 6nkormdnyzati rendelet 72. § f) pontja a 27/2015. (VII. 22.) &nkormanyzati rendelet 2. §-dnak megfelelGen
modositott széveg. Hatalyos 2015. 08. 21.

2020. marcius
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Pecel Telepitési tanulmanyterv / Piinkosdi Egyhéz tertilet

Az épitési paraméterek kialakitdsdhoz készitett vazlatterv a nagysagrendek és aranyok
érzékeltetése céljabdl. A teriileten beliili épiilet és egyéb funkcidk helye az évezeti elGirasnak

megfeleléen a telepiilésképi iranyelvek alapjan véltoztathaté. Javasolt foépitészi konzultacid
segitségével alakithatd.

Telekteriilet (6sszevonds utéan):

~11138 m?

Vazlatterv adatai:

~1720 m? épiilet

sportfeliiletek)
~4100 m?zéldfeliilet

~5300 m? burkolt feliiletek (parkoldk, utak, jardak, jatszotér,

=
o ——
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Plinkosdi Egyhaz tertilet

C

6. Vizsgélat és a javasolt valtozds vérhaté infrastrukturalis igényei kozlekedés,
kozmiifejlesztés igénye

Kozuti kozlekedés

A teriilet kézuti kapcsolatat a Pesti Ut, a 3103 jeld orszagos kézut biztositja. A Pesti Ut belteriileti
szakaszan a teriiletnek t&bb kézuti kapcsolata van a meglevé telekosztdsnak megfelel6en. Az Gt 2x1
savos a teriilet el6tt lev6 autébusz megalldk nincsenek 6bolbe helyezve.

Javaslat: A teriilet megkozelitését biztositd Pesti Gt 2x1 sévos keresztmetszete a kotottségek miatt
nem valtozik, a teriilet eltt levs autébuszmegallé bdlbe helyezendd. A beépités kozuti kapcsolatat
a telek nyugati hataranal javasoljuk kialakitani.

A teriilet északi hataran a térségben tervezett fejlesztések megkozelitésére kozut kialakitasa
sziikséges a Rakos patak déli oldaldn. A javasolt 2x1 sévos kiszolgdlo ut kozteriileti szélessége
(kerékparutat is figyelembe véve) 14 m.

Koz6sségi kozlekedés
A Pesti Gton kdzlekedd 169 BKK jarat j6 kapcsolatot biztosit, megélldja a teriilet el6tt van.
A teriilet kozosségi kozlekedési kapcsolata megfeleld, nem valtozik.

Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A teriiletet kiépitett kerékpdros infrastruktira jelenleg nem érinti.

A gyalogos kozlekedés a Pesti uti, nem megfelelSen kiépitett jardan bonyolédik le. Az autébusz
megallok utasforgalma miatt a Pesti utat keresztezd kijeldlt gyalogos atkelGhely jelz6lampas
szabalyozasu.

A Rékos patak mentén orszégos jelentdségii kerékpéros Gtvonal kialakitasa szerepel a magasabb
szint(i tervekben, ennek megvalésitasa a teriilet északi hataran javasolt kozterileten biztosithato.
A Pesti Gt menti gyalogos jarda kiépitése sziikséges 2 m szélességben.

Parkolas
A teriileten levs ingatlanokon a parkolas telken beliil torténik.

A teriileten elhelyezendd funkciok parkoldsi igényét a legnagyobb létogatottsagu 5-600 féréhelyes
rendezvényterem hatarozza meg. Ehhez OTEK szerinti max. 120 fér6helyes parkold létesitendd. Az
egyéb funkcidk részben eltérd idében igényelnek parkolét (6voda), részben a koz6sségi funkcidkhoz
kapcsolédnak (vendéglatas) igy kiilon parkoldigényiik nincs.

Az OTEK (253/1997. szamu Kormdnyrendelet az orszagos telepiilésrendezesi és épitési
kévetelményekrdl) részletesen szabédlyozza az egyes kézforgalmi személykézlekedés céljat szolgald
egységekhez épitendd parkoldhelyek szamat, a teleplilés mérete és a vonzott forgalom
flggvényében.

2020. marcius
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OTEK SZERINT SZUKSEGES SZEMELYAUTO PARKOLOMENNYISEG

ecel Telepitesi tanuimanyterv / Plinkdsdi Egyhaz tertilet

rendeltetés szamitas alapjan minimalis szamitas busz Parkold
parkolémennyiség madja
fogyaszto tér
s teriilete minden megkezdett
vendéglatds A ) netté m2/5
g (terasszal, netté 5 m2 utan 1 db /
kerthelyiséggel)
kulturalis,
szérakoztatd
intézmén . ind I
. v . - , minden megkezdett 5 o ; n:nn 'en ovan
(szinhdz, mozi, féréhelyek szédma < . féréhely/5 épitményhez 200
féréhelye utan 1 db , .
hangversenyterem, latogatonként,
operahaz, cirkusz, vasarlonként,
varieté) illetéleg
" .. L. féréhelyenként,
bélcséde, mini foglalkoztatdja y
T 5 , ahol ilyen
bolcséde, alap- és rendeltetés) egysé és/vagy tanterme rendszeres
kozépfoku nevelési, 051 CBYSCE | netto alapteriiletének | netté m2/20
i s teriilete . forgalomra
oktatasi onallé minden megkezdett e
‘s . , szamitani kell
rendeltetési egység 20 m2-e utan
jelentGs zoldfeliletd
kozosségi funkceid - . . .
(élla{ikert rendeltetési egység minden megkezdett terilet
. . teriilete 500 m2 utan 1 db m2/500
noévénykert, temeté ,
park)

Kézmiivesitési adottsagok, javaslat:

Koézmiiellatas és elektronikus hirkozlés

Pécel varos belteriiletén a Pesti it 19-27 és a Rékos patak kozotti telkek dsszevonasaval kdzosségi és
szolgaltaté funkcidju beépitést terveznek. A telkek nagyobb (7048 m?) része jelenleg mez6gazdasagi
Ovezetbe tartozik, mig a kisebb (4090 m?) része telepiiléskdzpont vegyes dvezetben van. A telkek
tervezett hasznositdsahoz egységesen telepliléskdzpont vegyes dvezetben kell lennie a teriiletnek,
amihez a véros telepiilésrendezési eszk6zeit is mddositani sziikséges.

A tervezett funkciok a teljes kézmliellatas biztositasat igénylik. _ _

Az érintett teriiletet k6zmiinyomvonal nem érinti, csak a telkeken taldlhaté épiiletek kézmiibekétései
vannak. A vizsgalt teriiletet érinti a vizbazisvédelmi védéteriilet, igy a keletkez6 csapadékviz kezelése
figyelmet igényel.

A jelenlegi kézmliellatas 6sszefoglalé értékelése

A mar jelenleg is beépitésre szant tertileten a teljes kézmdiellatés biztositott

A tervezett konyvtarfunkcié megvaldsulasa esetén, annak teljes kozmiiellatasanak a biztositdsara a
kovetkezd kdozmuigények jelentkezése prognosztizélhaté:

. , villamos |termikus

vizigény |szennyviz ) .
energia |igény

m3/nap | m3/nap kw kw

35 33 115 125

2020. marcius
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Pecel Telepitési tanulmanyterv / Piinkdsdi Egyhaz teriilet

A vérhato igények a vdrosi kozmiihal6zatokrdl varhatdan biztosithatdak lesznek, bar az igényelt
kapacitasokra esetleg kézm(ifejlesztési hozzéjarulast kell fizetni, energiakozmiveknél és elektronikus
hirkézlésnél szolgéltatasi megéllapodast kell kétni a szolgaltatdval, amelyben a szolgaltatd az ellatas
biztositdsanak mdiszaki-gazdasagi feltételeit rogziti. Fontos megjegyezni, hogy az érintett telkek
jelenleg is rendelkeznek bizonyos mértékii kozmikontingensekkel, amit — az adasvételi szerz6déshen
rogzitettség esetén — az U telek is megorokolt, igy a kdzmiifejlesztési hozzdjarulds volumenét
csOkkenteni lehet vele.

A 2010/31/EU irényelv szerint 2020. december 31-ét kdvet&en csak kozel nulla energiaigényti épiilet
épithetd. Kozintézmények esetében a fenti datumot 2018. december 31-i véghataridében jel6lték
meg. Magyarorszdgon a 312/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet alapjan kozintézmények esetében 2019.
janudr 1-jétél, egyéb épiiletek esetében pedig 2021. januar 1-jétdl a hatdsag csak abban az esetben
adhatja meg a hasznalatbavételi engedélyt, ha az épiilet megfelel a kozel nulla vagy annal kedvez&bb
energiaigényli éplilet kovetelményrendszerének.

Ez alapjan a jelenleg tervezett épiilet energiaellatdsdban is hasznositani kell a megujuld
energiaforrasokat. A redlisan, energetikailag eredményesen hasznosithaté megtjulé energiahordozo
a nap vagy a fold energidja lehet, annak passziv és aktiv hasznositdsdnak az igénybevételével. A
megujulé energiahordozéval az energiatermelés idGjaras fliggd, ezért a miiszaki csatlakozést a teljes
prognosztizalt energia igény kielégitésére megfelelGen kell méretezni, de a jogszabalyokban el6irt
id6szakon beliil teljesiteni kell a megujulé energia részardnyt, hogy a kormanyrendeletnek
megfeleljen az épiilet.

Vizellatas

A telkek a DPMV Zrt altal lizemeltetett kéziizem(i vizhal6zathoz mar kapcsolodik a meglévé épiiletek
bekotésein keresztiil. Mivel egy telken altaldban csak egy bekotést szeretnének a szolgdltatok
fenntartani, ezért az egyik meglévé bekotés esetleges felbGvitését érdemes megfontolni az dj épiilet
ellatdsa céljabdl. Az elézetesen becsiilt vizigény varhatdan biztosithaté lesz a telepiilési kozhalézatrol.
A tovédbbtervezés soran a pontos t(iziviz igény ismeretében lehet annak ellatas médjat megtervezni. A
kézhdalbzatrdl vételezhet§ mennyiséget meghaladd tliziviz igényt helyben tiziviz tarolassal kell

biztositani. Ez mar az épiiletgépészet szintjén megoldand6 feladat.

Szennvvizelvezetés

A teriileten elvélasztott csatornahaldzat tizemel. A telkek meglévd szennyvizcsatlakozasai koéziil is az
egyiket célszer(i meghagyni az Uj épiilet szamara.

Csapadékvizelvezetés, felszini vizrendezés

A fejlesztési teriilet csapadékvizei eddig is f6ként a teriilet északi hatardnal haladé Rékos patakba
jutottak, ami varhatdan a tovébbiakban is fenntarthat6, de a teriilet burkoltsagi ardnyénak jelent6s
névekedése folytan zaportarozo elhelyezésére mindenképpen sziikség lesz.

A csapadékvizek tovabbszallitasara korlatozott a lehetGség, igy a helyi vizvisszatartasra, telken beliili
mi(iszaki megoldas alkalmazasara fokozottabb figyelmet kell majd forditani.

Villamosenergia ellatas

A prognosztizélt igény a koézteriileti kisfesziiltségli haldzatrdl esetleg biztosithatoé lesz, bar nem
zarhaté ki a halozatbdvités sziikségessége, kiilon tekintettel arra, hogy a kotelez6 megujuld
energiahasznositas is valdsziniileg valamennyi villamosenergia igénnyel jar.

2020. marcius
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Héellatas
A meglévé épiiletek foldgazbekotései kdziil az egyik varhatéan hasznalhat6 lesz esetleges felbdvitést
kovet6en az uj épiilet ellatasahoz.

Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkozlés

A telepiilés vezetékes tavkozlési ellatdsat az Invitel Zrt biztositja.

Az elektronikus hirkozlés alanyi szolgéltatas igy a vezetékes tavkozlési és miisorelosztési igény egyéni
szerz8dés alapjan, a szolgdltaté beruhdzasdval oldhaté meg. A halézatfejlesztés, csak foldalatti
elhelyezéssel javasolhato.

A meglévé épiiletegyiittest elldté hirkozlési kabelek a tervezett uj konyvtér alatt lizemelnek, a
kabelek athelyezésének a sziikségességét a tovabbtervezés soran kell megvizsgalni. Szintén a
tervezett konyvtar épiilete alatt halad jelenleg a varosi tdvhéhalézat jelzékébele, aminek az

athelyezése varhatdan sziikséges lesz kozteriiletre.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
A tagabb térségben iizemel6 hirkézlési berendezésekkel, antenndkkal a teriilet megfelel6
lefedettséggel rendelkezik.

2020. marcius
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7 Kérnyezetvédelmi adottsagok, a javasolt beépités véaltozas varhaté kérnyezeti

hatésai, révid ésszefoglalé

Kérnyezeti terhelés vizsgélata:

A vizsgalt teriileten és kdzvetlen kdrnyezetében szamottevd kornyezetterhelS tevékenységet nem
folytatnak.

A teriilet kérnyezetében a kozlekedési eredetli zaj és légszennyezési terhelés Pécel belteriiletének
egyéb mas Pesti Gt melletti teriileteihez hasonl6, idénként zavaré hatasu, de nem jelentds mértékd.

A tervezett vegyes teriilet fejlesztést6l a személy- és teherjarm( forgalom minimalis mértékd
novekedése varhatd, de ezek most nem olyan mértékd forgalmi valtozasok, melyek a meglévo
légszennyezés terhelést szdmottevSen befolyasolnak. A fejlesztésre kijeldlt teljes teriilet beépitése
esetén nem vérhatok a jelenlegi kornyezeti allapothoz képest jelentdsebben eltérd helyi klima-és
kérnyezeti valtozasok.

A teriileten talajszennyezésrél, hulladék elhelyezésrdl nincs tudomasunk.

2020. marcius
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Zoldfeliileti -természetvédelmi adottsdgok vizsgélata:

Zéldfeliileti — természetvédelmi szempontbdl értékes névényzet nem talalhaté a teriileten. A Rakos-
patak és a Pesti Gt melletti beépitett teriiletek kozé ékel6d6, jelenleg mezégazdasagi miivelés alatt
allo teriiletrész miivelési ag véltdsa nemrég tortént, illetve B '

mivelésbdl val6 kivondsa tervezett.

Az ingatlannyilvéntartas szerinti mez&gazdasagi mivelés alatt
allé teriiletek keleti részén (0377/15 hrsz) mar jelenleg is
teniszpalyak keriltek kialakitasra.

A teriileten értékes, védendd tajképi adottsag nem emelhet6
ki.

A tervezett vegyes funkciok fejlesztésével a telephelyen beliili
minéségi zoldfeliileti kialakitdsra és ezek fenntartdsara is
figyelmet kell forditani.

Bioldgiai aktivitasérték kompenzacio:

1997. évi LXXVIIL. térvény (az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérsl)

7.5(3)

»b) * djonnan beépitésre szdnt teriiletek kijelélésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatdsi teriiletének bioldgiai
aktivitds értéke az dtmindsités eltti aktivitds értékhez képest, az e torvény végrehajtdsdra kiadott
jogszabdlyokban meghatdrozottak szerint nem csékkenhet,”

314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet:

16.% (8) * A bioldgiai aktivitdsérték szinten tartdsénak biztositdsa érdekében, Uj beépitésre szdnt teriilet
kijelolésével jérd telepiilésszerkezeti terv médositdsa sordn a 9. § (9) bekezdés szerinti bioldgiai aktivitdsérték
névekmény (a tovdbbiakban: névekmény) a teljes kézigazgatdsi teriiletre késziild uj telepiilésszerkezeti terv
elfogaddsdig felhaszndlhatd, amennyiben a mddositdssal a telepiilésszerkezeti terv bioldgiai aktivitdsérték
szamitdsi eredménye kiegésziil a (9) bekezdésben foglaltak szerint.

Mivel a hatélyos telepiilésszerkezeti tervben a teriilet a 0377/22., 0377/126., 0377/125, 0377/15.,
0377/124., 0377/20 hrsz teriiletek mez8gazdasagi teriiletbe vannak sorolva, ezért a tervezett
telepliléskdzpont vegyes atsorolas sziikségessé teszi a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet szerinti bioldgiai
aktivitasérték (tovabbiakban BAé) kompenzaciot.

A kompenzacionak tobbféle médja lehetséges. A legkevésbé hatékony, de leggyakrabban alkalmazott
a mezGgazdasagi teriilet helyén erdéteriilet kijelolés (és telepités). Kivanatosabb lenne, amennyiben
van erre kijelélhetd teriilet, beépitett vagy beépitésre szant teriilet visszamingsitése mez6gazdasagi-,
z6ld- vagy erd6teriiletbe. Ez nagysagrendileg ,,egy — az - egy” arany teriiletcserét jelentene.

Tovdbba megjegyezziik, hogy a 2018. évi CXXXIX. térvény a laké és telepiiléskozpont vegyes
fejlesztési teriiletek kijelolése esetén minden esetben el@irja a fejlesztési teriilet 5%-anak megfelels
kdzpark teriilet kijelolését, ezért a BAé pontérték kompenzacié az aldbbiak szerint javasolt.

Onkormanyzati hataskorben eldontendd, felajanlhaté BAé pontértékek:
- A 2017-2018 évben lezarult telepiilésrendezési tervi mddositasok sordn keletkezé tobblet
pontértékek, melyek az Onkorményzat rendelkezésére alinak: +7,298 pont
Mivel Pécel a 2017-2018 évi telepiilésszerkezeti terv mdédositdsa soran ,felhalmozott” BAé
tobbletponttal rendelkezik, ezért javasolhatd, hogy ebbél a +7,298 BAé keretbdl a jelen fejlesztés
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szamara mintegy 2,1 BAé pontot biztositson (a kételezéen kijelslends Zkk kézkert helyétdl fiiggben)
az Onkormanyzat a 221/2018.(VI.28.) Kt. hatdrozat 1. mellékletének 5. fejezetében rogzitettek BAé
adatai alapjan.

modo-
Biol6giai Biologiai Biol6giai

e R prpicn akfivitasérték L aklivitasérték | aktivitasérék
azono- (ha) tertiletfelhasznélas tertiletfelhasznalas

sit6 szorz6 szorz6 véltozas

(Mé) 1\
1. 0,7048 ,, A— 3,7 teleptléskozpont 0,5 -2,25
mez06gazdasagi tertlet .
vegyes tertlet
Bioldgiai aktivitasérték valtozas osszesen:
8. Orékségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetéségei, rovid 6sszefoglald

A teriileten védett épiilet, épitmény, valamint védett, illetve védelemre érdemes természetes vagy
természetkozeli névényzet, élShely (lagyszard és fas névényzet, illetve ezek tarsuldsa) nem taldlhato.
Tehdt az 6rokségvédelmi és kornyezeti értékek sériilésének veszélye nem &ll fenn.

T3j és természetvédelmi szempontok:

A teriilet egyedi kijel6lés(i orszdgos vagy helyi szint{i védettség nem érinti.

A Natura2000 védett teriiletek és az orszagos 6koldgia hdlézat 6vezetei szintén nem érintik, de a
Rékos patak az 6koldgiai hédlozat, 6koldgiai folyosé része.

A teriilet a magasabbrend( rendezési tervek (OTrT, BATIT) taj- és természetvédelmi évezetei koziil
csak a vizmindség védelmi teriilet dvezetével érintett.

A Vizmin8ség-védelmi teriiletek kijel6lt vizek megdvasat szolgdlé védelem alatt &ll6 teriiletek,
melyeken a HESZ elSirasaiban kell egyedi szabalyokat megallapitani.

Az OTrT és a BAT(T téjképvédelmi elSirdsai nem tiltjak a teriilet kivant dtsoroldsat, de megkivanjak a
tdjba illesztési szempontok kiemelt kezelését, és épitésszabalyozas telepiilésképvédelmi rendeletben
lefektetett elveinek és elGirdsainak alkalmazasat.

A vizsgalt teriilet teleplilésszerkezeti elhelyezkedése megfelel a BATrT 38.§ (1)a bek. illeszkedési
elGirdsanak.

Mivel a tervezett médositas telepiilésszerkezeti tervi médositast is igényel ezért sziikségessé teszi az
Etv. alapjdn a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet szerinti biol4giai aktivitasérték kompenzaciot.

Ennek lehetséges és javasolt modjait a 7. fejezet részletezi.

9. A teriiletrendezési tervi korlatok és lehetéségek a magasabbrendii jogszabalyok
alapjan

A magasabbrend(l jogszabélyok koziil a Budapesti Agglomerdcio teriiletére vonatkozé szabalyok
(2018. évi CXXXIX. toérvény) és a bioldgiai aktivitdsérték szabalyairél sz6lé (9/2007. (IV. 3.) OTM
rendelet), az épitési torvény és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl sz616 korméanyrendelet (314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet), valamint a termé&fold védelmérdl sz616 2007. évi CXXIX. torvény alapjan a TRT
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moédositds sordn betartand6 szabalyok betartdsaval az aldbbi szabdlyok betartdsa sziikséges a
fejlesztési szandékok ismeretében:

Budapesti Agglomeracié szerkezeti terve (2018. évi CXXXIX. térvény 7. melléklet)

7 N ¢ N 4

séqgi terlletfelhasznélasi kategoridk

gU P+R parkold

vonal (t=

shalozad vasuti palya (meglévd)
r ===

i vasuti palya (tervezett) v '

~~~~~ * tervezési teriilet

A \Vizsgdlt 0377/22., 0377/126., 0377/125, 0377/15.,
0377/124., 0377/20 hrsz. teriilet a Budapesti Agglomeracio
Teriiletrendezési Tervében a mezdgazdasagi és a 1559,
1560, 1561, 1562, 1563 hrsz. teriilet a telepiilési térségbe
tartozik. A teriilet szomszédsagdban halad a 3103 j.

Rékoskeresztur-lsaszeg-Godolld térségi szerepkori

P

Osszekotdut és a Rakos-patak.

2018. évi CXXXIX. torvény fejlesztési teriiletekre vonatkozé megallapitésai:

»12. § (1) Ha jogszabaly Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélését nem tiltja, a telepiilésrendezési eszkézben uj
beépitésre szdnt teriiletet a kévetkezd szempontok mérlegelése alapjdn kell kijeloini:

a) az Uj beépitésre szdant teriilet csatlakozik a meglévé telepiilési teriilethez,

b) az uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése nem okozza a kiilénbézé telepiilések beépitésre szdnt teriileteinek
0sszenoveését, és

c) uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfelel6 beépitésre szdnt teriileten beépitetlen féldrészlet, vagy olyan haszndlaton kiviil keriilt
vagy alulhasznositott, ditaldban leromlott fizikai dllapotban Iévé teriilet, amely a tervezett rendeltetésnek
megfelelne.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a c) pont szerinti

meglévd beépitésre szdnt teriilet — tervezett rendeltetésnek megfelelé — igénybevétele ardnytalanul nagy terhet
jelentene annak vdrhaté kéltsége miatt.
» (3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfelelé
kiterjedésd, legalabb 50%-dban az djonnan kijel6lt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban Iévé zéldteriiletet, —
gazdasdgi vagy kiilénleges teriilet kijelélése esetén zéldteriiletet vagy véderdét — kell kijeléIni. Ha a zéldteriilet
vagy véderdd kijelblése az uj beépitésre szdnt teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithatd
meg, akkor a zéldteriiletet vagy a véderd® teriiletét a teleplilés arra alkalmas mds tertiletén kell kijeléIni.”
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38. § (1) Uj lakéteriilet, vegyes teriilet, gozdasdgi teriilet, illetve ldtléteriilet abban az esetben jelélhetd ki, ha
a) a tervezett teriiletfelhaszndlds jo! illeszkedik a telepiilés meglevé szerkezetéhez,

b) tdj- és természetvédelmi, kirnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis érékségvédelmi és
vizgazddlkoddsi szempontok alapjén nem sért tarsadalmi érdeket, tovdbbd

¢) a tervezett funkci elldtdsdhoz sziikséges miszaki infrastruktira-kapacitds azt lehetévé teszi, vagy az a
teriilet igénybevételével parhuzamosan kiépiil.

40. § (1) A telepiilés kézigazgatdsi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a telepiilésrendezési eszkézkben a
beépitésre szdnt teriilet névekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti
telepiilési térség teriiletének 2%-dt. A beépitésre szdnt teriilet névekményére is alkalmazni kell a 12. §-ban és a
38. §-ban foglalt rendelkezések eléirdsait.”

Budapesti Agglomeraci6 telepiiléseinek teriileti mérlege

A B C D
1 Telepiilés Teleplilési térség teriilete Telepiilés kozigazgatasi teriilete Teleplilési térség
’ P (ha) (ha) teriiletének ardnya (%)
6. Pécel 1016,15 4362,08 23,29

A telepiilési térségi 2%-os névekmény lehet6ség Pécelen 20,32 ha.

A teriilet magasabb rendii - teriiletrendezési - tervek altali 6vezeti érintettsége:

Orszagos Teriiletrendezési Terv - orszagos dvezetek

Pécel Vizsgalt
telepiilés teriilet
1.6kologiai halozat érintett |nem érintett
2. okologiai halozat ok
3. 6kologiai haldzat pufferteriiletének dvezete,
4.kivalé terméhelyi adottsdgu szantok dvezete nem érintett [nem érintett
5. j6 termé&helyi adottsdgu szantéteriilet (1. melléklet 9/2019.(VI.14) Mvivi nem érintett | nem érintett
rendelet)
6.erdok ovezete érintett  [nem érintett
7.erd6telepitésre javasolt teriilet dvezete (2. melléklet 9/2019.(VI.14) My nem érintett | nem érintett
rendelet)
8.tajképvédelmi teriilet dvezete érintett  [nem érintett
(3. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet)
9. vilagorokségi és vildgbrokségi varomanyos teriletek dvezete c‘IL—l‘ érintett nem érintett | nem érintett
teleplilés
10.vizmin&ség-védelmi teriilet dvezete | iciici ot 0T Ul L i e érintett érintett
11. nagyvizi meder évezete (5. melléklet 9/2019 (\/I 14) MvM rendelet) nem érintett|nem érintett
12. VTT-tarozék dvezete (6. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet) A Budapesti —— -
Agglomerdcid teriiletén nem alkalmazott dvezet.)
13. Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete altal érintett telepiilés érintett | kozvetlentl
nem érintett
5.,7., 8. €s10-12. pontjaiban meghatarozott orszagos évezetek teriileti [ehataroldsat és dvezeti sz abdlyait a

terlletrendezésért felel6s miniszter rendeletben allapitja meg.
Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Terv - térségi 6vezetek

11. rendszeresen belvizjarta teriilet vezete (8. melléklet 9/2019.(VI.14) MvVi nem érintett| nem érintett
rendelet)
13. asvanyi nyersanyagvagyon évezete (7. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet) | nem érintett|nem érintett
14. foldtani veszélyforras teriilet 6vezete (9. melléklet 9/2019.(VI1.14) MyvM nem érintett|nem érintett
rendelet)
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Az dvezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy Pécel médositasi teriiletét az OTrT és a BATIT és
MvM rendelet alapjan is egy térségi dvezete érinti.
- vizmin8ség-védelmi teriilet 6vezete (OTrT és BA rT alapjan)

Az orszagos vizminGségvédelmi teriiletet érint. A mddositdsi teriilet kijeldlése nem ellentétes az
orszagos vizmin8ség-védelmi teriilet 6vezetére vonatkozé elGirdsokkal. A terv vizmindség védelmi
szempontbdl megfelel.

A Jovahagyas el6tt 4ll6 Pest Megye teriiletrendezési terve alapjdn Pécel érintett az Innovacids-
technoldgia fejlesztés tamogatott célteriiletének Gvezete altal, valamint a Turisztikai fejlesztések
tdmogatott célteriiletének dvezete altal.

127/2009. (IX. 29.) FVM rendelet 1.sz. melléklete alapjan az OEM termékleirasokban korilhatarolt
terméteriilet fejezetek soroljak fel a borvidéki telepiiléseket. Megéllapithatd, hogy Pécel nem
tartozik egyik borvidékhez sem. '

Az Orszagos Gyiimoélcs Termbhely Kataszter I. és Il. osztélyd teriileteihez tartozé foldrészlet - a
kiildnleges mez6gazdasagi tizemi teriilet kivételével - beépitésre szant teriiletté nem mindsithet6. Az
adatszolgéltatas alapjan** Pécelen vannak Gylimélcs Term6hely Kataszterbe tartozo teriiletek.

Az Orszagos Gylimolcs TermGhely Kataszter I. és Il. osztalya teriiletei a 0377/22., 0377/126.,
0377/125, 0377/15., 0377/124., 0377/20 hrsz. fejlesztési teriiletet nem érintik.

Foldvédelem:

A teriilet jelent6s része (0377/22., 0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124., 0377/20 hrsz ) szénto
3 minBségi osztalyba tartozik, ami a foldhivatali nyilvantartas szerint Pécelen &tlagosnal jobb
min&ségli teriilet. A foldvédelmi térvény (2007. évi CXXIX. torvény a term&féld védelmérsl)

A fejleszt6 miivelési ag feliilvizsgdlatot kért a teriiletre és legelé 4 miivelési dgba keriilt a teriilet. A
végleges mas célu hasznositast kezdeményezi a Kdrmel Piinkosdi Gyiilekezet.

”11. § (1) Terméféldet mds célra csak kivételesen - elsésorban a gyengébb mindségii termdfold igénybevételével
- lehet felhaszndini.

(2) * Az dtlagosndl jobb minGségli termdféldet mds célra hasznositani csak idélegesen, illetve helyhez
kotott igénybevétel céljgbdl lehet.”

Az OTEK szerinti altaldnos és kertes Gvezeti besorolds lehetévé teszi a mivelési agak és
féldhasznositasi médok tulajdonosi igények szerinti alakitasat, —miivelési ag valtoztatasi igény esetén
természetesen itt is kiilon foldhivatali eljaras folytatandé le.

A tévlatilag kivonand¢ teriiletek mvelési dguknak megfelel§ hasznositédsat igénybevételiikig
biztositani kell. A mivelés aldli kivonasi eljdras a tulajdonos altal az illetékes féldhivatalhoz
benyudjtandé kérelem alapjan, kiilon eljdras keretében kezdeményezhetd, a telepiilésrendezési terv
6vezeti atsoroldsa nem elegendd a miivelési g, vagy min&ségi osztaly valtoztatas végrehajtasahoz.

A 0377/22.,0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124., 0377/20 hrsz-u teriilet esetében az illetékes
jarasi foldhivatalnal javasolt a term6fold mas céld hasznositdsa iranti kérelem benydjtasa, mely utan
egyszeri foldvédelmi jarulékot (a tovabbiakban: jarulék) kell fizetni, kivéve ha az ingatlaniigyi hatésag
a term&fold mas célu hasznositdsat magénszemély tulajdonos (haszonélvezd) részére, legfeljebb 400
m? nagysagu teriiletre engedélyezi. Jérulékmentesség nem illeti meg a magéanszemély tulajdonost
(haszonélvez6t), abban az esetben, ha a féldrészleten engedély nélkiili mds céld hasznositdst
valésitott meg.

2020. marcius

22



~al Telenitéci tanuimanvierny / Prinkds
el ! c‘/r"“m:k,r anuimanyterv 2linkdsc

Az atsorolas szempontjabdl vizsgdlt telek a belteriilethez kdzvetlendil kapcsolddo, a fejlesztési céllal

azonos (Vt) épitési Gvezetbe sorolt telekhez kapcsolédik, a helyhez kotottség igazolhato, igy a

foldtorvényben meghatarozott erre vonatkozo feltétel teljesiil.

A teriiletrendezési terv (OTrT, BATIT) és Pécel Telepiilésrendezési terve a teriiletfejlesztéssel
szemben tdmasztott kovetelményei roviden 6sszefoglalva.

Teleplilésrendezési tervi mddositas soran:

Az Onkorményzatnak tdmogatnia kell, hogy a 2018. évi CXXXIX. tdrvény altal biztositott 2%-os
teriileti novekménybdl (18,3 hektar) a fejleszt6k gazdasagi fejlesztés lehetéségét a 0377/22.,
0377/126.,0377/125, 0377/15., 0377/124., 0377/20 hrsz teriiletre vonatkozdan. (0,7048 ha)
Az Uj beépitésre szant teriiletnévekmény (0377/22., 0377/126., 0377/125, 0377/15.,
0377/124., 0377/20 hrsz teriilet 0,7048 ha) legkevesebb 5%-dnak megfeleld kiterjedés,
zoldteriletet— kell kijel6lni vagy 50%-aban az udjonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel
kapcsolatban lévg teriileten, vagy a teleplilés egyéb részén. (*Megjegyzés: a zéldfeliilet
kijelélés mds jogszabdly alapjdn is sziikséges, a mezbgazdasdgi teriilet beépitésre szdnt
kijelélése miatt keletkezd bioldgiai aktivitdsérték veszteség kiegyenlitése érdekében)

lgazolni sziikséges, hogy a telepiilési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfeleld
beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy olyan haszndlaton kiviil keriilt vagy
alulhasznositott, altaldban leromlott fizikai allapotban Iévé teriilet, amely a tervezett
rendeltetésnek megfelelne. 2018. évi CXXXIX. torvény 12.§)

2018. évi CXXXIX. torvény az Agglomeracio teriiletére vonatkozo Uj beépitésre szant teriiletek
vonatkozasaban az alabbi feltételeknek kell megfelelnie az Gj beépitésre szént teriileteknek:
»(1) Uj lakdteriilet, vegyes teriilet, gazdasdgi teriilet, illetve idiilGteriilet abban az esetben
jelélhetd ki, ha

a) a tervezett teriiletfelhaszndlds jol illeszkedik a telepiilés meglevd szerkezetéhez,

b) tdj- és természetvédelmi, kdrnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis
6rékségvédelmi és vizgazddlkoddsi szempontok alapjdn nem sért tdarsadalmi érdeket, tovabbd
c) a tervezett funkcié elldtdsdhoz sziikséges miiszaki infrastruktira-kapacitds azt lehetévé
teszi, vagy az a teriilet igénybevételével parhuzamosan kiépiil.”

A fenti feltételeknek a fejlesztési teriilet megfeleltethetd.
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10. Szabalyozasi koncepcié — javaslat a szabalyozds médositdsara (telepiilésrendezési
eszkdz6k mddositasa)

A jelenleg tervezett szerkezeti és szabdlyozasi tervi médositds a tervezési teriilet egészét a Vt
telepiiléskozpont vegyes teriiletbe sorolja. A javasolt ovezeti paraméterek 0j ovezeti elGirast
igényelnek, melynek elnevezése a folyd feliilvizsgalat Gvezeti jeleit figyelembe véve Vt-13 jeli
ovezetként javasolt.

A Fejleszté a 1559, 1560, 1561, 1562, 1563, 0377/22., 0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124.,
0377/20 hrsz-t teriileteket egy telekké 6ssze kivdnja vonni és a hatalyos telepiilésrendezeési
eszkozokben Vt telepiiléskézpont vegyes Gvezetbe kivanja soroltatni.

A szabalyozas soran figyelembe kell venni, hogy a fejlesztési teriilet a Rékos-patak menti tervezett
kerékparit ezen a szakaszon a patak déli oldalan halad, vagyis a patak menti kerékpardt
elhelyezésével szamolni kell.

Tovéabba a Pécel Varos folyamatban lévé TRT feliilvizsgélata keretében a teriiletet koriilvevd tovabbi
mezdgazdasagi teriileteket esetlegesen Gksz kereskedelmi szolgéltatd teriiletbe szanja, ezért
szamolni kell szintén a patak mellett kdzutterilet tavlati kiszabalyozésaval is.

Az Gj beépitésre szant teriiletnévekmény (0377/22., 0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124.,
0377/20 hrsz teriilet 0,7048 ha) legkevesebb 5%-éanak megfelel6 kiterjedésd (min. 352 m2),
z6ldteriiletet— kell kijelolni legaldbb 50%-éban az ujonnan kijelolt beépitésre szént teriilettel
kapcsolatban Iévé teriileten, vagy a telepiilés egyéb részén.

Tervezdi javaslatunk szerint vagy a fejlesztési teriileten belil sziikséges kijeldIni a Zkk kdzpark
teriiletet (min.352 m2), vagy két db. 6nkormanyzati teriiletrészt latunk alkalmasnak ezen funkcidra.
Elséként a 4084/1 hrsz-u 6nkormdnyzati teriilet, ahol tdvlatban varhaté kozkert kijeldlése, vagy a
szintén Onkormanyzati tulajdont 2353/20 hrsz-u teriileten, ahol a mar kijeldlt kézkert névelhetd a
sziikséges mintegy 350 m?-el.

Felhiviuk a figyelmet, hogy a 6. fejezetben ismertetett biologiai aktivitdsérték pétlasa. Tervezli
javaslatunk alapjan a sziikséges kompenzaciot, jelen esetben nem erdéteriilet kijelolésével, vagy
egyéb ovezeti atsorolassal javasoljuk, hanem a rendelkezésre all6 az Onkormanyzati hataskorben
felajanlhat6 +7,298 BAé pontértékbdl biztosithaté a mintegy 2,1 pontérték.

Tehat a TSZT és SZT mddositds varhatéan a fejlesztési teriileten kiviil az Onkormanyzat éltal
tamogatott tervezett Zkk kdzpark teriletére terjed majd ki.

Javasolt Vt dvezeti elGirdsok és paraméterek:

A B | ¢ D | E | F | @ H [ 1 J K
telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek Facpillet Egyéb
i v ¥ P ek &R [lakdszam
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ﬁp'teﬂ kialakithato . beépitettség (%) Iegk.l.sebb Ieg’na"gy obb szint-
ovezet beépitési = zold épiilet- gl
. ; , ., terepszin . o . teriileti
teriilet | szélesség moéd terepszin feliilet magassag "
(m2) (m) ¥ t alatt (%) (m) e
felett
vt-13 2000 Szagﬁg"”' 70 30 10 10,0 24 Bk m

Telek be nem épithetd része javasolt a patak hataratdl 20 méter szélességben a tervezett kerékparut
és a tavlati kozuat kialakitdsa okan.
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Telepiilésszerkezeti tervmédositas vazlatterv- Telepiiléskézpont vegyes funkcié alkalmazasaval
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11.

A médositas soran elérendé célok ésszefoglaldsa, a szabélyozas e célbél
moédositandé elemeinek 6sszefoglaldsa

Pécel 2014 évi telepilésrendezési eszkdzei a tervezési teriiletet Vit telepiiléskdzpont vegyes (1559,
1560, 1561, 1562, 1563,hrsz. )és Ma jel(i altaldnos mez6gazdasagi (0377/126., 0377/125, 0377/15.,
0377/124., 0377/20 hrsz.) teriiletbe sorolta. A jelenleg késziils telepitési tanulmanyterv az
Onkorményzat és a Karmel Piinkésdi Gyiilekezet kozott kotendd telepiilésrendezési szerzddés

megalapozast szolgalja és egyben a javaslattal él a telepiilésszerkezeti tervi és szabalyozasi tervi

modositasara.

A tanulmany a tervezési teriilet 0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124., 0377/20 hrsz.-G teriiletét
a Vt jelii telepiiléskézpont vegyes teriiletbe, javasolja sorolni, amely a hatélyos HESZ és az OTEK

alapjan lehet6séget ad a teriileten tobbek kézétt a kulturalis, kézosségi funkcidk és az egyéb

tervezett szolgaltatasok éptileteinek elhelyezésére.

Tervez8i megallapitasok:

A telepiiléskdzpont vegyes teriileten tervezett kdzosségi céli épitési szandék a teriilet
adottsagait figyelembe véve (elhelyezkedés, tdji adottsagok) alkalmasnak mondhatd,
azonban infrastruktira fejlesztés szempontjabdl minimalis beavatkozésokat igényel.

A Rékos-patak menti tervezett kerékpdrdt ezen a szakaszon a patak déli oldalén halad, vagyis
a patak menti kerékparit elhelyezésével szamolni kell.

Tovabbéd a Pécel véros folyé TRT feliilvizsgalata keretében a teriiletet koériilvevé tovabbi
mez8gazdasagi teriileteket Gksz kereskedelmi szolgéltatd teriiletbe szanja, ezért szamolni
kell szintén a patak mellett kézatteriilet tévlati kiszabalyozasaval is.

Mindezek alapjan:

Megallapithatd, hogy a fejlesztési szandék a 2. fejezetben ismertetett célok megvaldsitasa
telepiilésrendezési szempontbdl teriiletfelhasznaldsi és &vezeti mddositast igényel. A
Fejlesztés megvaldsitadsdhoz mind a telepiilésszerkezeti, mind a szabalyozési terv médositasa
szitkséges, amely a kerékparut feltintetésére, a telek be nem épithetS részének
feltlintetésére (patakt6l mért 20 méter) és a 0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124.,
0377/20 hrsz-G teriilet javasolt Vt-13 telepiiléskdzpont vegyes ovezet kijelolésére,
modositasara iranyul.

Az OTrT szabalyait figyelembe véve a Vt telepiiléskdzpont vegyes teriilet kijel6lésével
parhuzamosan zoldteriilet, kdzkert kijel6lése sziikséges minimum 352 mZen. A 10.
fejezetben ismertetett alternativak mérlegelésével.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a 6. fejezetben ismertetett biologiai aktivitasérték (BAé) pétlasa.
Mivel Pécel a 2017-2018 évi telepiilésszerkezeti terv médositasa soran ,felhalmozott” BAé
tébbletponttal rendelkezik, ezért javasolhatd, hogy ebbél a +7,298 BAé keretbél a jelen
fejlesztés szamdra mintegy 2,1 BAé pontot biztositson (a kételezen kijeldlendd Zkk kdzkert
helyétdl fiiggben) az Onkormanyzat a 221/2018.(VI.28.) Kt. hatdrozat 1. mellékletének 5.
fejezetében rogzitettek BAé adatai alapjan.

Az Onkormanyzatnak tdmogatnia kell, hogy a 2018. évi CXXXIX. torvény altal biztositott 2%-os
telepilési térség teriileti nbvekménybdl (20,32 hektér) a fejleszték telepiiléskdzpont vegyes
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fejlesztés lehet8ségét a 0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124., 0377/20 hrsz teriiletre
vonatkozdan. (~0,7 ha)

A teriilet északi hataran a térségben tervezett fejlesztések megkozelitésére kdzit kialakitasa
sziikséges a Rakos patak déli oldaldn. A javasolt 2x1 sdvos kiszolgéld Gt kozteriileti szélessége
(kerékparutat is figyelembe véve) 14 m. Kozlekedési szempontbdl a tervmddositési kérelem
tamogathaté.

A fejlesztési teriilet teljes koézmielldtasanak biztositdsdhoz sziikséges koézhalozatok
rendelkezésre allnak, illetve kézmiihalozati csatlakozasuk a mar meglévé halézatokrdl
tovabbvezetve kiépithets, - ezért a tervmddositdsra vonatkozd kérelem kézmdellatas
szempontbdl is tamogathaté.

A tervmddositds a teriileti mérlegét is befolyasolja, a teriiletrendezési tervekkel vald
Osszhang igazolasat is szlikségessé teszi.

A teriileten védett épiilet, épitmény, valamint védett, illetve védelemre érdemes
természetes vagy természetkdzeli névényzet, élGhely (lagyszéaru és fas névényzet, illetve ezek
tarsuldsa) nem taldlhato. Tehat az o6rokségvédelmi és kornyezeti értékek sériilésének
veszélye nem all fenn.

A teriilet érintett az OTrT vizmin&ségvédelmi teriilet dvezete &ltal. Az érintettség miatt a
telepiilésképi szabalyok figyelembevételével kell a beruhazast megvalésitani.

A foldnyilvantartasi adatok alapjan megallapithat6, hogy a médositds termdéfoldet érint, a
telkek atlakosnal jobb min&ségli legelé miivelési agha soroltak voltak. A fejleszt6k a Jarasi
foldhivatali tigyeket intézésében jelenleg is aktivak. A mivelés aldli kivonasi eljards a
tulajdonos &ltal az illetékes féldhivatalhoz benyujtandé kérelem alapjén, kiilén eljaras
keretében kezdeményezheté.
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