Nyilvanos iilésen targyalando.

A rendeletalkotasi javaslat elfogadasahoz
mindsitett tobbség sziikséges.

Név szerinti szavazast nem igényel

Elé6terjesztés
a Képviseld-testiilet 2021. oktober 28-i rendes iilésére
Targy: Javaslat a Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarol sz616 33/2014. (X.10.) 6nkormanyzati rendelet
modositasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Pécel Viros kozlekedési rendszerében jelentés és kedvezd véltozast jelentd fejlesztések — korforgalom, P+R
parkolé — megépitése, kialakitasa miatt, a varos teriiletére vonatkozo6 320/2014. (X. 9.) Kt. szamu hatarozattal
elfogadott telepiilésszerkezeti tervnek (a tovabbiakban: TSZT), valamint a Pécel Véros helyi épitési
szabalyzatardl szol6 33/2014. (X. 10.) onkorményzati rendeletnek (a tovabbiakban: HESZ) modositdsa
sziikséges.

A kozlekedési infrastruktira fejlesztéséhez sziikséges teriilet biztositdsa kisajatitassal tortént meg, amelyhez a
miitargyak alatti ingatlanok kisajatitasi hatar alapjan torténé beillesztése, valamint a 1728/16 hrsz.-0 teriileten
tervezett P+R parkol6 teriiletére vonatkozoan a telepiilésrendezési eszk6zok modositasara van sziikség. A
PESTTERV Kft. a telepiilésrendezési eszkdz modositasahoz a terveket elkészitette, amelynek egyeztetési
eljarasa a nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt fejlesztési teriilet miatt, trgyalasos eljarassal tortént.

A Képvisel6-testiilet a 48/2020. (II. 13.) Kt. hatarozatéval a Rakos-Hatvan vasttvonal feletti kozati miitargy
megvaldsitasa érdekében tamogatta a telepiilésrendezési eszk6zok modositasat (2. melléklet). Ezt kovetden a
237/2020. (VII. 16.) Kt. hatarozattal a Képvisel6-testiilet dontétt a miitargy tényleges megvaldsitasa soran
sziikséges kisajatitasi hatar szerinti telepiilésrendezési eszkdzok mddositasardl (3. melléklet).

A Rakoczi utea - Pesti ut 6sszekdtése céljabol kozlekedési célu teriiletet jeldl ki a TSZT a feliiljaro kiépitésével,
Osszesen 3,68 ha nagysigban és a Pécel vasutallomas P+R parkoldjanak kialakitasa céljabol a vasit mentén a
kotott palyas kozlekedési célu teriilet boviil 1,17 ha nagysagban a 1728/16 hrsz.-u teriileten.

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasa keretében a hatalyos eszkozok M4, Ev, Vt, Gksz jelii teriilet egy
részének modositasa Kou, KOK jelii kozlekedési célu kozit és vasut teriilet felhasznalasara keriil sor. A
Képviseld-testiilet a 194/2021. (IX. 30.) Kt. hatarozataval elfogadta a Rdkos-Hatvan vasutvonal feletti kozuti
miitargy kapcsan a telepiilésszerkezeti terv modositasat (4. melléklet). A PESTTERV Kft. altal készitett terv az
allami féépitész vezetésével megtortént targyalasos egyeztetési eljarast kovetden, a jegyzékonyvben (5.
melléklet) megfogalmazottak szerint a telepiilésrendezési eszkdzok elfogadasa, az eléterjesztett rendeleti
javaslatok megfogalmazasa, az egyeztetést lezard szakmai vélemény alapjan tortént.

A rendelet megalkotasahoz sziikséges el6zetes hatasvizsgalat 6sszefoglalasa a jogalkotasrol szolé 2010. évi
CXXX. torvény 17. §-a eloirasainak megfeleléen:

1. Tarsadalmi hatasok
A rendelet mddositasanak nincsenek érzékelhetd tarsadalmi hatasai.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok
A rendelettervezetben foglaltak végrehajtasanak gazdasagi, kdltségvetési hatasai nincsenek.



3. Kérnyezeti kévetkezményei
A rendelettervezetben foglaltaknak nincs kdrnyezetre gyakorolt kozvetlen hatésa.

4. Egészségi kovetkezményei
A rendelettervezetben foglaltak végrehajtaséanak egészségi hatasai nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok
A rendelettervezetben foglaltak nem novelik az adminisztrativ terheket.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak kévetkezményei

Pécel Varos kozlekedési rendszerében jelentSs és kedvez véltozast jelentd fejlesztések - korforgalom, P+R
parkold - megépitése, kialakitdsa miatt, a varos teriiletére vonatkozé 320/2014. (X. 9.) Kt. szamu hatérozattal
elfogadott telepiilésszerkezeti tervnek, valamint a Pécel Véros helyi épitési szabélyzatarol sz6lé 33/2014. X.
10.) dnkormaényzati rendeletnek a modositasa sziikséges. A jogalkotds elmaraddsa esetén olyan jogszeriitlen
allapot jon létre, hogy az 1t és a hozza kapcsolodd sziikséges létesitmény nem a funkciénak megfeleld
teriiletfelhasznalason helyezkedne el.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, térgyi, szervezeti és pénziigyi feltételek
A rendelettervezetben foglaltak végrehajtasdhoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi feltételek a
Péceli Polgarmesteri Hivatal szervezetén beliil rendelkezésre allnak.

A Rendelet indokoldsanak kozzététele melldzhetd, tekintettel arra, hogy annak tarsadalmi, gazdasagi és
koltségvetési hatasai nincsenek.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a varos kézlekedési infrastruktirajat javitd, megval6sult beruhazésok
tényleges teriiletfelhasznalas szerint, a Pécel Véros telepiilésrendezési eszkozeiben (HESZ) torténd rogzitését
tdmogassa, és fogadja el a rendeletalkotési javaslatot.

Rendeletalkotasi javaslat

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete megalkotja Pécel Varos Onkormanyzata Képvisels-
testiiletének .../2021. (...) 6nkormanyzati rendeletét a Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarol szélo
33/2014. (X. 10.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

| JL | L
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Horvath Tibor
polgarmester

Pécel, 2021. oktdber /~7_




Az el6terjesztés mellékletei:

1. rendelettervezet
2. 48/2020. (II. 13.) Kt. hatarozat
3. 237/2020. (VIIL. 16.) Kt. hatarozat
4. 194/2021 (IX. 30) Kt. hatarozat
5. azallami f6épitész vezetésével megtdrtént targyaldsos egyeztetési eljarasrol késziilt jegyz6konyv
//1/\._
Az elbterjesztést készitette: Toéth Miklos
foépitész
tog 6 ; (/ _)“ Ay
Az elbterjesztésben foglaltakkal szemben \}QQ AN
torvényességi szempontbol kifogast nem emelek. Olah Janos
Jegyzd

Az elBterjesztés megtirgyalasara a Varosfejlesztési Bizottsag illetékes.

Az elbterjesztés megtargyalasahoz — a jogszabalyi el8irdsokon til — tanacskozasi joggal nem kivanok senkit
meghivni.
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Pécel Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ........ (...) 5nkormanyzati rendelete

.....

a Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarol sz616 33/2014. (X.10.) onkormanyzati rendelet médositasarél

Pécel Véaros Onkorményzatanak Képvisels-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban
meghatérozott eredeti jogalkotoi hataskdrében az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi
LXXVIIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkorményzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos Jjogintézményekr6l sz616 314/2012.
(XI.8.) Korm. rendelet 42. § (4) bekezdés a) pontja szerint eljard érdekelt allamigazgatasi szervek
véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§

(1) A Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarol szol6 33/2014 (X.10.) onkormanyzati rendelet 1. melléklete
helyébe az 1. melléklet lép, amelyben a B4/M3 jelii szabalyozasi tervlapszelvény helyébe a B4/M4 jelii
szabélyozasi tervlapszelvény 1ép.

(2) A Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarol szol6 33/2014 (X.10.) onkormanyzati rendelet 4. melléklete
helyébe a 2. melléklet 1ép.

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Horvath Tibor ' ' ' ~ Olah Janos
polgarmester jegyzo
A rendeletet 2021. ............ napjan kihirdetem.
Olah Janos
jegyzé



1. melléklet

1. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 33_2014 melléklet 1_egységes_2021_11mod.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)”



2. melléklet

4. melléklet

A telepiilés utjainak tervezési kategoriak szerinti besorolasa

1. Az orszagos utak tervezési kategoriak szerinti besorolasa:
1.1. MO autéut: K.II.

1.2. tervezett 31.sz. féut: K.IV.

1.3. tervezett térségi mellékut: K.V.

1.4. 3103;. osszekotout: K.V.B., B.V. ¢-B

1.5.3102;. 6sszekotout: K. V.B.

1.6. 31102j. bekstout: K.V.B., B.V. c-B

1.7. 31303j. allomashoz vezetd t: K.V.B., B.V. c-C

1.8. allomashoz vezet6 ut: K.V.B., B.V. c-C

2. A helyi utak tervezési kategoriak szerinti besorolasa:
2.1.helyi gyijtéutak: K.V.C., B.V. c-C

2.1. kiszolgalo (lako) utak: B.VI. d-D
2.3.6nallo6 kerékparutak: K.VII., B.VIIL.

2.2. 6nall6 gyalogutak: K. VIIL., B.VIII.

2.3. helyi kiilteriileti utak: K.VI.C.”
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KIVONAT

Késziilt: Pécel Véaros Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete 2020. februar 13-an megtartott rendkiviili
nyilvanos iilésének jegyzokonyvébol

Pécel Varos Onkormanyzatinak Képviselg-testiilete 8 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartézkodassal az
alabbi hatarozatot hozta:

48/2020. (I1. 13.) Kt. hatarozat:

Pécel Varos Onkorméanyzatanak Képviselé-testiilete ugy hataroz, hogy tdmogatja a Nemzeti Infrastruktira
Fejlesztd Zrt. megbizdsabol eljard Strabag Vasutépitd Kft. kérelmet a Réakos-Hatvan vasutvonal feletti kozuti
hid-téltés miitirgy megvalésitisa érdekében hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek eseti modositasat a
hatarozat mellékletét képez tervrajznak megfelelden.

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete tigy hatéroz, hogy a Pécel kiilteriilet 0370/21, 0370/103-
108, 0370/116-119 helyrajzi szamu ingatlanokat kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

Pécel Varos Onkorményzatanak Képviselé-testiilete ugy hataroz, hogy hatalyos telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasat a telepiilésfejlesztési koncepeiorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezesi sajatos jogintézményekrdl sz6l6
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 42. §-a szerinti targyalasos eljaras keretében kivanja lefolytatni.

Pécel Véaros Onkormanyzatdnak Képvisel§-testiilete ugy hatéroz, hogy az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerint kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat a
telepiilésrendezési eszkdzok kismértékii modositésara valo tekintettel nem tartja indokoltnak.

A telepiilésrendezési eszkézok modositasaval kapesolatos Pestterv Kft.-vel kotendd haromoldalu tervezési
szerzédés finanszirozéja a Strabag Vasutépité Kft. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a
haromoldalti tervezési szerzédés megkotésére, valamint felkéri a polgarmestert a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol s a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolo 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 42. §-a szerinti
targyalasos eljaras lefolytatasara.

Felel6s: Horvéath Tibor polgarmester
Hataridd: - 2020. marcius 31.-
k.m.f.
P.H.
Horvath Tibor Olah Janos

polgarmester jegyzo



3. sz medle btk

KIVONAT

Késziilt: Pécel Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete 2020. jilius 16-an megtartott rendkiviili
nyilvanos tilésének jegyzékonyvébol

Pécel Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete 8 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartézkodassal az
alabbi hatarozatot hozta:

237/2020. (VI1I. 16.) Kt. hatarozat:

Pécel Varos Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete Gigy hataroz, hogy

a) a ,Rakos (kiz.) — Godolld (kiz.) vonalszakasz vasuti palya és kapcsolodo létesitmények
korszeriisitése” projekt részeként a Rakoczi ut és Pesti ut kozott, a vasutat és a Rakos-patakot
keresztez kiilon szintli keresztezéssel 1étrejove utak és miitargyak, valamint a vasttallomas melletti
P+R parkoldk hataridére torténd elkésziilése érdekében a létesitésiik miatt sziikséges
telepiilésrendezési eszkdzeit kiilon targyaldsos eljarasban, ,,Rakos-Go6dollé projekt B190-B190K jelii
miitargyak alatti ingatlanok rajzi melléklet szerinti kisajatitasi hatar alapjan torténd beillesztése és
1728/16 helyrajzi szamu teriileten tervezett P+R parkolé telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa”
megnevezéssel folytatja le.

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete felhatalmazza a polgarmestert az ingatlanokra
vonatkozodan a telepiilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasara
vonatkozd eljaras meginditasara és a partnerségi egyeztetés lefolytatasara.

b)  kinyilvéanitja, a mddositas a kivitelezéséhez elkészitett kisajatitasi tervek alapjan, Pécel Véros hatalyos
telepiilésrendezési eszkdzeinek dsszhangba hozasa és a beruhdzas megvalésuldsa érdekében torténik.
Pécel Varos Onkormanyzatianak Képviseld-testiilete a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 32.§ (6)
bekezdés a) és c) pontja alapjan a nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt Rakos-G6dolld projekt
vonatkozé elemét, a Rakos-G6dolld projekt B190-B190K jelii miitargyak alatti és a 1728/16 helyrajzi
szamu teriileten tervezett P+R parkold alatti ingatlanok teriiletét, kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitja.

c) a kornyezet védelmének 4ltaldnos szabélyair6l szold 1995. évi LIIL torvény 43. § (5) bekezdése,
valamint az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szolo 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet 1. § (2)-(3) (a tovabbiakban: kormanyrendelet) bekezdése alapjan, a Pécel Varos
telepiilésrendezési eszkozeinek targyalasos eljaras keretében késziilé részleges modositasa soran a
kormanyrendelet szerinti kérnyezeti vizsgalat készitésétél eltekint és a hatélyos jogszabalyi koryezet
attanulmanyozisa alapjan Pécel Varos telepiilésszerkezeti terve, helyi épitési szabalyzata és
szabalyozasi terve moédositasanak eljarasi formdjaként a targyalasos eljarast valasztja. A targyalasos
eljaras lefolytatasara a 314/2012. (XI. 8.) korméanyrendelet 42.§-a az irdnyado.

Felelos: Horvath Tibor polgarmester
Hatarido: azonnal
k.m.f.
P.H.
Horvath Tibor Olah Janos

polgarmester jegyzo



V2 5. i, o2 melic kick

KIVONAT

Késziilt: Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete 2021. szeptember 30-4n megtartott rendes
nyilvanos tilésének jegyzokonyvébol

Pécel Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete 8 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartézkodsssal az
alabbi hatarozatot hozta:

194/2021. (IX. 30.) Kt. hatdrozat:

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete tigy hatéroz, hogy az 320/2014. (X.9.) Kt. szamu
hatarozattal elfogadott Pécel Véaros TSZT jelii (M=1:10.000 méretaranyu) telepiilésszerkezeti tervét (a
tovabbiakban: TSZT) — a Magyarorszag helyi énkorméanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjara, valamint az épitett kornyezet alakitasar6l és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL
térvény 9/B. § a) pontjara tekintettel — az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz616
253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet rendelkezéseire figyelemmel, tovabba a telepiilésfejlesztési koncepcidrol,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldé 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 9. § (1) bekezdése
alapjan az alabbiak szerint mddositja.

1. Rékdczi utca - Pesti Gt sszekotése céljabol kozati kozlekedési céli teriileteket jeldl ki feliiljard
kiépitésével, 6sszesen mintegy 3,68 ha nagysigban a 02/280, 02/278, 02/133, 02/282, 1500/1, 4081/1,
0377/153 ,0377/165, 02/285, 0377/154, 0377/152, 0377/164, 0375/1, 0370/108, 0370/207, 0370/205,
0370/203, 0370/201, 0370/103, 0370/104, 0370/208, 0370/210, 0370/212, 0370/214, 0370/119, 0370/2,
0370/202, 0370/204, 0370/206, 0370/209, 0370/211, 0370/213, 0370/198, 0370/199, 0370/200, 0369/1,
3511/1, 3511/2, 3512/1, 3512/2, 3513/2, 3514/1, 3514/2, 3516/1, 3517/1, 3518/1, 3519/1, 3520/1, 3521/1,
3522/1, 0365/189, 0365/192, 0365/195, 0366/5 hrsz.-u teriileteket érintben.

2 © A, Rakos (kiz.) — Godolls (kiz.) vonaiszakasz pélya és kapcsolédo létesitmények korszeriisitése”

projekt keretében a Pécel vasutallomas P+R parkoldinak kialakitdsa céljabol a vasat mentén kotéttpalyas
kozlekedési céla teriilet bdviil mintegy 1,17 ha nagysagban az 1728/16 hrsz.- teriiletet érintoen.

3. Jelen hatérozat mellékletét képezi: a) telepiilésszerkezeti tervi leiras Pécel Véros telepiilésszerkezeti
tervének modositasdhoz (1. melléklet), b) ,,TSZT/M4” jelii (M=1:10.000 méretarany) telepiilésszerkezeti
tervlap Pécel Véros telepiilésszerkezeti tervének modositasahoz egységes szerkezetben (2. melléklet).

4. A Képviselo-testiilet megallapitja, hogy a modositott telepiilésszerkezeti terv 6sszhangban van a
Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény
eldirdsaival, ezen beliil a Budapesti Agglomeracio teriiletrendezési tervével. A Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX torvényben meghatarozott térségi teriileti
mérleg nem valtozik.

5. A TSZT-t érintd 2021. évben végrehajtott mddositds telepiilési teriileti mérlege a hatarozat 1.
mellékletének 3. pontja szerint moédosul.

6. A Képviseld-testiilet a biologiai aktivitdsérték (tovabbiakban: BA€) egyenleg szinten tartisa érdekében
megallapitja, hogy 4j beépitésre szant teriileti kijel5lés nem torténik, a beépitésre szant teriiletek dsszességeben
a moédositas soran nem nének, a bioldgiai aktivitasérték szamitasa és kompenzacidja nem sziikséges. A korabbi
tervmddositasok soran el6allt BAé tobblet a TSZT tovabbi mddositasanak BAé-egyenleg szdmitésa soran
felhasznalhato.

7. A 320/2014. (X.9.) Kt. szam( hatarozattal elfogadott ,,TSZT’ jell telepiilésszerkezeti tervlap
megallapitasai, a modositassal érintett teriileten hatalyukat vesztik, €s helyébe a jelen hatarozattal elfogadott,
,»ISZT/M4” jelii tervlap szerinti megallapitasok lépnek.



8. Jelen hatarozat az elfogadasat kdvetd napon 1ép hatalyba és a TSZT elfogadédsarol sz616 320/2014. (X.
9.) Kt. szam hatarozat jelen moédositassal egyiittesen alkalmazando.

Felels: Horvath Tibor polgarmester
Hataridé: azonnal

k.m.f.
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el 2028 (e ) hatdrozat 1 melléklete

1. melléklet

Telenlilésszerkezeti tervi leiids

Pécel Varos Telepiilésszerkezeti tervét a Képvisel§ testiilet a 320/2014.(X.9.) Kt. szamu hatdrozattal
fogadta el. A hatdrozat mellékletét a TSZT jell (M=1:10.000 méretaranyti) Telepiilésszerkezeti terve

képezi.

A TSZT jelen mddositasa a telepiilés ~TSZT médositasi hatarozat 1.) és 2.) pontjaban meghatarozott
és vonatkozé TSZT-M4 jelii tervmellékletén dbrazolt- kézlekedési funkcick beépitésre nem szant
kézlekedési cél hasznositasanak lehetévé tétele érdekében késziilt.

i. SZERKEZETITERV LEIRASA

.

TELEPULESSZERKEZET TERV MODOSITASA KERETEBEN

- Beépitésre nem szdnt teriiletek

1.

Kozuti kozlekedési funkcidji tertilet kialakitasa célidbdl a TSZT 02/280, 02/278,
02/133,02/282, 1500/1, 4081/1, 0377/153, 0377/165, 02/285, 0377/154, 0377/152,
0377/164, 0375/1, 0370/108, 0370/207,0370/205, 0370/203, 0370/201, 0370/103,
0370/104, 0370/208, 0370/210, 0370/212, 0370/214, 0370/119, 0370/2, 0370/202,
0370/204, 0370/206, 0370/209, 0370/211, 0370/213, 0370/188, 0370/199, 0370/200,
0369/1, 3514/2, 3512/2, 3513/2, 3514/1, 3516/1, 3517/1, 3518/1, 3519/1, 3520/1, 3521/1,
3522/1, 0365/189, 0365/192, 0365/195, 0366/5 hrsz.-( teriiletek mintegy 3,6 ha —os
teriiletrésze mezdgazdasdagi (Ma 2,197 ha), védelmi erdé (Ev 3670 m?),telepiiléskdzpont
vegyes (Vt: 4437 m?). kereskedelmi szolgéltats gazdasdagi (Gksz 2470 m?), vizgazdalkodasi v
1084 m?), kotottpdlyds kozlekedési teriilet (KOk:2362 m2) teriiletfelhasznalasrol kazuti
kozlekedési terilet (KQu) teriiletfelhasznélasra médosul. -

Kototipalyds kozlekedési funkcidju teriileten beliil P+R parkold kialakitdsa céljabdl a TSZT
1728/16 hrsz.-0 teriilet mintegy 1,17 ha —os teriiletrésze védelmi erdS (Ev 1,17 ha)
tertletfelhasznalasrdl kétottpalyas kdzlekedési teriilet (KOK) teriiletfelhasznalasra maodosul,
ahol a P+R parkold is elhelyezhetd.

2. VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK, ATSOROLASOK)

2.1. TERULETFELHASZNALASI VALTOZASOK ADATAI ES MUTATOI

sorszam | Hrsz. Teriilet/ Hatdlyos Tervezett
m2v. ha teriiletfelhasznalasi teriiletfelhasznalasi
besorolds besoralas
02/280, 02/278,02/133, S s
/ / / Vt telepiiléskézpont KOu
1. 02/282 4437,27 m? . . g
vegyes teriilet kozlekedési teriilet
1500/1, 4081/1
ma 5
S as s " KOu
2. 0377/153, 196 m2 dltaldnos mezdgazdasagi . L
. kozlekedési teriilet
tertilet
0377/165, 02/285, 0377/154 M3 [¢e]
2385, w12 .. . u
3. ! 3091,67 m? dltaldnos mez8gazdasigi . .
0377/152,0377/70 . kdzlekedeési teriilet
terdilet
v KOu
4, 0375/1 1084 m?

vizgazdalkoddsi teriilet kozlekedési teriilet

s ; 10. L.
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0370/108, 0370/207,0370/205
0370/203, 0370/201, 0370/103 Ma KD
u
5. 0370/104, 0370/208, 0370/210 6609,14 m? altaldnos mezégazdasagi . L
. kozlekedési teriilet
0370/212, 0370/214, terilet
0370/119, 0370/2
0370/202, 0370/204, 0370/206 Ma Kbu
6. 0370/209, 0370/211, 0370/213 3715,9 m? dltaldnos mezdgazdasagi . L.
B kozlekedési teriilet
0370/198, 0370/199, 0370/200 terdlet
5 0368/1 553 K2 KOk kétsttpalyas KOu
. 04 m* . . . .. - 2
kézlekedési teriilet-vasut kozlekedési teriilet
8 3514/2 701,44 m? & Ko
: i védelmi erdéteriilet kozlekedési teriilet
3511/11 3511/21 351211 Ev KOU
9. 12/2 2 2969 m?
351212, 3533/2, 352412 m védelmi erddtertilet kozlekedési teriilet
3514/2
Gksz-kereskedelmi- Kfia
10. 3514/2 2 2 lgaltatd dasagi
/ 33 i szaigaita O"EBZ asagl kizlekedési teriilet
teriilet
3512/2, 3513/2, 3514/1
/ / / Gksz-kereskedealmi- 5
1 3516/1, 3517/1, 3518/1 —_—_ el o KOu
. ,35m sz0 6 gazdasagi . R
3519/1, 3520/1, 3521/1 S B kézlekedési teriilet
tertilet
3522/1
M Kbu
12. | 0365/189, 0365/192, 0365/195 8218,97 m2 dltaldnos mezGgazdasagi . L
. kozlekedési teriilet
terlilet
13. 0366/5 949,95 m2 KOu kozlekedési teriilet KOu kozlekedési teriilet
14 1728/16 11758,46 m2 Ev KOk
) Aaem védelmi erdéteriilet kozlekedési teriilet
Bss2: 48564,77 m?

3. A TELEPULES TERULETI MERLEGE (TELEPULESSZERKEZETI TERV ALAPIAN)

2016/2017. .. 2018 évi 2021 évi 2021, évi
L .. 2017. évi
. évi valtozasai TSZT L. TSZT TSZT
2015 évi 1N4) . . 2018. évi . 5 R
. (ha) L valtozas valtozas teriilet-
. . terdletfelhasz . valtozas TSZT
Teriiletfelhasznalas - , (egyszerdsitet (ha) - (ha) felhaszn.
n. kiinduls L (ha) . ; terdletfelha ) L
. t és teljes . I targyalasos targyalasos (ha)
allapot (ha) L targyaldsos K szn. (ha) i
eljaras oli elj. elj.
mddositasai) J'
Kisvarosias -3,54
L 37,729 +1,5 34,53 34,53
lakéteriilet (Lk) -1,1498
Kertvarosias -1,23
L 152,28 -1,96 ha 152,61 152,61
lakétertilet (Lke} +3,53
Falusias lakdteriilet -1,5,+1,23
288,43 288,45 288,45
(Lf) +0,29
Hétvégihazas
e . 1,99 == 1,99 1,99
tduléteriilet (Uh)
Telepiiléskdzpont
i . P 100,36 +2,3 40,27 102,92 -0,44
terdlet (Vt)
Kereskedelmi-
szolgaltato -2,3 +3,54
L. . 99,19 . 102,28 -0,24
gazdasagi teriilet -0,15 +1,96 ha
(Gksz)
Kiilonleges
beépitésre szant 26,91 +2,0 -0,27 28,64 28,64
teriletek (K)
Zoldteriletek 16,38 -0,29 16,309 16,309




(kbzpark) (Zkp) +0,219 ha

Zoldteriletek

(kozkert) (2kk)
Védelmi 21,17
erdoteriiletek (Ev) 641,02 -0.28
— -53,92
Gazdasagi 142,95 .
o 0,75+2,4 ha +1,1493 812,2998 810,84
erddtertletek (Eg) +77,95 46
erd6
Kézjoléti erdd 861,92
teriilet(Ek)
+53,92,+14,
Altaldnos 56
mezdgazdasagi 2644,56 -3,53,-2,0 2704 -2,54 2701,46
tertletek (Ma) -0,15,-2,4
-0,219,0,75
Vizgazdalkodasi )
14,49 14,49 0.1 14,39

tertletek (V)

Kulénleges
beépitésre nem 64,012 -14,56 49,45 49,45
szant teriilet (Kb)

K6zati Kozlekedési

teriilet (KOu) 40,42 +0,15 40,57 +3,83 44,2
Kotottpalyas
kozlekedési teriilet 15,0 ha 15,0 ha +1,17 16,17
(KOK)
OSSZESEN: 4363,65 4363,65 4363,65

Mivel 0j beépitésre szant teriilet kijelolése nem toriténik, ezért bioldgiai aktivitasérték potlasa

nem szlikséges!
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A TERULETRENDEZES] TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A teleptilés teriiletét az alabbi teriiletrendezési terv(ek) érintik:

A fejlesztendd nyomvonal Gj elemként jelenik meg a telepilésrendezési eszkdzokben.
A fentiek alapjdn e tervdokumentdciéban rogzitett moddositdsi javaslatokkal kapcsolatban
megallapithatd, hogy 2018. évi CXXXIX. térvény elbirdsaival nem (itkozik, de igazoldsa sziikséges.

Pécel kbzigazgatdsi teriiletét aBATIT terve szerint hat teriiletfelhaszndldsi egység érinti:

1. Erd6gazdalkodasi térség
2. Mez6gazdasagi térség
3. Vizgazdalkodasi térség
4. Telepiilésitérség
5. Sajatos felhasznaldsu térség
8. melleklet a 2018. évi CXXXIX. térvényhez
Budapesti Agglomeracio telepiiléseinek teriileti mérlege
A B € D
i Telepilés TeIePﬁlési térség Telepijlf's kozigazgatasi "Telfepﬂlési ‘térség
tertlete (ha) terilete (ha) tertiletének aranya (%)
43. Pécel 1016,15 4362,08 23,29
BATIT 2018. évi CXXXIX. | 2018. évi CXXXIX. t6rvény 2018. évi CXXXIX.
Térségi teriiletfelhasznélasi | torvény 8. melléklet 7. melléklet Budapesti | torvény 29.5 alapjan:
kategoriak Térségi Agglomeracio A teriileti szamitasnal

terlletfelhasznaldsi

Tertletrendezési Terve

figyelmen kivil

kategdria teriileti mérlege | alapjan mért térségi | hagyando teriiletek:
(hektar) teriiletek
Erdégazdélkodasi térség 804,75 -
MezGgazdasagi térség 2530,59
Vizgazddlkodasi térség 7,8 -
Telepiilési térség 1016,15 ha 977,37
Sajatos felhasznalast térség 41,5

Pécel kozigazgatasi teriilete: 4362,08 ha

4.1.1GAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATGORIAK

BATrT Térségi szerkezeti terv alapjan megdllapithatd hogy a mddositassal érintett teriilet,- mint
beépitésre nem szant kdzlekedési teriilet a telepiilési térség (3,29 ha), vizgazdalkodasi térség (359
m2) és a mezGgazdasagi térség (1,47 ha) teriiletén keriilnek kijelolésre. Az adott épitmény jellege

szerinti telepiilési teriiletfelhaszndldsi egységbe, vagyis jelen esetben kozlekedési célu
tertiletfelhasznalasi egységhe kell soralni.
2018. évi CXXXIX. térvény 10.§ (1) c) telepiilési térség teriiletének legalabb 90%-at
telepulési térségbe kell sorolni
2018. évi CXXXIX. térvény 11.§ ( d) - a telepiilési térség teriiletén barmely telepdilési
terlletfelhaszndlasi egység kijeldlhetd.
—  BATIT Szerkezeti tervében telepiilési térségbe sorolt teriiletek 1016,15 ha
MATIT 40. § (1) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési eszkézokben a beépitésre szant 20,32 ha
teriilet névekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti
telepiilési térség teriiletének 2%-at
A TSZT- ben jelen 2020 évi modositdskor igénybe vett teriilet 0ha
Tovébbiakban igénybe vehetd teriilet nagysdga (20,32) 20,32 ha
TSZT alapjan e tekintetben Pécel 20,32 ha teriileti tartalékkal rendelkezik, mig a jelen
moédositdshan szerepl6 telepiilési térségi ndvekménnyel nem szamol a terv a tervezett
modositds megfelel az elSirdsnak.




MezGgazdasdgi térség (folyamatban lévé TRT feliilvizsgélat alapjan)
2018. évi CXXXIX. térvény (MATrT) 11. § b) * a mez6gazdasdgi térség teriiletének legaldbb
75%-at els6dlegesen a mezGgazdasagi teriilet telepiilési teriiletfelhasznaldsi egységbe kell

sorolni, a fennmaradé rész természetkdzeli teriilet, - nagyvarosias lakéteriilet és vegyes
tertilet kivételével - beépitésre szant teriilet vagy kiilénleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet terlletfelhaszndlasi egységbe sorolhats;

—  BATIT Szerkezeti tervében mez&gazdasagi térségbe sorolt teriiletek 2530,5%ha
— a mezbgazdasagi térség teriiletének 75%-a 1897,94 ha
— A mezdgazdasdgi térség 25%-dnak megfeleld teriiletnagysag 632,64 ha

— ATSZT-ben a mez6gazdasagi térségbe est mezdgazdasagi, teriiletfelhasznélasba sorolt 2446,86 ha
terliletek nagysaga

— A TSZT-ben a mezdgazdaségi térségbe esé mezdgazdasagi, illetve természetkdzeli 96,69 %
tertilet teriiletfelhasznalasba sorolt tertiletek ardnya: (2446,86):2530,59=
A TSZT megfelel az elGirdasoknak, mivel 75%-ot meghaladé a térségbe esé mezGgazdasagi

teriiletek ardnya!

A jelen tervezési munkaval parhuzamosan folyamatban [évg TSZT feliilvizsgdlataban igazolésra kertil,
hogy a BATIT szerkezeti tervében lévé mezbgazdasdgi térség 96,69 %-a a folyamatban |év§
telepiilésszerkezeti terv felllvizsgalata sordn mez8gazdasdgi, természetkozeli, vagy kiildnleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgéld teriilet teriiletfelhasznalasba van sorolva.

Jelen tervmddositds soran mintegy 1,47 ha-al nétt a mezdgazdasagi térségen beliil a nem
mez6gazdasagi teriiletfelhaszndldsba sorolt teriiletfelhasznéldsok (kézlekedési) nagysiga. Vagyis a
TSZT-ben a mez6gazdasagi térséghe esé mezBgazdasagi, illetve természetkézeli teriilet
tertiletfelhasznalasba sorolt teriiletek ardnya: 96,69% os aranyrél 96,63% -ra csdkkent.

A TSZT megfelel az el6irasoknak, mivel 75%-ot meghaladd a térségbe es§ mezdgazdasagi teriiletek
aranyal

Vizgazdalkodasi térség igazolds
MATIT: 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndlasi kategdridk teriiletén beliil a telepiilési
tertiletfelhasznalasi egységek kijeldlése soran

c) a vizgazdalkoddsi térség teriiletét — e tdrvény hatdlybalépését megel6z6en mar jogszer(ien kijel6lt
beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazddlkoddsi teriilet, vizgazdalkodasi céli erdéteriilet,
vizgazddlkoddsi céli mezSgazdasagi teriilet, természetkozeli teriilet, tovabba kiilénleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsagi célt teriilet vagy honvédelmi céli erdéteriilet teriiletfethaszndaldsi egységbe
kell sorolni, &s a miikodési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani;

—  BATIT Szerkezeti tervében vizgazdalkoddsi teriiletfelhaszndldst térségbe sorolt

teriiletek 78ha

— A TSZT-ben vizgazdalkodasi teriiletbe sorolt teriiletek nagysiga 23,59ha

- A TSZT-ben vizgazdalkodasi teriiletfelhasznalasu térségbe es | vizgazdalkodasi
tertletfelhasznalasok erddgazdalkodasi

kozpark, laka

e

A TSZT megfelel az elGirdsoknak. A vizgazdalkodasi térség teriiletén vizgazdalkodasi,
mezdgazdasagi, kbzpark és az e térvény hatdlybalépését megel&z6en mar jogszeriien
kijeldlt beépitésre szant lako, teriiletfelhaszndldsa teriiletek taldlhaték!

A fentiek alapjan e tervdokumentaciéban roégzitett mddositdsi javaslatokkal kapcsolatban

megallapithato, hogy 2018. évi CXXXIX. térvény elSirdsaival sszhangban vannak.
A telepiilésszerkezeti terv 2018. évi CXXXIX. torvény elGirdsainak megfelel.



Borvidéki telepiilés sz616 termbhelyi kataszter érinteitség |

MATIT 13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 terméhelyi katasztere |-Il. osztdlyd teriileteihez tartozd
foldrészlet — a kiilonleges mez8gazdasagi lizemi teriilet kivételével — nem mindsitheté beépitésre szant
terdletté.

A Borvidéki telepiilések sz6l6 termdhelyi kataszterérdl, valamint az Orszégos Gyiimélcs Terméhely
Kataszterrél a NEBIH szolgdltathatna adatot. A sz8lészeti és a bordszati adatszolgaltatds, valamint a
szarmazasi bizonyitvanyok kiaddsdnak rendjérdl, tovabba a bordszati termékek eléallitdsardl, forgalomba
hozatalarol és jeldlésérdl sz6lé 127/2009. (IX. 29.) FVM rendelet 1.sz. melléklete alapjan az OEM
termékleirasokban koridlhatdrolt terméteriilet fejezetek soroljadk fel a borvidéki telepiiléseket.
Megallapithatd, hogy Pécel nem tartozik egyik borvidékhez sem.

Orszagos Gylimélcs Term&hely Kataszter érintettség |

13. § (2) Az Orszdgos Gyliimoles Term&hely Kataszter I. és II. osztdlyd teriileteihez tartozd foldrészlet — a
kiilénleges mezGgazdasagi izemi terlilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant teriiletté.

A jelen tervi feliilvizsgélat sordn a gyiimolcskataszter teriiletén (j beépitésre szant teriilet nem kerdilt
kijel6lésre. Gylimdlcskataszter érintettség ez esetben nem relevans az alabbi NEBIH adatok alapjén.
Kijelenthetd, hogy a teleptilés érintett a MATIT 13,8-a dltal, de madositési teriiletet nem érintenek. Vagyis a
terv megfelel a vonatkozd elGirasoknak.

4.2.A BATRT ES AZ MATRT TERSEGI OVEZETEINEK VALO MEGFELELES:
A teriilet magasabb rendii - teriiletrendezési - tervek altali vezeti érintettsége
(2018. évi CXXXIX térvény)

Orszagos Teriiletrendezési Terv - orszdgos 6vezetek

Pécel Vizsgalt
telepiilés teriilet
1.6koldgiai haldzat magteriletének dvezete, érintett érintett
2. 6koldgiai haldzat Gkoldgiai folvosojanak dvezete,
3. dkoldgiai haldzat pufferteriletének dvezete,
4 .kivald termdhelyi adottsagu szantok dvezete nem érintett nem érintett

5. j6 term&helyi adottsagu szantdterilet (1. melléklet 9/2019.(VI.14) MviM| nem érintett nem érintett
rendelet)

6.erd6k Gvezete érintett nem érintett

7.erdGtelepitésre javasolt terllet Ovezete (2. melléklet 9/2019.(Vi.14)| nem érintett nem érintett

MvM rendelet)

8.tdjképvédelmi teriilet 6vezete érintett nem érintett

(3. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet)

9. vilagorokségi és vilagorokségi vdromanyos teriiletek Ovezete altall nem érintett nem érintett

érintett telepiilés

10.vizmingség-védelmi teriilet Svezete {4. melléklet 9/2019.(VL.14) MviM érintett érintett

rendelet)

11. nagyvizi meder dvezete (5. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet) nem érintett nem érintett

12. VTT-tarozok Gvezete (6. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet) - —-

13. Honvédelmi és katanai cél teriilet dvezete altal érintett telepiilés érintett kozvetleniil nem
érintett

Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Terv - térségi Gvezetek

Asvényi nyersanyagvagyon Gvezete altal érintett telepiilések nem érintett nem érintett

(7. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet)

Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete nem érintett nem érintett

(8. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet)

Foldtani veszélyforras teriilet dvezete altal érintett telepiilések nem érintett nem érintett

(9. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet)




Az Bvezeti tervlapok alapjdn megéllapithatd, hogy Pécel mddositasi terlleteit az MATIT és a BATIT
alapjan az ismert 6vezetek kézil két térségi 6vezet érinti kozvetleniil.

Okoldgiai halézat Gvezete (6koldgiai folyosd) igazolds:

»MATIT 26.5§(4)

(4) Az okoldgiai hdlézat &koldgiai folyoséjdnak &vezetében a kézlekedési és energetikai
infrastruktira-hdldzatok elemeinek nyomvonala, tovdbbd az erémiivek az Gkoldgiai folyosd és az
érintkez6 magteriilet természetes él6helyeinek fennmaraddsdt biztosité mddon, az azok kozétti
ékoldgiai kapcsolatok mitkédését nem akaddlyozé miiszaki megolddsok alkalmazdsdval jelélhetSk ki
és helyezhetdk el.”

Mivel a tervezett médositds beépitésre nem szant kozlekedési kozui teriilet, ezért az MATIT
vonatkozd elirdsaval (26.8, 27 §) nem ellentétes. A mddositds Uj beépitésre szani kijeldlésével

nem jar.

Vizmin8ség-védelmi teriilet vezete igazolas:

A 9/20189. (VI.14.) MvM rendelet 5. § alapjan:

(1) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz Gvezetbdl torténd kivezetésérdl és
az Gvezeten kiviil keletkezett szennyvizek évezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz Gvezeten
beliili kezelésének feltételeirél a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminGség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozé teleplilések telepiilésrendezésieszkbzeinek
készitése sordn ki kell jeléini a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett
teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.”

Az orszégos vizmindségvédelmi teriiletet a tervezett parkold fejlesztési teriileteket érintik. Az
elirasnak megfelel6en Pécel hatdlyos telepilésrendezési eszkozei tartalmazzdk mind a
vizvédelemmel érintett teriiletek lehatdroldsat, mind azok teriiletére vonatkozd elGirdsokat.

A madositasi teriiletek kijellése nem eilentétes az orszagos vizminoség-védelmi teriilet Gvezetére
vonatkozé elGirdsokkal. A terv vizmingség védelmi szempontksl megfelel.

Fentiek alapjan tehat a médositasi teriiletek évezeti érintettsége a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szé16 2018. évi CXXXIX térvény elSirdsaival nem ellentétes.

Pest Megye Teriiletrendezési Terv
kiemelt térségi teriiletfelhaszndlasi / 6vezeti érintettség
a kozigazgatasi teriiletet az aldbbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a mddositassal érintett teriiletet az aldbbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
kiemelt térségi teriiletfelhasznaldsi kategoriak Kdzig. teriilet. | Mddositasi teriilet

Egyedileg meghatdrozott megyei 6vezetek:

innovécids-technolégiai fejlesztés tamogatott célteriiletének dvezete + --

logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezete -- -

turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete + -

kertes mezGgazdasagi teriiletek dvezete - ==

klimavaltozadsnak fokozottan kitett teriiletek 6vezete -- -
Innovaciés-technoldgiai fejlesztés céljdra az dnkorményzat &ltal kiemelt innovécids-technoldgiai
fejlesztési teriiletté mindsitett teriileteken igénybe veheték intenzivebb beépitési szabalyok. A jelen
kozlekedési tertileti médositds esetében az dnkormanyzat nem kivén élni a lehetSséggel. Vagyis a
médositasok nem érintettek az innovacios-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célteriiletének vezete

altal.
A turisztikai fejlesztésekhez kapcsolddd tervmddositasokat jelen terv nem tartalmaz. Vagyis a
médositdsok nem érintettek a turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezete dltal.



5. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENLEGE

A teriiletek bioldgiai aktivitasértékének szamitdsarél a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet rendelkezik. Az
épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 7. § (3) bekezdés b)
pontja értelmében az Ujonnan beépitésre szant teriletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés
kozigazgatasi terliletének bioldgiai aktivitdas értéke az atmindsités el&tti aktivitds értékhez képest
nem csokkenhet.

Mivel a jelen tervmddositas soran (j beépitésre szant teriiletek nem kerilnek kijel6lésre, csak
beépitésre nem szint ,kdzlekedési tertlet — kozat, parkold”, ezért bioldgiai aktivitasérték
kompenzacié nem sziikséges.

.................................................................. hatarozat 2 melléklete
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Alairé: Varadi Tibor (2021.08.09. 15:06:04) N 5 47 meilekd ek

PEST MEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/AF/00189-24/2021 Targy: Pécel teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasa
targyalasos eljaras keretében kiemelt

beruhazassal kapcsolatosan
Id6pont: 2021. junius 16.
Helyszin: Pest Megyei Kormanyhivatal
1052 Budapest, Varoshaz u. 7.
Melléklet: allasfoglalasok masolatai

JEGYZOKONYV

PMKH Allami Féépitész, Varadi Tibor: a Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze koszontotte,
majd tajékoztatta a megjelenteket, hogy a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkézbkrél, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz6lo 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: R) 42.§ szerinti
targyalasos eljarast Pécel Varos Polgarmestere kezdeményezte.

Varadi Tibor elmondta, hogy az egyeztet6 targyalas Pécel telepiilésrendezési eszkézeinek modositasa
érdekében, a R. 32.§ (6) bekezdés szerint, kiemelt 6nkormanyzati fejlesztési teriilet ingatlananak
teriiletén — beruhazas megvalositasanak érdekében kertl lefolytatasra.

Varadi Tibor kérte az dnkormanyzat részérél és képviseletében megjelenteket, hogy roviden ismertessek
a telepllésrendezési eszk6zok tervezett modositasat.

Makkai Krisztina tervez6, PESTTERV Kft.: Rdviden ismertette a tervezési feladatot, beszélt a terilettel
kapcsolatos elézményekrél, valamint nagyvonalakban ismertette a teleplilésrendezési eszkdzok
Iényeges megallapitasait.

PMKH Allami Féépitész, Varadi Tibor: az eljarasban érintett allamigazgatasi szervek megkeresésre
keriiltek. Azon szerveket, melyek nem adtak véleményt, illetve a targyaldson nem jelentek meg,
egyetértd félnek kell tekinteni.

A targyalds megkezdéséig a kdvetkez6 dllamigazgatasi szervek jelezték tavolmaradasukat, véleményik
megkuldése mellett:

BFKH Népegészségiigyi F6osztaly iktatoszam: BP/PNEF-TKI/1564-3/2021 és
BP/PNEF-TKI/1564-4/2021

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6konyv melléklete.)

BFKH Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi iktatdszam: BP/0801/00669-3/2021

Féosztaly

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6konyv melléklete.)

Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésag | iktatoszam: DINP1/3838-1/2021

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kényv melléklete.)

Allami Féépitészi Iroda
Budapest V. kertilet, Sas u. 25. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Megyei Kormanyhivatal

2. oldal

PE/AF/00189-24/2021

HM Allami Légiigyi Féosztaly

|iktatsszam: 8319-2/2021

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyz&kdnyv melléklete.)

HM Hatésagi Féosztaly

|iktatoszam: 8356-2/2021

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)

ITM Léginavigacios és Repiil6téri Hatésagi
Foosztaly

iktatdszam: LRHF/71616-1/2021

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyz&kdnyv melléklete.)

Ko6zép-Duna-volgyi Viziigyi lgazgatésag

| iktatészam: 01946-0011/2021

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyz&konyv melléklete.)

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag

| iktatoszam: EE K/14095-3/2021

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyz6konyv melléklete.)

Orszagos Atomenergia Hivatal

‘ iktatdszam: OAH-2021-00017-0579/2021

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyz&kdnyv melléklete.)

Pest Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag

| iktatdszam: 36300/2453-1/2021

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyzékonyv melléklete.)

Pest Megyei Rendér-fokaptanysag

| iktatészam: 13000/7635-1/2021

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyz&kényv melléklete.)

PMKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly

’ iktatdszam: PE/EPO/1605-2/2021

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyz6konyv melléklete.)

PMKH Foéldhivatali Féosztaly

| iktatoszam: 10.070-3/2021

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyz6konyv melléklete.)

PMKH Foldmiivelésiigyi és Erdészeti Féosztaly

1 iktatészam: PE/ERDO/4612-2/2021

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyz6konyv melléklete.)

PMKH Koérnyezetvédelmi, Természetvédeini,
Hulladékgazdalkodasi és Banyafeliigyeleti
Foéosztaly

ikiatdszam: PE/V/1933-2/2021

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyz&kdnyv melléklete.)

PMKH Kozlekedésfeliigyeleti Foosztaly

| iktatoszam: PE/UT/1577-2/2021

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyz6konyv melléklete.)

Budapest Févaros Onkorményzata

l iktatdszam: FPH059/1605-8/2021

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyz&kdnyv melléklete.)

Nagytarcsa Kézség Onkormanyzata

|iktatészam: H/9258-2/2021

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyz&kdnyv melleklete.)

Pest Megyei Féépitész

| iktatoszam: 675-2/2021

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)

Budapest Févaros XVII. keriileti Onkormanyzata, Speriné Morvai Orsolya: A tervezett modositas

ellen kifogast nem emelt.

PMKH Allami Féépitész, Varadi Tibor: A tervezett médositasi szandék ellen kifogast nem emelt. Az

alabbi észrevételeket teszem, javitasukat kérem:

- Felhivjuk a figyelmet, hogy a szerkezeti terv mddositdsdhoz késziilt hatarozat-tervezetnek

Allami Féépitészi Iroda
Budapest V. keriilet, Sas u. 25. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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tartalmaznia kell a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6l6
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 4. mellékletében foglaltakat. Kerjik. hogy a
hianyzd munkarészekkel a hatérozat-tervezetet egészitsék ki (pl.: szerkezeti terv leirasa, a
teriiletrendezési tervvel valoé dsszhang igazolasa). A hianyzé munkarészeket a dokumentéacio tobb
helyen tartalmazza, de a hatérozatba is bele kell &piteni.

- Tajékoztatjuk, hogy a hatarozat-tervezet nem tartalmazhat szabalyozasi elemeket, ezért az 5.

pontban a kézmiivesitettség mértékére vonatkozoé részt a hatarozat-tervezet foloslegesen
tartalmazza.

- A rendelet-tervezet 2. §-nal a HESZ 190/B. §-sal torténd kiegészitésének a. pontjaban a telek
beépitési modjat nem lehet meghatarozni, mert beépitésre nem szant terlletrdl van sz6 az orszagos
teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szold 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) 7. § (3) bekezdés 2. pontja és a 34. § (1) bekezdése alapjan. Kérjik a
rendelet-tervezet 2. §-ban a tervezett 190/B. § a. pontjanak térlését.

- A tervezett 190/B. § f. pontjaban az elékert, oldalkert, hatsokert méretérdl nem lehet rendelkezni az
OTEK 34. § (1) bekezdése alapjan, mert nem épitési telekrdl van szé. Kérjiik a tervezetbdl az f. pont
torlését.

- Felhivom a figyelmet, hogy a modositd rendelet tervezetének telies korlien meg kell felelnie a
jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. térvény (a tovabbiakban: Jat.), és a jogszabalyszerkesztésrdl
sz6ol6 61/2009. (XII. 14.) IRM rendelet (a tovabbiakban: Jszr.) vonatkozé eléirasainak, ezert a
rendelet-tervezetet az alabbiak szerint kell atdolgozni:

Kériiik, hogy a rendelet-tervezet 3. §-ban egyértelmiien és kénnyen érthetéen fogalmazzon, mert a
ielenlegi szdveq alapjan nem értelmezhetd a melléklet modositasa (D6 szelvény, SZT-M1 szelvény,
holott a rajzi rész SZT-1 jel(l), ezért nem felel meg a Jat. 2. § (1) bekezdésének és a Jszr. 2. §-anak.
Javasolt szoveg a Jszr. 133. § (5) bekezdése alapjan: Az ,R” 1. szamu melléklete jelen rendelet 1.

melléklete szerint modosul.

Kelt: Budapesten, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Varadi Tibor
allami féépitész

Allami Féépitészi Iroda
Budapest V. kerlilet, Sas u. 25. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6990
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>ZW>I_NNW N—Z\.v< 4 - S T " -

~)'1202r @ 57 IAF L1 0ZIY LR BAISOPOY]

sty s 000v: L= A¥ALISYZOATYEVZS 13Z0)ZS3 1SIZAANTNST NI 13L SO¥YA 1303d
/oNeIBPUGI YUQ ()| Z0Z/" & BAISOPOW BIBIEY JOINIS} ROIULS [BSSENSOPOW |
1sedepng

12/0IA
ENI

>

‘.
i
H
.
.

" - WZSINYAN,

g, %

e
VZSHIInYaM

prerrrpepeny TETRELALL L

AudA[ozsde[AIa) 158Z0ATRqRZS ZIN/HV PPRIPW
1o[opual nezAuguioyuQ ('01°X) ¥107/€€ vV
UNOA\SOHO@A\HOH ENN\AﬁﬁgovﬁHO B HOﬁMMEOE M




13Z20XZS3 1SIZIANTUSTTINGITAL SOUVA 1303d

“1aN31apuAL () *BZOZr ® S NUQ (LTIIIA) ‘8LOUTT ®

ANIATAZS PW/PE e 000v: L= AN3LISYZOATYEVZS
T e e Ty ey |ensIepual HuUQ

0

=3

uzs:

ER
Nz, vy i \\w\.\wvuv.wx
i EZSIA

JREILS

e e D L NS N A

N
+
]

TR
Ny, o4

X
N
S
R
AN

RS
Y
N

N

RN
NS

0TS

NN

) T
| \ [

% | | | amraaal .
5inas e e EEBSH, e3 cb ses

SRR 3

o
R

5

o

3w g
s
wh o

e LIZSTING
2Ly

fisr

S HIZSIA

AugA[azsde[A1d) 1S8Z0ATRqRZS HIN/P WPPRI[PW T
1919pual ezAuguouQ (01 X) ¥102/€€ V*
“ND£HO~®@QO.~ wu—.NN\AA‘H.\NA\HH:HOVM.E“@......................................... .& woﬁxmﬁﬁQE .,ﬁ



AN3IATIZS PIN/PO Carmazens b

1o

0007:L=IN AY3LISVZOATYEVZS 1I3ZOMZS3 1S3Z3ANIUSTINdTTAL SOHVA 1303d

[eHelepuBl JUQ(™) LZ0Z/ " & BAISOPOW ‘BIEley 191108} HSIULD [ESSEYSOPoW |

e e

’ 0
3 q \\r,.‘,?ﬂmo.: :
N AT

7 «\.\#ﬂuﬁll
s s peeey
[ - M mmarth :
L<"ngy

77

Sl Rl AR

SRR

vt 3
oz A7

2O

ey

cain Ao3319%
T G

o yizs

4

G
T
i

\\\\.\\.«“\ B,

e

R
"/ 7, 7,
SR

CEER I
N ve

e

AKu9Ajozsde[A1a) 1S8ZOATqRZS HIN/PD IOPIRIOW €

1919pual nezAuguiiodyue (‘01°X) ¥107/€€ V*
“Noﬂuvﬁoﬁﬁo.ﬁ ENN\Q\HNE.HOVHQO B uoﬁvﬂmzoa N



Altalanos indokolas

Pécel Varos kozlekedési rendszerében jelentds és kedvez6 valtozast jelentd fejlesztések - korforgalom, P+R

parkold - megépitése, kialakitasa miatt, a varos teriiletére vonatkozo telepiilésszerkezeti terv és helyi épitesi
szabalyzat modositasa sziikséges.

A kozlekedési infrastruktura fejlesztési teriiletének biztositasa kisajatitassal megtortént, amelyhez a mitargyak
alatti ingatlanok kisajatitasi hatar alapjan torténd beillesztése, valamint a 1728/16 hrsz.-0 teriileten tervezett
P+R parkol§ teriiletére vonatkozoan a telepiilésrendezési eszkdzok modositasara van sziikség.

Részletes indokolas

1.§

A Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl sz6lo 33/2014. (X.10.) nkorményzati rendelet 1. mellékletére
(amelyben a B4/M3 jelii szabalyozasi tervlapszelvény helyébe a B4/M4 jelii szabélyozasi tervlapszelvény lép)
és a 4. melléklet kiegészitésére tartalmaz rendelkezést.

2.§

A hatélybalépésre vonatkozo rendelkezest tartalmazza.



