Pécel Varos Telepiilésszerkezeti tervét a Képviseld testilet az 192/2022.(VL.30.) sz. Kt.
onkorményzati hatarozattal fogadta el. A hatarozat mellékletét a TSZT jeli (M=1:10.000

.e./2024.(.........) Kt. hatarozat 1. melléklete
Telepiilésszerkezeti tervi leiras

méretaranyt) Telepiilésszerkezeti terve képezi. (TSZT 3. modositasa)

1. SZERKEZETI TERV LEIRASA

1.1 A TERULETFELHASZNALAS MODOSITASA

1.1.2.a) Lakoteriiletek (L) fejezet kiegésziil az alabbi alponttal:

Beépitésre szant kisvarosias lakoteriilet:

1. A jelen modositassal érintett 3670, 3671, 3673, 3674, 3675, 3676, 3677, 3678, 3679, 3680
hrsz-u intézményi teriiletbe tartozd csaladihazakkal beépiilt épitési telkek, 0,5 ha-os
teriiletének kertvarosias lakoteriiletbdl (Lke) kisvarosias lakotertiletbe (Lk) sorolasa a tertilet

kialakult beépitési intenzitasa figyelembevételéve.

2. VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK, ATSOROLASOK)

A 2. valtozdsok, beavatkozasok cimii fejezet kiegésziil az alabbi 2.3.alpottal.

2.3. TERULETFELHASZNALASI VALTOZASOK ADATAI ES MUTATOI

TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK

. TSZT Teriilet-felhasznalas
. Teriilet NP P
sorszam Helyrajzi szam modositas
m2 =
hatalyos tervezett
3670, 3671, 3673,
2. Beépitésre szant teriileten beliili 3674, 3675, 3676,
teriilet-felhasznalas valtozasok 1 3172 3677,3678, 3679, Lke Lk
3680
Osszesen: 5172

3. A TELEPULES TERULETI MERLEGE (TELEPULESSZERKEZETI TERV ALAPJAN)

A TELEPULES TERULETI MERLEGE fejezet 3.1.tablazatanak adatai az alabbiak szerint médosulnak.

sorszam | Teriiletfelhasznalas 2014 ¢év | 2022 év | 2022 ota
1. Kisvarosias lakoéteriilet (Lk) 32,75 38,73 35,94+0,5172=36,45
3. Kertvarosias lakéteriilet (Lke) 153,99 164,79 149,73-0,5172=149,21




4. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA fejezet 4.3 alponttal egésziil ki.

IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATGORIAK

A teriilet magasabb rendi - teriiletrendezési - tervek altali Ovezeti érintettsége:

Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl 2018. évi CXXXIX. torvény 7.
melléklete alapjan Agglomeracio szerkezeti terve alapjan a teriiletek a telepiilési térségbe tartoznak.

Az MATTT 11. § d) pontja alapjan:

,,a telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egység kijelolhetd”

A tervmoédositas a telepiilésszerkezeti terv modositasat sziikségessé teszi, a telepiilés térségi
tertiletfelhasznalasi teriileti mérlegét nem befolyasolja, a teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang
igazolasat dvezeti szempontbol sziikségessé teszi. A térségi teriileti mérleg adatai, azaz a térségi

tertiletfelhasznalasi kategéridk nagysdga nem valtoznak a médositas soran.

Az eldirasnak a 3670-3680 hrsz-1 ingatlanokon tervezett modositas megfelel.

IGAZOLAS —~ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETI KATEGORIAK

Orszagos Teriiletrendezési Terv - orsziagos ovezetek

2. 6kologiai halozat dkologiai folyosdjanak dvezete,
3. 6kologiai halézat pufferteriiletének dvezete,

Pécel Vizsgalt
telepiilés teriilet
1.0kologiai halozat magteriiletének dvezete, érintett nem érintett

4.kivalo termdhelyi adottsagi szantok dvezete

nem érintett

nem érintett

5. j6 termOhelyi adottsagh szantdteriilet (1. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet)

nem érintett

nem érintett

(3. melléklet 9/2019.(V1.14) MvM rendelet)

6.erd6k dvezete érintett nem érintett
7.erdételepitésre javasolt teriilet dvezete (2. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet) | nem érintett | nem érintett
8.tajképvédelmi teriilet dvezete érintett érintett

9. vilagdrokségi €s vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete altal érintett telepiilés

nem érintett

nem érintett

10.vizmindség-védelmi teriilet dvezete (4. melleklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet)

érintett

nem érintett

11. nagyvizi meder dvezete (5. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet)

nem érintett

nem érintett

12. VTT-tarozok ovezete (6. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet) A Budapesti
Agglomeracio teriiletén nem alkalmazott Gvezet.)

13. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete altal érintett telepiilés

érintett

ko6zvetleniil
nem érintett

teriiletrendezésért felelds miniszter rendeletben allapitja meg.

5., 7., 8 ¢és 10-12. pontjaiban meghatarozott orszagos Ovezetek teriileti lehatarolasat és Ovezeti szabalyait a

Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Terv - térségi 6vezetek

11. rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete (8. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet)

nem érintett

nem érintett

13. asvanyi nyersanyagvagyon dvezete (7. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet)

nem érintett

nem érintett

14. foldtani veszélyforras teriilet dvezete (9. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet)

nem érintett

nem érintett

Az Ovezeti tervlapok alapjan megallapithato, hogy Pécel mddositasi teriilete az MATTIT és BATrT
szerint az Honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezete altal kdzvetve érintett. A tajképvédelmi tertilet

Ovezete érinti a mdodositasi teruletet.




Tajképvédelmi teriilet megfelelési igazolas:

A tajképvédelmi teriilet ovezetét érintd tervmddositasi szandék beépitésre szant és beépiilt lako tertilet
tertiletfelhasznalasi és Gvezeti modositast hataroz meg.

A telepiilésképi rendelet eldirdsokat fogalmaz meg a telepiiléskép védelme érdekében. A
telepiilésképi rendelet meghataroz telepiilésképi szempontbol meghatarozo tertileteket, melyre kiilon
eldirasokat fogalmaz meg a épitmények kiilsd megjelenésére vonatkozodan, tovabba a Hész az
épiiletmagassagok alacsonyan tartasaval, a telepiilésképhez illeszkedden allapit meg szabalyokat.

A modositasi teriiletek kijelolése nem ellentétes a tajképvédelmi teriilet Ovezetére vonatkozo
eldirasokkal. A terv tajképvédelmi szempontbol megfelel.

Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete igazolas:

Az dvezeti tervlapok alapjan megéllapithatd, hogy Pécel modositési teriileteit az MATTT szerint a
kiemelt fontossdgu honvédelmi teriilet térségi 6vezete érinti.

A kozigazgatasi teriilet tervezéssel érintett részén honvédelmi teriilet és véddtavolsaga nem érinti a
modositasi teriiletet. A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok a Pécelen talalhatd honvédelmi teriiletet
beépitésre nem szant kiilonleges honvédelmi teriilet teriiletfelhasznélasba és dvezetbe sorolta.

A tervezett modositds megvaldsitasa a kiemelt fontossdgi honvédelmi teriilet 6vezetre vonatkozé
torvényi eldirasokkal nem {litkozik. A tervhonvédelmi szempontbdl megfelel.

Pest Megye Teriiletrendezési Terv
kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi / 6vezeti érintettség
a kozigazgatasi teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a modositassal érintett teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak Kozig. teriilet. Modositasi teriilet

Egyedileg meghatarozott megyei dvezetek:

innovacids-technologiai fejlesztés tamogatott célteriiletének ovezete |+ -

logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete -- --

turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete + --

kertes mezOgazdasagi teriiletek dvezete - -

klimavaltozasnak fokozottan Kkitett teriiletek Ovezete - -

Innovaciods-technologiai fejlesztés céljara az dnkormanyzat altal kiemelt innovacids-technologiai
fejlesztési teriiletté mindsitett teriileteken igénybe vehetdk intenzivebb beépitési szabalyok. A jelen
Ovezeti eldirdas modositas esetében az Onkorméanyzat nem kivan élni a lehetdséggel. Vagyis a
modositasok nem érintettek az innovacids-technologiai fejlesztés tamogatott célteriiletének dvezete
altal.

A turisztikai fejlesztésekhez kapcsolddd tervmodositasokat jelen terv nem tartalmaz. Vagyis a
modositasok nem érintettek a turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete altal.

Fentiek alapjan tehat a modositasi teriiletek Magyarorszag ¢€s egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX torvény eldirasaival nem ellentétesek, azzal
Osszhangban vannak.



