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PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

Nyilvanos iilésen targyalando.

A hatérozati javaslatok elfogaddsahoz
egyszeril tobbség sziikséges.

Név szerinti szavazast nem igényel.

Siirgésségi inditvany
a Képviseld-testiilet 2024. jinius 27-i rendes iilésére

Targy: Javaslat a Pécel, belteriilet 3673 helyrajzi szimu ingatlannal kapcsolatos déntések
meghozatalira

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Pécel Véaros Onkormanyzatdnak Képviselé-testiilete (a tovabbiakban: Képviselo-testiilet) a 48/2024. (II. 28.)
Kt. hatdrozataval (a tovabbiakban: Hatérozat, 1. melléklet) dontott a Pécel, Csatari varosrészt érintd TSZT,
HESZ moédositasa targydban. Az Area Plan Tervezé és Tanacsad6 Kft. (székhelye: 1133 Budapest Vag utca 9.
1. em. 2. ajtd, a tovdbbiakban: Tervez6) jelezte, hogy Hatdrozatbdl kimaradt az egyeztetési eljarasra vonatkozo
meghatdrozés, igy sziikséges a Hatdrozat kiegészitése. A foépitészi feljegyzést is sziikséges mddositani,
tekintettel arra, hogy kézmi infrastruktira kiépiilt és teljes a teriileten, igy erre nincs szikség a
telepiilésrendezési terv modositasahoz.

A Hatérozat médositdsanak mielébbi elfogaddsa azért sziikséges, mert a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi
C. torvény 2024. oktéber 1. napjatél médositani fogja a telepiiléstervek tartalmat, igy ezen napig sziikséges a
Tervezd altal meghatarozott hataridok betartasa mellett eljarni (2. melléklet). Amennyiben a Tervezd altal
javasolt hataridéket nem tudja tartani Pécel Varos Onkormanyzata, tigy az eddig elkésziilt tervezési anyag —a
tervezési dij megfizetési kotelezettsége mellett — funkcidjat veszti.

Az el6terjesztéshez csatolom Pécel Varos Foépitészének javitott feljegyzését (3. melléklet).

Pécel Varos Onkormanyzatanak jogi képviselSje, dr. Laszlé Jend és a Tervezé elkészitette a Hatdrozat h)
pontjaban megjelolt tervezési szerz6dést, mely az eléterjesztés 4. mellékletét képezi. A tervezési szerzGdés
alairasara azért van sziikség, hogy a sziikds hatarid6k tarthatoak legyenek és a tervezési folyamat elindithaté

legyen az E-térben.
Fentiek alapjan kérem a Képvisel6-testiiletet, hogy a kvetkezd hatérozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

I Hatarozati javaslat:

Pécel Véaros Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete igy hatéroz, hogy a Pécel, belteriilet 3673 helyrajzi szamu
ingatlannal kapcsolatban hozott 48/2024. (II. 28.) Kt. hatarozatat (a tovabbiakban: Hatérozat) a telepiiléstervek
tartalmédrol, elkészitésének és elfogadasinak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TTr.) 59. § (2) bekezdése
szerinti kovetelményeknek megfelelen az alabbiak szerint médositja:

A Hatarozat 2. melléklete helyébe jelen hatarozat melléklete 1ép.

A Hatérozat a kovetkezd i) ponttal egésziil ki:



<\

»1) Pécel Varos Onkormanyzatinak Képviselé-testilete ugy hataroz, hogy tamogatja Pécel Varos
Telepiilésrendezési tervének modositasat és az egyeztetési eljarast a TTr. 68. § (1) bekezdés b) pontjanak bb)
alpontja alapjan egyszerisitett eljaras keretében bonyolitja le.

A tervezett modositas sordn a telepiilésszerkezetet meghatarozo miiszaki infrastruktira-féhalozat nem valtozik,
nem torténik 1 beépitésre szant teriilet kijelSlése, és nem torténik zold-, vizgazdalkodasi, erds- és
termeészetkozeli teriilet megsziintetése.”

A Hatarozat médositéssal nem érintett részei valtozatlan tartalommal hatalyban maradnak.

Felelos: Horvéth Tibor polgarmester
Hatarid6: azonnal
1L Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete Gigy hataroz, hogy a Pécel Varos telepiilésrendezési
tervének modositasara vonatkozd tervezési szerzodést elfogadja, és felhatalmazza a polgarmestert, hogy azt a
jelen hatarozat mellékletét képez6 tartalommal alairja.

Feleios: Horvath Tibor polgarmester
Hatarido: 2024, jalius 5.

Pécel, 2024. junius & -

Horvath Tibor
polgarmester

Az elbterjesztés mellékletei:
1. a48/2024. (II. 28.) Kt. hatarozat
2. tervezdi itemterv
3. foépitészi feljegyzés (egyben az I. hatarozati javaslat melléklete)
4. tervezési szerzOdés tervezete (egyben az II. hatdrozati javaslat meliéklete)

Ve dla; B P

Az elbterjesztést készitette: Veszeli-Kéllai Ibolya

Az elbterjesztés a szakmai kovetelményeknek megfelel. A O
Mihaliczkéné Szolnoki Zsoka

miiszaki és beruhézési irodavezetd

Az eléterjesztésben foglaltakkal szemben \,{ 3 3?{ - vf ‘J\ﬁm\
torvényességi szempontbdl kifogast nem emelek. Olah Janos jegyzé

Az elbterjesztés megtargyalasahoz — a jogszabalyi eléirasokon til — tanacskozasi joggal nem kivanok senkit
meghivni.



KIVONAT

Késziilt: Pécel Varos Onkorményzatinak Képviselo-testiilete 2024. februar 28-4n megtartott rendes nyilvanos
iilésének jegyzokonyvébol

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete 9 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartozkoddssal az alabbi
hatarozatot hozta:

48/2024. (I1. 28.) Kt. hatdrozat:

Pécel Véros Onkormanyzatédnak Képviselo-testiilete ugy hataroz, hogy

a)

b)

d)

h)

Felelos:
Hatéridé: Telepiilésrendezési szerzodés: 2024. marcius 28.

a Pécel, belteriilet 3673 helyrajzi szami mfratlan (2119 Pécel, .) tulasjdonosa Altal

készittetett — a hatdrozat 1. mellékletét képezé — "Pécel Viaros Szabalyozdsi tervének médositast
megalapozé Telepitési tanulmanyterv 3673 helyrajzi szamu ingatlan, valamint a tombon beliili
kérnyezetébe tartozd 3670-3680 helyrajzi szamu ingatlanok szabélyozési tervi modositasi javaslata’ cimet
visel6 telepitési tanulmanyterv (a tovabbiakban: Telepitési tanulmanyterv) szerinti fejlesztési célokkal
egyetért.
a természetben Pécel, . szam alatti, 3673 helyrajzi szam ingatlan, valaminta témbon beliili
kérnyezetébe tartozd 3670-3680 helyrajzi szdmu ingatlanok vonatkozasiban — egy i épitési Svezeti
besorolés meghatarozasaval, valamint a kialakult beépités szabalyossa tétele érdekében a Pécel Varos
helyi épitési szabalyzatarol szolé 12/2022. (VI. 30.) onkormanyzati rendelet médositdsaval (a
tovabbiakban: HESZ) —a te lepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrol sz6l6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 59. § )
bekezdés c) pontja alapjan kiemelt fejlesztési teriiletté (a tovabbiakban: Fejlesztési teriilet) nyi Ivanitja. A
telepiiléstervek modositdsaval érintett ingatlancsoport lehatérolésa a Telepitési tanulmanytervben keriilt
feltiintetésre.
elfogadja az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. torvény 30/A. § 3)
bekezdése a) pontja alapjan a Pécel, belteriilet 3673 helyrajzi szamii ingatlan tulsjdonosanak (a
tovabbiakban: Tulajdonos) a hatirozat 3. mellékleteként csatolt vallaldsait a telepiilésfejlesztési
hozzajarulasrdl. A hozzajarulas teljesitésének részleteit a késébbiekben megkotendd telepiilésrendezési
szerz8dés (a tovabbiakban: Szerzédés) tartalmazza.
a Szerzbdésben rogziteni sziikséges a Fejlesztési teriilet ingatlanainak tulajdonosaival, hogy a telepiilésfejlesztési
cél megvaldsitdsa kizardlag a meglévo beépités szabalyossa tétele érdekében torténik, az igy keletkezé tobblet
jogositvanyok nem alapozzdk meg a Csatéri utcan kiviil a 3668 helyrajzi szamu kivett uit felél is a kiszolgalé
infrastruktiira-fejlesztések 6nkormanyzati megvaldsitsat.
a kdrnyezet védelmének 4ltalanos szabalyairdl sz616 1995. évi LIII. térvény 43. § (5) bekezdése, valamint
az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 1. § (2)
és (3) bekezdése szerinti kornyezeti vizsgalat készitését a telepiilési foépitész javaslata alapjin nem tartja
szitkségesnek.
tdmogatja a Pécel Varos telepiilésszerkezeti tervének elfogadasarél szolé 192/2022(VI. 30.) K.
hatarozaténak, valamint a HESZ eseti médositasat a Telepitési tanulmanytervben rogzitett valtoztatasi

szandékok szerint.
elfogadja a hatarozat 2. mellékleteként csatolt foépitészi feljegyzést a telepiiléstervek médositasat

alatdmaszté munkarészek tartalmara vonatkozodan.

felkéri a Polgdrmestert, hogy a hatdrozat alapjén készitse el6 a Szerzédést, valamint a Tulajdonos
koltségvallaldsa mellett a kiemelt fejlesztési teriiletre vonatkozéan a HESZ médositésaval osszefiiggd
tervezdi szerzddést, tovabba a szerzédések elfogadésara eldterjesztést nytjtson be a Képvisels-testiilet

iilésére.

Az eredetivel mindenben e avezd hiteles masolat.

;f},?i rrnp 2 2

Horvéath Tibor polgarmester

Tervezdi szerzddés: 2024. mércius 28.
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Horvath Tibor
polgarmester
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Olah Janos
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A tanulmanytery targyat - Pécel véros - 3673 hisz-1i ingatlanon kialakuti laké funkeidju

megvalosult €pitési beruhazds kapesan — helyi épfiési szabélyzat mddosiids elgkészitéséhez suiikséges
telepitési tanulmanyiery képezi

A tanulmanyterv a 3673 hrsz-(i ingatlan és a tdmbén belil Lke-2/6 jelli épitési 6vezetbe tariozd
tovabbi ingatlanok (3670-3680 hrsz-u) teriiletére 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11§ (5)
bekezdése értelmében a mdédositasi teriletként legalabb telekidmbot kell lehaidrolni, azonban a
525/2022. (Xil. 16.} Korm. rendelet 2. § (1) A veszélyhelyzet ideje alatt az Etv. 2. § 26. ponijatal
eliérGen az Etv. alkalmazdsaban telekidmbnek mindsil a valamennyi oldairdl kézierilet, erdteriilet,
kéziorgalom el8l e nem zért maganut, belieriileti hatdrvonal vagy

vizgazdalkodasi teriilet,
hekidrt meghaladd telek vagy tdmbielek, b)

kozigazgaidsi hatdrvonal &lal hatarolt, a) legaldbb 1
legaldbb 1 hekidrt meghalads telekcsoport vagy ¢) 16bb mint nyolc telekhé! &ll6 telekcsoport.

2. A tervezési feladat és a tervezds célja

A Csatdri utca Ut menitén a 3673 hrsz-u ingatlan jelenlegi (Lke jel(f) kerivarosias laké teriileten az
elbkert és épitési paraméterek feltételhez kétdet mddositdsat megenged§ tj kisvarosias faks {Lk)
Ovezet kialakitdsa tervezeti, melyben szallds és lakoéplilet rendeltetés kialakitdsa, fennmaradasa

megengedhetd.

Ezen belil:
Csatari utca menién a 3673 hrsz-4 ingatlan 0j Lk kisvarosias laké dvezetbe soroldsa tervezeti

A ianulmanytervben bemutaini a hatdlyos jogszabalyi karnyezeire és szabalyozasl
lehet8ségekre is tefintettel - a Tulajdonos és az Onkorményzat éltal elfogadott sz°mp0m0k

e

alapjan - a teriilet szabalyozasi médositasi lehet8ségeit.
A tanulmdnyterv célja, hogy arra alapozva a Tulajdonos és az Onkorményzat megkdthese a

telepilésrendezési szerz8dést, és ezzel leheibséget biztositson a teriilei rendezésére. Ezt kévetden az
onkormanyzat és a tulajdonos &ltal is elfogadott elemeket be kell illeszteni a teriiletre vonatkozé

szabalyozasi terv madositasaba.
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3. A terdlet révid bemutatdsa, jelenlegi kialakult beépiietiségének vizsgalaa

'

Terideti adotisdasolk:

Az érintett ingatlanon és a Csatdri utca vizsgalt telektdmbjében jelentds szintkilGnbség
tapasztathaté. A vizsgalt témbét minden oldalrél kozit terilet veszi kéril, melyek szabalyozasi
szélességei 12 és 6 méteresek. (Csatdri utca, Csatari diil5) Ezen a részlegesen beépiilt teriiletrészen
viszonylag sir{i és rendezetlen beépités valdsult meg. A telkek EK-i irdnyba lejtenek. A 3673 hrsz-u
telek mintegy 44 méteres telekmélységén bellil 12,5 méteres szintkiilsnbség van. Vagyis a telek
lejtése mintegy 29%-0s.

A beépitések elkerti hatdrvonalai alapveten 5 méterrel kezdett kialakulni, de a tovabbi beépitések
soran az elGkertek is beépiiltek pl. gardzsbejarat, bealld és a kertvérosi jelleghez képest kozepes-kis
telkes siird beépitési zonat eredményezett, magasabh beépitési arannyokkal és funkcidkkal. A Csatgri
utca mentén ebben a tdmbben a Csatéri utca irdnyaba és a Csatari d(il6 irdnydba szdmos tdmfalas &
homlokzatos beépités jott Iétre a kdzteriileti telekhatdrtdl eltérd beépitési tavolsdgokat tartva.

A tdmfalas épitések indikdtorai voltak a tamfalra épils pl. gardzs és lakd, szallds rendeltaids
kialakitasanak a telekvégek teriletén is. Ezzel a témb néhany épilete tulnétt az dpitési dvezethen
megengedett maximilis beépitési szazalék, épitési hely és épliletmagassagi értékeken, valamint a



2022 évben jovahagyott feliilvizsgalt szabdlyozési terv tereprendezési és tamfal szabdlyai sem

tarthatok a tertleten.
A Csatéri utca 8sszkbzmivel rendelkezd burkolt Gi. A Csatari diil6 kozmivesitetlen féldut terilet,

A Csatdri utca mentén a 3673 hesz-4 ingatlan és a kézveilen kérnyezetében beépiilt ingatlanok
rendezése érdekében az &pitési szabalyok finomitdsdra van sziikség. Ennek keretében
sziikségesnek latjuk a terepszint feleiti s terepszint alatii épités szabalyainak, az elkert
szabdlyainak, a beédpitési intenzitds méridkének és rendelietdsak atgondoldsat, a kialakul:

dliapotot is figyelembe véve,
L=

A terdilet szintvonalas geodéziai felmérése (2,5 méteres f§ szintvonal)




Atelek terlilete: 519 m?
A telken kialakult beépités mértéke: 38,50%
Atelek kialakult zéldfelileti ardnya: 27,78%
A kialakult épiletmagassdg: 5,74 m

3673 hrsz-G telek eredeti beépitési vazlatterve (helysazinrajz)

HELYSZIMREATE Ri=1:200




.

3673 hrsz-U telek és szomszédos bedpiiése a Csaidri | 3673 hrsz-t telek és 2 Csatdri uica utcaképe
uica irdnyabdl

I

3573 hrsz-0 telek és a Csatdri difl6 irdny




3673 hrsz-ii telek 4s 2
szomszédos épiiletiel

fu)

3673 hrsz-t telek homlokzaia

ta & irdnya

3673 hrsz-

{ telek belsd része a Csatdriutea irdnyiba

3673 hrsz-ti telek belst része a Csatari dGls épl’tményéve.l
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5. Ahatdlyos szabalyozdsi tery Lke-Z/6 8

| | A T8 T ¢ T B TJTE]F ] ¢ o] 1
L telekalakitas [ épitinényel efhelyezése épitmények, épiletek
2 kialakithats telek almege“gesz‘t |
o
initact megengedett cERASYOD legkisebb | legnagyobb .
épitesi o beépitettség . . szini-
i. . legkisebb o L, zold épiilet- .
Ovezat beépitési mod mértéke (%) . X teriileti
Trorens Tt feliilet magassag mutaté
teriilete | szélessége cr.-;z- erfp‘- (%) (m) )
(mZ) (m) SZIng Szint
felett alait
| 2 [ LkeSmi| 600 | 18 szabadon allo | 30 30 50 6,0 0,6
{ 3. 'L!(e-SZ/Z ’ 800 18 szabadon allé 30 30 50 6,0 0,6
| 4 | Lke-5Z3 | 1000 18 szabadon allo | 30 30 50 6,0 0.6
I 5. ‘ Lke-O/4 | 600 14 oldalbatiron | 5, ) 4 50 5,0 06
allé
I 6 ] Lke-0/5 ] 800 I 14 °ldal,?laéar°“ 30 30 50 5,0 06
1
| 7. [ Lke-Z6 | 300 | 10 zértsors | 30 30 60 6,0 06
27. Altalanos épitési el§irdsole
30.8

(3) Az Lf, Lke, Lk jeld lakd épiiési évezetek telkein az épitési hely mélysége az utcai telekhatartd!
szamitva legfeljebb 50 m lehet, kivéve ahol az épiiési dvezeti és dvezeti elbirds vagy a szablyozasi
terv etibl eltérden rendelkezik.

(6) Pince, terepszint alaili épitmény létesitése, felljitdsa, bévitése, atalakitdsa csak sajat telken és
épitési helyen belil t6riénhet, Uj, 6ndlldan kialakitott térszin alatti épitmény a kdzteriiletet legfeliebb

3,0 m-re kozelitheti meg.

(9) Témfal kialakitdsa soran a természetes terepszint felfelé és lefelé legfeljebb 1-1 m-rel
valtoztathaid meg, de a tdmfal magassaga mellvéddel egytitt sem haladhétja meg az 1,5 m-t. Arézsit
legfeljebb 35 fokos lehet. : )
(10) Az eredeti terepszint a telekhatdr 1 m-es sdvjdban nem valtoztathatd meg, kivéve a jogszer(en
ethelyezett épllet alapteriiletét.

(11) Gépkocsi lehajtd tamfala épithetd épitési helyen kiviil, amennyiben a tdmfal

a) legfeljebb 2 m magas és

b} a szomszédos telek felé esd széle, valamint a telekhatdr kdz6tt legaldbb 3 m tavolsdg van.

{12) A kerités magassaga legfeljebb 2 m lehet, kivéve a sportpalydt hatdrolé labdafogd haldt és

keritést.
(13) Az épitési telken beliil az egyes kiilén haszndlatu telekrészeket elvdlaszid kerités legfeljebb 18 m

magassagu lehet.
{15) Az épitési telken - gazdasdgi és killonleges teriletek kivételével — dsszesen legfeljebb bruttg 50

m? alapterilet(i melléképiilet, melléképitmény helyezhetd el. Amennyiben a melléképilet mérete
eléri az épiiési engedély kételes méretet, az csak az épitési teleknek az épitési hely terlileién balif

helyezhetd el.
(16) Az épitési telkeken — mez8gazdasagi, gazdasagi és kildnleges Svezetek kivételével - legfelebh

egy meltéképilet helyezhets el.
(17) Uj épalet épitése esetén a gépjarmtaroldt - amennyiben miszakilag lehetséges - a f6épilsitel

egy tédmegben kell elhelyezni.
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(20) Onallé melléképiilet, dllattartd épitmény legnagyobb épiiletmagassdga - gazdasagi teriletek
kivételével - legfeljebb 3,5 m lehet.

(22) Az épitési telek elkertjében épiilet nem helyezhet§ el.
(23) Az épitési telken rendeltetési egységenként legfeljebb 1 db labon &llé kerii tetd helyezhei el,
amely tetdieliletének vizszintes sikra vetftett feliilete legfeljebb 12 m? lehet.

(26) Az épitési telek hatsékertjében melléképitrény, taroldépiilet, dllattartd épiilet rendeltetdsi
egységenként egy, de Osszesen legfeliebb kett6, a hatsé telekhatdrtol méri legalabb 3 m-re

helyezhetd al.
Az elb-, oldal- és hatsékert kialakitidsdnak szabdlyai

31.§ (1) Az el6kert nagysdgdnak meghatérozasakor a koielezd elSirdsokat kell figyelembe venni:

a) telepiléskézpont vegyes &vezetekben, intézményi épitési Gvezetekben és Lk-O/7 épitési
dvezetben utcafronti beépités is alkalmazhatd, ahol a kézteriileti telekhatar egyben épitési vonal is;
b) sarokielek esetén az elSkert méretének a csatlakozd utcak telkei épitési vonaldhoz igazoddnak kell

lennie;
¢) Uj éplilet elSkerti épitési vonalanak - a mar beépitett utcaszakasz esetén - a kialakult dllapothoz

kell igazodnia;
d) az elGkert mélysége - mely egyben épitési vonal is - 7 m, amennyiben az utcdban a kialakult

elékertméret nem egységes;
e) ujonnan beépitésre vagy jelentds 4tépitésre keriild teriiletek épitési dvezeteiben az eldkerti épitési

hatdrvonal

ea) lakbdvezetek esetében 7 m, mely egyben kételezd épitési vonal is,

eb) gazdaségi épitési Svezetek esetében 10 m.

(4) Epitési helyen kivil 1évé épiilet megiarthatd, feldjithatd, de bdvitése - beleérive a tet6tér
beépitését és az emeletraépitést is - csak az Ovezeti eléirasok betartasdval, épitési helyen beliil

lehetséges.
(5) A hdtsdkert a 15 m mélységet meg nem haladé fekvs telek esetében legaldbb 1,5 m, azzal, hogy

a) nem csdkkentheti a szomszédos telek beépitési jogdt,

b) huzamos emberi tart6zkodasra alkalmas helyiség nyildsa nem helyezhetd el a hatsékert felé,

¢) a hdisokertre néz§ homlokzat legnagyobb pérkdnymagasséga nem haladhatja meg a 2.
mellékletben, az épitési bvezetre vonatkozd épiiletmagassdg megengedett legnagyobb mertékét.

(6) Az el6-, oldal- és hatsokert méretének eldirdsaitdl eltérni akkor lehet, ha a SZT attdl eltérd épitési

helyet hatdroz meg.

29. Tereprendezés, tdmfal, lejibs terep
32. §
(1) A telek természetes terepfeliiletét — az épitési bvezetekre, dvezetekre vonatkozd eltérd elgiras

hidnydban - kizdrdlag épitmények megvaldsitasa érdekében lehet tereprendezéssel megvaltortatni,
melynek sordn egy tagban legfeljebb 1,5 m-es feltéltések vagy bevégésok, valamint legfeljebh 35
fokos hajlassz6gd rézsiik alakithatok ki,

(2) Amennyiben az épiilet terepre illesztése szitkségessé teszi - a kérnyezethez vald iHleszedés
feltételével -, a természetes terepfelszin magassaga a telek lejtésének fiiggvényében a kovetkezsk
szerint modosithaté:

a) 5%-nal nagyobb atlagos lejtés esetén a mddositas mértéke legfeljebb 1,0 m,

b) 10%-nd! nagyobb &tlagos lejtés esetén a mddositds mértéke legfeliebb 1,5 m.

{3) Tereprendezés esetén a természetes terepfeliilet megvdltoztatdsa nem eredményezheti a
csapadékviz szomszédos telekre vald atjutdsat. Epitményt csak a természetes terepviszonyokhoz

illeszked6 mddon lehet elhelyezni.
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32. Kisvdrosias lakdteriiietek {Lk] dltaldnos elbirdsai

36. § (1) Az épitési Gvezet jellemz8en csalddi hazas, intenziv beépités(i lakéteriilet, ahol elsésoran
lakééniiletek helyezheibek el.

(2) A lakoépliletben a lakérendeltetéssel vegyesen, az épiilet szintteriletének legfeljebb 30%-in a
helyi lakossag elldtdsdt szolgalé kereskedelmi, szolgéltatd rendeltetés is elhelyezhetd.

(3) Onalldan, lakérendeltetésidl eliéré egyéb rendeltetések nern helyezheidek el.

(4) A lakotertileten nem végezhetd tevékenység céljara szolgald épiileteket a 4. melléklet rogait.

33. Kisvdrosias lakdterlietek dvezeteinek (Lk) részieies elfirdsai

37.§ (1) Az épitési dvezetbe tartozd azon épiiletek és ingatlanok, amelyeknek a mar lialakult
beéplietisége meghaladja az épitési Svezetre meghatérozott elirdsokat, megtarthatok, feldjithatok,
de bdvitésiik, beleértve a tetbtér-beépitést és emelet-raépitést is, csak a 2. melléklet 1.1.
tabldzataban szerepld épitési eldirdsok betartasaval végezheidk, figyelembe véve a 30. és 3L §

rendelkezéseit.
(2) A Lk-5Z/9 épitési 6vezet azon telkein,

amelyek az orszagos Okoldgiai haldzat teriletén
helyezkednek el, beépfiés, burkolat nem Iétesithet, az ott 1évé élévildgot természetes allapotiban

meg kell tartani.

(3) Lk-5Z/10 épitési dvezet telkein
a) a terileten elhelyezhetd igazgatdsi, egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiletek
kialakitasakor a parkolds a telken kiviil is megoldhaté, a telekhatartd! mért, legfeljebb 500 m-en beliili
mds telken, parkoldban, parkoléhazban;

b) telkenként két f6 rendeltetés( éplletben 8sszesen legfeljebb harmincst lakds Iétesithetd.

(4) Lk-SZ/6 épitési bvezet teriiletén telkenként legfeljebb két {6 rendeltetésii épiilet és épiiletenként

legfeljebb nyolc lakds helyezhets el.
(5) Lk-SZ/1, Lk-0/7, Lk-SZ/8, Lk-SZ/9 épitési dvezetek teriiletén telkenként egy 8 rendeltetési épiilet

és legfeljebb két lakds létesithetd.
(6) Lk-0/2, Lk-0/3, Lk-1/4, Lk-Z/5, Lk-SZ/11 ési dvezetek teriiletén telkenként egy 76 rendeltetés(
dplilet és legfeljebb egy lakas létesithets.

34. Kertvarosias lakdterliietek 6vezeteinek (Lke) dltaldnos elbirdsai

38.§ (1) Az épitési Bvezet jellemzben csalddi hédzas, laza beépitésii lakétertlet, ahol elsdsorban

.
~

lakéépliletek helyezhetéek el.
(2) A lakoéplletben a laks rendehetessel vegyesen helyezhet§ el kiskereskedelemi, szolgaltaté,
vendéglaté rendelietés is.

(3) Kertvarosias lakéterileten 6nalldan,

helyezhetdek el.
(4) Meglévé més rendeltetés(i épilet megtarthatd, és az dvezet eldirdsainak megfeleld mértikig

lakd rendelieiést8l eltérd egyéb rendelietések nem

hévithetd.

(5) A lakéteriileten nem végezhetd tevékenység céljdra szolgdls éplileteket a 4. meliéklet rogziti

(6) Lke épitési dvezetekben a lakd rendeltetésen kiviil f6 rendeltetésként

a) a helyi lakosség elldtdsat szolgald kereskedelmi, szolgdttatd,

b) nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis, hitéleti,

¢) sport

rendelietés is létesithetd az épitési dvezetek 2. melléklet 1.2. tabldzatdban meghatdrozott épiiési
el8irasok betartdsaval.

{7} Kertvarosias, intenziv beépités(i lakdterllet épitési Gvezeieiben - a kiegészitd rendelietés s
beleértve - nem helyezheid el.

a) a lakokdrnyezetet zavard tevékenység céljara szolgdlo épllet,

b) telepengedély-kételes tevékenység céljara szolgald épilet,
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¢) telep létesitésének bejelentése alapjan gyakorothatd tevékenységek kozil a 4. melléketben
felsorolt tevékenység céljéra szolgald épiilet.

(8) Kertvérosias, intenziv beépités(i lakéteriileten parkoldteriilet és gardzs kialzkitdsa a 3,5 t 6nstlyt
meghaladd gépjdrmdvek szdmdra nem megengedett.

(9) Kertvarosias, intenziv beépitési lakdteriilet épitdsi dvezeteiben az épitési telek minden énalld
rendeltetési egységhez - a gépjdrmitdroldson tul - legaldbb nettd 5 m? alapteriiletli, 6nélld bejaratd,
éplleten beliili tarold teriletet kell kialakitani. Ha a tarolé teriilete a gépjdrmliitarold teriletével
kézésen keriil kialakitédsra, akkor a térold teriletének a vonatkozé jogszabdly szerinti gépjarmi
tdrolasanak legkisebb alapteriileti méretén feliil legaldbb nett6 4 r? alapteriilettel kell nagyobbnak
lennie. 4

(10) Kertvdrosias, intenziv beépitésli lakoteriilet épitési dvezeteiben lako rendelietés nélkil
kereskedelmi, szolgélatd rendeltetésti épiilet, nallé rendeltetési egység kizardlag a kozati
kézlekedési teriilettel, valamint olyan egyéb kozteriiletiel hatdros telkek teriiletén helyezhetd el,
melyen kéz8sségi kdzlekedési eszkdz kzlekedik.

(11) Kertvdrosias, intenziv beépitésd lakéteriilet épitési dvezeteiben lakd rendelteids nélkil - az
egészségligyi alapelldtast végz6 - egészségligyi szolgéltatas rendeltetés elhelyezheté.

(12) Kertvérosias, intenziv beépitésii lakéteriilet ép
azzal kombindlt mas rendeltetés( épiilet nem helyezheid el.

(13) Kertvdrosias, intenziv beépitésli lakdteriilet épitési ovezeteinek épitési telkein egy épiilet
foldszinti brutté alapteriilete a 350 m?-t nem haladhatja meg, amennyiben az dvezeire vonatkozd
el8irds mdsként nem rendelkezik.

(14) Kertvarosias, intenziv beépitésii lakéterilet épitési dvezeteiben kerti viz- és furdémedence a
hatsokerti telekhatartdl szamitott 3 m-es teleksdvban, valamint az elé- és oldalkert legkisebb
méretén belil nem helyezhet§ el.

(15) Kertvarosias, intenziv beépitésii lakéteriilet épitési Svezeteiben a melléképilet

a) éplletmagassaga nem lehet nagyobb, mint a féépiilet épliletmagassdga, de legfeljebb 4 m,

b) gerincmagassdga legfeljebb 6 m lehet,

c) nem helyezhet8 el 6ndllé épitményként a férendeltetésd épilet és az elSkert kdzotii terilleten,
kivéve, ha a meglévd fSrendeltetés épiilet beépitési vonala (homlokzati sikja) mogstt a

N

melléképliet nem helyezhetd el. .
(16) Kertvérosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési dvezeteiben az elSkertben hulladékiartaly-

tarolé legfeljebb 5 m2 alapteriilettel épithetd, melynek legmagasabb ponija legfeljebb 2,5 m lehet.
(17) Kertvdrosias, intenziv beépités( lakéteriilet épitési dvezeteiben az épitési telkek kdzterilet felsli
hatdrvonaldn legfeljebb kett8 gépkocsi bejard helyezhetd el, bejaronként legfeliebb 3,5 m
szélességgel'vagy dsszevonva — tdbb 6nallé rendeltetési egység eseién - legfeljebb 6 m szélességgel.
(18) Kertvarosias, intenziv beépitésli fakétertilet épitési dvezeteiben a terepszint alatti gépjarmi

lehajté és lépcsd 1 m-nél mélyebb szakaszdnak teriiletét a terepszint alatti bedpitésbe kell

beszamitani,

(19) A kertvdrosias, intenziv beépitésti lakéteriilet épitési Gvezeteiben - szabadon &lié épiilet
elhelyezése esetén - az oldalkertre néz6 homiokzaton, annak szamitasanal figyelembe veends feliilet
legnagyobb magassaganak értéke kizardlag abban az esetben haladhatja meg az épitési dvezetben
megengedett legnagyobb épliletmagassag értékét, ha

a) a magassdgi méretkiildnbség a 10%-ot nem haladja meg és az oldalkert mérete a magassagi
méretkildnbség mértékének legalabb felével - az érintett homlokzati szakaszon - névekszik vagy

b) az oldalkert mérete - az érintett homlokzati szakaszon - legaldbb az oldalkertre néz8 homlokzat
legmagasabb pontjdnak mértéke.

(20} A kertvérosias, intenziv beépitésii lakéteriilet épitési dvezeteiben oldalhataron &lld beépités
esetében a szomszéd telekre néz8 homlokzat legnagyobb péarkanymagassaga nem haladhatja meg a

lakds létesithetd.
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(2) Lke-SZ/2, Lke-SZ/3, Lke-O/4, Lke-0/S, Lke-0/6, Lke-Z/7 épftési dvezet terileién telkenkéntegy 76
rendeltetésd épiilet és legfeljebb két lakas Iéiesithetd.

Hatdlyos OTEK terepszini alatii dpiimdnyekre és dmialakra vonatkozs eldivisai:

»123. Terepszint alatti épitmény. olyan, szerkezetileg 6ndlld épitmény, amely félddel fedve is - a
pejdrat feldli oldal kivételével - legfeljebb 1,00 m-rel emelkedik ki a kérnyez§ (szomszédos) és a
csatlakozo terepszintbd, legfeliebb bejdrati vagy tereplejid feldli homlokzaifelillete van, és legfeljebh
a tereplejté feldli és az olyan oldalhomlokzati feliletrésze keriil a terepszint f6lé, amelyhez a

terepbevdgdsban kézvetleniil kerti szabadlépcsé vagy lejid csatlakozik.”

#45. & (1) * Az épitmények megvaldsiidsa sordn a telek természetes terepfeliiletét és az érigkes
ndvénydllomdnyt megvdlioztatni nem szabad, kivéve, ha az a rendelietésszerd épitmény-, lletve
telekhaszndlat miiszaki kévetelményeinek (megkézelités, csapadékviz-elvezetés sth.) biztositdsa
érdekében sziikséges. A telek természetes terepfeliiletét oz épitési helyen kiviil tereprendeséssel
megvdltoziatni a helyi épitési szabdlyzat elirdsa szerint lehet. Amelynek hidnydban a terepsznt a
kdzvetleniil szomszédos telkek terepszintjéhez képest nem térhet el,

(2) A terepkialakitdshoz tdmfal, rézsii Iétesithets.

(3} ¥ A helyi épliési szabdlyzat telepiilésrendezési vagy biztonsdgi okokbdl lejids terepen a telek
hatdrain tdmfal épitését rendelheti el. llyen esetben a tdmfal kialakitdsdnak mddjdt és anyagdt is

meghatdrozhatija.

(4)~

(5) Ha a telken rézsii Iétesitése sziikséges, az (3)-(4) bekezdéshen foglalt rendelkezéseket kell

megfelelden alkalmazni.”

Megaliapithats, hogy a fejlesztési széndék a 2. és 3. fejezethen ismerteteit célok megvaldsitisa
telepiilésrendezési szemponthél Svezeti mddositdsokat igényel. A jelenlegi hatdlyos kertvérosias
laké Svezeii besoroldsa az elbkerti bedpiiést és intenzivebb hedpitdsi ichetssdget nem biztosita.



5 A terliletrendezési tervi koridtok és leheids ¢gek a magasabbrendd

jogszabalyok alapidn

A terlilet magasabb rend( - terliietrendezési - tervek ditali vezeti érintettsége:

A tervmédositds a telepiilésszerkezeti terv médositasat sziikségessé

teszi, a telepiilés

terdletfelhaszndldsi - teriileti mérlegét befolydsolja, a teriletrendezési tervekkel valé dsszhang

igazolasat sziikségessé teszi.

A BATRT Térségi teriiletfelhaszndldsa nem médosul, a tervezéssal nem all 6sszefiiggéshen.

A BATRT ES AZ MATRT TERSEGI BVEZETEINEK VALO MEGFELELES OSSZEFOGLALG:

A teriliet magasabb rendi] - teriiletrendezési - tervek 3ltali Bvezeti érintetisége

(2018. évi OXXXIX t6rvény)
L Orszagos Terilletrendezési Terv - orszigos Svezetek
Pécel Vizsgalt
teleplilés terlilet
érintett  |nem érintett

4 kivald termhelyi adotisagd szanték dvezete nem érintett

nem érintett

5. j6 term&helyi adottsdgy széntéteriilet (. nem érintett

nem érintett

T fEul érintett | nem érintett
7.erd8telepitésre javasolt terlilet dvezete nem érintett| nem érintett
érintett érintett

8.tajképvédelmi terlilet dvezete

9. vilagdrokségi és vildgsrokségi varomanyos teriiletek dvezete © v £ iz~ nem érintett

nem érintett

drintett

nem érintett

10.vizmindség-védelmi terilet 6vezete . - : .

11. nagyvizi meder évezete - nem érintett

nem érintett

12. VTT-tdrozdk dvezete - —

érintett ;

13. Honvédelmi és katonai/célL'JterUlet6vezete : PR
{ {

kozvetlenill
nem érintett

Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Terv - térségi dvezetek

11. rendszeresen belvizjérta teriilet Gvezete - nem érintett

nem érintett

13. dsvanyi nyersanyagvagyon Gvezete nem érintett

nem érintett

nem érintett

nem érintett

14. foldtani veszélyforrds terlilet dvezete
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ONCEPCIO — JAVASLAT A SZABALYOZAS MODOSITASARA A 3573 HRSZ-U
80 HRSZ-U TERULETERE VONATKOZOAN

Pécel helvi épitési szaba!vzatara es szabdlyozasi tervére vonaikozd mddosiiasi javaslat
- tartletzn javasoljuk a helyi épitési szabalyzat és szabalyozdsi tery

A ~NEn »’:,l_’_{ o0, '
QOTO-V0E 2000
3OFO-LO

modositasat a terepadottsagol és a Csatari utca jellemzden kialakult beépitései miatt:

1.§ A Pécel Viros Helyi Epftési Szabélyzataré! sz616 12/2022. (V1. 30.) sz. 6nkormanyzati
rendelet (a tovébbiakban: HESZ) a kévetkezd 37 §. (7) bekezdéssel egésziil ki:

W37 $(7) A Lie=Z/72 épitési ovezetelben:

a) A HESZ 36.5-16] eltéréen Ondlldan, lakérendeltetéstél eltéré szdllds rendelieiés az
epltési dvezer teriiletén elhelyezhetd.

b) Az épitési ovezet teriiletén melléképiilet elhelyezhetd.

c) Az épitési bvezet teriiletén telkenként legfeljebb két f6 rendeltetésit épiilet és legfeljebb
egy lakds helyezhets el.

d) A HESZ 31.8 (1) ¢ pontjdtdl eltérben az épitési dvezet elkerti hatdrvonala nem

kételezé épitési vonal.

D Ondlls melléképiilet a 40 méternél kisebb mélységii telek esetén nem helyezhetd el
A 40 méternél kisebb mélységii teleknek az a t3670elek szdmit, amelynek o legrividebb
oldala kisebb, mint 40 méter.

g) A HESZ 30.§ és 32. § ~dnak elbirdsaito] eltérben:
Ja) az utca szintjénél, a meglévs természetes terepszint 1,5-méterrel magasabban

taldlhato terepszint alatti és terepszint feletti épitmény elhelyezhet a lkozieriletel
irdnydban  homlokzatos kialakitéssal, ahol a kézreriileti homlokzatmagassiga

legfeljebb 6 méter lehet. A ’
/b)) a idmfalépitményhez csatlakozé leritésszakaszok tdmfalként, az épitményhez

illeszkedd kialakitdssal létesithetdk,

f¢) a telkek oldalhatdrdn témfalépitmény elhelyezhets legfeljebb a feltsltéstdl szdmitotr
3 méler magossdggal. A rézsii és tereplépesd legfeljebb 75 fokos lehet.

J3) Amennyiben az épiilet terepre illesztése sziikségessé teszi - a kirnyezethez vals
illeszkedés feltételével -, a természetes terepfelszin magassdga a telek lejtésinel
Jiggvényében a 10%-nal nagyobb &tlagos lejtés esetén a modositas mértéke legfeljebh 3,5

méter lehet.
1) Ondllo melléléprilet legnagyobb épiiletmagasséiga legfeljebb 6,5 méter lehet.
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£pitményelk elhelyezése f épitményel, épiiletel

2 megengedett , !
| .
cgnagyobb eghisebb | legnagyobb |

—
]
s

[ telekalakits

a kialakithaté telei

PP egengedett > ]
épitési . beépitetiség . szinf-
L. . legkisebb P L zid $piilet- .
dvezet beépitési mod mértélce (%) o teriileti
: : feliilet magassdg mutaé
- . . erep- erep- tay
teriilete | szélessége . P . P (%) (m)
(m2) (m) szint szint
’ felett alatt
| 13 | Lkz12 | 300 10 | zdmsori | 50 50 | s |65 o |
f Meglévd Tervezelt 1
teieh beépitési mddja zZartsord zartsord
épitési Svezetben a legkisebb kialakitand telek mérete 300 300
beépitettsée legnagyobb mértéle 30 50
szintterlleti mutaté 0.5 0.3
a zaldiellleti ardny minimuma 5 25
a legnagyobb épliletmagassag 6,5
az elékert mérete 7 0

Az épitési hely a HESZ 30.§ (3) és 31.§ (6) alapjéan a keriil meghatdrozdsra és abrazoldsra.
Zartsor beépités esetén jelen 1j vezet teriiletén 0 méter elékert eléirdsaval. Ezzel a teljes
telek teriilete épitési helynek minésiil -az elgirt bedpithetdség figyelembevétele mellett- mivel
a tdmb 2 oldaldn kozlekedési céla kozteriilet talalhatd.

Javasolt szabalyozdsi terv médositdsdra a 3670-t6! 3680 HRSZ-4 teriiletre vonatkozéan —[
: i X w IF AN
N

s

Vagyis a mddositdsi igény a telepilésrendezési eszkdzdket illetSen a telepiilésszerkezeti és a

szabdlyozasi terviap mddosiidsat és a HESZ kiegészitését igényli.
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A tervezett modositas telepUlésszerkezeti tervi mddositasa sordn mivel 0] bedpiidsre szént terlet
nem kerdl kijeldlésre, ezért bioldgiai akiivitasérték péilésa nem szukséges.

o
[¥0]
<
-
A
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<
e
i
=
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Javasolt ielepiilésszerkezeti terv modositdsdra a 3670-i6] 3

vonatkozdan

8. indoklas:

Bmbsn helyl

és szaba’!vozési tervi melléklete Lke-Z/6 jelll kertvansias

L ’ '

A 3673 hisz-U ingatlan a hatdlvos HESZ

lzko epitési Svezatbe sorolta. A rajta 1évd épilet mér a hatalyos tvezeti paramétereknek sam fel
meag maraczkialanul a 3. fejez Lbeﬂﬂmteru;\.q fla é s alapjan.
A jeleniegi épUlet | a zoldfellleti arénya kisebb az Gvezsiben

lvégzeit tereprendezés, tdmfal kialakitas s a7

alékeri sziksages mérate sam meaagfeleid.
ege

telken és kérnyezetében kialakult beépitések, valamint
eléirésok atgondoldsat tették szikségessé
Az ingatian (ok) .'<iaia!<u§t heénitetiségének fennmaraddsa érdeks
parame'.eu ek modositasz és rendealietdsalk mddositasa javasolhato.




e

ne akaadlyozza o szomszédos ingatlanok és épiimények, Gndlld leit 2gyse;

adotiségaifioz,
nie korldtozza a szomszédos telkek bedpitésé,
ne karositsa a szomszédos bedpitést és annak épitészeti Jellegzetességeit ™

A tervezett szabdlyozésok alapjén az aldbbi tovébbi beépitdsek lehetségesek az E-kszmd)

térképérél mért adatok és helyszini terepszeme alapjan.

HRSZ Terblet Elékert Féépilet Terasz Tovabbi Megjegyzés

(m2) () mélysége épiletndvelési
lehetGség 20
méteres
féépuletelhelyezés
mellett

3670

~50,0 M2 Beépithetdsége jelentds
atalakitassal esetleg az épilet
mdgdtt lehetséges mintegy 50
maz.

~584 5,00 7,0 2,50

3672

~-60,0mz2 Beépithetdsége  esetlg a
garadzsok magdtt lehetsiges
Nagysaga ~60,0 m2.

~1087 5,00 12,0 2,55

3672

Megszint Osszevonva a 3671 szimra

3673

Beépithetdsége lehatetlen.

~518 5,00 22,28 3,00 -
Elfoglalja az épitési helyet,

3674

~350mz2 Beépithetésége jelentds
dtalakitassal esetleg az épijlet
magétt lehetséges rintegy 35
ma2.

~499 5,00 10,0 1,00

3675

~180m2 Jelenleg beépitetlen.
15x 12 méteres épilet
épitésére van lehetség= 180

~480 5,00

m2
37%-0s beépithetdséget
eredményez a  tervezett
szabalyozas

3676

- Beépithetdsége

épités  alatt van, szinte
elfeglalja a beépitési helyet,
bévitése nem mértékads

-460 5,00 14,0

3677

Tovdbbi  beépitésre nincs

436 5,00 15,0 ~7m -
lehetdség.

3678

. Tovdbbi  beépitésre nincs

-410 7,00 14,0
lehetdség.

3679

BeépithetOsége  esetly a

-382 5,00 8,0 -6m -
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[ gardzsok felett lehetséges

e

nem ndveli 2 bedpitett

3680 ~347 5,00 15,0 Tovabbi  baépitésrz  nincs

‘ terlletat
’I lehatdség.

|

A 40 meternél nagyobb mélységl ingatlanok (4 db) (3671, 3673, 3674, 3675 hrsz.) esetén ezekbblis a
tovabbi épiletbdvitési lehetdséq a tablazatban foglaltak szerint lehet.

A 3676, 3677, 3678, 3679, 3680 hrsz-U ingatlanokon a kialakuli beépitések Csatdri utca utcafronti

telekhataratol mért 20,0 méteren beliil vannak.
Beépithetdségik esatleges ndvelése a (3678, 3679 hrsz-U ingatlanok esetén ~35,00-40,00 M2
nagyon komoly atalakitdsokkal- teraszbontds stb.- lehetséges.

Vagyis a tervezett U dvezetbe tartozd ingatlanok beépithetdségének ndvelésére nincs vagy
minimalis lehet6ség ali rendelkezésre, ami ugyan a javasolt 50%-os beépithetéséget nemiudja
kihasznalni, azonban a kialakult 4llapot melléképilettel is bedpitett ingatlan(ok) helyzetét a

HESZ-eldirdsokkal 6sszhangba hozza.

A terilet beepitésének fotdkkal igazolt beépitettsége.

3670 hrsz 3671 hrsz

3673 hrsz

-

Lasd a 3. fejezetben bemutatotit fotdka

3676 hrsz

3675 hrsz

20




3678 hrsz

3680 hrsz

3677 hrsz

3679 hrsz
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9. Tervez&i megallapitasck:

A Tulajdonos (befekietd) altal az Onkormanyzattal elézetes folytatott egyeztetések sordn azegyes
épitési paraméterek modositasanak kezdeményezése, a 3673 -hrsz-0 telek tulajdonosval
megkotendd telepilésrendezési szerz8dést kvetden lehetséges.

A szabalyozas egyik alapelve, hogy normativnak kell lennie és tébbek kéz8tt nem biziosithatnak

kedvezményeket vagy hatrényokat a szabdlyozasi tervtdl figgetlenil megkdiendd polgarjogi

szerzédéshez.
Mivel a vizsgalt telek és Lke-Z/6 jell épitdsi Gvezetbe tartozd 3670-3680 hrsz-0 kérnyezete hasonld

adottsagokkal bir, ezért javasolt a t8mb Lke-Z/6 jel§ épitési dvezetének Lk-Z/12 jel( épriési ovezire
t6rténd mddositdsdt az OTEK 7.§(2).bekezdése figyelembevételével, mely 10 db telket foglal
magaba. A melléképilet épitésének lehetdsége azonban csupén 4 db 4o méterndl nagyobb
mélysegl telket fog érinteni a tervezett Svezeti eldirdsok betartasaval.

Tehat javasoljuk az Uj Svezet létrehozdsat meghatarozott 3670-3680 hrsz-G telkekre rténd

alkalmazasat.
A Tulajdonos kesz az Onkormanyzattal valé egyittmikédésre a minden érintett fél szméra

kedvezd megoldéasban bizva.

10. Tulajdonosi kdtelezettség vallalasok telepiiiésrendezdsi szerzédés alapjan:

telepUlésrendezési tervmddositas kéltségeinek vallalisa

telepllésfejlesziési  hozzajéruldas mériéke a tovdbbi megbeszilések

° Pénzbeni
figyelembevételével

Budapest, 2023. okidber og.

Malkkai Krisztina
Telepiléstervezd
TT/ 014921
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419/2021. (VI 15.) Korm. rendeics 7, §{7) bekegdésben fogialinkior

A Pécel, Csatéri varosrészt érinté TSZT, HESZ médositasa targy( tervezési munka terviarialmi
kévetelményei —
érintett teriilet: a Pécel, 3673 hrsz-t ingatlan, valamint a t5mbén beliili kornyezetébe tartozd 3670-
3680 hrsz-u ingatlanok

TSZT, HESZ ESETI MODOSITASA SORAN

2 jovahagyands, tervi munkarészeket a hatalyss jogszabalyok szerint-, az ald:
vizsgalati és javaslati munkarészeket az alabbiakban pontositott részletenett
tartalommal sziikséges kidolgozni

Megaiapozs vizsgdiat tariaimi kivetelmén ye:

L Munlkarész [ sziikséges 7
B MEGALAPOZO VIZSGALAT / BELYZETFELTARAS - HELYZET- igen )
ELEMZES
@ Telepiiléshélozati 6sszefliggések, térségi és telepiilési kapcsolatok f ner
@Teruleti’ej lesztési dokumentumokkal valé Osszefliggések ! igen
IL)Teriiletrendezési kévetelmények f igen
E) Terv’i eIézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok ioen
érvényesiilése °
’ e) A telepiilés demografiai helyzete ! nem
f £) A telepiilés human infrastruktiraja, kozszol galtatasok I nem
’ g) A telepiilés gazdasiga , nem
Lh) Az 6nkormanyzat gazdalkodasa, teleptilésiizemelietés f nem
[ i) Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat l igen
) I J) Az épitett kérnyezet és az épitészeti orokség vizsgdlata l igen
ner

| k) Kornyezetidllapot-jellemzak

i 1) A taji és természeti adottsagok és 6rokség, jellemzd tajkarakter, zoldinfra- nem
struktiira-hélézat

| m) Kozlekedés

[ n) Kézmiivesités, elektronikus hirkdzlés, csapadékviz-gazdalkodas ig

[o) Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznalatat, €pitési tevékenységet befolyasols nem

vagy korlétozd tényezdk
2. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ igen
a) Vizsgalati tényezdkhdz tartozé elemek egymasra hatasanak Gsszevetése igen
b) A telepiilés adottsdgainak, lehetéségeinek és a fejlesztés korlatainak az nem

Osszefoglaldsa
¢) Bgyes éltaldnos hasznélat szerinti teriiletek és telepilésrészek, infrastruktira- nem
elemek térképi lehatiroldsa
d) A fejlesziést és rendezést befolyasold értéket, problémat, védelmet, illetve

korlatozdst meghatarozé elemelk térképi lehatarolasa (probléma- és nem
éridktérkép)
nem

Le) Iniézkedést, beavatkozast igényld teriiletek térképi lehatarolasa

==y



Aldidmastio javasiat inrtalmi kdvetelménye:

Munkarész

| 3. ALATAMASZTO JAVASLAT

a) I'ejlesztési és rendezési javaslat dsszefoglaléja (a rendezést érinté médositasok
bemutatasa, 8sszefliggéseik feltarasa, szakagi javaslatok Osszefoglalasa)

[ b) Telepiilésrendezési javaslat
’ c) Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti orokség megdrzésére

[ d) Téjrendezési és zoldinfrastruktira-fejlesztési Jjavaslat, csapadékviz-gazdélkodas nem
Le) Kozmivesités, elektronikus hirkézlési javasiat igen
f) Védelmi és korlatozoelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényez6ji
teriiletek; védéteriiletek, véddsavok; a taj, a természeti és az épitett kdrnyezet, a igen
Icdrnyezeti elemek védelmével kapcsolatos korlatozasok terlileiei)
{ g) A moédositassal érintett teriiletek bemutatisa igen
[ h) A teriiletrendezési kévetelményekkel vald 6sszhang igazoldsa igen
I 1) A f8vérosi telepiilésszerkezeti tervvel és f8varosi rendezési szabalyzattal val6 em
Osszhang vizsgélata
[ J) A mddositassal érintett teriiletekre a biolgiai aktivitdsérték szamitésa és eredménye | igen
k) Telepiilési kérnyezeti értékelés — amennyiben a varhato kérnyezeti hatdsok
JelentSségének eldontésére iranyuld (2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. §-a szerinti) | doniés
szennt

eljdras sorén a kornyezet védelméért felelds szervek tgy nyilatkoznak, hogy
sziikséges kdrnyezeti értékelést késziteni.

Az elfogadott Telepitési tanulmdnyterv a TSZT, HESZ médositasdnak készitése soran felhasznilhato.

Tervi munkarészel:

L Munkarész szilksézes
| 4. A TSZT, HESZ médositas és mellékletének jovdhagyandé munkarészei igen
’ a) Mddosito hatdrozat-tervezet és mellékletei igen
f b) Modosité rendelet-tervezet és terviap mellékletei igen

A feljegyzést készitette:

Bene Attila
féépitész




Dr. Bedd Ketalin Maria

dr. Bedé Katalin

e A 4
RN Ugyvéd

Pécel Varos Onkormanyzata

Horvath Tibor polgarmesier részére

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Alulirott dr. Bedd Katalin tgyvéd (székhelye: 1012 Budapest, Attila Ut 133.) Gaspér Laszlo
(lakcime: ) mellékelt meghatalmazassal igazolt képviseletében az alabbi
kéréssel fordulok Onhéz.

Ugyfelemmel folytatott személyes megbeszélésén elhangzottak szerint tgytelem felgjantasat
szeretném irasban is megerésiteni, hogy az &ltala kezdernényezett tanulmanyterv - mely
tgyfelem 3673 hrsz-U ingatlanat, valamint a tombén belili kdrnyezetébe tartozd 3670-3680

hrsz-0 ingatlanokat érinti - mielébb elfogadasra keraljon a képvisel6-testilet részérd.

Kérem a Tisztelt Polgdrmester urat, hogy a tanulményterv elfogadasa esetén a
telepllésrendezési szerzédést az alabbi feltételekkel eldkésziteni sziveskedjék.

A telepllésrendezési szerzédésben ugyfelem véllaljia, hogy a telepilésrendezési szerzédés
alairasat kévetben 8 napon beliil 5 millié forintot utal az onkormanyzat szamiajara az Etv. 30/A.
§ (3) bekezdésében foglat célokra.

Ezen tdl felajanl 1 darab 10 nagysagu szaniter konténert, mely egy néi és egy férfi toilettel és a
hozzd tartozd mosddkkal van felszerelve, Pécel uj jatszéteréhez, és a Topolyos

rendezvényterlletre biztositana a hasznélatot - szintén az Etv. 30/A. § (3) bekezdése szerint, - a
jatszotérre érkezé péceli polgérok, illetve a varosi rendezvények résztvevsi szamara.

A konténer beruhizasat és helyszinre szallitasat igyfelem sajat koltségén oldja meg, viszont a
szikseges telepités, engedélyezietés, infrastruktdra (viz, villany, csatorna) kialakitisa az
dnkormanyzat koltsége lenne.

Kérem a polgérmester urat, hogy tgyfelem kérését terjessze a képviselO-testiilet el és a
telepUlésrendezési szerzédés eldkészitése soran figyelembe venni sziveskedjék.

Budapest, 2024. februér 9.
Tisztelettel:

dr. Bedd Katalin Ugyvéd

1012 Budapest, Attila Gt 133. félemelet 4.
Tel: +361 457-8150; +3630 203 1717, Fax: +361 457-8155
e-mail: bedo katalin@drbedo.com
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Pécel TRT modositas egyszertisitett eljarasban-extra tempdban valtozat (@)

Tervez6i-Onkormanyzati feladatok

Hatarid6

Onk. feladat:

1.1.A fejlesztd altal benyujtott kérelmet és tanulmanytervet a
Képvisel6 testilet (Kt.) elé terjeszti és dont annak
elfogadasardl.

1.2.A Fejlesztd és az Onkormanyzat a kettejiuk kozott kotendd
telepilésrendezési szerz6dést el6készitik és a Kt. elé terjesztik
elfogadasra. (Ebben szerz6désben az Onkormanyzat és a
Fejleszt6  kotelezettségvallalasai  kerllnek  rdgzitésre)
Lehetdség szerint ezzel parhuzamosan:

Onk. feladat: Dontés a TelepUlésrendezési terv (TRT)
modositasarol, javasolt egyszer{sitett eljarasban (hatarozat)

Kt. Glés keretében
Dontések
Tervezesi szerzédes
alairasa

o

Onk. feladat: Hozott Dontések atadasa a tervezd részére.

1nap

Onk. feladat: A polgarmester az énkormanyzat telepilésterv,
készitésére vagy modositasara vonatkozd szandékat - a
419/2021.(Vll.15.) Korm. rend.62. § szerinti egyeztetési eljarast
megeléz8en - az E-TER felileten a megfelelé tervezési
folyamat inditasaval kezdeményezi,

és a hivatali kapun keresztil munkaindito levelet kild ki a
tervezett projektrél az illetékes véleményezd szervek részére.
A hatdrozathozatali kdvets naponlii!

15nap
a valaszadasraa
véleményezd szervek
észérdl

Tervezd: A TelepUlésszerkezeti tervet, a Helyi épitési
szabalyzatot és szabalyozasi tervet mddosito rendelettervezet
az alatamasztd, indokld munkarész elkészitésével. -munkakozi
egyeztetési dokumentacid elkészitése-megrendel6nek és
koltségviselének torténo atadasa

A tervezési szerz6dés
alairadsat kovetd
15 nap

A 2 és 4 pont egyszerre ,fut.”

A Megrendel és a Koltségvisel6 atnézi a tervezetet és tervezd
felé jelzi a dokumentacioval kapcsolatos észrevételeit,
javaslatait. A Megrendelé el6késziti a partnerségi
véleményezésre a hirdetményt.

1nap

Tervezd: Partnerségi egyeztetési dokumentacio elkészitése-

1nap

o I\

Onk. feladat: Partnerségi egyeztetés

419/2021.(Vll.15.) Korm. rend.65. § szerint

Helyi partnerségi egyeztetés

E-TER egyeztetési felUleten torténd egyeztetés

65.(3) * A partner véleményének megismerése céljabol —a 66.
§ (1) bekezdése szerinti feltéltéssel egyidejlleg, de az E-TER
felileten kivil — az 6nkormanyzat polgarmestere lakossagi
forumot hiv dsszefvagy elektronikusan egyeztet, amely
keretében hirdetményt rak ki és feltolti a tervanyagot a
honlapra
lavasolt

an s

o

e . e A = 3 i
DHUs 45.-8N ¢ refatmany | 151*{!"5 @5 Az E-iér
1

]
B

& par iners G':jl

10 nap

9. Onk. feladat: partnersegl egyeztetés

I

velemenyezési szakasz)

—~

lezarasa dontés/hatarozat

Javasolt iddpont iullus 26 vady 29,1

Kt. Ulés keretében

Dontésfvéleményezési
szakasz lezardsa

a soron kovetkezd
testuleti Ulésen




10.

Tervezd: A zaro véleményezési szakasz- zard véleményezési
egyeztetési dokumentacio leszallitasa (2pld. papir+2pld PDF)
és résszamlazas a Koltségviselo felé.

véleményezési szakasz
lezarasat kovetd 1 nap

11.

Onk. feladat: Zard szakasz kezdeményezése az allami
féépitésznél

Kiséré levél és tervdokumentacid megkildése az E-tér
felileten és hivatali kapun keresztil.
Javasolt iddpont julius 321l

Innentd! az Allami Foapit

{2
[l
o

< Jro-
)
o)
I
¢33

#

agyvezieidsi idéponi kitUzssérd

szepi2mber 10.1g maximum.

1nap

12,

A zar6 szakaszban kotelez egyeztetd targyaldst tartani a zard
szakasz kezdeményezésétdl szamitott 10 napon belil, amelyre
az allami féépitész meghivja a 419/2021.(Vil.15.) Korm. rend.
melléklet szerinti szerveket.

10 -30 nap

13.

Hianypdtlas esetén: Egyezteté targyalast kovetéen a
jegyzokonyvben régzitett modositasokat és a hianypotlasi
felhivasban foglaltakat a tervezé 20 napon belil a
dokumentumokban atvezeti, és a modositott tervezetet
feltolti az E-TER-be.

419/2021.(Vll.15.) Korm. rend ,67.§ A (2) bekezdés b) pontja
szerinti egyeztetd targyalast kovetGen a jegyzékonyvben
régzitett modositasokat, illetve a (2) bekezdés ¢) pontja szerinti
hidnypétlasi felhivasban foglaltakat a polgarmester vagy a
polgarmester nevében eljard tervezd a szilkséges atdolgozas
utdn, de legkés6bb az egyezteté targyalasrol készilt
jegyz6konyv feltoltését kovetd 20 napon belil a
dokumentumokban atvezeti, és a modositott tervezetet
feltdlti az E-TER-be. Az allami féépitész tovabbi egyeztetés
szikségesseége esetén a 20 napos hataridét legfeljebb 20
nappal meghosszabbithatja.

20 nap

14.

a zar6 szakmai véleményt az allami féépitész az egyeztetd
targyalast - vagy amennyiben az egyeztet$ targyalason
elhangzottak alapjan modositasra van sziikség, a maédositott
tervezet feltoltését - kovetd 10 napon belll adja ki.

10 nap

15.

Az Onkormanyzat részére megkildétt zard véleményt az
Onkormanyzat atadja a tervezd részére az elGterjesztési
tervdokumentacio elékészitéséhez.

5nap

A megérkezett vélemény

16. Tervez6: Az érkezett vélemény alapjan az elGterjesztési
dokumentdcié megkuldése az Onkormanyzat részére. kézhezvételét kovetd 3
napon belil
17. Onk. feladat: El6terjesztés és Képvisel6 testileti jovahagyas. Kt. Glés keretében
Déntésa

Hatalybalépés a kihirdetést kvet6 napon.

jovahagyasrdla soron
kovetkezd testileti
Ulésen

18.

Tervezd: Jovdhagyott dokumentum leszéllitasa (3pld.
papir+PDF)- végszamlazas a Koltségvisel6 felé

5nap

dsszeallitotta: Makkai Krisztina TelepUléstervezé

Bp. 2024.06.22.
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a
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekerdésben foglaliakhoz

A Pécel, Csatdri vérosrészt érinté TSZT, HESZ médositésa targy tervezési munka terviartalmi
kdvetelményei —
érintett teriilet: a Pécel, 3673 hrsz-0 ingatlan, valamint a témbén beliili kdrnyezetébe tartozd 3670-
3680 hrsz-u ingatlanok

TSZT, HESZ ESETI MODOSITASA SORAN

a jévahagyands, tervi munkarészeket a hatélyos jogszabalyok szerint-, az aldtdmaszté
vizsgalati és javaslati munkarészeket az alabbiakban pontositott részletezetiséggel és
tartalommal sziikséges kidolgozni

Megalapozo vizsgalat tarialmi kivetelménye:

Munkarész sziikséges
1. MEGALAPOZO VIZSGALAT / HELYZETFELTARAS - HELYZET-
ELEMZES 'gen
a) Teleptiléshalozati dsszefliggések, térségi és telepiilési kapesolatok - nem
| b) Tertiletfejlesztési dokumentumokkal val6 8sszefliggések igen
- ¢) Teriiletrendezési kovetehnenyek "igen
- d) Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok igen
érvénvesiilése N o
) A telepiilés demograﬁa1 helyzete nem
1) A telepiilés human infrastruktiirdja, kézszolgaltatasok __nem o
 g) A telepiilés gazdasdga nem
h) Az Snkormanyzat gazdalkoddsa, telepiiléstizemeltetés nem
_i) Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat oo flgen
- j) Az épitett kbrnyezet és az épitészeti 6rékség vizsgalata igen
k) Kornyezetidllapot-jellemzok nem
| 1) A taji és természeti adottsagok és 6rokség, jellemzd tajkarakter, z6ldinfra- nem
struktura-hélozat e
m) K6zlekedés nem
n) Kézmiivesités, elektronikus hirkdzlés, csapadékviz-gazdalkodds nem
0) Katasztrofavedelem a teriiletek hasznalatét, épitési tevekenysecret befolyasolo nem B

vagy korldtozd ténvezdk o

2. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ ~igen
 a) Vizsgdlati tényezkhoz tartozo elemek egymasra hatdsanak Ssszevetése igen o
b) A telepiilés adottsagainak, lehetosegemek és a fejlesztés korlatainak az nem

i Osszeforlalasa

¢) Egyes altalanos hasznalat szerinti teriiletek és telepiilésrészek, infrastruktira- e (
elemek térképi lehatéroldsa o

d) A fejlesztést és rendezést befolydsold érteket, problémat, védelmet, illetve
korlatozést meghatarozd elemek térképi lehatdroldsa (probléma- és | nem |
értéktérkey I

e) Intézkedést, beavatl\o7ast igenyl6 teriiletek térképi lehatdrolasa | nem




Aldiémaszio javasiat tavialni kdvetelménye;

. Munkarész o | sziikséues
. 3. ALATAMASZTO JAVASLAT . dgen
| a) Fejlesztési és rendezési javaslat 8sszefoglaldja (a rendezést érintd modositasok ioen
bemutatisa, Gsszefliggéseik feltarasa szakagl javaslatok osszefoﬂalasa) &
b} Telepiilésrendezési javaslat | igen
c) Javaslat az €pitett kdrnyezet fejlesztésére ¢s az épitészeti Orokség meglrzesére nem
d) T aJrendezesx és z6ldinfrastruktira- fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdéalkodas nem
e) Kozmiivesités, elektronikus hirkzlési javaslat | mem
) Védelmi és korlatozéelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényezdjti
terliletek; védoteriiletek, védosdvok; a ta), a természeti és az épitett kdrnyezet, a igen
~ kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos korlatozdsok tertiletei} ) B
g) A médositassal érintett teriiletek bemutatdsa L igen
. 1) A teriiletrendezési kovete]menyekkel valé osszhang 1gazolasa igen
1) A févarosi telepiilésszerkezeti tervvel és févarosi rendezési szabalyzatlal valé nem
Osszhang vizsydlata

i 1) A modositassal érintett teruletekre a b1olog1a1 akt1v1tasertek szamltésa és eredmeénye igen

. k) Telepiilési k&rnyezeti értékelés — amenny1ben a véarhaté komyczetx hatdsok
- jelentdségének eldontésére iranyuld (2/2005. (1. 11.) Kormn. rendelet 4. §-a szerinti) ' déntés
eljaras sordn a kornyezet védelméért felelds szervek dgy nyilatkoznak, hogy szerint
sziikséges kérnvezeti értékelést késziteni.
Az elfogadott Telepitési tanulmanyterv a TSZT, HESZ médositasanak készitése soran felhasznilhato.

Tervi munkarészek:

Munka:esz sziikséees
4, A TSZT, HESZ moédositds és mellékletének govahaw andoé munkareszen izen
a) Moédosito hatdrozat-tervezet és mellékletei - |igen
f b) Médosito rendelet-tervezet és tervlap mellékletei igen
A feljegyzést készitette: S —
LU B
Bene Attila

foépitész
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TERVEZESI SZERZODES

amely létrejott

- egyrészrol —

Pécel Viaros Onkormanyzata (2019 Pécel, Kossuth tér 1., adészam: 15730538-2-13, AHTI:
7401230, képviseletében eljar: Horvath Tibor polgarmester), mint megrendel

- tovabbiakban: Megrendel? -

- masrészrol —
Gaspar Laszlo. (Lakcime: .) addészama: anyja neve:
- mint Koltségviseld (a tovabbiakban: Koltségviseld);

- harmadrészrél —

Area Plan Tervezo és Tanacsadé Kft. (székhelye: 1133 Budapest Vag utca 9. 1.em. 2 ajto., adoszama:
27865242-2-41, nyilvantartasi szama: 01-09-401198, bankszamlaszama: Raiffeisen Bank: 12046119-
01833849-00100009)

- tovabbiakban: Tervezd —

1. Bevezeté

Megrendeld ajanlatot kért a Pécel Varos Telepiilésrendezési tervének (Telepiilésszerkezeti terv -
TSZT- és Helyi épitési szabalyzat -HESZ-, tovabbiakban: TRT) médositasara a 3670, 3671, 3673,
3674, 3675, 3676, 3677, 3678, 3679, 3680 hrsz-u teriiletet érintéen, amelynek allamigazgatasi
egyeztetési eljarasa a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm.rendelet) 68. § szerinti
egyszerlsitett eljarasban torténik. A Tervezd ajanlata alapjan a felek az alabbi megallapodast kotik
azzal, hogy az eljaras iratanyaga a jelen szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezi annak fizikai csatolasa
hianyaban is.

2. A szerzddés targya

Pécel Varos TRT-jének a Korm. rendelet 68. § szerinti egyszeriisitett eljaras keretében torténd
modositasa, a kapcsolédé dokumentaciok (a partnerségi egyeztetési eljarashoz sziikséges egyeztetési
dokumentaci6, az allami foépitész végsé szakmai véleményének -az dllamigazgatdsi szervek
bevondsdval- megkéréséhez sziikséges dokumentacio, a Megrendels dontéshozo szerve elé terjesztendd
dokumentacio) elkészitése, és az egyéb kapcsolodo feladatok teljesitése, a szerzédés alapjan elkészitett
dokumentumok 4taddsa a Megrendelé részére, hogy a TRT modositasra keriiljon a Pécel Varos
Onkorményzat Képviselo-testillete (tovabbiakban: Kt.) 48/2024. (II. 28.) szamu hatérozatinak
megfelelden a tervezési feladat altal igényelt teriileteken, amelyek az aldbbiak.

1. projektre vonatkozdan, melynek keretében:
1.1. A 3670, 3671, 3673, 3674, 3675, 3676, 3677, 3678, 3679, 3680 hrsz-u teriilet hatalyos
modositdsa. Ennek keretében 0j Lk alovezet létrehozasa, mely Ovezeten beliil a beépités
mértékének novelésével, a zoldfeliileti arany csokkentésével és az eldkert méretének
modositasaval, a rendeltetés kiegészitésével, valamint a terepviszonyokbdl adddd sziikséges
Ovezeti szabalyozadsokkal rendezheté az épiilet jogallasa a kialakult teriilethasznilatnak
megfeleléen. (TSZT és HESZ médositast igényel).



A Megrendel6 megrendelése alapjan a Tervezd a megrendelést elfogadja és elvéllalja a fentiekben
rogzitett feladatokat a jelen szerzodésben rogzitettek szerint. A felek megallapitjdk, hogy a jelen
szerzddés szerinti feladatok projektszervezési és telepiilésrendezési munkarészeit a Tervez végzi el.
Tervezd kijelenti, hogy a sziikséges technikai és humanerdforrassal, illetve a jogszabaly éltal el6irt
szitkséges feltételekkel, szakképesitéssel rendelkezik, illetve azt adott esetben a teljesitési segéd utjan
biztositja.

A felek megallapodnak, hogy a Tervezd a jelen szerzédés szerinti feladatait a Megrendel foépitészének
iranymutatasa alapjan, a féépitésszel egyeztetetteknek megfeleléen kételes teljesiteni.

3. A Felek jogai és kitelezettségei

3.1. Tervezo a projektszervezés keretein beliil vallalja az egyeztetési folyamatban torténé részvételt,
adatgyiijtést, valamint a partnerségi, llamigazgatasi egyeztetési, és a jovahagyott tervdokumentaci6
Osszeallitasat és leszallitasat, valamint, a telepiilési foépitész feljegyzés alapjan a telepiilésrendezési
szakagi alatdmaszto és jovahagyandé munkarészek elkészitését, melyet a Tervezo szallit a Megrendel6
részére.

3.2. Megrendel6 viallalja, hogy a Korm. rendelet partnerségi és allamigazgatdsi egyeztetési szabalyai
szerint lefolytatja a TRT modositasahoz sziikséges egyeztetési eljarasokat.

3.3. Koltségviseld fél vallalja a TRT modositasahoz sziikséges valamennyi dij, igy kiilondsen a tervezési
dij megfizetését Tervezo felé a Tervezd szerz6désszerii, hiba és hianymentes teljesitése esetén.

4. Tervezési dij:

4.1. A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzodés szerinti feladatok szerz6désszerli és hibatlan elvégzéséért

a Tervezdt minddsszesen , azaz brutté , azaz bruttd

forint illeti meg atalany jelleggel, amely a szerzédésszeri

teljesitéssel kapcsolatos valamennyi koltséget, dijat, valamennyi szolgaltatas ellenértékét, a szerz6i

jogi oltalommal torvényileg védett szolgaltatis jelen szerz6dés szerinti felhasznaldsanak

felhasznalasi dijat is tartalmazza, igy Tervez6 mas jogcimen, illetve a jelen szerz6désben megjelolt
dijon feliili 6sszegii ellenértek, vagy koltség felszamitasara nem jogosult.

A tervezési dij az alabbi itemezésben keriil megfizetésre:

4.2. A tervezdi dij 80 %-anak megfelelé Gsszeg, , brutté , azaz
,, azt kovetden illeti meg a Tervezot, hogy a partnerségi
egyeztetési eljarashoz (Véleményezési szakasz lefolytatasahoz) sziikséges munkakézi
dokumentdacié elkésziilt. (részszamla).
A tervezdi dij fennmarad6 20 %-anak megfelel6 dsszeg, , brutto .
azaz brutto ! , a partnerségi egyeztetés lezajlott, az
allamigazgatasi egyeztetési dokumentacid végsd véleményezésre elkésziilt, az allami f6épitész
végs6 szakmai véleményének kiadasat és azt kovetden illeti meg a Tervezdket, hogy a Kt. elé
terjesztendd dokumentdcio (véglegesitett =~ TRT-moddositasi tervdokumentacio) elkésziilt, a
kapcsolodo feladatok szerzddésszeriien elvégzésre keriiltek, a hivatkozott dokumentaciot a Kt.
jovahagyta, valamint a Kt. altal jovahagyott, véglegesitett, és a hatalyos TRT-vel egységes
szerkezetbe foglalt dokumenticié a Megrendeld és Koltségviseld részére a szerzddésben
foglaltaknak megfelelden atadasra keriilt (végszamla).



A felek rogzitik, hogy Tervezd 27% Afa-t szamol fel. A fentiek alapjan a Tervez6 2 litemben Gsszesen
a osszeg (bruttd ~ vonatkozasaban nyujthatja be szamlajat a
Koltségviseld felé szerzédésszerii teljesités esetén.

5. A tervezési dij fizetési médja és a hatarideje, a teljesitési igazolds kiallitdsanak feltételei

5.1. A tervezési dij — a 4.2. pontban foglaltak szerint — két részletben keriil kifizetésre a Tervezo felé.
A tervezdi dij kifizetésének feltétele a 2. pontban foglalt feladatok maradéktalan elvégzése és a
kapcsolodd dokumentaciok Megrendelé és Koltségviselé részére torténd atadasa, valamint a
szerz8désszerti teljesités Megrendeld képviseloje altali igazolasa.

Erre figyelemmel a Koltségviseld kijelenti, hogy az Onkorményzat altal igazolt teljesitést
szerzOdésszer( teljesitésnek ismeri el.

A tervezési munka akkor mindsiil szerzddésszer{inek, ha az elkésziilt dokumentacio a hatalyos miiszaki
kovetelményeknek, hatdségi €s jogszabalyi elbirasoknak megfelel és a Megrendel és Koltségvisels
altal tamasztott kovetelményeket is kielégiti. A Tervezdt terhel6é szavatossagi felel6sség tekintetében
a Felek a Ptk. tervezési szerz6désekre vonatkozo rendelkezéseit fogadjak el irinyadénak.

A Megrendel6 részérdl a teljesitést Horvath Tibor polgarmester igazolja.

A Tervezd szerzddés szerinti teljesitését kovetéen Megrendeld — amennyiben a teljesités
megvizsgalasat kovetden kifogasa nincs — teljesitési igazolast allit ki, amely kézhezvételét kdvetden
Tervezd jogosult az annak megfelel6 szamla kiéllitasara és benyujtisara a Koltségviseld felé. A
teljesitésigazolas nem jelenti a szavatossagi jogoktdl valé lemondast.

Amennyiben a Megrendel$ vagy a Koltségviseld kifogast terjesztett eld, a TervezOnek a teljesitést a
lehetd legrovidebb ido alatt hiba- és hianymentessé kell tennie.

5.2. A Koltségviseld a Tervezd altal szerzb6désszeriien benyujtott szamla ellenértékét a szamla
kézhezvételét kovetd 15 napon beliil koteles a Tervezd altal meghatarozott bankszdmlaszamlara
torténd atutalassal megfizetni.

6. Teljesitési hataridok és a szerzédés hatalya

6.1. Tervezd részér6l a belsd egyeztetési munkarészekhez és a partnerségi egyeztetési eljarashoz
sziikséges munkakozi dokumentacio Megrendeld és Koltségviseld részére torténd atadasa, a
szerz6dés hatalyba 1épését kovet6 45. napon beliil torténik.

6.2. Az allami foépitész végss szakmai véleményéhez megkiildendé dokumentécié elkészitésének és
atadasanak hatarideje: a kapcsolodd E-tér feliileten torténé kotelezd partnerségi egyeztetés
lezarasardl sz616 Megrendeldi tajékoztatas kézhezvételét kovetd 5. nap.

6.3. Az egyeztetd targyalast kovetden a jegyzOkonyvben régzitett modositasok €s a hidnypdtlasi felhivas
alapjan torténd modositott tervezet elkészitésének és E-tér-be torténd feltoltési hatdrideje: a
jegyzOkonyv kézhezvételét kovetd 10 napon beliil.

6.4. Tervez6 Pécel Varos Képviseld-testiilete (tovabbiakban Kt.) elé terjesztendé dokumenticio
(jovahagyasra javasolt TRT-modositasi tervdokumentacid) elkészitésének €s atadasanak hatarideje:
az allami foépitész végsd szakmai véleményének megadasat kovetd 5. nap.

6.5.A Kt. altal jovahagyott, véglegesitett, €s a hatalyos TRT-vel egységes szerkezetbe foglalt
dokumentacid elkészitésének és adtaddsanak hatdrideje: a Kt. dontés Tervezdnek tortént tadasatdl
szamitott 5. nap.



6.6.Jelen szerzddés — amelyet Felek a jelen szerz6dés szerinti tervezési feladatok maradéktalan
elvégzéséig terjedd idore kotik - a Felek altali alairas napjan I€p hatalyba.

7. Teljesités modja

7.1. A felek megallapodnak, hogy a Megrendel6 és a Koltségviseld a Tervezo altal elvégzett munkat az
altala kijeldlt személy Utjan ellendrzi. A tervezés szakmai iranyitasat a Tervezd végzi. A Megrendel
a Tervezbvel tartja a szakmai kapcsolatot és neki adja a szakmai utasitisokat a
arca.plan.huomail com email cimre.

7.2.A Megrendel$ a szerzodés teljesitése soran a tervezést figyelemmel kiséri, valasztasa szerint a
konzulticidkon részt vesz, és koteles az elkésziilt munkarészekkel kapcsolatban a tovabbtervezés
szempontjabol Iényeges kérdésekben allast foglalni. Megrendelének ezen jogosultsiaga nem érinti a
Tervezbnek az elkészitett tervdokumentacio megfeleloségével kapcsolatos mindségi felel6sségét.

7.3. Megrendel6 a Tervezonek utasitast adhat. A Megrendel6 utasitisai nem mondhatnak ellent a
hatdlyos tervezési eldirdsoknak, nem terjedhetnek ki a tervezési vallalkozas és a munka
szervezésére, és nem tehetik a Tervezd teljesitését terhesebbé.

Amennyiben a Tervezd ellentmondast észlel a Megrendel6i utasitdsok €s a hatalyos tervezési
eldirasok kozott, ugy erre kotelesek a Megrendelé figyelmét az utasitis kozlését kdvetden
haladéktalanul irasban felhivni.

A Tervez6 a Megrendeld utasitasai €s a szerz6déskotéskor ismert, vagy a teljesités soran ismertté
valo érdekei szerint koteles teljesiteni.

Amennyiben a Megrendeld a Tervezdnek célszeriitlen, szakszer(itlen utasitist ad, a Tervezd
haladéktalanul kételes erre a Megrendel6t irasban figyelmeztetni. Amennyiben a figyelmeztetést
neki felrohatdan elmulasztja, az ebbdl ered6 karért feleldsséggel tartozik.

Ha a Megrendel§ e figyelmeztetés ellenére utasitasat a Tervezdnek cimzett irasbeli nyilatkozataban
fenntartja, a Tervezé a szerzbdést a Megrendel$ kockazatara teljesiti.

A Tervezd a Megrendeld utasitasai szerint sem végezheti el a tervezést, ha ez jogszabalyi, hatosagi
rendelkezés megsértéséhez, vagy az élet- és vagyonbiztonsag veszélyeztetéséhez vezetne.

7.4.Megrendel6 adatszolgaltatasi késedelme a Tervezd egyidejii szolgaltatasi késedelmét kizarja, és a
TervezOnek az ebbdl ered6 akadalyoztatdsa esetén — a Megrendeldhoz intézett haladéktalan irasbeli
akadalykozléssel egyidejiileg — jogaban all a tervezés folytatasat az adatszolgaltatas teljesitéséig
felfliggeszteni.

Ebben az esetben a Tervezd altal dokumentaltan igazolt Megrendeldi adatszolgaltatasi késedelem
idejével a szerz6dés 6. pontjaban foglalt teljesitési hataridék minden tovabbi intézkedés nélkiil
automatikusan meghosszabbodnak.

7.5. A szerz8dés teljesitéséhez sziikséges anyagi- és technikai feltételek biztositasa a Tervezo feladata,
ideértve a munkavégzéshez sziikséges megfeleld helyiségek, eszkozok és munkafeltételek
biztositasat.

7.6.A Tervezd tudomasul veszi, hogy a jelen szerzédés teljesitése soran a vonatkozé hatalyos
jogszabalyok, és eloirasok rendelkezéseit koteles betartani, és koteles helytallni minden olyan
karért, amely a fenti kotelezettség elmulasztasabdl szarmazik.

7.7.A felek a munkavégzéssel kapcsolatos minden Iényeges adatot, koriilményt és utasitast kételesek
egymassal irdsban kozolni. Tervezd koteles a Megrendel6t és a Koltségvisel6t minden olyan
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koriilményrél haladéktalanul értesiteni, amely a teljesités eredményességét vagy a hatarid tartasat
veszélyezteti vagy gatolja.

7.8. Tervez6 a dokumentaciokat egyeztetés céljabol elektronikusan PDF/A forméatumban tovébbitja a
Megrendelé €s a Koltségviseld altal megjeldlt email cimre: (Megrendeld email cim:
hivatalpecel.hu, Koltségvisel6 email cim: ).

A dokumentacié 4tadasat kovetden a Megrendels, illetve Koltségviseld annak tartalmat
véleményezi és azzal kapcsolatban észrevételeket tehet €s mddositasokat javasolhat.

A Tervezo kotelezettséget vallal arra, hogy a Megrendeld és Koltségviseld véleményében foglaltakat
a véglegesités soran figyelembe veszi, és amennyiben a vélemény alapjan a tervezeteken esetlegesen
modositast sziikséges eszk6zolni, akkor a sziikséges modositasokat téritésmentesen megteszi.

7.9.A felek megallapodnak, hogy a jelen szerz6dés szerinti, a partnerségi egyeztetési eljaras és az
allamigazgatasi egyeztetési eljaras soran a véleményezéshez sziikséges munkakozi tervpéldanyokat
I példanyban kinyomtatva, valamint PDF/A digitdlis formatumban, a Kt. altal elfogadott és
véglegesitett dokumentaciot pedig 1 példanyban kinyomtatva, valamint PDF/A digitalis
formatumban koételes a Tervezd a Megrendeld szamara megkiildeni, tovabbéa a terv vonatkozé
részeinek digitdlis (dwg, vagy dxf) allomanyét atadni. Tervezd a szerzddésben meghatirozott
példanyszamon tali tervszallitasi igény esetén, jogosult a felmeriild sokszorositasi, dokumentalasi
koltségeket elszdmolni. A személyes atvételkor a tervek atvételét atvételi elismervénnyel kell
igazolni, amelyen a szolgaltatas targyat, az atvétel idSpontjat, az atvev nevét és aldirdsat pontosan
fel kell tiintetni.

8. Késedelmes és hibas teljesités, kotbér, elallasi jog

Késedelmes (rész)teljesités esetén a Tervezd a késedelem minden napjara a késedelemmel érintett nettd
tervezOi dija alapjan szamitott napi 0,5% kotbért koteles fizetni a Koltségviselonek. Az egyes
késedelmes részteljesitések esetén szamitott késedelmi kotbér 6sszege a netto tervezéi dij 15%-a.

A késedelmes teljesités elfogadasatol és a késedelmi kotbér megfizetésétdl fiiggetleniil Koltségviseld
nem mond le az &t erre az esetre megilletd jogok érvényesitésérdl, igy kiilondsen a Tervezd hibas
teljesitésébol eredd jotallasi és szavatossagi jogai érvényesitésérdl sem.

A Tervezd nem felel a neki fel nem rohaté késedelemért, igy kiilondsen, ha a jévahagyas, egyéb, a
Tervezdi feleldsséget, illetve érdeket nem érintd ok miatt hiusul meg (pl. partnerségi egyeztetés negativ
véleménye, vagy mas a dontést befolyasolo ellenérdekeltség).

Hibas teljesités esetén a Tervezd a jotallasi és szavatossagi felelosségen, illetve a szavatossigi jogok
teljesitésének kotelezettségén tul, kotbér és kartéritési felelosséggel tartozik. A hibas teljesitési kotbér
napi mértéke a tervezdi dij 0,5 %-a, maximalis dsszege az adott a nett6 tervezdi dijanak 15%-a, mely a
Koltségviselot illeti.

A késedelmi és hibas teljesitési kotbérmaximok elérése esetén, tovabba amennyiben a Tervezd neki
felrohatoan jelen szerzOdésben meghatarozott feladatait részben vagy egészben nem teljesiti, vagy a
Jelen szerzédésben foglalt valamely Iényeges kotelezettségét megszegi, a Megrendel§ és Koltségviseld
Jjogosult indokolasi kotelezettség nélkiil a szerz6dést6l elallni és meghiusulasi kotbért érvényesiteni. A
meghitsulasi kotbér mértéke 20 %, alapja a netto teljes tervez6i dij.

Tervezdnek felréhaté lehetetleniilés, a Tervezo altal a teljesités jogos ok nélkiili megtagadasa és a
Tervezd felrohaté magatartasa miatt bekdvetkezett egyéb szerzddésszegés esetén a Megrendeld és
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Koltségviseld altal jogszertien gyakorolt elallas, felmondas (meghitsulds) esetén a Tervezd
meghitsuldsi kotbér fizetésére koteles és kartéritési felel6sséggel tartozik.

Amennyiben a Tervez6 fizetoképességében, pénziigyi helyzetében olyan lényeges valtozas kovetkezik
be, amely a szerz6dés teljesitését veszélyezteti, a Megrendel és Koltségviseld jogosult a szerz6déstsl
elallni. A Szerz6dé felek ilyen lényeges fizetOképességben bekovetkezd valtozasnak tekintik kiilondsen,
ha a TervezOvel szemben a szerzddés teljesitésének idGtartama alatt jogerre emelkedett fizetési
meghagyas Utjan kovetelés érvényesitése van folyamatban, illetve cs6d-, felszamolasi-, vagy
végrehajtasi eljarast elrendeld jogerds hatarozat hatalya, vagy végelszdmolas alatt 4ll. Amennyiben a
Tervezd fizet6képességében a jelen bekezdésben foglaltak szerinti lényeges valtozas kovetkezik be,
koteles a Megrendel6t és a Koltségvisel6t a koriilmény bekovetkezését6l szamitott 8 napon beliil irdsban
értesiteni.

Koltségviseld kotbérigényének érvényesitése nem érinti a szerz6désbol eredd egyéb jogosultsagait,
tovabba a kotbéren feliili karanak érvényesitését.

A felek stlyos vagy ismételt szerz6désszegése esetén a Felek jogosultak a jelen szerzddéstél a jogsértd
vagy mulaszté félhez intézett egyoldali irasbeli jognyilatkozattal a szerzddéstdl elallni. Sulyos
szerz8désszegésnek mindsiil a Tervezd részérdl kiilondsen, ha a szerz6désben meghatarozott
hataridékben feladatait nem teljesiti.

9. Kellék-, és jogszavatossag

Tervezd a jelen szerz6dés alairasaval kijelenti és jotall azért, hogy rendelkezik a feladatok teljesitéséhez
sziikséges tervezdi jogosultsaggal.

Tervez6 kotelezettséget vallal arra és szavatolja, hogy a jelen szerz8dés szerinti minden kotelezettséget
— ezen belill kiilondsen a Feladat teljesitésére iranyuld tevékenységet — jelentds gyakorlattal rendelkez6
Tervez6tdl elvarhaté szakértelemmel és gondossiggal, legjobb tudasa szerint és a legnagyobb
koriiltekintéssel, valamint a magyar jogszabalyoknak és szabvanyoknak/szakmai el6irasoknak, tovabba
a vonatkozd szakmai €s hatdsagi, valamint a jelen szerzédésben meghatarozott elSirasoknak
megfelelden teljesiti. A Tervezd szavatolja, hogy az altala szolgaltatott tervdokumenticiok és
szolgaltatasok minden tekintetben szakszeriiek, megfelelnek a szerzédéses és jogszabalyi el6irdsoknak
¢s alkalmasak arra, hogy a Megrendel6 rendeltetésszeriien, a szerz6désben kikotstt, a
szerz8déskotéskor, illetve a teljesités folyaman megismert médon és célra felhasznalhassa. A Tervezd
kotelezettséget vallal tovabba arra, hogy jelen szerz6dés teljesitése soran a Megrendeld €s Koltségvisels
szakmai és gazdasagossagi szempontjainak messzemend figyelembevétele mellett, a tudomasukra jutott
megrendeldi és koltségviseloi érdekek érvényesitésével jar el.

Tervezd szavatol azért, hogy az altala elkészitendd terv €s dokumentacio a sajat szellemi terméke, annak
felhasznalasi joganak atengedésére jogosult és kijelenti, hogy harmadik személynek nincs olyan joga,
amely a tervek felhasznalasat/kivitelezését akadalyozza, vagy korlatozza.

A Tervezd jotallasi, szavatossagi kotelezettsége a Megrendeld felé fennall.

10. Szerzdi jogok:

Tervezd biztositja, hogy Megrendel6t a tervek és az atadott egyéb dokumentacié vonatkozdsaban
kizardlagos felhasznalasi és rendelkezési joga illeti meg, amelyeknek dijat a tervezési dij tartalmazza.
Tervezd a jelen szerz8déssel a tervek és egyéb dokumentacio kizardlagos felhasznélasi jogat atengedi a
Megrendeld részére.

Tervezd kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy a Megrendeld az atadott szellemi alkotasokat nem csak
sajat tevékenysége korében hasznalhatja fel, hanem nyilvanossagra hozhatja, harmadik személlyel
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kozolheti, harmadik személynek at, illetdleg tovabb adhatja, a mi (mf részlet), mint eldzmény terv az
egymasra épiilé tervfazisokban szabadon felhasznalhaté. Megrendeld a tervek és dokumentécid
vonatkozasaban — mind idoben, mind teriileti szempontbol, mind felhasznalasi mod (kiilonosen a tervek
¢s dokumentacié atdolgozasa, tobbszorozése, kozzététele, megvalositasa) tekintetében — korlatlan
felhasznélasra jogosult.

Tervezo kifejezetten kijelenti, hogy a szerzdi jogrél szol6 1999. évi LXXVI. térvény 9. § (6) bekezdése
és V. fejezete alapjan Megrendel6 a szerzdés teljesitése soran keletkezett, szerz6i jogi védelem ala es6
valamennyi alkotassal kapcsolatban hatarozatlan ideji, korlatlan és kizardlagos felhasznalasi jogot
szerez valamennyi atruhazhatd szerz6i jog vonatkozasaban, tovabba Tervezd kifejezett engedélyt ad
arra, hogy Megrendeld a miivek barmely felhasznalasara harmadik személynek tovabbi engedélyt
adjanak.

A Tervezd kifejezetten kijelenti, hogy a felhasznalasi engedély kiterjed kiilondsen:

- a mil atdolgozaséra, ¢&és az 4tdolgozhatésdg joganak harmadik személyre torténd
atruhazhatosagara (atdolgoztatas),

- a mil tobbszor6zésére, amely magaban foglalja a mi kép- vagy hangfelvételen rogzitését,
illetve szamitogéppel vagy elektronikus adathordozora valé masolasat is, valamint az
el6zbekben felsorolt jogositvanyokat is magaban foglalé tobbszdrdzés joganak harmadik
személy részére torténé atengedésére.

Tervezd kifejezetten kijelenti, hogy az atdolgozas, illetbleg atdolgoztatds joga magéaban foglalja
kiilongsen a mi (mi részlet) barmilyen mddositasat, megvaltoztatasat, at, illetve tovabb tervezését, j
tervdokumentacidba valo beépitését, beszerkesztését, betervezését.

Tervezd csak Megrendeld eldzetes irasbeli hozzajarulasaval adhatja tovabb a dokumentacié barmely
munkarészét harmadik félnek vagy adhat nyilatkozatot a szerz6dés alapjan nyujtott szolgaltatasrol.
Felek kijelentik, hogy a szerz6i jogok ellenértékét — beleértve a felhasznalasi jogok €s azok tovabbi
atruhazasanak dijat is - a Tervez6i dij tartalmazza.

11. A Felek az egyiittmiikddés biztositasara, joghatalyos nyilatkozatra jogosult képviseldiket az
aldabbiak szerint nevezik meg:

Megrendel6 részérdl:
Horvath Tibor, polgarmester
Bene Attila, f6épitész

foepitesziawpecel hu

Koltségviseld részerdl:
Gaspar Laszlo

Tervezd részérol:
Area Plan Kft.
Makkai Krisztina iigyvezet0, telepiiléstervezd

arcaplan.huwaematl.com

12. Egyéb rendelkezések

Tervezd a tervezési tevékenység végzése soran alvallalkozo igénybevételére jogosult.
Tervezd a munkat a sajat eszkozeivel koteles végezni.
A Tervezd az altala igénybe vett alvallalkozd(k), valamint teljesitési segédek munkdjaért és
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Ha a tervez6i munka valamilyen kiils6, elére nem lathaté koriilmény miatt leallitasra keriil, vagy a
tervezési feladat miiszaki tartalma megvaltozik, a felek az elvégzett munka mennyiségét, ellenértékét,
kifizetési hataridejét feliilvizsgaljak, ill. a megvaltozott miiszaki tartalmi feladattal a szerzédést
médositjak.

A jelen szerzddés kiegészitése, vagy barminemi modositasa csak a felek erre iranyulé kozos
megegyezésével, irasban lehetséges.

Tervezd jelen szerz8dés alairasaval nyilatkozik arrdl, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. CXCVIL
torvény 3.§ (1) bekezdés b) pontja szerinti atlathatd szervezetnek mindsiil, valtozas esetén arrol
haladéktalanul kételes a Megrendel6t és a Koltségviselot tajékoztatni. Felek megéllapodnak abban, hogy
Tervezd a jelen szerzddés teljesitésének teljes iddtartama alatt tulajdonosi szerkezetét a Megrendel6 és
Koltségviseld szamara megismerhetévé teszi. A valdtlan tartalmi nyilatkozat alapjan kotott visszterhes
szerz6dést a Megrendeld és Koltségviseld felmondja vagy — ha a teljesitésre még nem keriilt sor — a
szerz6déstol elall.

Jelen tervezési szerzodés hat egymassal sz6 szerint megegyezd, eredeti példanyban késziilt.

A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013.évi V.
torvény (Ptk.) és a 191/2009. (IX.15.) Korm. rendelet, valamint az egyéb vonatkozd jogszabalyokban
foglaltak az irdnyaddak. Szerzddo felek az esetlegesen felmeriilo jogvitakat torekszenek targyalasos

uton rendezni.

Felek képviseldi jelen szerzédést elolvasas és megértés utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t,
jovahagyolag alairtak.

Pécel,2024..... ...
Pécel Véaros Onkormanyzata Area Plan Kft.
képviseli: képviseli:
Horvath Tibor polgarmester Makkai Krisztina igyvezetd
Megrendel6 Tervezd
Pécel, 2024, ... i Budapest, 2024. ...

A szerzddést valtozatlan tartalommal elfogadom:

Gaspar Laszlo
Koltségviseld
Pécel, 2024. ...

Pénziigyileg ellenjegyezte:
Pécel,2024. ...,



