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Nyilvanos iilésen targyalando.

A hatdrozati javaslat elfogadasahoz
. egyszerii tobbség, a rendeletalkotasi
0 /QJJ 2 -1 / 20248 . javaslat elfogadasihoz mindsitett

tobbség sziikséges.

Név szerinti szavazast nem igényel.

Eléterjesztés
a Képviselg-testiilet 2025. majus 29-i rendes iilésére

Targy: Javaslat telepiilésrendezéssel kapcsolatos dontések meghozatalira

Tisztelt Képvisel6 testiilet!

Telepiilésrendezési eszkozok modositasat alatimaszté dontés

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet) elséként a
63/2024. (I1I. 28.) Kt. hatdrozataval (2. melléklet) dontott a Karmel Piink6sdi Gyiilekezet (székhely:
2119 Pécel, Pesti ut 54.) ltal benyujtott telepitési tanulmanytervrol és a kapcsolddé kérelemrdl, majd a

135/2024. (V. 30.) Kt. hatdrozataban (3. melléklet) dontott a helyi épitési szabalyzat médositasanak a
sziitkségességérol és elfogadta a hatarozat szerinti szabalyzasi koncepcid kiegészitését, mddositasat.

A rendezéssel érintett teriilet jellemzéi és a fejlesztési cél

A telepiilésrendezési eszk6z6k modositidsaval az alabbi telkek érintettek: Pécel bel- és kiilteriiletén beliil
— a Pesti Gt mentén, az orvosi rendeldvel szemben talalhaté telkek teriiletén —a 1558-1563 és a 0377/15,
0377/20, 0377/22, 0377/124-126 hrsz.-0 telkek csoportja €s a rendezéshez sziikséges kapcsolddo telkek
Osszessége.

A Karmel Piinkésdi Gyiilekezet, a rendezéssel érintett teriileten alapvetden egy kozosségi, intézményi,
és szolgaltaté funkcidkkal egyarant rendelkez6 gyiilekezeti kozpontot kivan megvalositani, amely 500-
600 fos rendezvények, hangversenyek befogadasara is alkalmas. Az elhelyezni tervezett vegyes
rendeltetésii épiiletkomplexumban egy 2-3 csoportos dvodai nevelési rendeltetés, tovabba jatszohéz és
vendéglatd, szolgaltatd funkcidk kialakitasa is tervezett. Az épiiletkomplexum mellett, a teriileten beliil
jatszotér és a teriilet kiszolgalasat biztositdo parkold, tovabba osszefiiggd parkositott zoldfeliilet is
kialakitasra kertil, a rendezési teriilet telkek telekalakitast kovetGen.

A fejlesztés megvaldsithatdsaga érdekében, a rendezés soran U1j beépitésre szant teriilet keriil kijelolésre.
Az ehhez kapcsolodo teriiletrendezési kovetelmények biztositasa érdekében kozkert €s erdéteriilet keriil
kijelolésre a rendezési teriileten beliil a 1558, 1559 és a 0377/20 hrsz.-u telkek, illetve a 0315/19-22
hrsz.-1 telkek teriiletének felhasznalasaval.

A telepiilésrendezési eljaras

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak egyeztetése a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének
és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 68. § (1) bekezdése alapjan egyszeriisitett
eljarassal torténik, tekintettel arra, hogy a fejlesztéssel érintett teriiletet az Onkorméanyzat a 135/2024.
(V. 30.) Kt. hatarozataval kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta.

A Tr. 68. § (2) bekezdése értelmében egyszeriisitett eljaras esetén a véleményezési szakaszban csak a
partnerek adnak véleményt. A véleményezési szakaszt a polgarmester kezdeményezte az E-TER
egyeztetési feliiletre torténd véleményezendd tervezet feltoltésével és a véleménynyilvanitasra 10 nap
allt rendelkezésre. A partnerségi egyeztetés szabalyair6l sz616 3/2021. (IL. 25.) 6nkorméanyzati rendelet




a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet hatalya ala tartozik, ezért a telepiilésrendezési eszkozok modositasanak partnerségi
egyeztetése a Tr.-ben foglalt kovetelmények alapjan torténik, illetve a veszélyhelyzet ideje alatt egyes
szervezetek miikodésére vonatkozd, tovabba egyes kozigazgatasi eljarasi szabalyok megallapitasardl
sz616 146/2023. (IV. 27.) Korm. rendelet 2. §-ban foglalt kévetelmények alapjan, miszerint:
»2. § A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l sz6l6 kormanyrendeletben
meghatarozott tajékoztatds, véleménynyilvanitds és egyeztetés elektronikus uton is
lefolytathatd.”
Ennek megfeleléen a véleményezés elektronikus tton keriilt lefolytatasra.
A tervezet partnerségi egyeztetése soran a partnerek részér6l észrevétel, vélemény nem érkezett, igy a
partnerségi szakaszt az Onkormanyzat lezarta a 300/2024. (XI. 28.) Kt. hatarozatéval (4. melléklet).

Kornyezeti vizsgilati eljaras sziikségességének eldontése

A tervezettel kapcsolatosan a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalati eljaras
kezdeményezése a partnerségi egyeztetéssel parhuzamosan megtortént. Az érintett szervek véleményiik
alapjan kornyezeti értékelés készitését, kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartjak sziikségesnek. A
véleményekkel Gsszhangban a Képviseld-testiilet a 300/2024. (XI. 28.) Kt. hatarozataval ugy dontott,
hogy kérnyezeti értékelés nem késziil, kdrnyezeti vizsgalati eljaras nem keriil lefolytatdsra

Hianypotlas

2024. december 19-ei keltezéssel, PE/AF/00320-4/2024. iigyiratszamon ,,Pécel - telepiilésrendezési
eszkozok médositasa — Karmel Piinkosdi Gyiilekezet teriilete — dokumentum poétlasara szol6 felhivas —
egyszerlisitett eljards” targyaban az Allami Féépitész hianypdtlast (5. melléklet) kért az aldbbi
dokumentumok tekintetében:

— A partnerségi egyeztetést lezard dontés.

— Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 4. § (1) bekezdése alapjan az SKVr. 1. § (3) bekezdés szerinti
terv, illetve program megvaldsitasa varhaté kornyezeti hatdsanak jelentOségét a 2. szamu
mellékletben foglalt szempontok és a (2) bekezdés, valamint az 5. § (1) bekezdésében foglalt
rendelkezések figyelembevételével kell eldonteni. Az SKVr. 4.§ (5) bekezdése szerint a
kidolgozé az (1) bekezdés szerinti dontéséhez az altala megadott hataridore beérkezett
véleményeket veszi figyelembe.

A dokumentacié targyi dontést nem tartalmazta, melyet kértek potolni.

— A feltoltott dokumentumok a partnerségi egyeztetés dokumentumait tartalmaztdk (2024.
augusztusi keltezéssel), azonban a zard szakasz meginditasahoz a zar6 véleményezési
dokumentacio feltoltését kérték.

Kovacs Bedta tervezd a hianypétlassal kapcsolatban egyeztetett Ferencz Déraval, az Allami Féépitészi
Iroda képviseldjével, a hianypdtlasban kért dokumentumok elérhetdségérdl, ugyanis a zard szakasz
meginditasdhoz sziikséges 2024. december 16-ai keltezésii dokumentum 2024. december 17-én
feltoltésre keriilt, mely tartalmazta a hianypétlasban kért elsé két pont szerinti dokumentumokat is.

Z4aro6 szakmai vélemény

Az Allami Foépitész PE/AF/00082-24/2025. iktatészamon adta ki zard szakmai véleményét (6.
melléklet), amely alapjan a tervezet pontositasra keriilt az alabbiak szerint, illetve a TSZT mddositas
tervezete és a rendelettervezet pontositisa vélt sziikségessé, mivel idskozben a TSZT és a HESZ

egyarant médosult, masik teriiletre.

A jovahagyasra eldkészitett dokumentumban az alatdmaszté javaslat és a jovahagyandé munkarészek

pontositasra keriiltek a kévetkezOk szerint:
— az alatdmaszté javaslat 3.3. fejezetében az OTEK hivatkozas és beidézett eléirasok a 2021.

julius 15-ig hatélyos allapot szerint frissitésre keriilt;



— azaldtamaszt6 javaslat 4.2.3. fejeztében a beidézett OTEK eléiras a a 2021. julius 15-ig hatélyos
allapot szerint frissitésre keriilt;

— a jovéhagyandé munkarész hatarozatterveztének 2. melléklete mddosult az 56/2025. (II. 27.)
Kt. hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv modositasanak figyelembevételével;

— a jovahagyand6 munkarész rendelettervezetének 2. melléklete médosult az 5/2025. (III. 3.)
onkormanyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzatot érinté modositas
figyelembevételével;

— a jovahagyandé munkarész rendelettervezete kiegészitésre keriilt a szabalyozasi terv
Jjelmagyarazatanak modositasaval a B4 jelii szabalyozasi tervlapon feltiintetett ,tervezett
belteriilethatar” vonatkozasaban.

Fentieken til, az egységes szerkezetli B4 jelli szabalyozasi terviap a 3/2025. (Il. 7.) 6nkormanyzati
rendelettel elfogadott BS5 jelli szabalyozasi tervlapnak megfeleléen frissitésre keriilt, ezzel a
modositassal csak jelen mddositas teriileti hatalya alatt valtozik.

A rendelettervezet kiegésziilt tovabba a Jelmagyarazat kiegészitésével, ami a jogszabélyszerkesztés
szabalyai miatt az egyértelmii jogalkalmazas érdekében sziikséges.

Az SZT moédositasa az Onkormanyzat altal atadott adatszolgaltatas szerinti SZT-re keriil bedolgozasra
az Osszeszerkesztésnél, az SZT tartalmi elemeit a mddositas teriileti hatilyan tuli teriiletekre nem

vizsgéljuk és ellendrizziik.

A mellékelt dokumentacio a képvisels-testiileti jovahagyasra el6készitett, a hatalyos telepiilésrendezési
eszk6zok mddositasara vonatkozd hatarozati javaslat és rendelettervezet Gsszefoglalé dokumentuma,
amely tartalmazza a tervezethez kapcsolédé minden iratot és az illetékes Allami Féépitész
PE/AF/00082-24/2025. iktatészamon kiadott zard szakmai véleményét.

A rendelet megalkotasahoz sziikséges elézetes hatasvizsgalat 6sszefoglalasa:

1. Tarsadalmi hatdsok
A rendelettervezetben foglaltaknak nincs tarsadalomra gyakorolt kdzvetlen hatasa.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok
A rendelettervezetben foglaltak végrehajtasanak gazdasagi, koltségvetési hatdsa nincs.

3. Kornyezeti kovetkezményei
A rendelettervezetben foglaltaknak a kérnyezeti kévetkezménye nem jelent6s.

4. Egészségi kovetkezményei
A rendelettervezetben foglaltak végrehajtasanak egészségi kovetkezményei nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolyasold hatasok
A rendelettervezetben foglaltak nem novelik jelent6sen az adminisztrativ terheket.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak kovetkezményei.

A jogalkotas megtorténtével egyes ingatlanok szabalyozasa valosul meg.

A jogalkotads elmaradasanak kovetkezménye, hogy a teriilet beépitési paraméterei nem keriilnek
meghatarozasra.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi feltételek
A rendelettervezetben foglaltak végrehajtasahoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti €s pénziigyi
feltételek a Péceli Polgarmesteri Hivatal szervezetén beliil rendelkezésre allnak.



A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a Karmel Piinkésdi Gyiilekezet altal
benyujtott telepitési tanulmanytervvel és a kapcsolodd kérelemmel kapcsolatosan, Pécel
telepiilésrendezési eszkodzeinek eseti modositasa kapcsan az alabbi hatdrozati és rendeletalkotasi
javaslatot elfogadni sziveskedjenek.

Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete (a tovabbiakban: Képvisel6-testiilet) az épitett
kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 6. § (1) bekezdése és 9/B. §-a,
valamint a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontja alapjan, a 192/2022. (VI. 30.) Kt. hatarozattal elfogadott Pécel Varos
telepiilésszerkezeti terve modositasaval kapcsolatban a kovetkezok szerint hataroz:

1. Pécel kozigazgatasi teriiletére vonatkozdan elfogadja és jovahagyja Pécel Varos
telepiilésszerkezeti tervének modositasat:

a) jelen hatarozat 1. mellékletét, a szerkezeti tervlap mddosito tervlapjat (TSZT),

b) jelen hatarozat 2. mellékletét, a szerkezeti terv leirds modositasat.

2. A jelen hatarozattal elfogadott, 1. pont szerinti telepiilésszerkezeti terv modositassal

a) 1 ha teriileti nagysagot meg nem haladé j beépitésre szant teriilet kijelolése torténik;

b) a Budapesti Agglomeraciés Teriiletrendezési Terv térségi teriiletfelhasznalasi kategéridit érintd
igénybevétel torténik, a mddositas a teriiletrendezési tervekkel tovabbra is 6sszhangban marad,

c) a telepiilési térség teriiletén kiviili beépitésre szant teriiletek nagysdga né, a késébbi mddositasok
soran felhasznalhato teriiletek nagysaga 12,2216 ha-ra csékken.

3. Jelen hatarozat hatalybalépését kovetéen a telepiilésszerkezeti terv elfogadasardl szold
192/2022. (VI. 30.) Kt. hatarozat jelen modositassal egyiittesen alkalmazandé.

4, Jelen hatarozat hatalybalépését kovetéen a Pécel Varos kozigazgatasi teriiletére készitendd
szabalyozasi terveket a mddositott telepiilésszerkezeti tervvel 6sszhangban kell elkésziteni.

5. Jelen hatarozat 2025. jinius 3. napjan lép hatalyba.
Felelds: dr. KOvari Alexandra polgarmester

Hatarid6: 2025. janius 3.

Rendeletalkotasi javaslat

Pécel Viros Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete megalkotja Pécel Varos Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének .../2025. (...) onkormanyzati rendeletét a Pécel Varos helyi épitési
szabalyzatarol szol6 12/2022. (V1. 30.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol.

Pécel, 2025. majus M ‘




Az elbterjesztés mellékletei:

rendelettervezet

a 63/2024. (I11. 28.) Kt. hatarozat (csak a képvisel6k részére keriil kikiildésre)
a 135/2024. (V. 30.) Kt. hatarozat (csak a képviselSk részére keriil kikiildésre)
a300/2024. (XI. 28.) Kt. hatarozat (csak a képvisel6k részére keriil kikiildésre)
a PE/AF/00320-4/2024. iigyiratszamu hianypotlasi felhivas

az allami f6épitész zar6 szakmai véleménye (PE/AF/00082-24/2025.)
telepiilésszerkezeti terv (TSZT egyben a hatrozati javaslat 1. melléklete is)
telepiilésszerkezeti terv leiras (egyben a hatarozati javaslat 2. melléklete is)
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.
a . P P
VALY
Az elbterjesztést készitette: Veszeli-Kallai Ibolya
Lad s
Az elbterjesztés a szakmai kévetelményeknek megfelel. Szabdéné Molnar Krisztina
muszaki és beruhazasi irodavezetd

Az eléterjesztésben foglaltakkal szemben (}cll\ 1\/ él,'v\/(ﬁ'
torvényességi szempontbdl kifogast nem emelek. Téth Laszlé

jegyzo

Az eldterjesztés megtargyalasara a Fejlesztési Bizottsag illetékes.

Az elbterjesztés megtargyalasahoz — a jogszabalyi elirdsokon tul — tanacskozasi joggal Kovacs Beéta
telepiiléstervezot és Karolyfi Levente f6épitészt kivanom meghivni.



A, wellel it

Pécel Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) 5nkormanyzati rendelete
Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarol szolé 12/2022. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarél

[1] Jelen rendelet célja Pécel Varos kbzigazgatasi teriiletén egyes teriiletek beépitési paramétereinek
meghatarozasa, modositésa.

[2] Pécel Varos Onkorményzatinak Képviselo-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, a Magyarorszag helyi énkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdésének 1. pontjaban, valamint — figyelemmel a jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. tdrvény
15. § (2) bekezdésének b) pontjaban foglalt rendelkezésekre — az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérodl sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény 6. § (1) bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében foglalt
feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL
torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, tovabba a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdése szerinti eljarasban,
a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 11.
mellékletben megjelolt véleményezési jogkorben eljard szervek, tovabba az érintett teriileti €s
telepiilési onkormdanyzatok, valamint a partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli

el:
1. §

A Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl szolo 12/2022. (VI. 30.) 6nkorményzati rendelet 16. § (8)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(8) Az Lk-SZ/13 épitési 6vezet kivételével az Lk, az Lke, az Lf épitési 6vezetekben legfeljebb 2000
m?, a Vit jelii épitési dvezetekben legfeljebb 4000 m? telekteriilet nagysagig vonhatok dssze telkek.”

2.§

A Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl szol6 12/2022. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 36. § (2)
és (3) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

»(2) Amennyiben az §vezeti el6irds masképpen nem rendelkezik, a lak6éptiletben a lakorendeltetéssel
vegyesen, az épiilet szintteriiletének legfeljebb 30%-an a helyi lakossdg ellatasat szolgalod
kereskedelmi, szolgaltat6 rendeltetés is elhelyezhetd.

(3) Onalléan, lakérendeltetéstél eltérd egyéb rendeltetések - kivéve, ha az dvezeti eldirds masképpen
rendelkezik - nem helyezhetbek el.”

3.§

kovetkezd (8) bekezdéssel egésziil ki:

»(8) Az Lk-SZ/13 épitési 6vezetben:
a)  akialakithato legkisebb telekszélesség nem keriil meghatérozésra,



b)  atelken tobb épiilet is elhelyezhetd,

¢) telkenként Osszesen legfeljebb 6t 6ndlld rendeltetési egység, ezen beliil hitéleti, nevelési,
oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis, k6zosségi szorakoztatd, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato, igazgatasi, iroda és sport rendeltetés, tovabba legfeljebb egy szolgélati lakas, illetve
az ezen rendeltetéseket kiszolgald, kiegészit6 rendeltetés helyezhetd el,

d)  azépitési helyet a szabalyozasi terv hatdrozza meg.”

4.§

A Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl sz616 12/2022. (V1. 30.) 6nkorményzati rendelet 53. § (1)
bekezdése a kovetkezd 7a. ponttal egésziil ki:

(A beépitésre nem szdnt teriiletek a kivetkezd ovezetekre tagozédnak:)
»/a. Evi jeli vizgazdalkodasi célu egyéb erdéteriilet 6vezete,”

5.§
A Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarol sz616 12/2022. (V1. 30.) 6nkorményzati rendelet 48. alcime
a kovetkez6 58/A. §-sal egésziil ki:
»I8/A. §

Az Evi jelli 6vezetben a vizszallitds szamara sziikséges hely a vizszallité képesség csokkenése nélkiil
biztositandd a vizszallitds iizemeltetésének és karbantartdsdnak az 4gazati eldirdsokban rogzitett

feltételeinek biztositasdval.”

6. §

kovetkezd (14) bekezdéssel egésziil ki:

,(14) Az Ma-5 dvezet teriiletén az Ma 6vezetre vonatkozd eldirasok alkalmazandok, kivéve a 2.
mellékletben meghatarozott beépitési hatarértékeket.”

7.8

(1) A Pécel Viros helyi épitési szabélyzatarél sz616 12/2022. (VL. 30.) dnkorményzati rendelet 1.
melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép, amelyben az SZT-B4 jeld, valamint a JELMAGYARAZAT
elnevezésii szabalyozasi tervlapszelvény modosul, a modositas teriileti hatélyaval érintett teriileten.

(2) A Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarol szolé 12/2022. (VI. 30.) énkorményzati rendelet 2.
melléklete a 2. melléklet szerint modosul.

8. §

Ez a rendelet 2025. junius 3-4n 1€p hatalyba.



1. mellékletaz .../... . (... . ... .) Onkormdnyzati rendelethez

,.1. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) HESZ 1 melleklet teljes M7 0415 egybe.pdf elnevezésti f3jl
tartalmazza.)”
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2. mellékletaz .../... . (.. . ....) onkormanyzati rendelethez

1. A Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl szol6 12/2022. (VI. 30.) énkormanyzati rendelet 2.
melléklet 1.1. pontjaban foglalt tiblazat helyébe a kévetkez6 rendelkezés 1€p:

A B | C p | E |F] ¢ | ®H | 1
1. épitési telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
dvezet a kialakithat6 telek |beépitési mod (a megengedett|legkise| legnagyobb szint-
megengedett legnagyobb bb épiilet- teriileti
legkisebb beépitettség | zold | magassag mutaté
mértéke (%) |feliilet (m)
teriilete |szélessége terep- |ter (%)
(m2) (m) szint |ep-
felett | szi
nt
ala
tt
2; Lk-SZ/1 600 18 szabadon 4ll6 50 50 20 7,5 *1,3
Lk-O/2 800 14 oldalhatdron 30 351 50 753 0,75
allo
4. Lk-O/3 800 14 oldalhataron 30 351 50 5,0 0,8
allé
5. Lk-I/4 200 18 ikres 40 40| 30 6,0 0,7
6. Lk-Z/5 200 10 zartsord 60 60| 20 6,5 0,8
7. Lk-SZ/6 1000 18 szabadon 4ll6 60 80| 20 10,0 2,0
8. Lk-O/7 600 14 oldalhataron 30 30| 40 6,0 0,5
allé
9. Lk-SZ/8 800 10 szabadon 4116 45 45| 20 12,0 *1,0
10 | Lk-SZ/9 2000 18 szabadon 4ll6 40 40| 30 1,5 0,7
11. | Lk-SZ/10 2000 18 szabadon 4ll6 60 80| 30 11,5 *2,0
12. | Lk-SZ/11 500 18 szabadon 4ll6 40 40| 30 6,0 0,7
13. | Lk-Z/12 300 10 zartsoru 50 50| 25 6,5 0,8
14. | Lk-SZ/13 2000 --- szabadon 4llé 40 30| 20 10,0 2,4

2. A Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl szolo 12/2022. (VI. 30.) énkorményzati rendelet 2.
melléklet 2.2. pontjaban foglalt tdblazat a kovetkezd 7-9. sorral egésziil ki:

9

(A B c | D | E F)
7. | Zkk-1 300 2 2 60 3,5
8. Ek-1 500 5 - - 45
Evi - 0 0 - -

3. A Pécel Viros helyi épitési szabalyzatardl szolé 12/2022. (VI. 30.) énkormanyzati rendelet 2.

melléklet 2.3. pontjaban foglalt tablazat a kovetkez6 8. sorral egésziil ki:

39

A

B

C

D

E

F)

8. Ma-5

300

3%

4.5m




Altal4nos indokolas

rrrrr

A Pécel Véros Onkorményzatanak Képviselo-testiilete altal megalkotott, a Pécel Varos helyi épitési
szabélyzatardl sz6l6 12/2022. (V1. 30.) 6nkorményzati rendelet mddositasa valt sziikségessé egyes
teriiletek beépitési paramétereinek meghatarozasa érdekében.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

Pécel Viros helyi épitési szabalyzatardl sz616 12/2022. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 16. §
modositaséra tartalmaz rendelkezést.

A 2. §-hoz

Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl sz616 12/2022. (VI. 30.) énkorményzati rendelet 36. §
modositaséra tartalmaz rendelkezést.

A 3. §-hoz

Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl szol6 12/2022. (VI. 30.) onkormanyzati rendelet 37. §
kiegészitésére tartalmaz rendelkezést.

A 4. §-hoz

Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl szolo 12/2022. (VI. 30.) énkormanyzati rendelet 53. §
kiegészitésére tartalmaz rendelkezést.

Az 5. §-hoz

Pécel Varos helyi épitési szabélyzatardl szold 12/2022. (VI. 30.) dnkormanyzati rendelet 48.
alcimének kiegészitésére tartalmaz rendelkezést.

A6. §-hoz

Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl szold 12/2022. (VI. 30.) énkormanyzati rendelet 59. §
kiegészitésére tartalmaz rendelkezést.

A7. §-hoz

Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl szolo 12/2022. (VI. 30.) énkorményzati rendelet 1.
mellékletének modositasat, valamint a 2. melléklet kiegészitését tartalmazza.

A 8. §-hoz

A hatélybalépésre vonatkozo rendelkezést tartalmazza.
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Kérjlik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Horvath Tibor polgarmester részére
Pécel Varos Onkorményzata

Pécel

Kossuth tér 1.

2119
Tisztelt Polgarmester Ur!

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
R.) 68.§-a szerinti egyszeriisitett eljarasban Pécel telepulésrendezési eszkdzeinek mddositasat
kezdeményezték az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszerben (E-TER), azonban a zar6
szakasz meginditasahoz az alabbi dokumentumok pétlasa sziikséges:

- A partnerségi egyeztetést lezaré dontés.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatardl szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: SKVr.) 4. § (1) bekezdése alapjan az SKVr. 1. § (3) bekezdés szerinti terv, illetve
program megvalésitasa varhaté kérnyezeti hatasanak jelentéségét a 2. szamua mellékletben foglalt
szempontok és a (2) bekezdés, valamint az 5. § (1) bekezdésében foglalt rendelkezések
figyelembevételével kell eldonteni. Az SKVr. 4.§ (5) bekezdése szerint a kidolgozé az (1) bekezdés
szerinti dontéséhez az altala megadott hatéridére beérkezett véleményeket veszi figyelembe.
A dokumentdcio targyi dontést nem tartalmazta, melyet kérink pétolni.

A feltoltétt dokumentumok a partnerségi egyeztetés dokumentumait tartalmaztak (2024. augusztusi
keltezéssel), azonban a zaré szakasz meginditdsdhoz a zard véleményezési dokumentacid

feltoltését kérjik.
Tajékoztatjuk, hogy az R. 62.§ (3) bekezdése értelmében a kezdeményezés a dokumentumok hianytalan

feltoltésével valik érvényessé.
Kelt: Budapest, az elektronikus aléiras idébélyegzése szerint

Tisztelettel:
Dr. Tarnai Richard féispan

nevében és megbizasabdl:

Varadi Tibor
allami foépitész

Allami Féépitészi Iroda
1052 Budapest, Varoshaz u. 7. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6900
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hupest
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Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon iigyiratszamunkra!

dr. Kévari Alexandra polgarmester részére
Pécel Varos Onkormanyzata

Pecel

Kossuth tér 1.

2119
Tisztelt Polgarmester Asszony!

A telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szdl6 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: R.) 68. §-ban foglalt hataridén beliil az alabbi zaré szakmai véleményt adjuk Pécel
teleptlésrendezési eszkézeinek médositasardl:

A megkiildott dokumentacioval kapcsolatos észrevételeink:

A dokumentacié allamigazgatasi egyeztetési eljarasa a R.-ben rdégzitettek szerint megtértént.
A dokumentéacio partnerségi egyeztetése — az allami f6épitész részre megkuldétt tajékoztatas szerint —

lefolytatasra kerilt, a partnerségi egyeztetést lezartak.

A jovahagyand6 munkarészekkel kapcsolatos észrevételeink:
A jegyzékényvben rogzitettek szerint.

Hivatalunk az Uj beépitésre szant terilet kijelolésére tekintettel — az épitett kérnyezet alakitasardl és
védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIII. térvény 8. § (2a) bekezdése alapjan — a telepulésrendezési eszkéz
tervezetét orszagos féépitészi véleményezésre megkiildte.
Az Orszagos FGépitész 2025. februar 28-an kelt EPAT/1737-1/2025/TTFO. szamu véleménye az
alabbi:
A Pest Varmegyei Korményhivatal Allami Fé6épitészének 2025. februér 17-én beérkezett,
PE/AF/00082-3/2025. szamu elektronikus levelében megkildst, a telepdléstervek tartalmardl,
elkészitesének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
Jjogintézményekr6l szdlé 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 68.§ szerinti egyszerdsitett eljaras
szabalyai alapjan elindult, Pécel varos teleplilésrendezési eszk6zeinek médositasat az (j beépitésre
szént tertilet kijelolésének tekintetében
tamogatom.

Allami F8épitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://mww.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Varmegyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00082-24/2025.

Indokolas
Véradi Tibor é&llami féépitész ar fent megjelolt elektronikus levelének mellékletében megkdldétt
dokumentécié szerint Pécel Varos Onkormanyzata médositani kivénja a teleplilésrendezési eszkizeit.
A tervezett véltozds 0,65 ha nagysédgban Uj beépitésre szént terilet kijelolését tartalmazza
(M4 jeld altaldnos mezégazdasagi teriiletbél Lk jeld kisvérosias lakétertletbe atsorolésra keriil), ezért
az Allami Féépitész a zaré szakmai véleményezés sordn — az épitett kémyezet alakitasérol és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 8.§ (2a) bekezdése alapjén —
megkereséssel élt az Orszagos F6épitész felé.
A megkiildétt dokumentumok attanulmanyozéasa sordn megallapitottam, hogy az uj beépitésre szant
tertilet kijeléléssel egyidejileg a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési terverol
2018. évi CXXXIX. térvény 12.§ (2) bekezdésének, valamint a (3) bekezdés b) pontjaban foglaltaknak
megfeleléen 0,16 hektar nagysagu zold-, illetve erdétertilet kerill kijelolésre. A dokumentécio az Uj
beépitésre szént tertilet kijelélés vonatkozasaban tartalmazza az Etv. 7.§ (3) bekezdés e) pontjdban
foglaltak szerinti 6nkormanyzati kilén déntést is.
Pécel Véros telepiilésrendezési eszkézeinek médositdsa az Uj beépitésre szant terilet kijelblésenek
tekintetében megfelel az Orszégos F6épitész &ltal vizsgalt jogszabdlyi kévetelményeknek, igy
elfogadasuknak nincs akadalya.
Jelzem, hogy az Orszagos Féépitész altal kiadott vélemény nem mentesiti az Allami Féépitészt a
kérelem egyéb szempontu vizsgélata és az eljards sajat hataskorben torténd lefolytatasa alol.
Szakmai véleményemet a f6épitészi tevékenységrél sz6l6 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (4)
bekezdésében és az Epitési és Koézlekedési Minisztérium Szervezeti és Mikodési Szabalyzatarol
sz6l6 2/2022. (XIl. 28.) EKM utasitds 24. § (7) bekezdésében biztositott orszégos fGepitészi
hataskérémben eljarva, az Méptv. 76. § (1) - (5) bekezdése alapjan hoztam meg.”

Az egyeztetési eljarasra vonatkoz6 megjegyzéseink:

Felhivjuk a figyelmet, hogy a zaré véleményezési szakaszban kiadott véleményiink 6 hénapig
érvényes.

Felhivjuk a figyelmét, hogy az R. 72. § szerint a polgarmesternek sziikséges a jévahagyott rendeletet
legkésGbb a hatalybalépése napjan feltdlteni az E-TER feliiletre.

Felhivjuk a figyelmét, hogy a R. 73. § (2) bekezdés alapjan, ,ha az E-TER lzemeltetéje észleli az
elfogadott énkorményzati rendelet vagy hatarozat 72. § (1) bekezdése szerinti hataridében torténd
feltoltésének elmaradasat, a hataridd lejartatél szamitott 30 napon belil kezdeményezheti az
6nkormanyzatnal az E-TER-be torténd 15 napon belili feltéltését, ennek elmaradasa esetén 15 napon
belul kezdeményezi a miniszternél a mulasztas miatti térvényességi feliigyeleti eljaras lefolytatasat. A
miniszter a torvényességi feligyeleti eljarast 30 napon beliil kezdeményezheti a févarosi és varmegyei
kormanyhivatalnal.”

Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a Nemzeti Jogszabalytarrél sz6l6 338/2011. (XIl. 29.) Korm.
rendelet 4/A. § alapjan a jeqyz6 gondoskodik az &nkorményzati rendelet kihirdetését kovetd ot
munkanapon beliil az 6nkormanyzati rendelet és valamennyi idéallapot szerinti egységes szerkezetil
sz6veg Nemzeti Jogszabalytarban vald kbzzétételérdl.

Allami Faépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hw/pest
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Felhivjuk a szives figyelmét arra is, hogy az Epitésiigyi Dokumentaciés és Informaciés Kozpontrdl,
valamint az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasrél szélé 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § és 3.
mellékletben foglaltak értelmében az énkormanyzat déntését kéveté 30 napon beliil a jegyzé kételes az
elfogadott telepilésrendezési eszkézoket a Dokumentéciés Kézpont részére ingyenesen atadni vagy
megkildeni.

Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a Jat. 2. § (4) bekezdés b) pontja értelmében az énkorméanyzat
képvisel6 testilete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer egységébe. Magyarorszag
Alaptdrvénye 32. cikk (3) bekezdése szerint az $nkormanyzati rendelet mas jogszabéllyal nem lehet

ellentétes.

Kérem fentiek szives tudomasul vételét és a véleményezési, egyeztetési eljarasi rend maradéktalan
betartasat.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabol:

Véradi Tibor
allami féépitész

Kapjak:

1. Cimzett

2. lrattar — helyben

3.  Torvényességi feliigyelet - tajékoztatasul

Allami Féépltészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.huw/hu/pest
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PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/AF/00082-22/2025. Targy: Pécel telepiilésrendezési eszkbzeinek médositasa
egyszeriisitett eljaras keretében
Id6pont: 2025. februar 26.
Helyszin: Pest Varmegyei Kormanyhivatal
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em.
Melléklet: allasfoglalasok masolatai

JEGYZOKONYV

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor: koszontétte, majd tajékoztatta a megjelenteket, hogy a
teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
R.) 68. § szerinti egyszer(isitett eljarast Pécel Varos Polgarmestere kezdeményezte.

Az egyeztetd targyalas Pécel telepiilésrendezési eszkézeinek mddositasa érdekében, a R. 68. § (1)

bekezdése szerint kertl lefolytatasra.
Felkéri az 6nkormanyzat részérél és képviseletében megjelenteket, hogy réviden ismertessék a

telepilésrendezési eszkdzok tervezett modositasat.

Pécel Varos Onkormanyzata képviseletében, Sturm Eniké f6épitész: Réviden ismertette a tervezési
feladatot, beszélt a teriilettel kapcsolatos el6zményekrél, valamint nagyvonalakban ismertette a
telepiilésrendezési eszk6zok Iényeges megallapitasait.

PVKH Allami F&épitésze, Varadi Tibor: az eljarasban érintett allamigazgatasi szervek megkeresésre
kerultek. Azon szerveket, melyek nem adtak véleményt, illetve a targyaldson nem jelentek meg,

egyetért6 félnek kell tekinteni.
A targyalas megkezdéséig a kévetkez6 allamigazgatasi szervek jelezték tavolmaradasukat, véleményik

megkiildése mellett:

BFKH Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi iktatészam: BP/0801/00164-2/2025.
FGosztaly

Kifogast nem emelt.

BFKH Népegészségiigyi FGosztaly

Az allasfoglalas jelen jegyz6kényv melléklete.)
iktatészam: BP/PNEF/00418-3/2025.

BP/PNEF/00418-4/2025.
Kb6zegészségligyi észrevételt tesz. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
Duna-Ipoly Nemzeti Park lgazgatosag | iktatészam: DINPI/1413-1/2025.
Kifogast nem emelt. Az allasfoglalas jelen jegyzékényv melléklete.)
EKM Hajézasi Hat6sagi Féosztaly - iktatdszam: - :
Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emel6 véleményez6.
EKM Vasiiti Hat6sagi F6osztaly iktatészam: KOFAT/14211-1/2025/VHF.
Kifogast nem emelt. Az allasfoglalas jelen jegyz6konyv melléklete.)
EKM Léginavigaciés és Repiil6téri Hatésagi iktatdszam: -
Foosztaly

Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emelé véleményez6.

Allami Fééplitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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iktatészam: 315-125/2025/h.

Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi F6osztaly
Az allasfoglalas jelen jegyz6kényv melléklete.)

Kifogast nem emelt.

Honvédelmi Minisztérium Hatésagi F6osztaly iktatoszam: 2285-2/2025/h.
Az allasfoglalas jelen jegyz6kényv melléklete.)

Kifogast nem emelt.
Kozép-Duna-vélgyi Viziigyi lgazgatésag iktatdszam: -
Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emel6 véleményezé.

Nemzeti Média- és Hirk6zlési Hatésag iktatészam: EE/3792-2/2025.
Kifogast nem emelt. Az allasfoglalas jelen jegyzékoényv melléklete.)

Orszagos Atomenergia Hivatal iktatdészam: OAHJSZFO/5-54/2025.
Kifogast nem emelt. Az dllasfoglalas jelen jegyz6kényv melléklete.)

PVKH Agrariigyi F6osztaly Erdéfeliigyeleti Osztaly | iktatészam: PE/ERDO/1933-2/2025.
Kifogast nem emelt. Az dllasfoglalas jelen jegyzékényv melléklete.)

PVKH Féldhivatali FGosztaly iktatdszam: -
Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emelé véleményezé.
PVKH Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi, iktatészam: PE/KTHF/09734-2/2025.
Hulladékgazdalkodasi F6osztaly
Kifogast nem emelt.

PVKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly iktatészam: -.
Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emels véleményezad.
PVKH élelmiszerlénc-biztonségi, Allategészségiigyi, |iktatészam: -
Né6vény- és Talajvédelmi FSosztaly
Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emel véleményezé.
PVKH Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi iktatészam: 30414/3597-1/2025.4lt.
Hatéségi F6osztaly

Kifogast nem emelt.

PVKH Koézlekedésfeliigyeleti Féosztaly

Kifogast nem emelt.

Pest Varmegyei Katasztr6favédelmi lgazgatésag
Kifogast nem emelt.

Pest Varmegyei Renddr-fékapitanysag iktatészam: -

Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emel6 véleményezé.

Szabdlyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatésaga | iktatészam: -

Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emel6 véleményezé.

Siilysap Varos Onkormanyzata | 5/5708-2/2025.

Kifogast nem emelt. Az allasfoglalas jelen jegyz6konyv melléklete.)

Budapest Févaros Onkormanyzata FPHO059/605-9/2025. .
Kifogést nem emelt. Az allasfoglalas jelen jegyzékényv melléklete.)
Budapesti Agglomeracios Fejlesztési Tanacs iktatészam: -

| Vélemény nem érkezett. Kifogést nem emel6 véleményezé.

Pest Varmegye Onkorméanyzata | iktatészam: 302-2/2025.
Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyzékényv melléklete.)

Az allasfoglalas jelen jegyz6kényv melléklete.)

Az allasfoglalas jelen jegyz6kényv melléklete.)
iktatoszam: PE/UT/00467-2/2025.
Az éllasfoglalas jelen jegyz6kényv melléklete.)
iktatészam: 36300/397-1/2025.4lt.
Az allasfoglalas jelen jegyz6konyv melléklete.)

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
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PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor: Nem emelt kifogast a tervezett modositas ellen, az alabbi
észrevételeket tette:

- A HESZ-tervezet 4. melléklet 8. soraval kapcsolatban kérjik, hogy az épilletmagassag
egységesen keriiljién meghatarozasra és nem pedig rendeltetésenként lebontva.

- Az Uj beépitésre szant teriiletre tekintettel az Orszagos Féépitészt megkerestiik, azonban
véleménye a targyalas megkezdéséig nem érkezett meg.

Téjékoztatjuk, hogy zar6 szakmai véleményiinket az Orszagos Féépitész tamogatd véleménye
mellett tudjuk majd kiadni.

A targyalas és jegyz6konyv lezarasra kertil.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Varadi Tibor
allami fé6épitész

Allami F6épitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



‘dﬂll 4
PEST VARM EGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/AF/00082-

12025

Targy: Pécel teleptilésrendezési eszkdzeinek moédaosita-

sa - egyezietd targyalas
Id6pont: 2025. februar 26. 10:30 éra
Helyszin: PMKH, Bp. V., Sas u. 25. IV. em.

EGYEZTETO TARGYALAS JELENLETI IVE

név és alairas

elérhetdség

Allarm Foepltesz
1052 Budapest, Sas utca 25.
1364 Budapest, Pf. 270.
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Folytatas a kdvetkezé oldalon.

Allami Féépitész

Budapest V. keriilet, Sas u. 25. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270

Telefon: (06 1) 485 6990

E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: hitp://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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A .../2025. (... ...) Kt. hatarozat 2. melléklete
Az 1.1.2.a. Laketeriiletek (L) cimii fejezet kiegésziil az alabbi alponttal:

- 2/8. teriilet: A 1559-1563 hrsz-1 telkek teriiletén: Vt (telepiiléskozpont vegyes teriilet) ~0,36 ha
— Lk (kisvarosias lakoteriilet) teriiletfelhasznalasba keriil.

- 1/2. teriilet: 0377/15, 0377/22 és 0377/124-126 hrsz-G telkek teriilete: Ma (éltalanos
mezOgazdasagi teriilet) ~ 0,64 ha — Lk (kisvarosias lakdteriilet) teriiletfelhasznalasba keriil.”

Az 1.1.3.b. Zoldteriiletek (Zkp, Zkk) cimii fejezet kiegésziil az alabbi alponttal:

2

- 3/1. teriilet: A 1559 hrsz-u telek teriiletén: Vt (telepiiléskozpont vegyes teriilet) ~0,03 ha — Zkk
(kodzkert zoldteriilet) teriiletfelhasznalasba kertiil.”

Az 1.1.3.c. Erdéteriiletek (E) cimii fejezet kiegésziil az alabbi alponttal:

2

- 4/4. teriilet: A 1558 hrsz-0 telek: V (vizgazdalkodasi teriilet) ~0,03 ha — Evi (vizgazdalkodasi
céla erddteriilet) teriiletfelhasznalasba keriil.

- 4/5. teriilet: 0377/22 hrsz.-u telek teriiletén: M4 (altalanos mezdgazdasagi teriilet) ~ 0,09 ha —
Ek (kozjoléti erdéteriilet) teriiletfelhasznalasba kertiil”

A 2.2.a 2022-ben elkésziilt feliilvizsgalatot koveté modositasok soran tortént teriiletfelhasznalas
valtozasok adatai és mutatoi cimii fejezet kiegészitése az alabbiak szerint:

22025 (...l . ) Kt. hatarozat: 1/2., 2/8., 3/1., 4/4-5.

AZ ONKORMANYZATI SZANDEKOK FIGYELEMBEVETELEVEL TERVEZETT
TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITASOK ADATAI

Teriiletfelhaszna . érintett . TSZT Teriiletfelhasznalas modositas
14s valtasanak | SOTSZ4 h .. Teriilet
as valtasana elyrajzi .
; m : (ha) hatalyos tervezett
tipusa szamok
1. Becpitesre 0377/15, M 4ltalénos o
szant teriileti p .. Lk kisvarosias
nivekmeénmyel 172. 0377/22, 0,64 mezOgazdasagi lakéteriilet
1ae5 viltozisok 0377/124-126 teriilet
2. Beépitésre
szant teriileten Vit Lk kisvérosias
beliili 2/8. 1559-1563 0,36 telepiilésk6zpont fsksterile:
teriiletfelhasznal vegyes teriilet
as valtozasok
3. Beépitésre Vit )
szant teriilet 3/1. 1559 0,03 telepiilésk6zpont Zzl;l; dl::rzii(lZ?
visszamindsités vegyes teriilet




e beépitésre
nem szant
teriiletté

4. Beépitésre Mz gltakmas Evi vizgazdalkodasi

— 4/4. 1558 0,03 mezct)gzazld?sagl céli erdéteriilet
teriileten beliili Ma eftule

. ; 4 altalanos o1
terilletfelhasznal | 5 0377/22 0,09 | mezbgazdasigi Bk azjoled
as valtozasok teriilet erdéteriilet

A 3.1. A Telepiilés kozigazgatasi teriiletének teriileti mérlege cimii fejezet tablazatiban a 1., 6., 18.,
22.,23. és 24. sor az alabbiak szerint médosul, tovabba a tablazat kiegésziil a 22/A. sorral:

2022. 6ta
2014. évi 2022. évi tortént
TERULETFELHASZNALAS TSZT TFH | TSZT TFH | TSZT TFH
(ha) (ha) valtozassal
(ha)
I. Kisvérosias lakoteriilet (Lk) 32,75 38,73 37,45
6. Telepiiléskdzpont teriilet (Vt) 97,69 51,75 50,93
18. | Zoldteriiletek (kozpark) (Zkp, Zkk) 20,57 16,79 16,74
22. | Kozjéléti erdbteriilet (Ek) 71,25 71,92 71,92
At Vizgazdalkodasi céli erdéteriilet (Evi) - --- 0,03
23. | Altalanos mezdgazdasagi teriiletek (M4) 2623,06 2659,88 2650,36
24. | Vizgazdalkodasi teriiletek (V) 23,59 23,19 23,16

A 4.2. A feliilvizsgalatot kéveté médositasok teriiletrendezési tervvel valé dsszhang igazoldsa cimii
fejezet az alabbiak szerint médosul:

ORSZAGOS =~ ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAKNAK VALO
MEGFELELOSEG IGAZOLASA

Mezogazdasagi térségnek valé megfeleloséo

- BATIT Szerkezeti tervében mez6gazdasagi térségbe sorolt teriiletek 2530,59 ha
- A mezOgazdasagi térség teriiletének 75 %-a 1897,94 ha
- A mezOgazdasagi térség 25%-anak megfeleld teriiletnagysag 632,64 ha
- A TSZT-ben a mezégazdasigi térségbe es6 mezbgazdasagi, 2445 6 ha

teriiletfelhasznélasba sorolt teriiletek nagysaga

- A feliilvizsgalatot kovetd modositasokkal a TSZT-ben a mezgazdasagi
térségbe es6 mezbgazdasagi, teriiletfelhasznalasba sorolt teriiletek 2436,07 ha

nagysaga

- A TSZT-ben a mezbgazdasagi térségbe esé mezbdgazdasagi, illetve | 2436,07/2530,59 =
természetkozeli teriilet teriiletfelhasznalasba sorolt teriiletek aranya 96,26 %
A tervezett TSZT tovéabbra is megfelel az eldirasoknak, mivel 75%-ot meghaladd a térségbe esd
mezOgazdasagi teriiletek aranya!

Telepiilési térségnek valo megfeleloség




- BATTYT Szerkezeti tervében telepiilési térségbe sorolt teriiletek 1016,15 ha

- A telepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a
telepiilésrendezési tervben a beépitésre szant teriilet nvekménye nem
: ; P o 20,32 ha
haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti
telepiilési térség teriiletének 2%-at.

- A TSZT-ben a 2019-2022 évi feliilvizsgalatkor a telepiilési térségen 0.1683 ha
kiviil kijelolt Gj beépitésre szant teriiletek a telepiilésszerkezeti tervben ’

- A TSZT-ben a 2019-2022 évi feliilvizsgalatkor a telepiilési térségen
T S8 ek SR g g ] ) i : 1,2631 ha
beliil kijelolt j beépitésre szant teriiletek a telepiilésszerkezeti tervben

- 2019 marcius 15 és 2022 februar kozott kiilon ,.targyaldsos eljarasban

kijelolt 0j beépitésre szant teriileti novekményt jelentd moédositds a 0,647 ha
324/2021. (XII. 14.) Kt. hatarozat alapjan
- Telepiilési térségben kijelolt 0j beépitésre szant teriilet a 138/2023. (V.
. e 5,37 ha
31.) Kt. hatarozat alapjan
- Teleptilési térségen kiviil kijel5lt 4j beépitésre szant teriilet a .../2025.
- o] 0,64
(CRTIe ) Kt. hatarozat alapjan
- Telepiilési térségen beliili beépitésre szant teriilet visszasorolasa 0.03
a.../2025.(.... .... ) Kt. hatarozat alapjan ’
- Tovabbiakban igénybe vehet6 uj beépitésre szant teriilet nagysaga 12,2616 ha

Atervezett TSZT tovabbra is megfelel az eldirasoknak, mivel a 2%-ot nem 1épi till az igénybe vett teriilet
aranyal

OTRT ES BATRT TERSEGI OVEZETEINEK VALO MEGFELELOSEG IGAZOLASA

Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete
Az 1/2., 2/1-4., 2/8., 3/1., 4/1. és 4/4-5. sorszam( mddositiasok sordn a vizmindség-védelmi teriileten

beliil teriiletfelhasznalas és 6vezet valtas torténik. A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok tartalmazzak
mind a vizvédelemmel érintett teriiletek lehatarolasat, mind az azok teriiletére vonatkozd el6irasokat,
igy a modositasi szandékok nem ellentétesek az orszagos vizmindség-védelmi teriilet Gvezetére
vonatkoz6 elbirasokkal, az 6sszhang tovabbra is biztositott.”




