PALYAZATI FELHIVAS

PECEL VAROS ONKORMANYZATA TULAJDONAT KEPEZO PESTI UT 93.
SZAM ALATT TALALHATO 1520/7 HRSZ-U INGATLAN 1/1 TULAJDONI
HANYADANAK ERTEKESITESERE

1. A nyilvanos, egyfordulés palyazat célja és targya:
Pécel Varos Onkormanyzata tulajdonat képezd, 2119 Pécel, Pesti it 93. szam alatt talalhaté ,kivett
parkol6” megnevezésti, 476 m? alapteriiletli, bekeritetlen, kozmiivekkel nem rendelkez,
telepiiléskozpont vegyes teriiletek Vt-O/2 dvezeti besorolasu, 1520/7 hrsz-u ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyadanak értékesitése.
A részletes leirast a palyézati kiiras tartalmazza.

2. A kiir6 neve, cime, telefon- és telefax szama:
Pécel Varos Onkormanyzata
(2119 Pécel, Kossuth tér 1.)
telefon: +36 (28) 452-751;
telefax: +36 (28) 452-755

Kapcsolattart6: Fejes Norbert, vagyongazdalkodasi ligyintéz6
Telefon: +36 (28) 662 130;
e-mail: fejes.norbert@pecel.hu

3. A palyazaton torténé részvétel feltételei:

A palyazaton részt vehet természetes személy vagy gazdasagi tarsasag, amely a nemzeti vagyonr6l szol6
2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés b) pontja szerinti atlathaté szervezetnek mindsiil és nem all

a kizard okok hatdlya alatt.

4. Ajanlattételi hatarido:
2025. augusztus 1. (péntek) 129 éra. A palydzat benyujtasanak helyét és modjat a palyazati kiirds
tartalmazza.

5. Az elbiralas modja és szempontjai:
A palyézati kifrdsban meghatérozott alkalmassagi kovetelmények és birdlati szempontok alapjan a
palyézat kiir6ja az 6sszességében legelénydsebb palyazatot benyujtd palydzoval kot szerzédést.

Biralati szempont(ok):
- azingatlan tulajdoni hanyadaért megajanlott vételar dsszege (brutté Ft), amely nem lehet
kevesebb, mint brutté 8.300.000 Ft, azaz nyolcmillicharomszazezer forint.

6. Az eredményhirdetés legkésébbi idépontja: 2025. augusztus 14.

7. A szerz6déskotés legkésébbi idépontja: 2025. szeptember 30.

8. A szerz6dés tipusa: Adas-vételi szerzddés




9. Tdjékoztatis palyazati biztositékrol: A palyazaton vald részvétel palyazati biztositék addsahoz kotott.
A palyézati biztositék befizetésének részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy errdl a palyazatok bontasakor
az elektronikus vagy irdsos banki igazolds bemutatdsanak elmulasztasa az Ajanlat érvénytelenségét vonja
maga utan.

A palyazati biztositék dsszege a palyézati kiirdsban szerepl6 értékesitendd vagyontargy becsiilt brutté
értéke 10%-anak megfeleld 6sszeg forintban.

A pély4zati biztositékot az aldbbi szamlaszamra sziikséges atutaldssal rendeznie: 10400494-50505156-

57531192.
A palyazati biztositék megfizetésekor a kzlemény rovatban az azonositas érdekében feltiintetendd:

., Hrsz.1520/7”

10. A palyazati kiirds megtekintésének, beszerzésének helye, médja, hatarideje és koltsége:

A pélyézati kiiras dijtalanul atvehetd a Péceli Polgarmesteri Hivatal, Miiszaki és Beruhdzasi Iroda (2119
Pécel, Kossuth tér 1., I. épiilet, 2. emelet, 31. helyiség) alatt Fejes Norbert vagyongazdalkodasi tigyintéz&tol

2025. julius 25. napjaig.
A pélyézatra vonatkozé kérdések ugyancsak itt, illetve a fejes.norbert@pecel.hu cimen tehet6k fel az
ajanlattételi hatariddig.

A palyézati felhivas Pécel Varos Onkorményzata honlapjan és az Onkormanyzat hirdetétdblajan keriil
kozzétételre.

11. Az Ajanlatkér6 fenntartja a jogot arra, hogy a palyazatot érvénytelennek mindsitse.



PALYAZATI KIiRAS
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Kiiro:
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Az onkorményzat tulajdondban 4allo lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé szabalyokrél szolé 11/2007. (VI. 8.) szamu rendelete, az Onkormdnyzat tulajdondban 4ll6
vagyon elidegenitésére és hasznositasara vonatkozd szabalyokrél sz6lé 18/2021. (XI. 3.) énkorményzati
rendelete, valamint a Pécel Varos Onkorményzat vagyonardl és az egyes vagyontargyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasanak szabalyairdl sz6lé 17/2021. (XI. 3.) 6nkorményzati rendelete (a tovabbiakban:
Vagyonhasznositasi rendelet) alapjan a Pécel Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Ajanlatkérd)
tulajdonat képez6 Pécel, belteriilet 1520/7 helyrajzi szamu, természetben, 2119 Pécel, Pesti it 93. szam
alatt talalhaté 476 m? alapteriiletti ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadénak vonatkozasaban egyfordulés, nyilt
palyazatot (a tovabbiakban: Pélyazat) ir ki, annak tulajdoni jogénak atruh4zasara.

A Palyéazat nyilvanos, a verseny tisztasagat és atlathatosagat barki szamadra biztositdé médon zajlik. A
pélyézati eljarasban az Ajanlatkérd képvisel6-testiileti hatarozatban dontétt a palyazatrol. A palyazonak (a
tovabbiakban: Ajanlattevének) jelen palyazati kiirasban (a tovabbiakban: Palydzati kiiras) meghatarozott
feltételeknek megfelelden kell elkészitenie és benyujtania palyazatat (a tovabbiakban: Ajanlat). Egy
Ajénlattevé csak egy Ajanlatot tehet. Ajanlatkérd a Palyazati kiirdsban foglalt biralati szempontok alapjan,
az ott meghatarozott pontrendszer alkalmazaséaval biralja el az érvényes Ajanlatokat.

Az Ajanlatkéré az Ajanlatokat az Ajanlattevé alkalmassdga, a biralati szempontok, a kizaré okok és a
minimalis kovetelmények figyelembevételével birdlja el. Az Ajanlatkéré a palydzat nyertesével a
Vagyonhasznositasi rendelet rendelkezéseinek, a Palyéazati kiirdsnak, valamint az ajanlati adatlapon
feltiintetett feltételeknek megfeleld tartalm adas-vételi szerz6dést kot. A Palydzat nyertese az
Osszességében legeldnydsebb ajanlatot tevé Ajanlattevd.

Az Ajanlatkér6 a Pélyéazatot az ajanlattételi hataridé lejarta elétt barmikor visszavonhatja, amelyrél a
Palyazati felhivas kozzétételével megegyezd helyeken a palyazati hataridd lejarta el6tt hirdetményt tesz
kozzé. A Palyazati felhivas és a Palyazati kiiras egylitt kezelendo.

I. PALYAZATI FELTETELEK

1. Az eljaras targya:
Pécel Varos Onkorményzata tulajdonat képezd, 2119 Pécel, Pesti ut 93. szdm alatt talalhat6 ,kivett
parkol6” megnevezésti, 476 m? alapteriiletli, bekeritetlen, kozmiivekkel nem rendelkezd,
telepiiléskdzpont vegyes teriiletek Vt-O/2 6vezeti besorolasu, 1520/7 hrsz-0 ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyadanak értékesitése.

2. Az eredményes palyazati eljaras eredményeképpen létrejové szerz6dés meghatarozasa:

Adas-vételi szerzddés

3. A teljesités helye:
2119 Pécel, Pesti ut 93. szam, 1520/7 helyrajzi szam alatt.



4 A palyazaton valo részvétel feltételei

4.1. Kizar6 okok/igazolas médja
Az eljarasban nem lehet Ajanlattevd, aki

a) végelszamolas alatt 4ll vagy ellene cs6deljaras, illetve felszamolasi eljaras van folyamatban, illetdleg,
ha az Ajanlattevd személyes joga szerinti hasonld eljaras van folyamatban; illetve addszama

felfiiggesztésre kertilt;

b) nem mindsiil a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés b) pontja szerinti
atlathato szervezetnek,

c) apalyazati biztositék a palyazatok beérkezési hataridejéig nem vagy nem teljes egészében lett befizetve.

Az igazolas médja:
Az Ajéanlattevének nyilatkoznia kell, hogy a fent emlitett kizaré okok vele szemben nem allnak fenn
(4. melléklet).

5. Jelen palyazati kiiras elérhetéségének, atvételének cime:
Péceli Polgarmesteri Hivatal
Miiszaki és Beruhézasi Iroda
2119 Pécel, Kossuth tér 1.
2. emelet, 31. helyiség
Fejes Norbert vagyongazdélkodasi ligyintézd

6. Az ajanlattétel nyelve:
magyar
7. Az Ajanlat(ok) beadasanak médja, helye, beérkezésének hatarideje:

A palyazatok beérkezésének hatarideje: személyesen - 2025. julius 25. (péntek) 122 éra.
postai titon — 2025. augusztus 1. (péntek) 122 6ra

Az ajanlattétel helye, cime: Péceli Polgarmesteri Hivatal
2119 Pécel, Kossuth tér 1., tigyfélszolgalat

Az Ajanlatokat Pécel Varos Onkorményzatinak cimezve, egy lezért boritékban, egy eredeti és egy mésolati .
példanyban kell benyujtani. A boritékon a kovetkezdket kell feltiintetni:

»wPalyazat — 2119 Pécel, Pesti ut 93. Hrsz. 1520/7
1/1 tulajdoni hanyada - Adas-vétel”
»AZ ajanlattétel hatarido el6tt nem bonthato fel!”



Az Ajénlatokat postai uton (tértivevénnyel) kell megkiildeni vagy személyesen lehet 4tadni a kijelolt helyen,
a polgarmesteri hivatal nyitva tartisanak ideje alatt. Az Ajanlatoknak ajénlattételi hataridd lejartanak
idépontjaig kell beérkeznie. A postai kézbesités esetleges késedelmével kapcsolatos kockazatokat az

Ajanlattevo viseli.

8. Az ajanlatok bontasa:

Az Ajanlatok bontéasara az ajanlattételi hatarid6 napjan, 2025. augusztus 11. (hétfo) 13% érakor keriil
sor a Péceli Polgarmesteri Hivatal Kossuth tér 1. szam alatt talalhaté épiiletének II. emeleti 31. szdmu
szobajaban. Az Ajanlatok bontésan az Ajanlattevd vagy erre meghatalmazassal rendelkezd képviseldje részt
vehet. Az Ajanlatok felbontdsanal az Ajénlatkér6 a hataridéig beérkezett Ajanlatok cimzését €s
csomagolasat megvizsgélja és megallapitja, hogy az szabalyos és sértetlen-e, tovabba megvizsgalja, hogy
az Ajénlat a szilkséges szam1 és legalabb egy eredeti példanyban keriilt-e benytjtasra. Ezutan az Ajanlatban
szerepld felolvasolap tartalmat olvassa fel. Az Ajanlatkérd az Ajanlatok bontdsardl jegyzokonyvet készit,
amelyet minden ajanlattevé megtekinthet.

9. A dontés legkésobbi idépontja: 2025. augusztus 14.

10. Az eredményhirdetés legkésébbi idépontja: 2025. augusztus 14.
Az Ajanlatkérd a palyézati eljaras eredményességérél €s eredményérél az Ajanlattevoket az elbiralasi
hatéarid6t kévetd 5 napon beliil irasban tajékoztatja.

11. A szerzdédéskotés legkésobbi idopontja: 2025. szeptember 30.

12. Ajanlattétellel kapcsolatos kiegészitd tajékoztatas az alabbi cimen kérheto:
Pécel Varos Onkorményzata,
Kapcsolattartd: Fejes Norbert vagyongazdalkodasi ligyintéz6
Telefon: +36 (28) 662 130;
e-mail: fejes.norbert@pecel.hu

13. Az ajanlatok biralati szempontjanak meghatirozasa:

A nyertes ajanlat az ingatlanra beérkezett vételi ajanlat/ok alapjan kertil kivalasztasra.
Osszességében legeldnyosebb ajanlatnak az az Ajanlat tekintendd, amelyik a legmagasabb vételi ajanlatot
tartalmazza.

rrrrr

Az Ajanlatkérd a palyazatok felbontasat kovetden hidnypotlas lehetdségét biztositja a palyazati
biztositék megfizetése kivételével.
A hi4nypétlas valamennyi Ajanlattevd szdméra azonos feltétellel torténhet, egyszeri alkalommal, oly
moédon, hogy a hidnyp6tlds nem vezethet a benyujtott ajanlatban mar megadottak modositdsdhoz. A
hidnypétlasra torténd felhivas irasban torténik a Vagyonhasznositasi rendelet 16. § (6) bekezdése szerint.
Teljesitésének hatarideje 2025. augusztus 14. 12:00 ora.

15. Egyéb informacidk

15.1. A benyujtott Ajanlat minden lapjat folyamatos sorszamozaéssal, a cégjegyzésre jogosult kézjegyével
ellatva, zart boritékban, magyar nyelven, 2 nyomtatott példanyban (1 eredeti és 1 masolat vagy 2 eredeti),



cégszerlien alairva kell benytjtani. Az Ajénlatban benyujtott dokumentumokon szerepelnie kell az ,.eredeti”
vagy a ,,masolati” megjeldlésnek. Eltérés esetén az ,.eredeti” példany tartalma a mérvado.
Az Ajénlat els oldalaként az ajanlati adatlap szerepeljen (1. melléklet), amelyben koz6lni kell az alabbi
adatokat:
a) Ajanlattevo nevét, székhelyét, telefon- €s e-mail cimét;
b) azokat a f6bb, szamszeriisithetd adatokat, amelyek a birdlati szempont alapjan értékelésre
keriilnek.
Az Ajanlathoz csatolni kell:
a) az Ajanlattevé kifejezett nyilatkozatat a palyazati felhivas feltételeire, a szerz6dés teljesitésére és
a kért ellenszolgaltatasra vonatkozdan (2. melléklet);
b) akizar6 okokkal kapcsolatos minden nyilatkozatot (3. melléklet) és igazolast;
c) Ajanlattevé 30 napndl nem régebbi eredeti cégkivonatat (kozjegyz6 éltal hitelesitett méasolatat),
egyéni vallalkozé esetében az egyéni vallalkozoi engedély hiteles masolatat;
d) az Ajanlatot aldir6 cégjegyzésre jogosult személy kozjegyzd altal hitelesitett alairasi
cimpéldanyanak (alairasi minta) masolatat;

15.2. Az Ajanlatkér6 fenntartja a jogot a palydzat érvénytelennek mindsitésére. Ezen tul az Ajanlat
érvénytelen, ha:
a) azt apalyazati felhivasban és a Palyazati kiirdasban meghatdrozott ajanlattételi hataridé lejarta utan
nyujtottak be;
b) az Ajanlattevét az eljarasbol kizartak;
c) az Ajanlattevd nem felel meg a szerz6dés teljesitéséhez sziikséges alkalmasségi
kovetelményeknek;
d) egyéb mdédon nem felel meg a palyazati felhivasban és a palyazati kiirdsban, valamint a
jogszabalyokban meghatarozott feltételeknek;
€) amennyiben Ajanlattev ajanlata a palyazati felhivas vagy a palyézati kiiras el6irdsanak nem felel
meg, ugy Ajanlatkérd Ajanlattevd ajanlatat érvénytelennek tekinti.

15.3. Az Ajanlatkéro kizarja az eljarasbol azt az ajanlattevét, aki
a) akizar6 okok ellenére nyujtotta be ajanlatat;
b) részérdl a kizaro ok az eljaras soran kovetkezett be.

15.4. Az eljarés eredménytelen, ha

a) nem nyujtottak be ajanlatot;

b) kizaroélag érvénytelen ajanlatokat nyujtottak be;

c) egyik ajénlattey.é.{ sem, vagy az Osszességében legeldnyosebb ajanlatot tevd sem tett — az
Ajanlatkérd rendelkezésére all6 anyagi fedezet mértékére tekintettel — megfeleld ajanlatot;

d) az Ajanlatkérd az-'eljérés"[ a szerzOdés megkdtésére, illetleg teljesitésére képtelenné valasa miatt
eredménytelenné nyilvénitja;

e) valamelyik ajanlattevének az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevd érdekeit sulyosan sértd
cselekménye miatt az Ajanlatkérd az eljaras érvénytelenitésérdl dont. :

15.5. Az Ajanlattevbnek a jelen pélyazati felhivasban és a palyazati kiirdsban meghatarozott tartalmi és
formai kévetelményeknek megfeleléen kell ajanlatat elkészitenie €s benyujtania.

Felhivjuk az Ajanlattevok figyelmét arra, hogy az ajanlati felhivast és a kiirast egymassal dsszevetve
tanulmanyozzak at, ajanlatukat pedig a jogszabalyi rendelkezések és az Ajanlatkérd 4ltal tamasztott
kovetelmények teljes korii figyelembevételével készitsék el.



Az ajéanlat elkészitésével, benyujtasaval és egyébként az eljarasban vald részvétellel kapcsolatban
felmeriil5 koltségeket az Ajanlattevék maguk viselik és ezek részben vagy egészben torténd megtéritésére
az Ajanlatkéré nem kotelezhetd.

Az ajanlattétel kotelezd elemei az ajanlati adatlap, valamint a mellékletben talalhaté Ajanlattevoi
nyilatkozatok. Ezek kitoltésének és az ajanlathoz csatolasanak hidnya az ajénlat érvénytelennek
nyilvénitasat eredményezi, azok hianypdtlas keretében utdlag sem csatolhatok.

A pélyazati eljaras soran az Ajanlatkéré csak irasos formaban ad tajékoztatast az AjanlattevOknek, igy
a késdbbiekben pl. telefonon érkezd kérdésekre az esélyegyenléség elvének megfelelden nem all médjaban
vélaszt adni.

Amennyiben az Ajanlattevének a palyazati felhivasban és a pélyazati kiirdsban foglaltakon kiviil egyéb
informdcidra van sziiksége az ajéanlata elkészitéséhez, irdsban tovabbi kiegészitd tajékoztatast kérhet az
Ajanlatkérétol. Ezt az Ajanlattevd az ajanlattételi hataridé lejarta elétt legkésébb 6t nappal teheti meg. Az
Ajanlatkérd a kiegészit tdjékoztatést szintén irasban adja meg, legkésdbb az ajanlattételi hataridd lejarta
el6tt hat nappal.

15.6. A palyazati eljarasban figyelembe veendd Onkormdényzati rendeletek megtaldlhatok a
https://pecel.hu/onkormanyzat/hatalyos-rendeletek oldalon.

II. MELLEKLETEK

1. melléklet: Ajanlati adatlap
2. melléklet: Ajanlattevdi nyilatkozat a palyazati felhivas feltételeire, a szerzdés teljesitésére és a kért
ellenszolgéltatasra vonatkozoan

3. melléklet: Ajanlattevdi nyilatkozat a kizaré okokra vonatkozdan
4. melléklet: Ertékbecslés

Pécel, 2025. jalius 17.

Dr. Kévari Alexandra
polgarmester
Pécel Viros Onkormanyzata



1. melléklet

AJANLATI ADATLAP

Pécel Varos Onkorményzata tulajdonat képez, 2119 Pécel, Pesti it 93. szdm alatt talalhaté 1520/7 hrsz-q,
Jkivett parkol6” megnevezésii, ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak értékesitése targyaban — meginditott
nyilvanos palyazati eljarés ajanlatahoz.

1. Ajanlattevo neve:
Székhelye:
Telefon: E-mail:
Tarsasagi forma:
Alapités éve:
Cégjegyzésre jogosult neve:

2. Ajanlat:

Ajanlattevd altal az ingatlanrész tulajdonjogaért megajanlott Osszege brutts Ft
(brutt6 Ft), amely nem lehet kevesebb, mint brutté 8.300.000 forint.

Keltezés: .............

cégszer alairas







2. melléklet

AJANLATTEVOI NYILATKOZAT

a palyazati felhivas feltételeire, a szerzddés teljesitésére és a kért ellenszolgaltatasra vonatkozdéan

AITIFORE ..o 0sosmmmanssonsmmmmmuenrssanumes g IO BIZY woeeensmmmmmmeman vs o260 ssmsn 453 4s (székhely) cégjegyzésre
jogosult képviseldje — a palyézati felhivasban és a palyézati kiirdsban foglalt valamennyi formai és tartalmi
kovetelmény, utasitas, kikotés és leirds gondos 4ttekintése utdn — ezennel kijelentem, hogy a palyazati
felhivasban és kiirasban foglalt valamennyi feltételt megismertiik, megértettik €s azokat a jelen
nyilatkozattal elfogadjuk.

Ennek megfeleléen a szerzédést — amennyiben, mint nyertes ajénlattevd kivalasztasra keriilink — jelen
pélyazatban, valamint az ajanlati adatlapon feltiintetett feltételekkel teljesitjiik.

Jelen nyilatkozatot a Pécel Varos Onkormanyzata ajénlatkérd altal ,,Pécel Varos Onkorményzata tulajdonat
képez6, 2119 Pécel, Pesti it 93. szam alatt talalhat6 1520/7 hrsz-u, ,kivett parkolo” megnevezeésl ingatlan
1/1 tulajdoni hanyadénak értékesitése targyaban meginditott nyilvanos, egyfordulos palyazati eljarasban,
az ajanlat részeként teszem.

Keltezés: ...

(Cégszerti alairas)






3. melléklet

AJANLATTEVOI NYILATKOZAT
a kizaro okokra vonatkozéan

AIFERSHL. . < < 155 namms o1 55 s smmmpns 115 03 sarrmsmprrr o MR A{Z)  ...oecommoss iossssmmenmens s sassmmaTes sy sany (székhely)
cégjegyzésre jogosult képviseldje, a palyazati felhivasban és a palyazati kiirasban foglalt valamennyi
formai és tartalmi kovetelmény, utasitas, kikotés és leiras gondos attekintése utan ezennel kijelentem, hogy
mint ajanlattevével szemben az alabb felsorolt kizaréasi okok nem allnak fenn:

a) végelszamolas alatt 4ll vagy ellene csddeljaras, illetve felszamolasi eljaras van folyamatban, illet6leg,
haaz ajanlattevd személyes joga szerinti hasonlé eljards van folyamatban; illetve addszama

felfiiggesztésre keriilt;
b) nem felel meg a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVL. t6rvény 3. § (1) bekezdés 1. b) pontja
szerinti atlathatd szervezetnek;

Jelen nyilatkozatot a Pécel Véaros Onkormanyzata ajénlatkéré éltal ,,Pécel Varos Onkormaényzata tulajdonat
képezd, 2119 Pécel, Pesti ut 93. szam alatt taldlhat6 1520/7 hrsz-u, , kivett parkol$” megnevezésii ingatlan
1/1 tulajdoni hanyadanak értékesitése targyaban meginditott nyilvanos, egyfordulés pélyézati eljarasban,
az ajanlat részeként teszem.

Keltezés: ...

(cégszerli alairas)






SZ,AKERT('jI VELEM’EN’Y
ISMETELT AKTUALIZALASA
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Megbizd:

Pécel Varos Onkormanyzat
2119 Pécel, Kossuth tér 1.

2025. jtnius 23.

Készitette:

a Pusztai Mérnoki és Szakértéi Iroda Kft.
2360 Gyal, Juhész Gyula koz 1.

A szakvélemény 6 szamozott oldalt tartalmaz
Kapja: a Megbiz6 elektronikus uton

a Pusztai Mémoki és Szakértdi Iroda Kft. 2 KIM/XX-ISZFO/1743/2/2012. hatdrozattal, 010354. nyilvantartasi szamon bejegyzett
IGAZSAGUGYI SZAKERTO
épiiletszerkezet, valamint ingatlan-értékbecslés szakterileteken




Szakértdi vélemény aktualizalasa Pécel Pesti ut, 1520/7 hrsz.-1 telekingatlan

1. A SZAKERTOI MEGBIZAS

Pécel Véaros Onkormanyzata megbizast adott a Pusztai Mémdoki és Szakértdi Iroda
szdméra, hogy az éltala 2023. januar 12.-i ditummal a részére készitett szakértdi
véleményt (alapszakvélemény), melynek tirgya a Pécel Pesti at, 1520/7 hrsz.-u
telekingatlan forgalmi értékékének a meghatdrozdsa volt, aktualizdlja a jelen piaci
viszonyoknak megfeleléen. Az alapszakvélemény az id6k folyamén t&bbszor
aktualizalasra keriilt, utoljara 2025. januar 14.-i datummal. A Pusztai Mémdki és
Szakértdi Iroda Kft. a megbizast elfogadta és az Gjboli aktualizalt maganszakértdi
véleményét a kovetkezékben adja meg.

Jelen szakért6i vélemény aktualizalas a targyi telekingatlanra 2023. januar 12.-i
datummal készitett alapszakvéleménnyel egyiitt kezelendo.

2. A SZAKERTOI FELADAT

A szakértd részére a Megbizd az ingatlannal kapcsolatosan az alabbi feladatot hatarozta
meg:

Allapitsa meg a szakérté a Pécel Pesti ut, 1520/7 hrsz.-i telekingatlan jelenlegi
(2025. junius havi) forgalmi értékét.

3. IRAT ES DOKUMENTACIOKEZELES

Viltozatlanok, megegyeznek az alapszakvéleményben rogzitettekkel.

4. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

A Megbizé jbéli helyszini szemle megtartdsat nem tartotta sziikségesnek, tajékoztatasa
alapjan sem a targyi ingatlan 4llapotdban, sem a kornyezetében valtozas az
alapszakvélemény elkészitése 6ta nem tortént. Az elézek miatt a jelen szakeértdi
vélemény aktualizalas a korabbi szemlén tapasztaltak alapjan késziilt.

A Megbizé képviseléjének szdbeli tdjékoztatdsa alapjdn a targyi ingatlan
ingatlannyilvantartsi adatai valtozatlanok, megegyeznek az alapszakvéleményhez csatolt
tulajdoni lapon rogzitettekkel.

5. FELHASZNALHATOSAG ES KORLATOZO FELTETELEK

Valtozatlanok, megegyeznek az alapszakvéleményben rogzitettekkel.

6. ‘FOGALMI MAGYARAZATOK

Valtozatlanok, megegyeznek az alapszakvéleményben rogzitettekkel.



Szakértdi vélemény aktualizalasa

Pécel Pesti at, 1520/7 hrsz.-0 telekingatlan

7. AZ INGATLAN ISMERETESE

Az ineatlan azonositdsa (valtozatlan)

Az ingatlan cime

Pécel belteriilet (Pesti 1it)

Megnevezése kivett parkold
Helyrajzi szdma 1520/7
Teriilete 476 m?

Az ingatlan tulajdonosa

1/1 tulajdoni hanyad aranyéban
Pécel Vdros Onkormdnyzata

Terhek Gézvezetési szolgalmi jog 49 m? teriiletre
jogosult: a 1520/5 hrsz.-i ingatlan mindenkori tulajdonosa
Vezetékjog 21 m? teriiletre
jogosult: ELMU Hal6zati Eloszté Kft.
Széljegyek Tulajdoni lap szerint nincsenek

Az ingatlan elhelvezkedése. kornyezete

Viltozatlan, megegyezik az alapszakvéleményben rogzitettekkel, az aldbbiak szerint:

Az érintett ingatlan Pécel telepiilés belteriiletén, annak az MO0-as aut6palydhoz
kozeli szélén taldlhatd, a Pesti Gt mentén, azzal hatdrosan. A kdornyezet
hasznositdsa vegyes, a kozvetlen kdzelben a csaladi hazakon kiviil kereskedelmi és
szolgaltaté jellegli épiiletek is talalhaték (az ingatlan mogdtt kereskedelmi,
szolgaltaté funkciéju ingatlanok, valamint mellette egy autémoso6 helyezkedik el).
Az ingatlan megkozelithetdsége a f6ttal hatéros elhelyezkedése miatt kivalonak
mindsithetd.

Az ingatlan ismertetése

Véltozatlan, megegyezik az alapszakvéleményben rogzitettekkel, az alabbiak szerint:

Az iires, beepltetlen nagyrészt keritetlen (csak a vele hatdros ingatlanok
telekhatérainak egy részén létesiiltek keritések) ingatlan forméja kozel szabalyos
négyszog, felszine jellemzden sik, a Pesti Utt6l a Rakos patak felé enyhén lejtos.
Az ingatlan teriilete részben aszfaltburkolattal részben kéziizalékkal fedett, a kevés
szabad foldrészlet fiives - foldes, de emlitést érdemld novényzet nincs a teriiletén.

A szemle tapasztalatai alapjan:

- akeritetlen ingatlan jelenleg kozteriiletként funkcional

- az ingatlan jelenlegi funkci6ja — parkold — alapvetden megegyezik az ingatlan
nyllvantartasba bejegyzett megnevezéssel

- az ingatlannal hatéros, 1521 hrsz.-ii ingatlan megkozelitése a targyi ingatlanon
beliil klalakltott iton keresztiil lehetséges

A szemle tapasztalatai alapjan az ingatlan elétti kozteriileteken az Ssszes koziizemi
kozmiihalozat kiépitett, de a targyi ingatlan azokra nem lett récsatlakoztatva —
megjegyzendd, hogy az ingatlan parkolé funkciéja miatt a teljes kézmiivesitése
nem is indokolt, legfeljebb kozvilagitas céljabol villannyal célszeri ellatni.

W




Szakért6i vélemény aktualizdlasa Pécel Pesti Git, 1520/7 hrsz.-u telekingatlan

Az adatszoledltatdsként biztositott kézmil_nyomvonal térkép - felmérés alapjdn
ovakorlatilae az ingatlan teljes teriiletét érintik a csapadék. szemnyviz. gdz és
elektromos vezetékek nvomvonalai (a tulajdoni lapra ezek kbziil csak a gaz és
elektromos vezetékjogai lettek bejegyezve).

z ineatlanra vonatkozd épitésiigyi eldirdsok

Valtozatlan, megegyezik az alapszakvéleményben rogzitettekkel, az aldbbiak szerint:

A targyi ingatlan a telepiilés Helyi Epitési Szabalyozasa alapjan a telepiiléskdzpont
vegyes teriiletek Vt-O/2 jelii dvezetébe tartozik. Az épitési Ovezet teriilete
intézményi, kereskedelmi, szolgaltatasi, vendéglatasi, szallasjellegii, sport és
egyéb, lakéteriiletet nem zavard gazdasagi funkcidk lakéfunkcidval vegyesen
torténd elhelyezésére szolgal. Az épitési Gvezetben telkenként legfeljebb 2 épiilet
helyezhetd el. A telepiiléskozpont vegyes teriileten elhelyezhetd:

a) telkenként egy lakdépiilet, legfeljebb ket lakassal,

b) igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,

c) kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltaté épiilet,

d) széllashely szolgaltato épiilet,

A Vt-O/2 vezetre vonatkozd fébb eldirasok:

- a beépités maddja: oldalhataron all6
- a legkisebb kialakithaté telekméret: 800 m?

- a beépitettség legnagyobb mértéke: 30 %

- a maximalis szintteriileti mutaté: 0,7 m*m?

- a minimalis z6ldteriilet: 40 %

- a maximalis épliletmagassag: 6,0 m

- az elGkert mérete: 5,0m

A térgyi ingatlan a megnevezésétdl és a haszndlat modjdtdl fiiggetleniil egy épitési
telek. A mar kialakult dllapotinak tekinthetd telek elvileg beépithet, a
kiterjedésétdl fiiggetlentil.

A beépitési korldatokat alapvetden az ingatlan szinte teljes teriiletét érinté
kozmivezetékek nyomvonalai jelentenek. A beépitéshez sziikséges kozmiivezetékek
Gthelyezésének koltségei a gazdasdgos beépithetdséget kérdésessé teszik.

Hivatkozva arra, hogy a tdrgyi ingatlan a megnevezésétdl és a haszndlat modjatdl
fiiggetleniil egy épitési telek, az értékelés sordn az osszehasonlito kindlati adatok
belteriileti, jol beépithetd épitési telkek kiziil keriilnek felhaszndldsra. Tekintettel
az ingatlan egyedi — rendkiviil kedvezdtlen jellemzGire, az értékképzés sordn az
datlagosndl jéval nagyobb mértékil korrekcios - csokkent tényezék alkalmazasa
indokolt.

8. A SZAKERTOI FELADATRA ADOTT VALASZ

Allapztsa meg a szakérté a Pécel Pesti ut, 1520/7 hrsz.-u telehngatlan Jjelenlegi (20 25.
Jjunius havi) forgalmi értékéi.




Szakért6i vélemény aktualizaldsa Pécel Pesti 1it, 1520/7 hrsz.-u telekingatlan

A korabban leirtak alapjan a targyi telekingatlan jelenlegi forgalmi értékét a piaci
osszehasonlitd adatok elemzésével becsiilom. A fajlagos telekérték meghatarozésahoz az
osszehasonlité adatok a legnagyobb nyilt, internetes ingatlankdzvetitd portal, az
ingatlan.com 2025. junius havi kindlati adatai koziil kerlilnek véalogatisra. Az
osszehasonlité adatok Pécel telepiilésen 1évo, jol beépithetd, Osszkdzmiives €Epitési
telkekre vonatkoznak. Az adatok pontos cimet nem, csak a helyre torténd utalast
tartalmaznak. A kindlati arak miatti és az egy€b értéket befolydsold tényez6k nagysagat
szakértéi mérlegelés ttjan becsiilom.

A Pécel belteriileti lakédtelkek kindlati ésszehasonlito adatai

Hely Jelleg Telek ter. Kindlati ar Fajl. telekértek

(m’) (Ft) (Ft/m?)
Bem utca Lakdtelek 849 30.000.000,- 35.335
Jozsef Attila utca Lakoételek 885 37.000.000,- 41.807
Viéroskdzpont Lakotelek 950 35.000.000,- 36.842
Véroskdzpont Lakotelek 1281 50.000.000,- 39.032
Hoésok atja Lakdtelek 1100 43.900.000,- 39.909
Atlagos fajlagos kindlati telekérték 38.535

Az értékmodosito tényezok

Névels (%) Csékkenté (%)

Az adatok kindlati jellege miatt - -10

A ko6zmi nélkili allapota miatt - -5

A korldtozott beépithetdsége miatt - - 50

Az ingatlant érint6 kozmiivezetékek miatt - -30
Elhelyezkedése, kbrnyezete miatt + 15 -
Kiterjedése miatt +25 -
Osszesen + 40 -95
Mindbsszesen -55

Az értékmédositoé témyez6k alapjén a tdrgyi telekingatlanra vonatkoztathatd jelenlegi
(2025. junius havi) fajlagos telekérték:

38.535,- Ft/m? x (1,00 - 0,55) = 17.341,- Ft/m’

Az elozdek alapjan,
a Pécel Pesti dt 1520/7 hrsz.-u telekingatlan - parkolo
Jelenlegi (2025. junius havi) kerekitett forgalmi értéke

476 m* x 17.341,- Ft/m? = 8.300.000,- Ft

Az llletékrél szol6 1990. évi XCIIL. toérvény alapjan az illeték alapja az ingatlan forgalmi
értéke. A forgalmi érték (az illetékalap) mindig pénzben kifejezhetd érték, €s azt az
dsszeget jelenti, amely a vagyontdrgy eladdsa esetén az illetékkotelezettség
keletkezésekor volt allapotaban arként altalaban elérhetd.



Szakértbi vélemény aktualizalasa Pécel Pesti tit, 1520/7 hrsz.-u telekingatlan

Az el6zbek alapjén,
az altalam becsiilt forgalmi érték tartalmazza az Altalanos Forgalmi Adét,
amennyiben az értékesit6 - tulajdonos az AFA hatélya ala tartozik.

A szakvélemény érvényessége jelen piaci viszonyok kozdtt 6 hdnap.

Gyal, 2025. jinius 23.

Pusztai Mérnok: és
Szakéridi Iroda Kit

} 2380 Gyé!

Juhész Gyula kéz 1

PUSZTAI J. LASZLO
igazsagiigyi szakértd - ligyvezetd
igazolvany szama: 280682
okl. szerkezetépitomémok (BME)
okl. igazsagiigyi szakmémdok (BME)
okl. ingatlangazdélkodé
(ESSEC / Périzs - BKE / Budapest)
MEK épiiletszerkezeti szakértd (SZES-2)
TSZSZ szakértd (80/EF/2013)



