.e./2024.(.........) Kt. hatarozat 1. melléklete
Telepiilésszerkezeti tervi leiras

Pécel Varos Telepiilésszerkezeti tervét a Képviseld testilet az 192/2022.(VL.30.) sz. Kt.
onkorményzati hatarozattal fogadta el. A hatarozat mellékletét a TSZT jeli (M=1:10.000
méretaranyt) Telepiilésszerkezeti terve képezi. (TSZT 3. modositasa)

1. SZERKEZETI TERV LEiRASA |

1.1 A TERULETFELHASZNALAS MODOSITASA
1.1.2.a) Lakoteriiletek (L) fejezet kiegésziil az alabbi alponttal:

Beépitésre szant falusias lakdteriilet:
1. A jelen modositassal érintett 233 hrsz-u vizgazdalkodasi teriiletbe tartozé arok teriilet 144 m>-
es teriiletrészének 210 -hrsz-u kozutteriilethez torténd csatoldsa, amit a telepiilésszerkezeti
terv (Lf) falusias lakoteriiletként abrazol és falusias lako teriiletfelhasznalasba ¢és a

szabalyozasi terven kozut teriiletbe sorol.

2. A jelen moédositassal érintett 2299, 2300, 2301,2302, 2303, 2297/1, 2297/2, 2298/4 hrsz-u
intézményi teriiletbe tartozé csaladihazakkal beépiilt épitési telkek, 1,0207 ha-os teriiletének
eredeti teriilethasznalat szerint torténd (Lf) falusias lakoteriiletbe sorolésa.

1.1.2.b) Telepiiléeskozponti vegyes (Vi) és Intézményi vegyes (Vi) fejezet kiegésziil az alabbi alponttal:

Beépitésre szant telepiiléskozpont vegyes teriilet:

A jelen modositassal érintett 1520/3, 1520/1, 1520/6 hrsz-u Gksz (kereskedelmi szolgaltatod
gazdasagi) teriiletfelhasznalasba tartozé teriilet 2043 m2-es teriiletrészének Vt telepiiléskdzponti
vegyes teriiletfelhaszndldsba soroldsa hibajavitas részeként.

1.1.3.d) Mezogazdasagi teriiletek (M) fejezet kiegésziil az alabbi alponttal:

Beépitésre nem szant mezégazdasagi teriilet:

A jelen modositassal érintett 0377/66, 0377/161 hrsz- Gksz (kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi)
teriiletfelhaszndlasba tartozé teriilet 425 m?-es teriiletrészének M4 4altalidnos mezOgazdasagi
teriiletfelhasznaldsba soroldsa hibajavitas részeként.

2. VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK, ATSOROLASOK)

A 2. valtozasok, beavatkozasok cimii fejezet kiegésziil az alabbi 2.3.alpottal.



2.3. TERULETFELHASZNALASI VALTOZASOK ADATAI ES MUTATOI

TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK

TSZT Teriilet-felhasznalas

7 Teriilet P o el
SOrszam Helyrajzi szam modositas
m2 2
hatalyos tervezett
"l.Betetesre §%al'1t t,erultftl 10 144 ) 23% v Lf
novekménnyel jaré valtozasok részteriilete
2299, 2300,
2301,2302, 2303,
12 10207 2297/1,229772, Vi Lt
2. Beépitésre szant teriileten beliili 2298/4
teriilet-felhasznalas valtozasok 13/a 456 15203 Gksz Vit
1520/1,
13/¢ 1587 1520/6 Gksz Vit
3.Beépitésre szant teriilet 13/b 425 0377/66, Gksz Ma
visszamingsitése beépitésre nem 0377/161
szant teriiletté
4. Beépitésre nem szant teriileten
beliili teriiletfelhasznalas -
valtozasok
Osszesen: 12819

3. A TELEPULES TERULETI MERLEGE (TELEPULESSZERKEZETI TERV ALAPJAN)

A TELEPULES TERULETI MERLEGE fejezet 3.1.tablazatdnak adatai az alébbiak szerint médosulnak.

Csokken:

A (Gksz) kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriilet 2468 m*-el csokken.

A (V) Vizgazdalkodasi teriilet 144 m?-es csokken.
A (Vi) Intézményi teriilet 10207 m>-el csokken.

No6:

Az (L) falusias lako teriiletfelhasznalas 10351 m?-el nd.

A (V1) telepiiléskdzponti vegyes teriiletfelhasznalas 2043 m?-el nd.
Az (Ma) dltalanos mezOgazdasagi teriiletfelhasznalas 425 m2-el nd.

4. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA fejezet 4.3 alponttal egésziil ki.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX

torvény (MATTT), és a 9/2019.(VL.14) MvM rendelet rendelkezései, valamint a PMTrT 10/2020.
(VIL.30.) rendelete figyelembevételével késziil.

A tervmodositas a telepiilésszerkezeti terv modositasat sziikségessé teszi, a telepiilés térségi
teriiletfelhasznalasi teriileti mérlegét nem befolyasolja, a teriiletrendezési tervekkel vald 0sszhang
1gazolasat sziikségessé teszi. A térségi teriileti mérleg adatai, azaz a teriiletfelhasznalasi kategoriak
nagysdga nem valtozik a modositas soran. Az MATTT torvény eltérési lehetdségeivel élve valtozik a

telepiilési telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznélasi besorolésa.



IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATGORIAK

A teriilet magasabb rendil - teriiletrendezési - tervek altali Gvezeti érintettsége:

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl 2018. évi CXXXIX. térvény 7. melléklete
alapjan Agglomeracidé szerkezeti terve alapjan a telepiilésszerkezeti tervi modositassal érintett és
tertiletfelhasznalas valtassal érintett (10 és 12,13 szamu) teriiletek a telepiilési térségbe tartoznak, ezért az
Osszhang igazolds ezekhez a teriiletekhez sziikséges.

A modositas keretében 1] beépitésre szant teriiletet nem jeldl ki a terv.

Megjegyezziik, hogy a tovabbi modositasi elemek (10 db) nem igényelnek teriiletfelhasznalas valtast, €s
kizardlag szabalyozéast érintdé az adott Ovezet eldirdsainak modositasdra irdnyul (nem igényelnek
teriiletfelhaszndalas valtast), ezért az igazolas ezen modositasi elemekre nem terjed ki.

A 10- es szamu modositas esetén a vizgazdalkodasi teriilet 144 m-es teriiletrésze keriil a telepiilésszerkezeti
terven falusias lakoteriiletbe és a szabalyozasi terven kozut Gvezetbe. Mivel a kozat bovitési teriilete nem a
gyljtéuthalozat része, ezért a lakotertileti abrazolasi maod javasolt a telepiilésszerkezeti terven, mely altal a 240
hrsz-1 épitési telek kozteriileti kapcsolata biztositotta valik. A tervezett modositas kdzat rendezése érdekében
torténik. A 419/2021(VII.15.) Korm. rendelet 78/D.§ (4) b) pontja figyelembevételével a valtozas nem mindsiil
Uj beépitésre szant teriiletnek.

A 12-es modositas esetén a kialakult és beépiilt falusias lakoteriilet hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzokon
torténd Ovezeti besorolasa intézményi teriilet, mely Gvezet nem engedi meg a lakoépiiletek épitését, bovitését.
A tervezett modositassal az eredeti allapotnak megfeleld dvezeti visszasorolds tervezett. Nem uj beépitésre
szant teriilet a 12-es szamu tervmodositas.

A 13-as sorszdmu hibajavitas keretében a Gksz kereskedelmi-szolgaltatd teriilet visszakeriil a 2022 évi
feliilvizsgalat keretében a zard véleményezési szakasz alapjan Vt-telepiiléskdzponti  vegyes
teriiletfelhasznalasba és ovezetbe. Nem 11j beépitésre szant teriilet a 13-es szdmu hibajavitas.

Tovabbiakban igazoljuk, hogy a 6/b szdmi modositasi elem nem része a telepiilésszerkezeti tervi
modositasnak, mivel a teriilet Lf falusias lako teriiletfelhasznalasba szerepel a telepiilésszerkezeti terven.
Vagyis a teriilet szabalyozasi terven kdzut teriiletbdl torténd lakoteriileti atsorolasa nem mindsiil Gj beépitésre
szant terliletnek a 419/2021(VII.15.) Korm. rendelet 78/D.§ (4) a) pontja figyelembevételével.

Az MATYT 11. § d) pontja alapjan:

,»a teleplilési térség teriiletén barmely telepiilési tertiletfelhasznalasi egység kijelolhetd”

Az MATTT 40. § (alapjan:

40. § (1) * A telepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a telepiilésrendezési tervben a
beépitésre szant teriilet novekménye nem haladhatia meg a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti
telepiilési térség teriiletének 2%-at. A beépitésre szant teriilet névekményére is alkalmazni kell a 12. §-ban és
a 38. §-ban foglalt rendelkezések eldirasait.

A tervmodositas a telepiilésszerkezeti terv modositasat sziikségessé teszi, a telepiilés térségi
tertiletfelhasznalasi teriileti mérlegét nem befolyasolja, a teriiletrendezési tervekkel vald dsszhang igazolasat
Ovezeti szempontbol sziikségessé teszi. A térségi teriileti mérleg adatai, azaz a teriiletfelhasznalési kategoriak
nagysaga nem valtozik a modositas soran.

A tervezés soran a telepiilési térségben (a 10 és 12 szam modositas keretében) falusias lakotertilet, a 13 az
hibajavitas keretében Vt telepiiléskozpont vegyes teriilet és Ma mezdgazdasagi teriilet keriil kijelolésre, mely
tertiletfelhasznalasi kijelolések megfelelnek a fent idézett elGirasnak. A tervezet modositasok megfelelnek a
teriiletrendezési torvény teriiletfelhasznalasanak.



A modositasi szandékok az MATrT 12.§ (1)-(4) pontjaval nem iitkdznek. A terliletek a telepiilési térségben
helyezkednek el, nem sértve a védelmi elGirasokat és az infrastruktura ellatds is biztositott. A tervezett
modositasok a MATIT 12.§ (1)-(4) pontjanak megfelelnek, azzal 6sszhangban vannak.

Uj beépitésre szant teriiletet nem jel6l ki a terv!

Az MATTT. 38. § (1) bekezdése alapjan:

(1) Uj lakéteriilet, vegyes teriilet, gazdasagi teriilet, illetve tidiiléteriilet abban az esetben jelolhetd ki, ha

a) a tervezett teriiletfelhasznalas jol illeszkedik a telepiilés meglevo szerkezetéhez,

b) t4j- és természetvédelmi, kornyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis Orokségvédelmi és
vizgazdalkodasi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket, tovabba

c) * a tervezett funkcio ellatasahoz sziikséges miiszaki infrastruktira-kapacitas azt lehetové teszi, vagy az a
teriilet igénybevételével parhuzamosan kiépiil, tovabba 11j lakotertilet kijelolése esetén a Kormany rendeletében
meghatarozott feltételek teljesiilnek.”

A tervmodositds keretében 1j beépitésre szant teriilet nem jelol ki a terv — az MATrT. 38.§ (1) a), b), ¢)
el6irasainak megfelel, azzal 6sszhangban van. Az infrastruktira halozat rendelkezésre all.

IGAZOLAS —ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETI KATEGORIAK

Orszagos Teriiletrendezési Terv - orszagos dvezetek
Pécel Vizsgalt
telepiilés terliletek
1.6kologiai halozat magteriiletének dvezete, érintett nem
2. okologiai halozat 6kologiai folyosdjanak dvezete, érintett
3. 6kologiai hdlézat pufferteriiletének dvezete,
4. kivalo termdhelyi adottsagi szantok ovezete nem nem
érintett érintett
5. j6 termOhelyi adottsagh szantéteriilet (1. melléklet nem nem
9/2019.(V1.14) MvM rendelet) érintett érintett
6.erddk dvezete érintett nem
érintett
7.erdételepitésre javasolt teriilet dvezete (2. melléklet nem nem
9/2019.(VI1.14) MvM rendelet) érintett érintett
8.tajképvédelmi teriilet Gvezete érintett érintett
(3. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet) 7/b
modositas
9. wvilagorokségi és vilagorokségi varomanyos nem nem
teriiletek ovezete altal érintett telepiilés érintett érintett
10.vizmindség-védelmi teriilet 6vezete (4. mellcklet érintett érintett
9/2019.(VI.14) MvM rendelet) 12-es
modositas
11. nagyvizi meder Ovezete (5. melléklet nem nem
9/2019.(V1.14) MvM rendelet) érintett érintett
12. VTT-tarozok 6vezete (6. melléklet 9/2019.(VI1.14) ---- -—--
MvM rendelet) A Budapesti Agglomeraci6 teriiletén
nem alkalmazott 6vezet.)
13. Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete altal érintett kozvetlentil
érintett telepiilés nem
érintett
5., 7., 8. és 10—12. pontjaiban meghatarozott orszagos dvezetek teriileti lehatarolasat és dvezeti
szabalyait a teriiletrendezésért felelés miniszter rendeletben allapitja meg.
Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Terv - térségi dvezetek
11. rendszeresen belvizjarta teriilet Ovezete (8. nem nem
melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet) érintett érintett
13. asvanyi nyersanyagvagyon ovezete (7. melleklet nem nem
9/2019.(V1.14) MvM rendelet) érintett érintett
14. foldtani veszélyforras teriilet dvezete (9. melléklet nem nem
9/2019.(V1.14) MvM rendelet) érintett érintett




Az dvezeti tervlapok alapjan megallapithato, hogy Pécel modositasi teriilete az MATTT és BATrT szerint az
Honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezete altal kozvetve érintett.

Tajképvédelmi teriilet megfelelési igazolas:

A tijképvédelmi teriilet Gvezetét érintd tervmodositasi szandék (7/b szamt mddositasi teriilet) beépitésre nem
szant tertilet kijelolést hataroznak meg.

A teleptilésképi rendelet eldirasokat fogalmaz meg a telepiiléskép védelme érdekében. A telepiilésképi rendelet
meghataroz telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileteket, melyre kiilon eldirasokat fogalmaz meg a
épitmények kiilsé megjelenésére vonatkozoan, tovabba a Hész az épililetmagassagok alacsonyan tartasaval, a
telepiilésképhez illeszkedden allapit meg szabalyokat.

A modositasi teriiletek kijelolése nem ellentétes a tajképvédelmi teriilet Gvezetére vonatkozo eldirasokkal. A
terv tajképvédelmi szempontbol megfelel.

Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete igazolas:

A Vizmindségvédelmi teriilet Ovezete érinti a 12-es szamu modositasi teriiletet.

A 9/2019. (VL.14.) MvM rendelet 5. § alapjan:

»(1) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz ovezetbdl torténd kivezetésérdl és az
ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe torténé bevezetésérdl, illetve a szennyviz dvezeten beliili
kezelésének feltételeirdl a megye terililetrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminOség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezésieszkozeinek készitése soran
ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo
egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

Az orszagos vizmindségvédelmi teriiletet a teljes telepiilést érintik. Az eldirasnak megfeleléen Pécel hatalyos
telepiilésrendezési eszkozei tartalmazzak mind a vizvédelemmel érintett teriiletek lehatarolasat, mind azok
teriiletére vonatkozo eléirasokat.

Az érintettség miatt a helyi épitési szabalyzatban a kdzlekedésre, kdzmiivesitésre és esetleges szennyezett
csapadékviz-elvezetésre vonatkozo eldirasokat ennek figyelembevételével kell kialakitani. A moddositasi
tertilet kijel6lése nem ellentétes az orszagos vizmindség-védelmi teriilet 6vezetére vonatkozé eldirdsokkal. A
terv vizmin6éség védelmi szempontbol megfelel.

Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete igazolas:

Az Ovezeti tervlapok alapjan megallapithato, hogy Pécel modositasi teriileteit az MATrT szerint a kiemelt
fontossagu honvédelmi teriilet térségi Gvezete érinti.

A kozigazgatasi teriilet tervezéssel érintett részén honvédelmi teriilet és védétavolsaga nem érinti a modositasi
teriiletet. A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok a Pécelen talalhaté honvédelmi teriiletet beépitésre nem szant
kiilonleges honvédelmi teriilet teriiletfelhasznalasba és ovezetbe sorolta.

A tervezett mdodositas megvalositasa a kiemelt fontossagi honvédelmi teriilet 6vezetre vonatkozod torvényi
eloirasokkal nem iitk6zik. A tervhonvédelmi szempontbol megfelel.

Pest Megye Teriiletrendezési Terv
kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi / Gvezeti érintettség
a kozigazgatasi teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a modositassal érintett teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)

kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak Kozig. teriilet. Moddositasi teriilet
Egyedileg meghatarozott megyei dvezetek:

innovacios-technologiai fejlesztés tdmogatott n _
célteriiletének dvezete

logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete - --
turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Gvezete + -

kertes mezGgazdasagi teriiletek dvezete - -

klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek dvezete — -

Innovéacios-technologiai fejlesztés céljara az dnkormanyzat éltal kiemelt innovacios-technologiai fejlesztési
teriiletté mindsitett teriileteken igénybe vehetok intenzivebb beépitési szabalyok. A jelen Ovezeti el6iras



modositas esetében az dnkormanyzat nem kivan €lni a lehetdséggel. Vagyis a modositdsok nem érintettek az
innovacios-technologiai fejlesztés tamogatott célteriiletének Gvezete altal.

A turisztikai fejlesztésekhez kapcsolodo tervmodositasokat jelen terv nem tartalmaz. Vagyis a modositasok
nem érintettek a turisztikai fejlesztések tAmogatott célteriiletének ovezete altal.

Fentiek alapjan tehat a modositasi teriiletek Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX térvény eldirdsaival nem ellentétesek.

AZ OTEK 253/1997.(X11.20.) KORM. RENDELET 10/A §-NAK VALO MEGFELELES IGAZOLASA

A terv modositasa soran lakoépiilet elhelyezését is biztositd falusias lakoteriilet kialakult allapot szerinti
kijelolése/visszaallitasa torténik. A magasabbrendii jogszabalyok (MATrT, OTEK, Trk.) kizarlolag a
lakotertiletek kijelolése esetén jelent kiterjesztett igazolasi kovetelményt a rendezési tervek modositasa soran.
Mivel az 6/b, 10. és 12-es mddositasi teriileten jellemzden kialakult lakoé funkcidk meglétére lehet szamitani,
ezért néhany (kozlekedés, kozmii) infrastruktira elem igazolasat sziikségesnek tartjuk.

Megjegyezziik, hogy a kijelolt lakoteriileti modositasi elemek nem mindsiilnek 1j beépitésre szant teriiletnek
a 6/b-es modositas esetén a 419/2021(VIL.15.) Korm. rendelet 78/D.§ (4) a) pontja val6 hivatkozassal, a 10-es
modositas esetén a 419/2021(VIL.15.) Korm. rendelet 78/D.§ (4) b) pontja vald hivatkozassal, a 12-es
modositas esetén pedig a kialakult lakoteriileti beépités és a 2022 évi TRT feliilvizsgalatot megel6z6 hatalyos
Lf-2 6vezeti besorolas allapotra valo tekintettel. (beépitésre szant teriileten beliili Gvezetvaltas torténik)

Igazolt infrastrukturélis elemek: (megallapitdsok)

1. A 10-es, 12-es, 6/b és 13-as modositas tervezett lakd és vegyes teriiletein a teljes kozmiellatas biztositott.

2. A lakoteriilet helyi kozuthalozata és a teriiletek kiszolgalhatosaga biztositott.

3. Az 6vodai, altalanos iskolai és egészségiigyi alapellatas tekintetében kiilon huméan infrastruktira
fejlesztést nem igényel a tervezett valtozas, mivel részben mar kialakult allapotot, beépiilt teriileteket
kezel a mddositas (6/b, 10. szam1, 12 szamt modositas).

4. A forgalomterhelés tekintetében kiilon forgalomszimulacios vizsgalatra nem volt sziikség a minimalis
forgalmi tobbletterhelés okan.




