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PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

POLGARMESTERI DONTEST ELOKESZITO ELOTERJESZTES

Targy: Javaslat ERSTE Nyiltvégii Euro Ingatlan Befektetési Alap altal megkiildott
megallapodas-tervezet elfogadasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Magyarorszag Kormanya 2021. februar 8. napjatdl ismét veszélyhelyzetet hirdetett ki a 27/2021. (1. 29.) Korm.
rendeletével. A katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolédd egyes térvények modositasardl szold 2011. évi
CXXVIII. térvény (a tovabbiakban: katasztrofavédelmi torvény) 46. § (4) bekezdése alapjan veszélyhelyzetben a
képviselo-testiilet feladat- és hataskorét a polgarmester gyakorolja. Ennek keretében a polgarmester nem foglalhat
allast onkormanyzati intézmény atszervezésérdl, megsziintetésérol, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatas
a telepiilést is érinti.

A katasztréfavédelmi torvény 46. § (4) bekezdése értelmében tehat veszélyhelyzetben a képvisel6-testiilet feladat- és
hataskorét a polgarmester gyakorolja, az ott megjeldlt kivétellel. Mindezek alapjan sem a képviseld-testiilet, sem a
bizottsagok nem iilésezhetnek, nem hozhatnak dontéseket.

A Pécel Véros Onkormanyzatdnak Képviselo-testiilete (a tovabbiakban: Képviselo-testiilet) feladat- és hataskérében
meghozandé polgarmesteri dontéseim el6tt indokoltnak és fontosnak tartom a Képviselo-testiilet és az illetékes
bizottsagok tagjai véleményének kikérését, megismerését.

Az Access Ingatlan Befektetési Alap (a tovabbiakban: Alap) mint tulajdonos és bérbeadd és Pécel Varos
Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkorméanyzat) mint bérld kozott 2007. szeptember 13. napjan egy tobb
alkalommal is médositott helyiségbérleti szerz6dés (a tovabbiakban, a modositasokkal egyiittesen: Szerzddés, 1.
melléklet) jott Iétre a Pécel, belteriilet 1234 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben 2119 Pécel, Kossuth tér
1. szam alatt talalhato ingatlanon 4116, 1234/A/2 albetétszamon nyilvantartott 745,1 m? alapteriileti 2. szam{ irodahéz
vonatkozasaban (a tovabbiakban: Ingatlan).

Az ERSTE Nyiltvégii Euro Ingatlan Befektetési Alap (székhely: 1138 Budapest, Népfiirdd utca 24-26., képviseli:
Erste Alapkezeld Zrt.) 2009. februar 19-én az Ingatlan tulajdonjogat adasvétel utjan megszerezte az Alaptol, ezzel
bérbeadoként is az Alap helyébe Iépett (2. melléklet).

A Szerz8dés szerint a jogviszony 10 év hatdrozott idétartamra jott létre, amely 2019. janudr 11. napjan lejart, azonban
az Onkormanyzat 2019. januar 11. napjat kévetden, a lejarati idén tdl is tovabb hasznélta az Ingatlant. Az Ingatlan
birtokba adasara csak 2019. julius 1-jén keriilt sor.

Az Onkorményzat Képviselo-testiilete a 160/2018. (V. 16.) Kt. hatérozataban (3. melléklet) igy dontétt, hogy a
Szerzédést nem kivanja meghosszabbitani, majd a 163/2018. (V. 16.) Kt. hatarozataban (4. melléklet) arr6l hatarozott,
hogy targyalast kezdeményez az Ingatlan egy éves tovabbi bérlésére az ERSTE Nyiltvégii Euro Ingatlan Befektetési
Alappal (a tovabbiakban: Erste Befektetési Alap). A Képvisel6-testiilet a 370/2018. (XI. 29.) Kt. hatdrozatéban (5.
melléklet) pedig mar az Ingatlan megvasarlasardl valo targyalas kezdeményezésérol dontott. A vasarlas azonban az
Erste Befektetési Alap vélasza ismeretében az 51/2019. (IL. 17.) Kt. hatarozattal (6. melléklet) lekeriilt a napirendrol.
Az Ingatlannak hataridén tili hasznalatdhoz végiil az vezetett, hogy az Onkorményzat a Pest Megyei Rend6r-
fékapitanysag (a tovabbiakban: Rend6rség) Godolldi Rendérkapitanysig Péceli Rendérérse (a tovabbiakban:
Rendorors) miikodése tamogatasa érdekében 2007. december 11-én albérleti szerz6dést kotott a Rendérséggel egy
197,1 m? alapteriiletii részére az Ingatlannak (a tovabbiakban: Renddrségi Epulet) Az Onkormanyzat a Szerzédés
lejaratakor ugy kivanta az Ingatlan dtadés-atvételét lebonyolitani, hogy a vele albérleti jogviszonyban 1év6 Rendérség
bérleti joga és a Rendérségi Epiilet tényleges hasznalata is maradjon fenn a Renddrors részérdl. Ennek érdekében
fogadta el az Onkormanyzat Képviselo-testiilete az 52/2019. (II. 27.) Kt. hatarozatat (7. melléklet), melyben
kezdeményezte, hogy a Szerzddést a felek ugy mddositsék, hogy az Onkorményzat tovabb bérli a Rendérors
miikodéséhez a Rendérségi Epiiletet, melyet az Erste Befektetési Alap is timogatott, azonban a felek jognyilatkozatai
kiadasdnak mdédja és tartalma miatt a szerzodés 1étrejtte polgari jogilag vitathato volt, igy az Erste Befektetési Alap
a szerz8dés létrejottét nem ismerte el. . Ezt kovetden a Képvisel-testiilet a 261/2019. (VIII. 15.) Kt. hatarozataval
(8. melléklet), majd Pécel Varos Onkorményzat Polgarmestere a 115/2020. (IV. 30.) szamu hatarozataval (9.



melléklet) a Renddrségnek a Renddrségi Epiilet utan fizetendd bérleti dij dsszegének 50 %-kal vald tamogatasarol
dontott.

Miutan Renddrségi Epiilet hasznalata okan a birtokba adésara késve keriilt sor - az Erste Befektetési Alap végiil a
Rend6rségi Epiilet nélkiil birtokba vette a bér lemény tobbi részét -, az Erste Befektetési Alap 31.793.236 forint
Osszegli lejart szamlatartozasrol kiildstt fizetési felszdlitast az Onkmmanyzatnak (10. melléklet). Az Erste Befektetési
Alap és az Onkormanyzat kozétt jogvita alakult ki az Erste Befektetési Alap altal kiszamlazott dij mértéke
tekintetében is.

Az Erste Befektetési Alappal kotott Szerzédés vonatkozé rendelkezéseire, valamint az Onkormanyzat tényleges

birtokbaadasi késedelmére és az ezek alapjan kialakult jogértelmezési vitara tekintettel, az Onkormanyzat dr. Lasz16

Jend ligyvéd jogi munkdjat is igénybe vette, az esetleges peres eljaras lehetséges kimenetelének mérlegelése

érdekében. A rendelkezésiinkre 4116 szerzddések, egyéb okiratok alapjan, valamint a késedelmes birtokbaadasra valé

tekintettel az alabbi — az Onkormanyzat tigyvédje altal Gsszeallitott — jogi érvelést tartuk az Erste Befektetési Alap
elé, melynek birésagi érvényesithetdsége tekintetében biztosat nem lehet mondani, ugyanis szamos elemének
helyessége a bizonyltasi eljaras befejezése esetén birdi mérlegeléssel allapithatdé meg:

° A Rendérségi Epiilet tovabbi bérletére vonatkozéan a bérleti jogviszony az Erste Befektetési Alap és az
Onkorményzat kozott az Ingatlan birtokbaadésra tortént felajanléasa ellenére fennallt, hiszen a bérbeado ajanlati
kotottsége az Onkorményzat testiileti dontéshozé mechanizmuséra tekintettel a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol sz0l6 2011. évi CLXXXIX. torvény figyelembevételével értelmezendd
(szerzédésmodositasi ajanlatuk 2019. januar 11-én keriilt megkiildésre, a Képvisels-testiilet 52/2019. (II. 27.)
Kt. hatarozataban 2019. februar 7-én dontott és az alairt szerz6dés az Erste részére visszakiildésre keriilt),
valamint, hogy a jogviszony létrejotte az ajanlat és annak elfogaddsa viszonylatdban — figyelemmel a
szolgaltatas irreverzibilis, azaz visszafordithatatlan voltra is - visszamendleges hatalyt nem lehet.

° Onkormanyzatunk allaspontja szerint az Erste Befektetési Alap a Polgari Torvénykonyvr6l sz6l6 1959. évi IV.
torvényben (jelen jogviszonyra a 2013. évi CLXXVII. térvény 1. §-a értelmében még nem a Polgari
Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. térvény rendelkezései alkalmazanddk; a tovabbiakban: Ptk.) foglalt
egylittmiikodési kotelezettségét megsértette, mivel 2018. negyedik negyedévétdl kezdédéen 2019. év elsd
negyedévéig dokumentaltan tébb alkalommal kértiik, hogy az altaluk 2019. januar 12. napjaban megjeldlt
birtokbaadési datumot okirattal igazoljék, mert sajndlatos médon nkormanyzatunknal az irat nem lelhet fel,
igy a birtokbaadas teljesitéséhez sziikséges munkalatok (a polgarmesteri hivatal kikoltoztetése, festés)
elokészitéséhez és elvégzéséhez rendelkezésre 4ll6 idé meghatdrozasa elengedhetetlen a szerzddésszerii
teljesitéséhez, melynek az Erste Befektetési Alap csak 2019. marcius honapban tett eleget, mellyel kart okozott
o6nkormanyzatunk szamara.

° Figyelemmel arra, hogy elsd izben 2019. mércius 8-an, majd ezt kdvetden tobb alkalommal kértiik, hogy a
Rendérségi Epiileten kiviili, 5nallo épiiletegységként mitkodé hivatali épiiletet (tovabbiakban: Hivatali Epiilet)
vegy€k birtokba, a bérleti szerz6dés 6.5 pontja nem alkalmazhato, hiszen a jogosulti késedelem a kotelezett
egyidejii késedelmét kizarja (Ptk. 302.§ (3) bekezdés).

° Az Erste Befektetési Alap magatartasival rosszhiszemii Joggyakorlast folytatott, hiszen a Hivatali Epiilet
mindig is funkcionalisan onalléan miikdé, a Rendérségi Epiiletté] elkiiloniild egység volt, annak
birtokbavételét és 6nallé hasznositasat semmi nem zarta ki, figyelemmel arra is, hogy a Rendérségi Epiilet
onallo bérbeadasat az Erste Befektetési Alap is kivanta, igy amennyiben a szolgéltatas terjedelme lenne a
vizsgalat targya, gy a cselekményiik a karenyhitési kotelezettség megsértését jelenti.

° A jogvitaban felmeriilhet az érték-ellenérték feltiing aranytalansagénak kifogasként valé érvényesitése is (Ptk.
236. § (3) bekezdés).

A jogvitat a felek egyeztetés itjan megkiséreltek rendezni és az egyeztetés eredményre vezetett. Az Erste Befektetési
Alap az altala kovetelt 31.793.236 forint helyett végiil 18.000.000 forint kifizetésére tett javaslatot. Az Erste
Befektetési Alap utols6 két levelében (11. és 12. melléklet) részben elfogadta az Onkormanyzat érveit és mérsékelte
kovetelése mértékét, de tovabbi engedményekre méar nem volt kész. A Polgarmester a rendelkezésre all6
dokumentumokat és az Onkorményzat tényleges bérldi gyakorlatat, valamint a jogvitiban képviselt tulajdonosi
jognyilatkozatokat egyiittesen mérlegelve és az Onkormanyzat ligyvédje altal a mérlegelési szempontokrdl adott
tajékoztatasat megfontolva arra a megallapitasra jutott, hogy az Onkorményzat jogi és gazdasagi érdekeit jobban
szolgalja, ha peren kiviili megallapodas keretében elfogadésra keriil az Erste Befektetési Alap javaslata. Mindezek
alapjan, a jogvita peren kiviili lezarasa érdekében az elSterjesztés 14. mellékletét képezd megillapodés-tervezet (a
tovabbiakban: Megéllapodas) keriilt megszovegezésre a felek kozott, melynek elfogadasara teszek javaslatot. A
Megallapodas mellékleteként csatolt tartozasanalitika egyeztetésre keriilt az Ado- és Pénziigyi Iroda vezetdjével, aki
a rendelkezésre 4ll6 dokumentumok alapjan megéllapitotta, hogy az Erste Befektetési Alap pénziigyi kimutatasa



helytall6. Az Ado- és Pénziigyi Iroda vezetSjének levele - amely az elSterjesztés 13. mellékletét képezi - tartalmazza,
hogy a Megallapodasban szereplé osszeg kifizetésének pénziigyi fedezetét a Pécel Varos Onkormanyzat
Polgarmesterének a Pécel Varos Onkormanyzata 2021. évi koltségvetésérél szo16 5/2021. (111. 12.) 6nkorményzati
rendelete tartalmazza.

A fentiek alapjan a kovetkezd hatarozati javaslat elfogadésat tartom indokoltnak, melyhez kérem a Képvisel-testiilet
és a Pénziigyi Bizottsag tagjainak véleményét.

Hatarozati javaslat:

A Pécel Varos Onkorményzaténak Képviselé-testiilete — a katasztrofavédelemrdl és a hozzi kapcsolodo egyes
torvények modositasardl szo16 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése szerinti — feladat- és hataskorében
eljar6 Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések
hatélybalépésérol szol6 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet szerinti vesz€lyhelyzetre tekintettel - a rendelkezésre 4116
dokumentumokat, az Onkormanyzat tényleges bérl6i gyakorlatat, valamint a jogvitaban képviselt tulajdonosi
Jjognyilatkozatokat egyiittesen mérlegelve, tovabba a Pécel Varos Onkormaényzatanak ligyvédje altal a mérlegelési
szempontokrél adott tajékoztatast megfontolva - arra a megallapitasra jutott, hogy Pécel Véaros Onkorméanyzata jogi
¢s gazdasagi érdekeit jobban szolgalja, ha peren kiviili megallapodas keretében elfogadasra keriil az az ERSTE
Nyiltvégli Euro Ingatlan Befektetési Alap (székhely: 1138 Budapest, Népfiirdd utca 24-26., képviseli: Erste
Alapkezel8 Zrt.) javaslata a Pécel, belteriilet 1234 helyrajzi szam alatt nyilvéntartott, természetben a 2119 Pécel,
Kossuth tér 1. szam alatt talalhaté ingatlanon 416, 1234/A/2 albetétszamon nyilvantartott 745,1 m? alapteriiletii 2.
szamu irodahaz (a tovabbiakban: Irodahaz) megsziint bérleti szerzédésében szerepld hatarid6hoz mérten késedelmes
birtokbaadds miatt keletkezett dijtartozas Gsszegének elfogadasara és megfizetésére.

A Polgéarmester igy hataroz, hogy az ERSTE Nyiltvégii Euro Ingatlan Befektetési Alap ltal megkiildott és a jelen
hatérozat mellékletét képez8 megallapodast, amely a meggallapodasban szereplé Irodahéz bérleti-hasznalati dijaval
kapcsolatos jogvita lezarasara iranyul, elfogadja és Pécel Varos Onkormanyzata nevében azt alairja.

A megillapoddsban szereplé Osszeg kifizetésének pénziigyi fedezete a Pécel Varos Onkorményzata 2021. évi
koltségvetésérdl szolo 5/2021. (II1. 12.) snkormanyzati rendelet 2. melléklet Kiadasok 1.3. dologi kiadasok soran
rendelkezésre all.

Felel0s: Horvéath Tibor polgarmester
Hatarido: 2021. aprilis 15.
s \ f i / 5
Pécel, 2021. 4prilis ."." - / /\df }({_
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Horvath Tibor
polgarmester



Az eléterjesztés mellékletei:
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10.
11.
12:
13.
14.

helyiségbérleti szerz6dés

értesités ingatlan tulajdonjoganak adasvétel Gtjan torténd megszerzésérol

a 160/2018. (V. 16.) Kt. hatarozat

a 163/2018. (V. 16.) Kt. hatarozat

a 370/2018. (XI. 29.) Kt. hatarozat

az 51/2019. (II. 7.) Kt. hatarozat

az 52/2019. (II. 27.) Kt. hatarozat

a261/2019. (VIIL. 15.) Kt. hatarozat

a 115/2020. (IV. 30.) szam1 hatarozat

az Erste Befektetési Alap meghatalmazottjanak 2019. 08. 26. napjan kelt fizetési felszdlitasa
az Erste Befektetési Alap meghatalmazottjanak 2021. janudr 18-i keltezésii valaszlevele
az Erste Befektetési Alap meghatalmazottjanak 2021. februér 9-i keltezésii valaszlevele

az Ado- és Pénziigyi Iroda vezetdjének levele
QZ__\

megéllapodés-tervezet (a hatarozati javaslat melléklete is)

Az elbterjesztést készitette: Bene Attila

P miiszaki €s beruhazasi irodavezetd

_“Szabé Attila

ado- és pénziigyi irodavezetd

| bl
Az elterjesztésben foglaltakkal szemben ~ (2N
térvényességi szempontbol kifogast nem emelek. Olah Janos jegyz6
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A Heugk LeT

HELYISEGBERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél az

‘% (nyilvantartdsi szam: PSZAF 1211-08, addszam:
-2-41, KSH szémjel: 18113059-7020-915-01) képviseli: Access Befektetési
Alapkezel6 Zartkorilen Miikdds Részvénytarsasdg (székhely: 1054 Budapest, Akadémia utca
7-9.; KSH szdmjel: 12497869-6712-114-01; nyilvantartia a Févérosi Birésdg mint
Cégbirésag, cégjegyzékszdm: Cg. 01-10-044378, adGszdm: 12497869-1-41; képviseli:
Kovacs Szilard vezérigazgatd), mint bérbeads (a tovdbbiakban: ,,Bérbeadé™)

masrészrol a

Pécel Viros @nkorma’nyzata (székhely: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., KSH szémjel: 1539607-
711-321-13, képviseli: Dr. Benkovics Gyula), mint bérlé (a tovabbiakban: »Bérlg”)

(tovabbiakban egyiittesen , Szerzéds Felek” vagy ,Felek”) kozétt az alulfrott napon és
helyen az aldbbi feltételekkel:

1. A helyiségbérleti szerzédés targya

1.1.Jelen helyiségbérleti szerz6dés targyét a Godslléi Korzeti Foldhivatalnal Pécel beltertilet
1234 helyrajzi szdm alatt nyilvéntartott, természetben Pécel, Kossuth tér 1. szdm alatt
1évd, a foldhivatali nyilvantartds szerint kivett irodahaz megjelélést 3071 m? alapteriiletii
ingatlan jelen Helyiségbérleti Szerzédés elvalaszthatatlan 1. sz. mellékletét képezd
helyszinrajzon megjeldlt 2. szdmd Irodahiz Gsszesen 745,1 m? alapteriiletti helyiségei -
ideértve a kiilénb6zé rendeltetésti helyiségeket, mellékhelyiségeket, el6tereket, azok fébb
alkotGrészeit, tartozékait és berendezéseit - képezik, esetleges kivéve azonban az alabbi
1.2. pontban meghatdrozott részt, amennyiben Bérbeadé az 1.2. pontban szémara
biztositott jogaval él, a mas személynek valdé bérbeadés id6tartamara (a tovabbiakban:
»Bérlemény”).

1.2.Bérbead¢ fenntartja maganak a jogot, hogy a Bérlemény foldszintjén legfeljebb 150 m?
nagysagl részt irodahelyiség, tizlethelyiség, illetve bankfik céljira més személynek
bérbe adja, Bérld az elébbieket tudomasul veszi és annak megvaldsitésat tamogatja. Felek
megidllapodnak, hogy Bérbeads kizarélag a Bérlemény birtokbaaddsénak napjaig €lhet
ezen jogdval. Felek megallapodnak tovabbi, hogy az ekként harmadik személy részére
bérbeadott rész teriiletére esd bérleti dij a jelen szerz6dés 4. pontja alapjan kalkulalt bérleti
dij szémitdsa sorén a Bérl6 javara levonasra keriil.

1.3.A Felek kijelentik, hogy az 1.1 pontban megjeldlt ingatlan 1/10 tulajdoni hanyadénak
Bérbeadd 4ltali megvasarldsa vonatkozasiban a mai napon egyméssal adédsvételi
szerzédést (tovabbiakban: , Ad4svételi Szerzddés”) kotottek, mely alapjan a vételar
Bérbeadd — mint vevd — altali megfizetését kovetben Bérbeadst megilleti a Bérlemény
kizar6lagos birtokldsanak, hasznélatanak, hasznositdsinak és az azzal t6rténd kizardlagos
rendelkezés joga, illetve az 1.1 pontban megjel6lt ingatlanra vonatkozé tarsashéz
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bejegyzését kovetben a Bérlemény Bérbeadd kizardlagos tulajdonaba keriil. A fentiek
alapjan a felek kijelentik, hogy a Bérlemény Bérbeadé altal - jelen helyiségbérleti
szerzOdés szerint - t61ténd bérbeaddsnak jogi akadalya nincs.

1.4.Jelen helyiségbérleti szerzodés aldirasaval Bérbead6 — hatérozott idére — bérbe adja, Bérlé
pedig bérbe veszi a Bérleményt a birtokbaadas napjatdl kezdédSen 10 (azaz tiz) év
hatérozott idStartamra, azzal a kiegészité feltétellel, hogy a bérleti jogviszony a Bérld
egyoldali kezdeményezésére tijabb 10 évvel meghosszabbodik a jelen szerzédés 6.1.
pontjdban megfogalmazottak szerint.

2. A szerz8dés hatalyba Iépése, a Bérlemény birtokba addsa

2.1.. Szerz6dé Felek megallapodasa alapjéan jelen helyiségbérleti szerzédés a fent hivatkozott
Adasvételi Szerzédés teljesiilésével, vagyis az abban meghatirozott vételdr Bérbeadd —
mint vevé — dltali megfizetésével 1ép hatdlyba.

Szerz6dé Felek megéllapodésa alapjan a Bérbead6 a Bérleményt a 2. szdmd Irodahédzra
vonatkoz6 jogers hasznélatba vételi engedély kiaddsat kdvetd hénap els6 napjan adja
Bérl6 birtokéba, amelyr6l a Szerz6dé Felek jegyzékonyvet vesznek fel.

Szerz6dd Felek megéllapodasa alapjén a .bérleti dij fizetése a birtokbaadds napjatél
esedékes.

3. A Bérlemény kialakitésa

3.1.Bérbead6 kotelezettséget véllal arra, hogy a Bérlemény teriiletét - Bérld és a Bérbeadd
kozott megéllapodott médon, a Bérbeadd sajat koltségén — az Addsvételi Szerzddés 5.
pontjdban megjeldlt tovabbépitési engedélynek megfelelden 4talakitja.

3.2.A Bérbead6 a Bérleményt a fenti tovabbépitési engedélynek megfelelden 4talakitva adja 4t
a Bérl6 részére. A fenti 3.1. pontban hivatkozott 4talakitdsi munkalatok kivételével
Bérbead6 a bérlet ideje alatt nem koteles egyéb 4talakitdsi munkékat™ végezni a
Bérleményen abban az esetben sem, ha azt a Bérlé tevékenységére vonatkozd mindenkori
Jogszabalyi eléirdsok teszik sziikségessé. |

3.3.A Bérl6 a Bérlemény barmilyen felszerelésével, 4talakitdsdval kapcsolatban barmilyen
munkat kizdrélag sajit koltségén és a Bérbeado elézetes irasbeli hozzajaruldsdval hajthat
végre. A Bérbead6 nem tagadhatja meg a Bérls részére az épiilet atalakitdst akkor, ha a
célzott 4talakitds a helyiség eredeti rendeltetését nem véltoztatja meg és az a bérlemény
komfortjanak és/vagy esztétikai dllapotdnak javitdsat szolgalja.

3.4.A Bérleményen végzett barmilyen 4talakitdshoz, de kiilléndsen az épiiletszerkezet vagy
hélézat atalakitdshoz, vagy épiiletgépészeti megviltoztatdsdhoz sziikséges a Bérbead6
el6zetes irésbeli hozzdjaruldsa. A hozzajarulds kérésével egyidejiileg Bérlé koteles a fenti
atalakitasok kivitelez6(i) feleldsségbiztositisi szerzodése(i)nek mésolatit Bérbeadd
részére dtadni. A munkédlatok megkezdését Bérld tartozik Bérbeaddval kozolni.
Amennyiben a Bérbeadd a hozzajarulasat adja, a Bérls egyeztet a kivitelezékkel, viseli az
engedélyekkel, illetve szerkezeti 4talakitdsokkal kapcsolatos kiltségeket.

35 /} Bérlo felelos az altala végzett épitési munka sordn okozott minden kérért.
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4.

4.1

Bérleti dij

.Szerz8dé Felek a Bérlemény havi bérleti dijaként négyzetméterenként 2.000,- Ft-nak, azaz
Kettbezer forintnak megfeleld eurs6 + AFA Osszeget hatdroznak meg, amely a Bérlemény
jelen bérleti szerz8dés 2.1 pontja szerinti birtokba adédsa napjan keriil az MNB aznapi
eurd-forint  kézépédrfolyaman eur6 Osszegre dtkonvertdldsra, és ett6l kezdve jelen
helyiségbérleti szerzddés teljes idétartama alatt (a 4.5 pont figyelembe vételével) irdnyadé
lesz. A Felek megéllapodésa alapjan Bérls a Bérlemény teljes alapteriilete utdn kételes
Bérld Bérbeadd részére megfizetni a fenti m-ben meghatdrozott bérleti dijat, kivéve az
1.1. és az 1.2. pontokban koriilirt azon esetet, amikor a méis harmadik személynek
bérbeadott rész utdn Bérlé nem koteles bérleti dfjat fizetni.

- A Felek r6gzitik, hogy a 4.1 pontban meghatarozott bérleti dij nem foglalja magéban a 2.

szamu Irodahdz fenntartdsival és iizemeltetésével kapcsolatos  (koziizemi, rezsi)
koltségeket, illetve a helyi és egyéb adékat (épitményadd, kommunilis adg, ingatlan adg,
stb.), ezen koltségek megtéritése Bérlére harul.

4.3.Az altaldnos forgalmi ad6rél sz616 1992. évi LXXIV. torvény 2. szdmd melléklet 10.

4.4.

4.5.

4.6.

\ - 3/7 oldal L«\”
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pontja alapjan (SZJ 70.20-b6]) az egyeb ingatlan bérbe-, haszonbérbe addsa 2004.01.01-
tl targyi adomentessé valt, viszont Bérbeads a trv. altaldnos szabélyok szerinti adézas
valasztasi lehet8ségével élve, a bérbeadasi tevékenységét 4fa-korésen végzi. Ezzel
Osszefliggésben Bérbeads kijelenti, ‘hogy mint az AFA térvény alanya, az egyéb ingatlan
bérbeadds, haszonbérbeadds tekintetében a 30.§ (2) bekezdése alapjan targyi
adomentesség helyett, altaldnos szabélyok szerinti ad6z4st valasztotta, ennek megfeleléen
azt az adGhat6sagnél irdsban bejelentette, igy a bérleti dijhoz tartoz6an tovabbiakban is
AFA-t szémit fel.

Szerz8dé Felek megéllapodnak abban, hogy az 4ltaldnos forgalmi adérél sz4l6
1992. évi LXXIV. térvény 16. §-dnak (11) bekezdésében megfogalmazotiak

vonatkozéséban (azaz ,,... az addfizetési kotelezettség kelethezésének idbpontja a felek
daltal  meghatdrozott teljesitési idépont, ..”) teljesitési idépontként a szémla

esedékességének idépontjat tekintik.

A bérleti dfjat Bérl6 havonta, forintban, a tdrgyhénap 1. napjdig kételes a Bérbead6nak az
ERSTE BANK HUNGARY Nyilvanosan Miiksds Rt.-nél vezetett 11600006-00000000-
11738383 szamii bankszdml4jara 4tutaldssal megfizetni, a Bérbeadd 4ltal kibocsatott
szamla alapjin. Bérbead6 koteles az adott hénapra vonatkoz6 és a bérleti dij Osszegét a
targyhdnapot megelézé hénap 15 napjan az MNB euré-forint kézéparfolyama alapjdn
megéllapitani, és az arra vonatkoz6 szidmlst a targyhénapot megel6z6 hénap 20. napjaig
Bérl6 részére atadni.

Felek megéllapodnak abban, hogy a bérleti dijat Bérbead6 jogosult minden év kezds
napjan, els6 alkalommal a hasznalatbavételt kovets év januér 1. napjdval kezdédben az
Eurostat &ltal kozzétett, fogyasztasi 4rindexnek elézd naptari évhez viszonyitott
szazalékos névekedésének megfeleléen megvaltoztatni.

A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy Bérbeadd intézkedik az érintett koziizemi
sz0lgéltatokndl annak érdekében, hogy a Bérleményt a Bérls koltségére fogyasztdsi /

/



/Valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIIL
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almérdkkel léssdk el. Amennyiben ez lehetséges, tigy Bérld az almérék szerinti kdziizemi
fogyasztds koltségeit koteles havi elszdmolds alapjdn a Bérbeadénak megfizetni.
Amennyiben a Bérlemény fogyasztdsi almérékkel ell4tdsa nem lehetséges, illetve ameddig
ez nem tOrténik meg, Bérld teriiletardnyosan rd esé koziizemi koltségeket koteles, havi
elszamolds alapjén a szdmla kibocsatast kovets 8. banki napig a Bérbeadénak megfizetni.

Se Egyéb koltségek viselése

5.1.A Bérl6 sajat koltségén és veszélyére koteles gondoskodni a Bérlemény megfeleld
Orz€sérol, takaritasardl és a szemétszallitisrol.

5.2.A Bérbead6 sajat kéltségére koteles elvégezni mindazon javitdsi és karbantartasi
munkdélatokat, amelyek a Bérlemény rendeltetésszerti hasznalata miatt keletkeznek.
A Bérl6 sajat koltségére koteles elvégezni mindazon javitdsi és karbantartési
munkdlatokat, amelyek a Bérlemény nem rendeltetésszerti hasznalata miatt keletkeznek.
Ez vonatkozik a Bérleményben a birtokbaadaskor megtaldlhatd, vagy a Bérlé 4ltal
esetlegesen a késébbiekben felszerelésre kertild miiszaki berendezésekre is, igy kiilondsen
az elektromos, flitési és légkondicion4ld berendezésekre.

5.3.Ha a Bérl6 e kotelezetiségeinek a Bérbead6 frdsbeli figyelmeztetésének keltétd] szamitott
egy hénapon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadd jogosult a munkélatok elvégzésére a Bérls
koltségére.

5.4.Amennyiben valamely a Bérl6t terheld felujitdsi, karbantartdsi munka késedelmes
elvégzése karosodéssal jarna, a Bérbeadd jogosult a munkalatokat a kételezett fél
koltségére haladéktalanul elvégeztetni.

5.5.A Bérld koteles azonnal elharitani minden kért, amely mikodésével 6sszefliggésben
keletkezik. Amennyiben ennek a Bérbeadé értesitése ellenére az ott megadott idétartamon
beliil nem tesz eleget, gy a Bérbead6nak jogdban 4ll a szitkséges munkalatokat a Bérls
koltségére elvégeztetni:

6. A bérlet tartama

6.1.Szerz6d6 Felek a jelen Helyiségbérleti Szerz6dést a Bérlemény 2.1. pont szerinti
birtokbaaddsdnak napjitél kezdSdben 10 év hatdrozott idétartamra kétik, azzal a
kiegészitd feltétellel, hogy a bérleti jogviszony letelte elétt legaldbb 6 honappal a Bérls
irasban kezdeményezheti egyoldali nyilatkozattal bérleti jogviszony Gjabb 10 évre sz616
megjitdsat a jelen szerzédésben meghatdrozott feltételekkel.

6.2.A Bérbead6 kételezettséget vallal arra, hogy a bérlemény elidegenitése esetén az erre
vonatkozd szerzédésben kikoti, hogy a Bérld a bérleti jogviszonyt valtozatlan feltételekkel
folytathassa. . '

6.3.5Szerz6d0 Felek rogzitik, hogy jelen Helyiségbérleti Szerzédést annak idétartama alatt a
Felek egyoldalian, rendes felmonddssal nem jogosultak felmondani. Egyebekben a
Helyiségbérleti Szerz6dés megsziinésére kizardlag a lakdsok és helyiségek bérletére,




torvény (,,Ltv.”) rendelkezéseinek megfeleléen, valamint a jelen szerz6dés 9.1. pontjaban
meghatérozott médon keriilhet sor.

6.4.Jelen Helyiségbérleti Szerzédés megsziinésekor a Bérld a Bérleménybsl legkésébb a
megsziinés napjéig kikoltozik, és azt az Atvételkori allapotnak megfeleld allapotban
(ideértve a Bér emény kitakaritdsst &s kifestését, de ide nem értve a Bérlemény
tartozekainak a rendeltetésszert hasznélatbél eredd allagromlésdnak a helyredllitasat) — a
Bérlemény birtokba-adésarél a 2.1 pont szerint felvett jegyzékonyvben rogzitett
alkot6részekkel és tartozékokkal egylitt — koteles visszaadni a Bérbeadénak.

6.5.Amennyiben a Bérlé nem tiriti ki a Bérleményt a fentieknek megfelel6en, Ggy a Bérbeads
jogosult az ardnyos bérleti dij hdromszorosanak megfelels Osszegre minden egyes nap
utdan mindaddig, amig a Bérlé a megsziinés id6pontjat kévetden a Bérleményt el nem
hagyja.

7. Biztositds

7.1.A Bérl6 véllalja, hogy esetlegesen bekdvetkezs karesemények okan vagyon- és a Bérls
altal a Bérleményben a Bérbeaddnak €s/vagy harmadik személyeknek okozott kdrokra
vonatkozé feleldsségbiztositast kot. A Bérls a biztositast egy, a Bérbeads szdmara is
elfogadhaté biztosits tarsasdggal koti meg. A Bérbeads kérésére a Bérls kételes a
Bérbeadénak bemutatni a Bérlé biztositasi kbtvényét. Kétségek elkeriilése érdekében a
Felek rogzitik, hogy a Bérls Bérleményben talalhato sajat felszerelésének és tulajdonanak
a biztositasa a Bérlé felel8sségi karébe tartozik.

8. Ertesitések

8.1.A Felek eltérd rendelkezése hidnyéban minden, a jelen Helyiségbérleti Szerzédéssel
kapcsolatos  értesftést és kozlést irdsban kell megtenni. A jelen Helyiségbérleti
Szerzédéssel kapcsolatos értesitések &s kézlések akkor tekinthetk a mésik Féllel
kozoltnek, amennyiben azt a Felek frisban teszik meg €s személyesen vagy futérszolgalat
kozremUikdésével, illetve tértivevényes levélben kézbesitik a mésik Fél részére az alébbi

cimekre:

A Bérbeadé részére: Kovdcs Szildrd Access Zirt. vezérigazgatdja
1054 Budapest, Akadémia utca 7-9.
Telefon: +36 30 251 6425
Fax:  +361 4283199
E-mail cim: kovacs.szilard@access.hu

A Bérl6 részére: Pécel Viros Onkorményzata polgarmestere

2119 Pécel, Kossuth tér 1.

Telefon: +36 28 452-751

Fax: +36 28 452-755

E-mail cim: polgarmester@peceL.hu

8.2.A Felek a fenti cim esetleges megvaltozdsar6l haladéktalanul értesitik egymast.
Mindaddig, amig a cimvaltozasré] a Fél megfelelé mddon nem értesitette a masik Felet, a
., korabbi cimre kézbesitett kiilldeményt megfeleléen kézbesitettnek kell tekinteni. /
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9. Szerzédésszegés

9.1.Amennyiben Bérlé a 4.4 pontban meghatérozott id6pontig a bérleti dijat, illetve a 4.6
pontban meghatarozott idépontig a kdziizemi dfjakat, illetve azok koltségtéritését nem
fizeti meg, a Bérbeadé koteles - a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesitésre
frasban felszélitani. Ha a Bérlé a felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a
Bérbeadd tovabbi nyolc napon beliil irdsban, a tdirgyh6napot kévetd hénap utolsé napjéra
felmondassal élhet.

9.2.Nyolc banki napot meghaladé fizetési késedelem esetén Bérld a mindenkori jegybanki
alapkamat kétszeresének megfelelé késedelmi kamatot tartozik Bérbeadd részére
megfizetni.

16. Egyéb rendelkezések

10.1. Bérlé az Ingatlant jogosult albérletbe adni. Bérl6 a Bérleményt Gigy adhatja albérletbe,
hogy az nem sértheti az esetleges egyéb bérlé semmilyen érdekét, igy kiilondsen annak
versenytdrsa nem lehet, igy nem végezhet a hitelintézetekrél és a pénziigyi
vdllalkozdsokrdl sz616 1996. évi CXIL. torvény, a idkepiacrél sz6l6 2001. évi CXX.
torvény, a biztositokrdl és a biztositdsi tevékenységrdl sz616 2003. évi LX. térvény, a
magdnnyugdijrol és a magdnnyugdijpénztdrakrdl sz616 1997. évi LXXXIL. tdrvény és az
Onkéntes Kolcsonos Biztosité Pénztdrakrdl sz616 1993. évi XCVI. torvény hatdlya ald
tartoz6 tevékenységet, nem végezheti tovibbid az ezenm torvények hatdlya ald tartozo
termékek kbzvetitését.

10.2. Amennyiben Bérl6 az Ingatlant a rendeltetésszerli, irodai céli hasznalattol eltérd
modon kivénja hasznositani, gy kételes megkérni Bérbeadd frdsos engedélyét.

10.3. Bérld a Bérlemény teriiletére nem visz, nem enged be és ott nem tart semmiféle olyan
vesz€lyes anyagot, amelynek birtokban tartdsit magyar jogszabalyok vagy 6nkorményzati
rendeletek tiltjak, és amennyiben ilyen anyagot taldl, nem engedélyezi az ott tartdsat.

10.4. Bérld a Bérbeadd részére elézetes bejelentés alapjan évi egy alkalommal belépést
biztosit a Bérlemény teriiletére annak érdekében, hogy a Bérbeadd megvizsgélja a
Bérlemény 4llapotat, leltart készitsen és minden, a jelen Bérleti Szerzddés alapjan 6t
megilletd jogat gyakorolja. A Bérbeadst megillets, a Bérlemény tertiletére vald belépési
jog kiterjed minden, a Bérbeadd €s a Bérld 4ltal is elfogadott, és a Bérbead6 4ltal
meghatalmazott személyre, esetleges vita esetén ezen személy a Bérbeadé mindenkori
vez€rigazgatéja. A veszélyhelyzetek kivételével a fenti jogokat a jogosultak a masik Fél
megfeleld értesitése mellett gyakorolhatjdk.

10.5. Bérlo a Bérleményben keletkezett kdrokr6l a Bérbead6t haladéktalanul értesiti, és
minden téle elvarhatét megtesz annak érdekében, hogy a Bérleményt ért kdr mértékét
csdkkentse.

10.6. Jelen Helyiségbérleti Szerzédést médositani, vagy kiegésziteni csak irasban lehet.

A ' N )
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10.7.  Felek megallapodnak, hogy Bérls jogosult maga helyett mas bérlst allitani, de ebben

11

az esetben ezen Uj bérls 4ltal jelen szerz6dés rendelkezése; szerint fizetendd bérleti- dijért
Bérl készfizetd kezességet villal. Bérbeads koteles a jelen szerz6déssel azonos feltételek
mellett — mutatis mutandis — a Bérlemény vonatkozdsaban helyiségbérleti szerz8dést kotni
a kijelolt bérlével. A Felek megillapodnak tovabb4, hogy amennyiben a Bérl§ 4ltal 4llftott
masik bérlé jogutéd nélkiil megsziinne, akkor jelen bérleti szerzdés — ugyanilyen
feltételekkel - ezzel egyidejiileg 4jbdl a Bérbeads és a Bérls kozoit fog fennallni.

A jelen Helyiségbérleti Szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykényv és az Ltv. az iranyadé. A jelen szerzédéssel kapcsolatban felmertils
esetleges vitds kérdéseket a Felek Johiszemtien, tdrgyaldsos tdton kisérlik meg
rendezni. Ennek sikertelensége esetére a Felek a jelen szerz6désbél szdrmazs,
birdségra tartozd jogvitakra kikétik a Magyar Kereskedelmi és Iparkamara mellett
szervezett Allandé Vilasztottbir6sdg  (Budapest) kizér6lagos illetékességét. A
Vilasztott Birsdg sajat Eljarasi Szabdlyzata szerint jar el. Az eljards nyelve magyar.

Szerz8dé Felek jelen Helyiségbérleti Szerz8dést, — amely hét szdmozott oldalbél 41l — mint
akaratukkal mindenben megegyezdt jovahagydlag cégszeriien négy - eredeti példdnyban

alédfrtak.
Kelt Budapesten, 2007. éy szeptember hénap 13. napjan
Dr. Benkovics : ;
vezérigazgat6 polgérmester
Bérbead6 képviseletében Bérlé képviseletében
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HELYISEGBERLETI SZERZODES MODOSITASA
amely Iétrejott egyrészrdl az

Access Ingatlan Befeltetési Alap (nyilvintartssi szém: PSZAF 1211-08, ad6szdm:
18113059-2-41, KSH szémjel: 18113059-7020-915—01) képviseli: * Access Befektetési
Alapkezel6 Zartkoriien Miiksds Részvénytarsasig (székhely: 1054 Budapest, Akadémia utca
7-9.; KSH szémjel: 1_,2497869—6712—114—01; nyilvantartia a Févarosi Birdsdg - mint
Cégbirosig, cégjegyzékszam: Cg. 01-10-044378, adészim: 12497869-1-41; képviseli:
Kovics Sziléz'q‘.vezérigazgaté), mint bérbead6 (a tovabbiakban: »Bérbeads™)

mAsrészi6]

Pécel Viros @nkorméﬁyzata (székhely: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., KSH szémjel: 1539697—
7 11-321-13, képviseli: Dr. Benkovics Gyula), mint bérls (a tovébbiakban: »Bérl”)

(tovébbiakban egytittesen ,,Szerzéds Felek”) kozott az alulfrott napon €s helyen az al4bbi
feltételekkel:

1. Szerz6d6 Felek megallapitjdk, hogy kozsttik 2007, szeptember 13. napjin a G&dslis
Korzeti Foldhivatalndl Péce] beltertilet 1234 belyrajzi szim alatt nyilvantartott,
természetben Pécel, Kossuth tér 1. szém alatt 16v6, a foldhivatali nyilvantartds szerint
kivett irodahdz megjelolésti 3071 m?2 alapteriilet(i ingatlan tekintetében a helyiségbérieti
szerzGdéshez csatolt 1. sz. mellékletet képezs helyszinrajzon megjeldlt 2. szdmi Irodahdz
Osszesen 745,1 m? alapteriiletii helyiségei (tovabbiakban: »Bérlemény”) vonatkozassban
helyiségbérleti szerz8dés (tovébbiakban: »Szerzédés™) jot Iétre, amely Szerz6dést kdz6s

¢ megegyezéssel az alsbbiak szerint kivanjdk médositani.

2. Szerz6dé Felek r6gzitik, hogy a Bérlemény jelenleg szerkezetkész allapotd, és a

; Bérlemény. részieges atépitésére, illetve teljes befejezésére vonatkozé joger8s és

* végrehajthat6 tovabbépitési engedély alapjdn Bérlemény teriilete meg fog valtozni, illetve
a Bérlemény befejezésére ezen megvaltozott teriilet mellett keriil sor. Erre tekintettel
szitkségessé valt a Szerzbdés L.1. és az 1.2. pontjaiban megjeldlt teriiletek mddositdsa, &s
a Szerz8dés ezen rendelkezéseit a Felek az alsbbiak szerinti tartalommal kivanjsk
mdédositani:

1.1. Jelen helyiségbérleti szerzédds targyat a Gedsllsi Korzet: Poldhivatalndl Péce]
belteriilet 1234 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, természetben Pécel, Kossuth’
tér 1. szam alatt 1ev6, a foldhivatali nyilvéntartds szerint kivett irodahdz
megjel6léstt 3071 m2 alapteriilet(i ingatlan jelen Helyiségbérleti Szerz6dés

Irodahdz &sszesen 795,6 m? alapteriilet(i helyiségei - ideértve a killonbszs-
rendeltetésit helyiségeket, mellékhelyiségeket, clétereket, azok f8bb
alkot6részeit, tartozékait és berendezéseit - képezik, esetleges kivéve azonban
az alabbi 1.2. pontban meghatérozott részt, amennyiben Bérbeads az 1.2,
pontban szdmira biztositott jogéval €1, a mas személynek valé bérbeadds
id6tartamara (a tovabbiakban: ~Bérlemény™).

-




1.2, Bérbead6 fenntartja magénak a jogot, hogy a Bérlemény foldszintjén legfeljebb
' 156,2 m? nagysigi részt irodahelyiség, tizlethelyiség, illetve bankfick céljara
mas személynek bérbe adja, Bérls az elGbbieket tudomésul veszi és anmak
megvallsitisat tdmogatja. Felek megéllapodnak, hogy Bérbead$ kizdrélag a
Bérlemény birtokbaadésdnak napjéig €lhet ezen jogaval. Felek megéllapodnak
tovabbé, hogy az ekként harmadik személy részére bérbeadott rész teriiletére
es0 bérleti dfj a jelen szerzédés 4. pontja alapjén kalkulélt bérleti dfj szdmit4sa

soran a Bérl6 javara levondsra keriil.

3. Szerz6d6 Felek megéllapodnak, hogy a Szerzédés jelen szerz6désmodositéssal nem
€rintett részei valtozatlan tartalommal hatdlyban maradnak.,

Szerz6d6 Felek jelen szerzédésmédositast, mint akaratukkal mindenben megegyez&t

j6vabagy6lag cégszeriien négy eredeti példanyban alafrtak,

Kelt Budapesten, 2007. év december hénap 11. napjén

_ L/
Kovies Szilard k Dr. Benkovics|Gyula

vezérigazgaté polgérmeséer
Bérbeado képviseletében Beérld keépviseletében :.;

ACCESS
Ingatian Nyflivéga Befektotési Alap
1054 Budapest, Akadémia u. 7-9
Adbszam® 18113059-2-41
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Targy: Jogutodlésn ertesités

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Alulirott dr. Zelles Zoltén tigyvéd — Zelles és Trsa Ugyvédi Iroda (1026 Budapest, Pasaréti ut 52 /B.) —
megbfzém, az ERSTE NYILTVEGU INGATLAN BEFEKTETESI ALAP (székhelye: 1138 Budapest,
Népfirds u. 24-26., PSZAF engedély szdma: I11/120.018-1/2004. lajstromszama: 1211-7, statisztikai
szamjele: 18182587- 6820 915-01, képviseli: ERSTE Alapkezel6 Zrt) képviseletében — a mellékelt
nyilatkozat Gtjin értesitem Ont, hogy az ERSTE Nyiltvégd Ingatlan Befektetési Alap — tovibbiakban:
»Vevd” — az ACCESS NYILTVEGU INGATLAN BEFEETETESI ALAP (székhelye: 1054 Budapest, Akadémia
u. 7-9., PSZAF engedély szdma: I11/120.017-1/2004., statisztikai szamjele: 18113059-6820-915-01,
adoszama 18113059-2-41, képviseli: Access Befektetési Alapkezelé Zrt) Eladdval 2008, oktéber 15.
napjin megkotdtt adisvételi szerzbdés alapjin megszerezte a Pécel belteriilet 1234/A/2 hrsz alatd
ingatlan tulajdonjogat.

A tulajdonjog 4tszalldsdnak idSpontja: 2009. februdr 19. napja.

Téjékoztatom Ont; hogy Vevs fenti tulajdonszerzésére tekintettel, a Pécel Viros Onkormanyzata
altal bérelt Bérlemény vonatkozasiban a Bérbeadd személyében viltozas, azaz jogutédlis tdrtént
2009. februir 19. napjan.

T4jékoztatom tovibba Ont, hogy a csatolt nyilatkozat kézhezvételétSl a Pécel Viros
Onkormanyzata a fenndlls bérleti szerz8dés szerint a Bérbead6val szembeni fizetési

kotelezettségét a Vevd felé jogosult és koteles teljesitesti.

Kelt: Budapesten, 2009, februir 23. napjin
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Késziilt: Pécel Véaros Onkormanyzatinak Képviseld-testillete 2018. méjus 16-an megtartott rendkiviili
nyilvanos iilésének jegyzokonyvébol

Pécel Varos Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete 10 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartézkodassal az
alabbi hatarozatot hozta:

160/2018. (V.16.) Kt. hatarozat:

Pécel Varos Onkorményzaténak Képviseld-testiilete igy hataroz, hogy az Access Ingatlan Befektetési
Alappal 2007. szeptember 13. napjan megkotott, majd 2007. december 11. napjan modositott, a Pécel,
belteriilet 1234/A/2 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozd helyiségbérleti szerzodést - amely szerzédés
jogutédlas utan az Erste Nyiltvégii Befektetési Alappal hatalyos 2008. februar 19. napjatol - nem kivéanja
meghosszabbitani.

A Képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy dontésérél értesitse az Erste Nyiltvégii Befektetési Alapot.

Felel6s: Sz6l116si Ferenc polgarmester
Hatarido: 2018. majus 31.
k.m.f.
P.H.
Sz61l6si Ferenc Téth Laszlé

polgarmester jegyzo
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Késziilt: Pécel Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete 2018. majus 16-an megtartott rendkiviili
nyilvanos iilésének jegyzokdnyvébol

Pécel Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete 9 igen, 0 nem szavazattal, 1 tartézkodassal az
alabbi hatarozatot hozta:

/X7 1 T

163/2018. (V.16.) Ki. hatdrozai:

Pécel Varos Onkormdanyzatanak Képviselo-testiilete felkéri a polgarmestert, hogy a Péceli Polgarmesteri
Hivatal II. szamu épiilete (Pécel 1234/A/2 helyrajzi szam) egy éves bérletére kezdeményezzen targyalast az
Erste Nyiltvégt Befektetési Alappal.

Felelos: Sz6116si Ferenc polgarmester
Hataridé: azonnal
k.m.f.
P.H.
Szo61l6si Ferenc Toth Laszlo

polgarmester jegyzo
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Késziilt: Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete 2018. november 29-én megtartott rendes
nyilvanos iilésének jegyz6konyvébol

Pécel Varos Onkorményzaténak Képviseld-testiilete 7 igen, 0 nem szavazattal, 3 tartézkodassal az
alabbi hatarozatot hozta:

370/2018. (XI. 29.) Kt. hatarozat:

Pécel Varos Onkormdanyzatanak Képviseld-testiilete felhatalmazza a polgarmestert, folytasson targyalasokat
az Erste Nyiltvégli Euro Ingatlan Befektetési Alappal a Pécel, Kossuth tér 1. sz. alatti ingatlan (1234/A/2.
hrsz.) megvasarlasa érdekében. A targyalas terjedjen ki a tulajdonos altal ajanlott vételar mértékének
mérséklésére, illetve a vételar megfizetési mdodjanak iitemezésére.

Felkéri tovabba, hogy folytasson targyalast az ingatlan megvésarlasahoz sziikséges hitelfelvétel feltételei
tekintetében, amelyrdl tajékoztatssa a testiiletet.

Felelds: Szo6l16si Ferenc polgarmester
Hatarido6 : 2019. januar 15.
k.m.f.
P.H.
Sz6ll6si Ferenc Olah Janos

polgarmester jegyzo
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Késziilt: Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete 2019. februar 7-én megtartott rendkiviili

nyilvanos tilésének jegyzOkonyveébol

Pécel Varos Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete 9 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartézkodéssal az
alabbi hatarozatot hozta:

51/2019. (I1. 7.) Kt. hatarozat:

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete ugy hataroz, hogy elfogadja a polgarmester javaslatat és
nem vasarolja meg a 2119 Pécel, Kossuth tér 1., 1234/A/2. Hrsz. alatti ingatlant.
A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy dontésérol értesitse az ingatlan tulajdonosat.

Felelos: Szollési Ferenc polgarmester
Hatérid6: 2019. februér 14.

k.m.f.

P.H.

Szo6llosi Ferenc Olah Janos
polgarmester jegyzo
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Késziilt: Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete 2019. februar 7-én megtartott rendkiviili
nyilvanos iilésének jegyzokonyvébol

Pécel Viros Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete 9 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartézkodassal az
alabbi hatarozatot hozta:

52/2019. (II. 7.) Kt. hatarozat:

Pécel Varos Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete tigy hataroz, hogy a Péceli Rendérdrs miikodéséhez
tovabbra is biztositani kivanja a 2119 Pécel, Kossuth tér 1., 1234/A/2. Hrsz. alatti ingatlan foldszintjén 1évo
Osszesen 197,1 m? alapteriiletii helyiségeket az ERSTE Nyiltvégli Euro Ingatlan Befektetési Alappal kotott
helyiségbérleti szerzddés titjan.

A Képviselo-testiilet tudomasul veszi a polgarmester intézkedését, amely szerint a bérleményre vonatkozdan
a hatdrozat melléklete szerinti tartalmu ,Helyiségbérleti Szerzédés 2. szami Modositasa” cimi
szerzOdésmodositast alairta és megkiildte az ERSTE Nyiltvégii Euro Ingatlan Befektetési Alapnak.

Felel6s: Szollosi Ferenc polgarmester
Hatérid6: azonnal

k.m.f.

P.H.

Szoll6si Ferenc Olah Janos
polgarmester jegyzo
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Helyiségbérleti Szerz4dés 2. szamt Modositisa

Amely létrejétt egyrészrl

az ERSTE Nyiltvégii Euro Ingatlan Befektetési Alap

sz€khely: 1138 Budapest, Népfiird§ u. 24-26.

MNB nyilvéantartasi szama; 1111-169

addszama: 18134591-2-41

képviseletében eljar az Erste Alapkezel8 Zrt. (székhely: 1138 Budapest, Népfiird§ u. 24-26. 9. em.;
cégjegyzeékszam: 01-10-044157; adbszam: 11895336-2-41; képviseli: Pazmany Balazs igazgatbsagi tag
és Lukacs Zsolt munkavallald),

mint bérbeadd (tovabbiakban: Bérbeadd)

maésrészrél

a Pécel Véros Onkorméanyzata

székhely: 2119 Pécel, Kossuth tér 1.

allamhaztartasi egyedi azonosité (AHTI): 740120

addszam: 15730538-2-13

statisztikai szamjel: 15730538-8411-321-13

képviseli: Sz6116si Ferenc polgarmester

mint bérl§ (tovabbiakban: Bét16), a tovabbiakban egyiittesen: Felek

k&z6tt a mai napon az alébbi feltételekkel:

1.

Felek rogzitik, hogy a Bérbead? jogelSdje (Access Ingatlan Befektetési Alap) és a Bérl6 kozott
2007. szeptember 13. napjan helyiségbérleti szerz6dés jott létre a Pécel belteriilet 1234
helyrajzi szamon felvett, természetben a 2119 Pécel, Kossuth tér 1. szam alatt 1év8 kivett
irodahdz megnevezésti 3071 m? alapteriilet(i ingatlan (a tovéibbiakban: Ingatlan) tekintetében,
Gsszesen 795,6 m? alapteriiletii helyiségei (a tovabbiakban: Bérlemény) vonatkozéséban, mely
helyiségbérleti szerz6dést a Bérbeadd jogelSdje és a Bérld 2007. december 11. napjén kozds
megegyezéssel moédositottdk (a helyiségbérleti szerz6dés és annak moédositisa a
tovébbiakban egyiittesen: Bérleti Szerzddés).

Felek egyezden rogzitik tovdbbéa, hogy a Bérbeadd jogelSdje élt a Bérleti Szerzddés 1.2.
pontjaban biztositott jogdval, amely alapjan a Bérlemény foldszintjén talalhaté 156,2 m?
alapteriiletti részt bankfidk céljara més személynek bérbe adta. Mindezek figyelembevételével
a BérlS birtokaban 1év6 bérelt teriilet mindsszesen 639,4 m? alapteriiletdi és ezen 639,4 m?
alapteriilet utan koteles bérleti dijat fizetni a Bérleti Szerz4dés alapjan. Ezen kériilményre
tekintettel Felek a tovébbiakban nem kivanjak a Bérlemény f8ldszintjén talalhaté 156,2 m?
alapteriilet(i részre vonatkozdan fenntartani a Bérleti Szerzédést.

Bérbead6 megvésarolta a Bérleményt is magaban foglalé- Ingatlant, ezzel az Access Ingatlan
Befektetési Alap jogutddjava valt az ezen idSpontban fenndlld bérleti szerzédések
vonatkozasaban.

Felek rogzitik, hogy a Bérleti Szerz8dést a jelen szerzddésmddositds megkotésével kozos

megegyezéssel az aldbbiak szerint mddositjdk:




Felek a Bérleti Szerzédés 1.1. pontjat hatalyon kiviil helyezik és helyébe az alabbi rendelkezés
lép:

«1.1. Jelen helyiségbérleti szerzodés tdargyat a Pécel belteriilet 1234 helyrajzi szdmon felvett,
természetben a 2119 Pécel, Kossuth tér 1. szim alatt lévs kivett irodahdz megnevezésii 3071 m?
alapteriiletii ingatlan Osszesen 197,1 m? alapteriiletsl helyiségei — ideértve a killinbozd
rendeltetésii helyiségeket, mellékhelyiségeket, elGtereket, azok fobb alkotdrészeit, tartozékait és
berendezéscit — képezik (a tovdbbiakban: Bérlemény).”

Tekintettel a jelen szerz6désmddositds 1. pontjanak 2. bekezdésében foglalt kériilményre
Felek a Bérleti Szerzédés 1.2. pontjat hatalyon kiviil helyezik. Felek megéllapitjak tovabba,
hogy a hivatkozott pontban meghatarozott, a Bérlemény 156,2 m? alapteriiletii része Bérlé
részére nem keriilt birtokbaadasra, ezért annak Bérl6 altali visszaszolgaltatasara nincs
szitkség.

Felek a Bérleti Szerzédés 1.4. pontjat hatalyon kiviil helyezik és helyébe az alabbi rendelkezés
1ép:

»1.4. Jelen helyiségbérleti szerz6dés aldirdsdval Bérbeado hatdrozatlan idore bérbe adja, Bérls pedig
bérbe veszi a Bérleményt.”

Felek a Bérleti Szerzédés 4.1. pontjat hatalyon kiviil helyezik és helyébe az alabbi rendelkezés
1ép:

»4.1. Szerzodé Felek a Bérlemény havi bérleti dijaként négyzetméterenként 2.000,- Ft-nak, azaz
KettGezer forintnak megfeleld euré + AFA Gsszeget hatdroznak meg, amely a Bérlemény birtokba
addsa napjin keriil az MNB aznapi eurd-forint kozépdrfolyamdn eurd dsszegre dtkonvertdldsra,
és ettl kezdve jelen helyiségbérleti szerzodés teljes idGtartama alatt (a 4.5. pont
figyelembevételével) iranyado lesz. A Felek megdllapoddsa alapjin Bérlé a Bérlemény teljes
alapteriilete utin kiteles Bérlé Bérbeado részérve megfizetni a fenti m?-ben meghatdrozott bérleti
dijat.”

Felek a Bérleti Szerzédés 6.1. pontjat hatalyon kiviil helyezik és helyébe az alabbi rendelkezés
lép:

#6.1. Szerzidd Felek a jelen helyiségbérleti szerzodést hatdrozatlan idGtartamra kotik.”

Felek a Bérleti Szerz8dés 6.3. pontjanak elsé mondatat hatalyon kiviil helyezik és helyébe az
alabbi rendelkezés lép:

+6.3. Szerz6dd Felek rigzitik, hogy jelen helyiségbérleti szerzidést annak idétartama alatt barmelyik fél
jogosult 1 (egy) honap felmondisi idével felmondani.

Felek megéllapodnak tovabb3, hogy a Bérleti Szerzédés 8.1. pontjat hatalyon kiviil helyezik és
helyébe az alabbi rendelkezés lép:

»8.1. A Felek eltérd rendelkezése hidnydban minden, a jelen helyiségbérleti szerzddéssel kapcsolatos
értesitést és kozlést irdsban kell megtenni. A jelen helyiségbérleti szerzédéssel kapcsolatos

2
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értesitések és kozlések akkor tekinthetok a mdsik Féllel kizoltnek, amennyiben azt a Felek irdsban
teszik meg és személyesen vagy futdrszolgdlat kizremiikodésével, illetve tértivevényes levélben
kézbesitik a mdsik Fél részére az aldbbi cimekre:

a Bérbeado részére: ERSTE Nyiltvégii Euro Ingatlan Befektetési Alap
kapcsolattartd: Varga Robert
cim: 1138 Budapest, Népfiirdd utca 24-26. 9. em.
telefon: +36 30 242 7978
fax: +36 19202199
e-mail: robert.varga@erstealapkezelo.hu

a Bérl részére:  Pécel Viiros Onkorminyzata polgdrmestere
cim: 2119 Pécel, Kossuth tér 1.
telefon: +36 28 452-751
fax: +36 28 452-755
e-mail: polgarmester@pecel.hu”

Felek egyezlen rogzitik, hogy a jelen szerzédésmodositas hatalybalépése napjan a Bérld
visszaszolgéltatja Bérbead6 részére az Ingatlanban taldlhatd Gsszesen 442,3 m? alapteriiletii
helyiségeket a Bérleti Szerz8dés vonatkozd rendelkezéseinek megfelelSen, mely visszaadésrdl
Felek birtokbaadési jegyzékonyvet vesznek fel. Felek rogzitik, hogy amennyiben a Bérl§ nem
tiriti ki a Bérleti Szerz6dés rendelkezéseinek megfeleléen a fentiekben rogzitett 442,3 m?
alapteriileti helyiségeket, tigy a Bérbeadd jogosult az ardnyos bérleti dij haromszorosanak
megfelel6 Gsszegre minden egyes nap utan mindaddig, amig a Bérl§ a fentiekben régzitett
442,3 m? alapteriilet helyiségeket a megsziinés id6pontjat kévetden el nem hagyja.

Felek megallapodnak, hogy a jelen szerz6désmddositas 2019. februér 15. napjan lép hatéalyba.

A jelen szerzédésmoédositassal nem érintett, illetve eltérGen nem szabalyozott kérdésekben a
Bérleti Szerz6dés rendelkezései alkalmazandék megfelel8en.

Felek a jelen szerz6désmddositdst annak atolvasdsadt és kozds értelmezését kovetSen, mint
akaratukkal mindenben megegyezét jévéhagydlag irtdk ala, és magukra nézve kételezének
ismerték el.

Budapest, 2019. januar ... Pécel, 2019. januar ...
Bérbeado Bérld
ERSTE Nyiltvégii Euro Ingatlan Befektetési Pécel Varos Onkormanyzata
Alap Keépviseli: Sz61lGsi Ferenc
Keépviseletében eljar: Erste Alapkezeld Zrt. polgéarmester

Képviseli: PAzmany Balazs igazgatdsagi tag és

Lukécs Zsolt munkavallald
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Késziilt: Pécel Varos Onkormanyzatéanak Képviseld-testiilete 2019. augusztus 15-én megtartott rendkiviili
nyilvénos iilésének jegyzokonyveébol

Pécel Varos Onkormanyzatanak KépviselG-testiilete 7 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartozkodassal az
alabbi hatarozatot hozta:

261/2019. (VIII. i5.) Kt. hatarozat:

Pécel Véros Onkorményzatinak Képviseld-testiilete igy hataroz, hogy a Péceli Rendérérs zokkend-és
megszakitdsmentes miikodésének érdekében hozzajarul, hogy a Rendérség és az ERSTE Nyiltvégli Euro
Ingatlan Befektetési Alap 2019. augusztus 16-t6l 1étrejovo bérleti szerz6dés dijanak 50%-at atvallalja, 875 Ft
+Afa/m2/hé értéken.

A Képviselo-testiilet a helyiségbérleti szerzédés 50%-os Osszegének 2019. évi fedezetét (dsszesen bruttd
985.123 Ft) a Pécel Varos Onkorményzata 2019. évi kdltségvetésérol sz616 6/2019. (II11.5.) 6nkormanyzati
rendelet 2. melléklet dologi kiadasok terhére biztositja.

A Képviselo-testiilet Gigy hataroz, hogy a helyiségbérleti szerz6dés 50%-os fedezetének finanszirozasa
érdekében tdmogatasi szerzédést kivan kotni a Pest Megyei Rend6r-fokapitanysaggal. A Képviseld-testiilet
felkéri a polgarmestert, hogy a tAmogatési szerz6dés megkotésével kapcesolatos 1épéseket tegye meg €s annak
eredményét terjessze a Képviselo-testiilet elé.

A Képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy dontésérdl értesitse a Pest Megyei Rendér-Fokapitanysag
Gazdasagi Igazgatdsagat.

Felelds: Sz6ll6si Ferenc polgarmester
Hatérido: 2019. auguszus 30.
k.m.f.
P.H.
Sz6116si Ferenc Olah Janos

polgarmester jegyz6
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115/2020. (IV. 30.) szamu hatirozat:

A Pécel Véros Onkormanyzaténak Képviseld-testiilete — a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo
egyes (Orvények modositasardl sz6id 2011. évi CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdése szerinti — feladat- és
hatdskorében eljard Pécel Véaros Onkorményzat Polgdrmestere (a tovabbiakban: polgarmester) a
veszélyhelyzet kihirdetésérél szold 40/2020. (III. 11.) Korm. rendelet szerinti veszélyhelyzetre tekintettel
gy hatéroz, hogy a Pest Megyei Renddr-fokapitanysag Godolldi Renddrkapitanysag Péceli Renddrorse
miikddésének tamogatasa érdekében Pécel Varos Onkormanyzata a Pest Megyei Rendér-fokapitanysag és
az ERSTE Nyiltvégii Euro Ingatlan Befektetési Alap kozott a 2119 Pécel, Kossuth tér 1. szdm alatti ingatlan
egy részének bérletével kapcsolatosan megk6tott helyiségbérleti szerzddés 2019. és 2020. évi dsszesitett
bérleti dija dsszegének 50%-4t, 6sszesen 6.422.008 forintot timogatasként biztositja a Pest Megyei Rend6r-
fokapitanysag részére.

A polgérmester ugy hatéaroz, hogy a timogatéas pénziigyi fedezetét a kovetkezdk szerint biztositja:

A Pécel Varos Onkorményzata 2020. évi kdltségvetésérdl szolo 6/2020. (IIL. 4.) O6nkorményzati rendelet 2.
melléklet 1.3. Dologi kiadasok sorar6l 6.422.008 forintot atcsoportosit a 2. melléklet 1.5. Egyéb miikodési
célu kiadasok sorra (részletezve a 11. mellékletben).

A polgérmester Uigy hatéroz, hogy a hatarozat 1. és 2. mellékletét képezd timogatési szerzdést alairja.

A polgarmester gy hatéroz, hogy a dontésr6l értesiti a Pest Megyei Rendér-Fokapitanysdg Gazdasagi
Igazgatdsagat.

Felel6s: Horvéth Tibor polgarmester
Hatéridé: 2020. majus 29.
Horvath Tibor Olah Janos

polgarmester jegyzo
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Targy: fizetési felszolitas

Budapest, 2019.08.26.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Alulirott dr. Nagy Gabriella (dr. Nagy Gabriella Ugyvédi Iroda, 1037 Budapest, Folyondar koz
6/A.), mint az Erste Nyiltvégii Euro Ingatlan Befektetési Alap (1138 Budapest, Népfiirdé u. 24-
26., MNB nyilvantartasi szam: 1111-169, képviseletében eljar az Erste Alapkezeld Zrt., székhely:
1138 Budapest, Népfiird6 u. 24-26. 9. em., cégjegyzékszam: 01-10-044157, a tovabbiakban:
Hitelez§) csatolt meghatalmazassal igazolt jogi képviselSje (1.sz.melléklet), a Hitelez6 mint
bérbeadd és mint a Pécel beltertilet 1234/A/2 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a
2119 Pécel, Kossuth tér 1. szam alatt talalhaté ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) kizarolagos
tulajdonosa valamint Pécel Varos Onkormanyzata mint Bérl§ kozott 2007. szeptember 13. napjan
létrejott bérleti szerz6dés alapjan az alabbi

fizetési felszolitdst

kiildjitk Onéknek:

1. Ugyfeliink altal a rendelkezésiinkre bocsatott okiratok alapjan megallapithatd, hogy az
Ingatlannal kapcsolatosan, jogcim nélkiili talhasznalat miatt Onoknek 31.793.236,- Ft
(azaz  Harmincegymilli6o-hétszazkilencvenharomezer-kett6szazharminchat  forint)
Osszeg lejart szamlatartozasuk all fenn a Hitelez6vel szemben (2.sz.melléklet).

2. Az elébbiekre tekintettel eziton FELSZOLITJUK Onéket, hogy hasznélati dijbél dijbél eredd
tartozasukat, tovabba a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeresének megfeleld
mértéki késedelmi kamatot a jelen felszolitas kézhezvételét kovetS 8 (nyolc) napon beliil
maradéktalanul fizessék meg iigyfeliink ERSTE Bank Hungary Zrt.-nél vezetett
11600006-00000000-17514433 szamu szamlajara, egytttal a megfizetés tényét igazolo
visszavonhatatlan banki atutalasi megbizast kiildjék a gabriella.nagy@ngylpartners.hu e-
mail cimre.

Dr. Nagy Gabriella tigyved. Szekheily 1037 Budapest, Folyondar kdz 6/A., Telefon:+36 30 & E14
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3. Tajékoztatjuk Ondket, hogy amennyiben a hasznélati dijfizetési kotelezettségiiknek a jelen
leveliink kézhezvételétl szamitott 8 napon beliil nem tesznek eleget, tgy a bérleti
szerz8dés 11. pontjaban foglalt valasztottbirosagi kikotés alapjan kénytelenek lesziink
kovetelésiinket a Magyar Kereskedelmi és Iparkamara mellett mitikodo Allandé
Valasztottbirdsag el6tt haladéktalanul érvényesiteni.

4. A jelen leveliink mellékleteként visszakiildjiik Ondknek az aldbbi szamlaink eredeti
példanyait: - SZB19S 0000510 szamla, SZB19S 0000603 szamla, SZB19S 0000662 szamla,
SZB19S 0000786 szamla, SZB19S 0000875 szamla, SZB19S 00001002 szamla, SZB19S
0001003 szamla.

Tisztelettel:

as » FOENIES] £
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Erste Nyﬂl'v{égﬁ Euro Ingatlan Befektetési Alap
képviseletében

dr. Nagy Gabriella

dr. Nagy Gabriella Ugyvédi Iroda

Melléklet:
- 1. sz. melléklet: meghatalmazas
- 2.sz. melléklet: tartozas-kimutatas
- 3. sz. melléklet: a SZB19S 0000510 szamla, SZB19S 0000603 szamla, SZB19S 0000662
szamla, SZB19S 0000786 szamla, SZB19S 0000875 szamla, SZB19S 00001002 szamla és a
SZB19S 0001003 szamla eredeti példanyai.

5814

(61}

Dr. Nagy Gabriella {igyvéd, Szekhely. 1037 Budapest Folyondar koz 6/A., Telefon:+36 3¢ 91
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Targy: A Pécel, 1234/A/2. hrsz-G ingatlannal kapcsolatos jogvita, valasz a 2020.
december 16-an kelt leveliikre, peren kiviili egyezségi ajanlat
Budapest, 2021. januar 18.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Alulirott dr. Nagy Gabriella Ugyvédi Iroda (1036 Budapest, Perc utca 8. 1. emelet), mint
az ERSTE Nyiltvégli Euro Ingatlan Befektetési Alap (székhely: 1138 Budapest,
Népfiird6 u. 24-26., MNB nyilvantartdsi szdm: 1111-169, addszam: 18134591-2-41,
képviseletében eljar: Erste Alapkezeld Zrt., székhely: 1138 Budapest, Népfiird6 u. 24-26.
9. em., cégjegyzékszam: 01-10-044157, a tovabbiakban: Tulajdonos vagy Bérbeadd),
korabban mar csatoit meghatalmazassal igazolt jogi képviselje, a targyban megjelolt
tgyben a 2020. december 16-an kelt és 2021. januar 6-an kézhezvett leveliikben
foglaltakra az alabbiakrol tajékoztatom:

A mar részletesen kifejtett jogi allaspontunkat véltozatlanul fenntartjuk. A 2020.
november 24-én kelt leveliinkben jelentds engedményt ajanlottunk Ondknek azzal, hogy
a Felek jogviszonyara iranyadd Bérleti Szerz6dés szerinti, a bérleti dij haromszorosanak
megfelel6 hasznalati dij helyett kétszeres mértékre tettiink peren kivili egyezségi
ajanlatot. Tajékoztatjuk, hogy a 2020. december 16-an kelt levéllel kozolt ellenajanlatukat
nem all médunkban elfogadni, figyelemmel arra is, hogy a Tulajdonos egy bejegyzett
ingatlan alap, amelynek a ra vonatkozd jogszabélyok szerint a befektetSk érdekeinek
figyelembe vételével kell eljarnia, és mint ilyen, csak igen korlatozottan, specialis
esetekben van lehet8sége az Ot szerz6dés alapjan megilleté dijaktdl eltekinteni, vagy
azok mérséklését jovahagyni.

Jogi alldaspontunk fenntartdsa mellett - kifejezetten a koltséges valasztottbirdsagi eljaras
elkeriilése érdekében — jelen leveliinkkel végleges peren kiviili egyezségi ajanlatot
tesziink az aldbbiak szerint: Amennyiben vallaljak, hogy brutté 18.000.000,- Ft-ot 15
napos fizetési hataridével megfizetnek résziinkre, gy a jogvita peren kiviili rendezése
érdekében a Tisztelt Onkorményzattal szembeni tovabbi kovetelésiinkrdl lemondunk.

Dr. Nagy Gabriella iigyved, Széxhely' 1036 Budagest, Perc uica 8. 1. emelel. Telefon. +36 30 815 5514
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Peren kiviil egyezségi ajanlatunkat a jelen leveliink kézhezvételétSl szamitott 10. napig
tartjuk fenn azzal, hogy amennyiben ezen hataridéig a peren kiviili egyezség
elfogadasarol nem tesznek nyilatkozat, a jelen ajanlatunk automatikusan hatalyét veszti.

A jelen peren kiviili ajanlat joglemondast nem jelent, peres eljdrdsban vagy
valasztottbirdsagi eljarasban vald felhasznildsat, vagy ezen egvezségi ajanlatra vald
hivatkozast kizarjuk.

Tisztelettel:

DR. NAGY_GABRIELLA
fost Uggvédi Troda
Erste Nyiltvégii Euro Ingatlan Befektetési Alap

képviseletében dr. Nagy Gabriella iigyvéd
dr. Nagy Gabriella Ugyvédi Iroda

Dr. Nagy Gabriella ugyved, Szekhely: 1036 Budapest. Perc utca 8. 1. emelei. Teiefon, +36 33 815 5514
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Targy: A Pécel, 1234/A/2. hrsz-u ingatlannal kapcsolatos jogvita, valasz a 2021. janudr
27-én kelt leveliikre

Budapest, 2021. februar 9

Tisztelt Polgarmester Ur!

Alulirott dr. Nagy Gabriella Ugyvédi Iroda (1036 Budapest, Perc utca 8. 1. emelet), mint
az ERSTE Nyiltvégii Euro Ingatlan Befektetési Alap (székhely: 1138 Budapest, Népfiird6
u. 24-26., MNB nyilvantartasi szam: 1111-169, adészam: 18134591-2-41, képviseletében
eljar: Erste Alapkezel§ Zrt., székhely: 1138 Budapest, Népfiird6 u. 24-26. 9. em,,
cégjegyzekszam: 01-10-044157, a tovabbiakban: Tulajdonos vagy Bérbeadd), kordbban
mar csatolt meghatalmazassal igazolt jogi képviselGje, a targyban megjelslt igybon a 2021.
januar 27-én kelt és 2021. februar 3-an kézhez vett leveliikben foglaltakra az alabbiakrdl
tajékoztatom:

A mar részletesen kifejtett jogi allaispontunkat valtozatlanul fenntartjuk. Az Onok altal
hivatkozott 8.277.306,- Ft. és 4.147. 024,- Ft. osszegekrol szolo befizetéseket természetesen
a2020. november 24-én kelt leveliink megirasakor mar figyelembe vettiik, igy az egyezségi
ajanlatunkat is a leveliinkhéz csatolt aktudlis analitika alapjan tettiik meg Onok felé. A
fent hivatkozott leveliinkben tajékoztattuk Onéket arrél, hogy Pécel Varos
Onkormaényzatanak 29.726.048 - Ft. Osszegli tartozasa all fenn az Tulajdonossal szemben.
A leveliinkhoz csatoltuk a tartozads analitikat, amelyb6l lathato, hogy az Onok altal
korabban mar megfizetett Gsszegeket és kifizetett szdmlékat az analitika mar nem
tartalmazta, tartozasként nem tiintette fel. A brutt6 29.726.048,- Ft. Osszegli tartozasukhoz
mérten tettiink Onok felé egy jelentds meértékii kedvezményt, brutté 18.000.000,- Ft.
Osszegre vonatkozo peren kiviili egyezségi ajanlatot azzal, hogy jogi allaspontunk szerint
a teljes szamlazott kovetelésiink megall és az érdemben nem vitathato.

Mindezekre figyelemmel nem fogadjuk el és hatarozottan visszautasitjuk, hogy a peren
kiviili ajanlatunkat kovetéen Ondk olyan miltbeli utalasokat kivannak figyelembe venni
és tartozasukba beszamitani, amelyek az ajanlatunk alapjat képez tartozas-kimutatésnak
sem képezték mar a targyat. A mar kozolt peren kiviili ajanlatunk szerinti brutté
18.000.000,- Ft. osszeget végleges ajanlatnak tekintjiik, abba semmilyen jogcimen

~

Dr. Nagy Gabriella igyved. Székhely 1038 Budapest, Perc yica 3. 1. amelet Telefon. +368 30 815 5514
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beszdmitast nem engediink.

Amennyiben a_jelen leveliink kézhezvételétél szamitott 10. napig érdemben nem
nyilatkoznak a peren kiviili ajanlatunk teljes kori elfogadasardl, ajanlatunk
automatikusan hatalyat veszti.

A mar kozolt peren kiviili ajinlat joglemondast nem jelent, peres eljarasban vagy
valasztottbir6sagi eljaridsban valé felhasznalasit, vagy ezen egyezségi ajanlatra vald
hivatkozast kizdrjuk.

Tisztelettel: .
.} | |pr. nAGY GRBRIELLA
iU U ATRyvedi Iroda ——
' 1036 Buddpbst, Parc utca 8. 1. emelet o
Adoszam: 18115422-2-41

Erste Nyiltvégii Euro Ingatlan Befektetési Alap
képviseletében dr. Nagy Gabriella iigyvéd
dr. Nagy Gabriella Ugyvédi Iroda

Dr. Nagy Gabriella igyved, Székhely. 1038 Budagest, Perc utca 8. 1. emelet Telefon +36 30 815 5814



2021.03. 11. Péceli Polgarmesteri Hivatal Mail - Fwd: Erste-Pécel Varos Onkormanyzata peren kiviili egyezség

BMEr dy e

Veszeli-Kallai, Ibolya <kallai.ibolya@pecel.hu>

Wi/,

Fwd: Erste-Pécel Varos Onkormanyzata peren kiviili egyezség

2021. marcius 11. 12:29

Szabo, Attila <szabo.attila@pecel.hu>
Cimzett: Jeno Laszlo <laszlojeno@gmail.com>
Masolatot kap: Jegyzd <jegyzo@pecel.hu>, Ibolya Veszeli-Kéllai <kallai.ibolya@pecel.hu>, Péter Hegediis
<hegedus.peter@pecel.hu>

Tisztelt Ugyvéd Ur!

A részemre megkildott ERSTE pénzlgyi kimutatasa - a rendelkezésemre bocsatott dokumentumok alapjan -
megallapithato, hogy helytallo, mivel Kovacs Zoltan (igyirataiban fellelhet6 a kimutatasban felsorolt szamlak
visszakuldésére vonatkozo levelezés.

Az ERSTE 2020.09.08. napjan kelt nyilvantartasa szerint az akkor aktualis tartozas 38.003.354 Ft volt.

Az 6nkorméanyzat 2020.10.01. napjan atutalt az ERSTEnek 8.277.306 Ft-ot, melyet a SZB19S 0000510 sorszamd
szamlajukban teljesen, az SZB19S 0000603 sorszamu szamlajukban részben jovairt. Igy a kiallitott szamlak és az
ERSTE 2020.11.10. napjan kelt kimutatasa alapjan az 6nkormanyzat tartozasa, azaz a 29.726.048 Ft helytallo.
Udvézlettel

Szabo Attila

Péceli Polgarmesteri Hivatal

Jeno Laszlo <laszlojeno@gmail.com> ezt irta (idépont: 2021. marc. 5., P, 12:00):

- Szia Attila!

. Az Erste pénzlgyi kimutatasanak helyességét ellenérizzétek kérlek! Készonom!
J =

Szabd, Attila <szabo.attila@pecel.hu> ezt irta (idSpont: 2021. marc. 5., Pén 11:50):
i+ Tisztelt Ugyvéd Ur!

i Az ERSTE megallapodasaban szereplé 6sszeg kifizetésének pénziigyi fedezetét a 2021. évi kéltségvetési
¢ rendelet tervezet tartalmazza.

¢ Azonban az Gsszeg jogszerd kifizetésében nem tudok allast foglalni. Ebben kérném szakmai allaspontodat.
» Kdszonettel

t

' Szabé Attila
Péceli Polgarmesteri Hivatal

[Az idézett szbveg el van rejtve]

https://mail.google.com/mail/u/0?ik=a3cc61c033&view=pt&search=all&permmsgid=msg-f%3A1693934855657678073&simpl=msg-f%3A1693934... 1/1
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amely létrejott egyrészrol

az ERSTE Nyiltvégii Euro Ingatlan Befektetési Alap

székhely: 1138 Budapest, Népfiird6 u. 24-26.

MNB nyiivantartasi szama: 1111-169

adoszama: 18134591-2-41

képviseletében eljar az Erste Alapkezeld Zrt. (székhely: 1138 Budapest, Népflirdd u.
24-26. 9. em.; cégjegyzékszam: 01-10-044157; adoszam: 11895336-2-41),

(tovabbiakban: Tulajdonos)
masrészrol

Pécel Varos Onkormanyzata

székhely: 2119 Pécel, Kossuth tér 1.
allamhaztartasi egyedi azonosité (AHTI): 740120
adoszam: 15730538-2-13

statisztikai szamjel: 15730538-8411-321-13
képviseli: Horvath Tibor polgarmester
(tovabbiakban: Onkormanyzat),

a tovabbiakban egyiittesen: Felek

kozott a mai napon az alabbi feltételekkel:

El6zmény:

A Felek rogzitik, hogy a Pécel beltertlet 1234/A/2 helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
természetben 2119 Pécel, Kossuth tér 1. szam alatt talalhat ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan) vonatkozasaban a Tulajdonos jogelédje (Access Ingatlan Befektetési Alap)
mint bérbeadé és az Onkormanyzat mint bérlé kozott 2007. szeptember 13. napjan
bérleti szerzédés (a tovabbiakban: Bérleti Szerzédes) jott létre az Ingatlan
meghatarozott részei (a tovabbiakban: Bérlemény) vonatkozasaban. A Tulajdonos az
Ingatlan megvasarlasat kévetéen az Access Ingatlan Befektetési Alap jogutddjakent a
Bérleti Szerz6dés bérbeaddi pozicidjaba lepett.

A Bérleti Szerzédés 10 év hatarozott idétartamra jott létre, amely 2019. januar 11.
napjan lejart, azonban az Onkormanyzat 2019. januar 12. napjatdl a lejarati idén tal is
tovabb hasznalta a Bérleményt. A Bérlemény rendérségi épuleten kivili részének
Tulajdonos részére torténd birtokba adasara 2019. julius 1-én kertilt sor, a rendérségi
éplilet visszaadasara pedig 2019. augusztus 15-én keriilt sor. A Tulajdonos a jogcim
nélkili tulhasznalat miatt 2019. januar 12. napjatol a fenti birtokbaadasi idépontokig
szamlazta az Onkormanyzat felé a Bérleti Szerz6dés 6.5. pontja szerinti hasznalati
dijat, amelynek mértéke a bérleti dij haromszorosanak megfelel6 6sszeg volt.

A Felek kozott jogvita alakult ki a Tulajdonos altal szamlazott hasznalati dij
tekintetében, azonban a Felek jogvitajukat egyeztetés utjan megkisérelték rendezni.
Egyeztetésiik eredményes volt, igy erre tekintettel a Felek kifejezetten a peres eljaras,

’
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illetve valasztottbirésagi eljaras elkerllése és a jogvita peren kiviili lezarasa érdekében
a jelen megallapodas Gtjan az alabbi egyezséget kotik:

1.

6.

A Felek rogzitik, hogy jelenleg Pécel Varos Onkormanyzatanak a jelen
megallapodas 1. szamu mellékleteként csatolt tartozas-kimutatas szerint brutté
29.726.048,- Ft. 6sszegli szamlatartozasa all fenn a Tulajdonossal szemben.

. A Felek megallapodnak, hogy a jelen megallapodas hatalybalépését kovets

15 napon beliil az Onkormanyzat a jelen megallapodas alapjan megfizet a
Tulajdonos részére brutté 18.000.000,- Ft. 6sszeget a Tulajdonos 11600006-
00000000-17514433 szamu szamlajara torténd atutalassal, amelybdl a Felek
bruttd 3.127.492,- Ft. 6sszeget a Bérleti Szerzédés alapjan az Onkorményzat
részere tovabbszamlazott épitményado megfizetéseként, mig bruttd 14.872.508
Ft. 0sszeget hasznalati dij megfizetéseként szamolnak el. A Felek rogzitik, hogy
az Onkormanyzat a brutté 18.000.000,- Ft-ot barmely levonas vagy beszamitas
nelkll koteles egydsszegben teljesiteni.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben az Onkormanyzat hataridében nem
tesz eleget a jelen megallapodas 2. pontjaban foglalt fizetési kotelezettségének,
ugy a jelen megallapodas automatikusan hatalyat veszti (bontd feltétel).

A Tulajdonos az Onkormanyzat 2. pontban foglalt fizetési kotelezettségének
teljesitését kovetéen jogosult és koteles a bérleti dij haromszoros 0sszegének
megfelelé mértékld hasznalati dijrél szolo szamlakat helyesbiteni a bérleti dij
ketszeres Gsszegének megfelelé mértékii hasznalati dijra.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben az Onkorméanyzat a 2. pont szerinti
fizetési kotelezettségét hataridében teljesiti a Tulajdonos felé és erre tekintettel a
jelen megallapodas hatalyon kiviil helyezése sem kovetkezik be, ugy a Feleknek
a fenti bérleti-haszndlati jogviszony alapjan tovabbi kovetelésiik, igényuk
egymassal szemben nincs, arrél a jelen megallapodas alairasaval
visszavonhatatlanul lemondanak.

A jelen megallapodas annak mindkét fél altali alairasa napjan lép hatalyba.

Felek a jelen megallapodast annak atolvasasat és kdzos értelmezését kdvetsen, mint
akaratukkal mindenben megegyezét jovahagydlag irtak ala, és magukra nézve
kotelez6nek ismerték el.

Budapest, 2021, ...,

Melléklet:

1. szamu melléklet: tartozas-analitika



Tulajdonos Ados

ERSTE Nyiltvégi Euro Ingatlan Pécel Varos Onkormanyzata
Befektetési Alap Képviseli: Horvath Tibor
Képviseletében eljar: Erste Alapkezeld polgarmester
Zrt.

Képviseli: .....ccouveuneeeenns és
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