PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

Nyilvanos iilésen targyalandé.
A hatdrozati javaslat elfogadasahoz
egyszerii tobbség sziikséges.

0 / 5TA - IT /Q 02 (f Név szerinti szavazast nem igényel.

Eléterjesztés
a Képviselo-testiilet 2024. jilius 25-i rendkiviili iilésére

Targy: Javaslat a Rossmann Magyarorsziag Kereskedelmi Kft.-vel kotendé telepiilésfejlesztési
szerz6dés elfogaddsara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Rossmann Magyarorszag Kereskedelmi Kft. (a tovdbbiakban: Rossmann Kft., 2225 Ull6, Zsaroka (it
8.) 2023. szeptember honapban fogalmazta meg szandékat egy Rossmann iizlet nyitdsara a Pécel, Raday
Gedeon tér 1. szam, 14 helyrajzi szam alatti ingatlanon. Ehhez teljeskoriien felmérték az adott ingatlan
adottsagait, valamint maradéktalan tajékoztatast kaptak a jogszerli milkodés feltételeirdl.

Ezt kovesztden 2024. majus 24. napjan mitkddési engedély iranti kérelmet nytjtott be a Rossmann Kft.
a Péceli Polgarmesteri Hivatalhoz a kialakitando tizlet megnyitdsa érdekében.

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: OTEK) 42. §-a alapjan a Rossmann Kft. parkolé mérleg vizsgalatot készitett, mely
szerint az épiilet tervezett allapota szerint 44 db parkolé sziikséges. Az ingatlanon beliil 24 db parkolo
biztosithato, igy még 20 db parkold megvaltasara van sziikség (1. melleklet).

Pécel Varos Onkormaényzata (a tovabbiakban: Onkormaényzat) és a Rossmann Kft. kozott egyeztetések
folytak a még hidnyzo parkoldk biztositdsanak és kialakitdsanak lehetséges megolddsa érdekében.

Az egyeztetések soran a Rossmann Kft. javasolta, hogy az Onkormanyzat a tulajdonat képez6 Pécel,
1977 és 70 helyrajzi szami ingatlanok (a tovabbiakban egyuttesen Ingatlanok) teriiletén tartja
lehetségesnek a hidnyzo parkolok kialakitasat.

Pécel Varos Onkormanyzata vagyonarol és az egyes vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasanak szabalyairél sz6l6 17/2021. (XI. 3.) onkorményzati rendeletének 12. § (3) bekezdése
alapjan az Ingatlanokon kialakitandd parkolohelyek jelenlegi hasznélati dijara vonatkozdan szakértoi
véleményt készitett (2. melléklet).

Az Ingatlanokon a parkolok kialakitasara vonatkozdan az Onkormanyzat jogi képviselgje, dr. Laszlo
Jend a Rossmann Kft jogi képviseldjével egyeztetve elkészitette a Telepiilésfejlesztési szerzodést (3.
melléklet).

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az el6terjesztést megtargyalni és a mellékelt
hatérozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Képviselo-testiilet) igy hataroz, hogy tamogatni kivanja
a Rossmann iizlet megnyitasat, ezért a Rossmann Magyarorszag Kereskedelmi Kft.-vel (a tovabbiakban:
Rossmann Kft., 2225 Ull8, Zsaréka ut 8.) Pécel Varos Onkorményzata tulajdonat képezd 19/7 és 70
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helyrajzi szam0 ingatlanokon kialakitandé parkoldk megvaldsitdsa érdekében a jelen hatarozat
mellékletét képezo Telepiilésfejlesztési szerzodést elfogadja.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a szerzbdés alairdsara, tovabba felkéri a
polgarmestert, hogy a dontésrol értesitse a Rossman Kft.-t.

Felelss:

Hatarido: 2024. julius 26.

Pécel, 2024. julius 25.

Horvath Tibor polgarmester
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Horvéth Tibor
polgarmester

Az elbterjesztés mellékletet:

1.

Rossman {izlet parkold mérleg vizsgalat

2. Pécel, 19/7 és 70 helyrajzi szam1 ingatlanokon kialakitandé parkolohelyek jelenlegi hasznalati
dijara vonatkozoan szakértdi vélemény
3. Telepiilésfejlesztési szerzdés (egyben a hatarozati javaslat melléklete is)
4. a 14 hrsz.-0 ingatlanra vonatkozd tulajdoni lap masolata
5. a19/7 hrsz.-1 ingatlanra vonatkoz¢ tulajdoni lap mésolata
6. a 70 hrsz.-u ingatlanra vonatkozé tulajdoni lap masolata
UmAbﬁﬁzﬁﬁa(ﬂL&’
Az elterjesztést készitette: Veszeli-K4llai Ibolya'
/‘\1/_7 i “1 \
Az elbterjesztésben foglaltakkal szemben K\*/ & ,Q«lv (SISO
torvényességi szempontbdl kifogast nem emelek. Oléh Janos

Jegyzd

Az elbterjesztés megtargyalasara a Varosfejlesztési Bizottsag illetékes.

Az eldterjesztés megtargyalasahoz — a jogszabalyi el6irasokon til — tanacskozasi joggal a Rossmann
Magyarorszag Kereskedelmi Kft. képviseldjét, Barkanyi Lorand halozatfejlesztési vezetét kivanom
meghivni.
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A DOKUMENTUMOT DIGITALIS
ALAIRASSAL LATTA EL:

AVDH Bélyegzé

Rossmann lizlet parkolé mérleg vizsgalat

Aruhaz

2119 Pécel, Raday Gedeon tér 1.
HRSZ.: 14.

Kérelmezdk:
ROSSMANN Magyarorszag Kift.
2225 U8, Zsardka Ut 8.
Kapcsolattarto: Polyak Imre

Németh Kornél

Rossmann Magyarorszdg Kit. Fléridn Laszlo '
Ugyvezetd lgazgatd

2225 UllG, Zsardka Gt 8. {(gyvezetl Igazgatd
Telefon: +36 29 889 800
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Parkold mérleg vizsqgalat:

A ,253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet az orszagos teleplilésrendezési és épitési
kévetelményekrél (OTEK)” szerint:

LSJarmivek ethelyezese
42. § (1) Az uj épitmények, 6nadllé rendeltetési eqysegek, teriletek rendeltetésszert hasznélatahoz
- a helyi épitési szabalyzat eltéré rendelkezésének hianydban a (10) és a (11) bekezdésben foglaltak
kivételével - legalabb a (2) és a (4) bekezdésben elbirt mennyiségl és fajtéju gépjarmdi elhelyezési
lehetbségét, fovabba rendszeres teherszéllitas esetén rakodohelyet kell biztositani. NMeglévd
épitmények bdvitése, atalakitasa, rendeltetésiik modositasa esetében - a (10)
bekezdésben foglaltak kivételével - csak a hdvitésbdl, az atalakitasbdl, vagy az uj
rendeltetéshdl eredd tobblet gépjarmii elhelyezésérdl kell gondoskodni, a meglévék
megtartasa mellett. Védett épiletek (midemlék, helyi egyedi védelem) bévitéssel nem jaré
atalakitasa, rendeltetésmodositasa esetében - a (10) bekezdésben foglaltak kivételével - nem kell a
gépjarmtiivek elhelyezését biztositani.”

»4. s2dmu melléklet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez

Az elhelyezend6 személygépkocsik szamanak megallapitasa

Rossmann Magyarorszdg Kft. Fléridn Laszlo _Németh Kornél
2225 U8, Zsaroka at 8. Ogyvezet( igazgatd UgyvezetS lgazgatod

Telefon: +36 29 889 800
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Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:
2. kereskedelmi, szolgaltato 6nallé rendeltetési egység arusitoterének 0-100 m2-ig minden
megkezdett 10 m2, e f6/6tt minden megkezdett 20 m2 netto alapteriilete utan,”

.Pécel Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének 12/2022. (VI. 30.) 6nkorméanyzati rendelete -
Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl” szerint:

. 7. Parkolasra vonatkozo elbirdsok

10. § (1) Az ingatlanok az orszagos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrél sz616
253/1997. (Xil. 20.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: OTEK) elirésai szerinti parkoldigényét telken
beliil kell biztositani. A Vi 6vezetekben a telken beliil kotelezéen kialakitandé OTEK szerinti
parkoldszambol 50%-kal kevesebbet elegendé biztositani. Amennyiben a parkol6szdm mértéke
tort szamot ad ki, ugy a kialakitandd parkolok szamat felfelé kerekitett egész szémban kell
meghatarozni.

(2) Meglévé épliletek rendeltetésvaltasaval létrejovs Gj parkolasi igények esetében, amennyiben
a telken bellili parkolas fizikailag nem megoldhatd, vagy csak ardnytalanul nehezen lenne
megvaldsithatd, a parkolas kéztertileten is lehetséges, a kzutkezel6 hozzajaruldsaval,

(3) A (2) bekezdés szerinti rendelkezés uj lakbrendeltetés kialakitasa esetén nem alkalmazhatd.”

A tervezett parkoldfeltjitas alapjan az épilet mellett, telken beltl 24db parkolé kertl kijelélésre
(ebbdl 1 db mozgasukban korlatozottak részére fenntartott hely), mely 9db-bal tébb mint a meglévé

allapotban.

Az épulet eredeti allapota szerinti parkolomérieg a valtozassal érintett terliletre nézve:
Funkcio Egyséq (arusitétér) Parkoldszam

Rossmann Magyarorszag Kft. Fléridn Laszlo _Németh Kornél
2225 U8, Zsardka at 8. Ugyvezet§ Igazgatd Ugyvezet§ Igazgatd

Telefon: +36 29 889 800
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Hus bolt © 2251 m? ' 3
Korabbi divatiizlet 545.45 m? 33
SZUM: 36 db

Az épllet tervezett dllapota szerinti parkoldmérleg a valtozassal érintett teriiletre nézve:

Funkcié Egyséq (arusitoter) Parkoldszam
Hus bolt 22,51 m? 3
Rossmann drogéria 406,52 m? 41
SZUM: 44 db
Meglévd 24 db
Megvaltandd 20 db

Jelen beruhazas miatt a fenti szamitas alapjan névekszik az épllet parkolémérlege,
20 db megvaltandd parkolo szilkséges.

Uli6 2024. aprilis 23.

Rossmann Magyarorszag Kft. Floridn Lasz16 ) Németh Kornél
2225 0llé, Zsarcka 0t 8. Ogyvezetd Igazgatd Ugyvezetd igazgato

Telefon: +36 29 889 800

www.rossmann. hu @ www.facebook.com/rossmann.hu ® www.instagram.com/rossmann_hu
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A tervezett parkolofelljitas alapjan az épilet mellett, telken beltl 24db parkold keriil kijeldlésre
(ebbdl 1 db mozgasukban korlatozottak részére fenntartott hely), mely 9db-bal tébb mint a meglévd

allapotban.

Az épllet eredeti allapota szerinti parkolémérleg a valtozassal érintett terliletre nézve:

Funkcid Eqység (arusitotér) Parkoloszam
Hus bolt 22,51 m? 3
Korabbi divatizlet 54545 m? 33

SZUM: 36 db
Az eéplilet tervezett dllapota szerinti parkolomeérleg a valtozassal érintett tertiletre nézve:
Funkceié Egyséq (arusitotér) Parkolészam
Hentes 22,51 m? 3
Rossmann drogéria 406,52 m? 41
Gyégyszertar 105.25 11

SZUM: 55 db

Meglévd 24 db
Megvaltandd 31 db

Jelen beruhazas miatt a fenti szamitas alapjan novekszik az épiilet parkolémériege,
31 db megvaltandd parkolo sziikséges.

Ule 2024. aprilis 23.

Telefon: +36 29 889 800

www.rossmann.hu ® www.facebook.com/rossmann.hu @ www.instagram.com/rossmann_hu

Rossmann Magyarorszig Kft. Florian Laszlé ) Németh Kornél
2225 U186, Zsaroka Gt 8. Ugyvezetd Igazgato Ugyvezets Igazeato



SZAKERTOGI VELEMENY

A PECEL 19/7 ES 70 HRSZ.-U, ONKORMANYZATI TULAJDONU
INGATLANOKON KIALAKITANDO PARKOLOHELYEK
JELENLEGI HASZNALATI DIJARA VONATKOZOAN

Megbizé:

Pécel Varos Onkormanyzat
2119 Pécel, Kossuth tér 1.

2024. jilius 10.

Készitette:

~ &7 Pusztai J. Laszlé
igazsagiigyi szakértd

a Pusztai Mérnoki és Szakértéi Iroda Kft.
2360 Gyal. Juhdsz Gyula kéz 1.
képviseletében

Késziilt: 3 péidanyban
2 példany Megbizd részére keriil dtadasra
| példany a szakéronél keriil megdrzesre
A szakvélemény 8 szamozott oldalt és mellékleteket tartalmaz

a Pusziai Mémoki és Szakértdt Iroda Kit. a KIM/XX-ISZFQ/1743/2/2012. hardrozattal, 010354, nyilvantanési szamon beiegyzett
IGAZSAGUGYI SZAKERTO
épulerszerkezet. valemint ingatlan-énékbecslés szakterileteken



Szakérif: vélemény Parkoldhelyek Pécel 19/7 és 70 hrsz.-@ ingatlanok

TARTALOMIEGYZEK

Felzetlap
Tartatomjegyzék

L Eldzmények

[a)

A szakértdi megbizas

3. A szakértoi feladat

4. rat és dokumentécidkezelés

3. A szakértdi vizsgalat mddszere

¢. Felhasznélhatdsag és korlétozd feltételek

7. Fogalmi magyaréazatok ,
/

8. Az érintett ingatlanrészek rovid ismertetése

9. A szakértdi feladatra adott vélasz

Mellékletek:

Kiilon tartalomjegyzék szerint

[Ne]



Szakértdi vélemény Parkoldhelyek Pécel 19/7 és 70 hrsz.-0 ingatlanok

i.

ELOZMENYEK

A Rossmann druhédzlanc Pécelen a Raday Gedeon téren, az Isaszegi t — Baross utca
sarkdan 1évd épliletben Uzletet kivdn nyitni. ‘Az Uzletnyitashoz az érintett telken beltl
mérethidny miatt nem lehet a jogszabaly szerint eldéirt mennyiségli gépkocsi parkolot
kialakitani.

Az druhdzlénc a csatolt két terviap alapjdn a 19/7 és 70. hrsz.-G Onkormanyzati
ingatlanokon szeretne parkoldhelyeket kialakitani. A csatolt tulajdoni lapok alapjin a
Pécel 19/7 hrsz.-t kivett vasartér megnevezésii €s a Pécel 70 hrsz.-0 kivett kozteriilet
(Isaszegi (it) megnevezésii ingatlanok Pécel Varos Onkormanyzat tulajdonaban 4llnak.

A folyamatban [év6 targyaldsok alapjén az Onkorményzat vallalna a parkol6helyek alatti
foldteriilet bérbe adédsat, mig a Rossmann aruhdzlanc vallalna a parkoldk kiépitését és a
parkoldk altal elfoglalt tertilet hasznalataért hasznalati / bérleti dij fizetését.

A SZAKERTOI MEGBIZAS

Pécel Varos Onkormanyzata megbizast adott a Pusztai Mérndki és Szakértéi Iroda
szamara, hogy a Pécel 19/7 és 70 hrsz.-G ingatlanoknak a tervezett parkoldhelyekkel
érintett teriileteire vonatkozdan készitsen szakértdi véleményt. A Pusztai Mérnoki és
Szakértdi Iroda a megbizast elfogadta és maganszakértdi véleményét a kdvetkezdkben
adja meg.

A SZAKERTOI FELADAT

A szakérid részére a Megbizd az &rintett ingatlanrészekkel kapcsolatosan az alabbi
feladatot hatérozta meg:

Allapitsa meg a szakérté a Pécel 19/7 és 70 hrsz.-il, onkormdnyzati tulajdomi
ingatlanokon a csatolt tervlapok szerint kialakitandé parkolohelyek jelenlegi
hasznglati / bérleti dijar.

IRAT ES DOKUMENTACIOKEZELES

A szakéribi vélemény Kkészitése soran tudomdsomra jutott adatokat és informacidkat
titokként kezelem, azokat harmadik fél tudomdsara csak a Megbizé irdsbeli
hozzdjarulasadval hozom. Jelen szakvélemény hdrom példanyban késziilt, ebbdl kettd
darab a Megbizo részére kerill atadasra, a tOpéldany a szakérténél keriil megdrzésre. A
Megbizé részére aradott szakvéleményekkel a Megbizd sajat belatasa szerint rendelkezik.

A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
A szakértbi vélemény az adatszolgéltatasként rendelkezésre bocsatott tulajdoni lapok és

wérképrészletek alapjan késziilt. A Megbizd képviseldje nem tartotta sziikségesnek
helyszini szemle tartdsat, mivel az érintett teriiletrészek minden fél altal ismertek.

LM



Szakértdi vélemeény

Parkoldhelyek Pécel 19/7 és 70 hrsz.-0 ingatlanok

6.

~3

FELHASZNALHATOSAG ES KORLATOZO FELTETELEK

Jogi tigvben véleményt nem alkotok. Legjobb tudomasom szerint minden adat, amelyet
szakvéleményemben kozzétettem helytallé és pontos. Kijelentem, hogy jelen szakért6i
dokumentécidt legjobb tudasom szerint, elfogulatianul, kiilsd hatdsokt6l mentesen, a
szakma altaldnosan elfogadott hazai és nemzetkozi szabdlval szerint készitettem el
Kijelentem, hogy a haszndlati /bérleti dij megallapitdsahoz (becsléséhez) semmiféle
muitbeli vagy jelenlegi érdekem nem flizédik.

FOGALMI MAGYARAZATOK

A hasznalati dij megallapitdsa esetében a birdi gyakorlat az adott ingatianra vonatkozo
piaci bérieti dijbol indul ki.

A piaci bérleti dij az az Osszeg, amelyért az adott ingatlan — ingatlanrész normal
koriilmények kozétt a legnagyobb valdszinliséggel bérbe adhatd. A piaci bérleti dij
értékének a becslésére alapvetben a piaci Osszehasonlité megkozelités modszere
alkalmazhatd. A mddszerének lényege az, hogy a kozelmiltban bérbeadasra felkinalt
hasonié jellegli ingatianok Gsszehasonlitasra kertilnek a targyi ingatlannal.

A bérleti dij a kdvetkez6 algoritmus szerint keriil meghatarozasra:
I. A piaci kdrnyezet tanulmanyozasa
2. A kinalati fajlagos bérleti dijak meghatérozasa
3. Ertékmodositd tényezdk elemzése
4. A fajlagos bérleti dij meghatarozasa a médositéd tényezdk alapjan
3. A bérleti dij szamitasa a fajlagos bérleti dij és az alapteriilet szorzataval

A bérleti dijakat a bérbeaddk jellemz8en évente egyszer (januarban) vizsgaljék feldl, igy a
két felliivizsgalat kozti id6szakban (a targyévben) a bérldk azonos mérték( bérleti dijat
-

rizetnek.

. Ennek megfelelden a havi bérleti dii az adott targvév minden hdnapiiban
azonos mértéklnek tekinthetd.

AZ ERINTETT INGATLANRESZEK ROVID ISMERETESE

A 19/7 hrsz.-t insatlan parkoléhelvekkel érintett része

Az ingatlan azonositdsa

Az ingatlan cime Pécel belterlilet — Baross u. 5.

Megnevezése kivett vasartér

Helvyrajzi széma 19/7

Tertilete 4430 m?

Az ingatlan tulajdonosa 1/1 tulajdoni hényad ardnyéban
Pécel Viros Onkormadnyzata

Terhek, széljegvek Tulajdoni lap szerint nincsenek




Szakértdi vélemény Parkoldhelyek Pécel 19/7 és 70 hrsz.-ii ingatlanok

Jellemzdk

Az érintett ingatlan Pécel véros kozpontjaban talalhato, a Raday Gedeon tér kézvetlen
kézelében. A tervezett gépkocsi parkolohelyek az ingatlan Ek.-i sarkaban keriilnek majd
kialakitasra, az adatszolgaltatisként kapott terviap alapjan osszesen 11 darab. A tervlap
teriiletkimutatdst nem tartalmaz, az ives lezdras(, beton !\weiemw térburkolatu
parkclidhelyek atlagos mérete 6,30 m x 2,50 m, osszesen kb. 173 m?. (pontos méretet csak
egy terliletkimutatas tartalmazhat).

A 70 hrsz.-tt ingatlan parkolohelyvekkel érintett része

Az ingatlan azonosiidsa

Az ingatlan cime Pécel belteriilet — Isaszegi Ut

Megnevezése kivett kozteriilet

Helvrajzi szama 70

Teriilete 1.9687 m*

Az ingatlan tulajdonosa 1/1 tulajdoni hanyad ardnyaban

Pécel Viros Onkormdnyzata

Terhek Tulajdoni lap szerint

Széljegvek Tulajdoni lap szerint nincsenek
Jellemzok

Az érintett ingatlanrész Pécel varos kdzpontjdban talalhatd, az Isaszegi Gtnak a déli
szélében, a Raday Gedeon tér kozvetlen kozelében. Az ingatlanrészen az
adatszolgéltatasként kapott tervlap alapjan Osszesen 9 darab gépkocsi parkolShely,
valamint jardaburkolat keriil majd kialakitasra. A térkd burkolatl jarda nem képezi jelen
szakvélemény targyat, az a gyalogos kdzlekedést szolgalja, de a kialakitasanak koltsége a
Rossmann 4ruhédzidncot terheli. A terviap alapjdn a beton kiselemes térburkolata
parkoldhelyek kiterjedése kerekitve 119 m>.

A parkolohelvek 9sszes kiterjedése

19/7 hrsz.: 173 m?
70 hrsz.: 119 m?
Osszesen: 292 m?

Megjeovzés:

A 19/7 hrsz. esetében a tervlap teriiletkimutatast nem tartalmaz. Ennek pétlasat kovetden
az Osszesitett alapteriilet nagysigit és értelemszerfien a bérleti dijat is korrigdini
szitkséges.

A SZAKERTOI FELADRA ADOTT VALASZ

lAllapzzsa meg a szakérté a Pécel 19/7 és 70 hrsz-i, dnkormdnyzati fulajdom/

ingatlanokon a csatolt tervlapok szerint kialakitandd parkolohelyek jelenlegi haszndlari /

] be;[e.tr dijat.




Szakértdi vélemény Parkoiéhelyek Pécel 19/7 és 70 hrsz.-0 ingatfanok

A bérleti dijakra vonatkozd Osszehasoniitd adatok a legnagyobb hazai internetes
ingatlankozvetitd portal, az ingatian.com 2024. jlilius havi kinalataibdl keriilnek
felhasznalésra.

A bérleti dij becslése soran az dsszehasonlitd kindlati adatok belteriileti, iires, bedpitetien
foldtertiletek kozitl keriiinek felhasznalasra.

A bérbeadasra felkinalt ingatlanok kozott nem volt fellethetd hasonid jellegii foldrészlet
sem Pécel telepiilésen és a kdmyezd telepliléseken sem, igy Pest megye déli, keleti és
becslése sordn. A kindlati adatok gyakorlatilag csak az érintett foldteriilet kiterjedését,
valamint havi bérleti dijat tartalmazzak (értelemszerien rezsikdltség nincs).

A Pest megyei beépitetien belterileti féldteriiletekre vonatkozo kindlati bérleti dijak

Hely Terilet Kindlari bérieti dij Fejl. bérl. dif
() (Forint/ho) (Ftin’/hé)
God, Mayerffy J. u. 1333 300.000,- 225,-
Vecsés, F8 ut 4512 1.300.000,- 288.-
Nagvtarcsa, foutvonal mellet 439 150.000,- 342,-
Didsd. Sashegy 500 230.000,- 460,-
Cegléd, Szolnoki at 600 200.000.- 333,-
Dunakeszi, F& at 400 95.000,- 238,-
Rackeve, Ady Endre u. 520 200.000,- 385,-
A'zlagos fajlagos bérleti dij 324, -

Az értékinddosiio ténvezdk a targyi ingarlanrészek esetében

Néveld (%) Csékkentd (%)
A kinélati drak miatt - - 10
A fGldrészletek kGzponti elhelyezkedése miatt + 20 -
A Kiterjedésiik miatt + 20 -
Osszesen + 40 - 10
Minddsszesen + 30

Az értékmédositd tényezdk alapjan, a targyi foldrészletekre vonatkoztathatd jelenlegi
korrigalt fajlagos bérieti dij:

324, Fym¥hé x (1,00 + 0,30) = 421 ,- Ft/m*ho

e rr

Az eldzbek alapjin,
a Pécel 19/7 és 70 hrsz.-u ingatlanokon
a csatolt terviapok szerint kialakitando parkolohelyek
Jelenlegi (2024. évi) kerekitett becsiilt piaci bérleti dija

292w’ x 421,- Ft/m*/hé= 122.900,- Ft/ho



Szakérdi vélemény Parkoldéhelyek Pécel 19/7 és 70 hrsz.-a wngatianok

A piaci bérleti dij azt az 8sszeget jelenti, amely a bérbeadds esetén az ingatlannak vagy
ingatlanrésznek a bérbeadas keletkezésekor volt allapotaban bérleti dijként aitalaban
eférheto.
Az eldzbek alapjén,
az altalam becsiiit piaci bérleti dij tartalmazza az Altalinos Forgaimi Adét,
amennyiben a bérbeadé - tulajdonos az AFA hatélya ala tartozik.

Szakértdi megjegvzések:

A korabban mar leirtak alapjan a 19/7 hrsz. esetében a tervlap teriiletkimutatdst nem
tartalmaz. Ennek pétlasit kovetben az Osszesitett alapteriilet nagysagat €s
értelemszeriien a bérleti dijat is korrigalni sziikséges.

Az eldzéekben meghatarozott / becsiilt piaci bérleti dijat az idé muldsaval — minden
évben (az év janudr hénapjatdl kezdédéen) - a KSH altal kdzzétett inflacié mériékével
indokolt korrigalni / megemelni.

Gval, 2024. jilius 10.
FPusziel Mérndki és
Szzkénsi froda Kt
2380 Gyal
Juhész Gyula K8z 1.

~" PUSZTAI J. LASZLO
lgvvezetd - igazsaglgyi szakértd
okl. szerkezetépitémémaok (BME)
okl. igazségiigyi szakmémok (BME)
okl. ingatlangazdaikodé
(ESSEC / Péarizs - BKE / Budapest)
MEK épiiletszerkezati szakért6 (SZES-2)
TSZSZ szakértd (80/EF/2013)
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MELLEKLETEK

TERKEP
TULAJDONI LAPOK MASOLATA

AZ ERINTETT FOLDRESZLETEKRE VONATKOZO TERVLAPOK






Pest Varmegyel Kommnyhivatal

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

. . B s
G5dotid Ady Endre sétany 60, PL. 390, Oldak 11
E-hiteles tulajdoni fap - Szemle masofat
Megrendelés szam30005/35252/2024
2024.07.05
‘. S - -
PHCEL zektor: 33
Belteriilet 19/7 helyrajzi szém
2119 PECEL 3Bzross utca S
LRESZ
i. Az ingatlan adatal
alrészlet adatok teritlet ket.t.jdv. alosztdly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés min.o na m2 i ter. kait.jov
ha m2  k.£111
Kivett vasartér o] 4430 0.6C
HRESZ
4. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatédrozat, érkezési idé: 41.808/2002.2001.08.1C
eradetl hatdrozat: 464£53/2001.06.27
jogcim: atadas tulajdoni hanyad: 0/1 36007/2000/1998.04.28
jogeim: 1990, évi LXV. tv. tulajdeni hanyad: 171
jogéllds: tulajidonos
név: PECEL VARCS ONKORMANYZATA
cim: 2119 PECEL Kossuth tér 1
cdrzsszam: 15730338
HALRESZ
1. besjegyzd hatédrozat, 2rkezési id3: 08/2002.2001.08.10
Onaild szdveges bejegvzés keletkezett a 18 hrsz-U ingatlan megesztasa soran
5. bejegyzd hatérozet, érkezési idd: 1177/2010.10.0s8
On&lld szdvages bejegyzés "Térképezasi &és terlletszdmitdsi hiba kijavitasa”.

~4

Az E-hiteles :ulajdoni lap mésclat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
_ngatlan-ny vantartdsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fanndlld bejegyzaseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez 2z glektronikus dokumentum
kinvomtatva nem mindsil hiteles nlzonyité erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
H5zigazgatisi hatdsagi eljards célisbol kerlilt kiadésra. Masrs nem hasznalhatd

TULATDONI LAP VEGE




Lechner Nonprofit Kf. - Féldhivatal

Pest Vémmegyel Konnanyhivatal
G3dsils Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: /2
F-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés sz2nr30005/55254/2024

2024.07.05
pE Szelcor : 33
Belterilet 70 helyrajzi szam
2119 PECBL Isaszegi Gt 70 HRSZ. "felillvizsgdlat alatt”
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
zlrészlet adatok teriler kat.t.joév. aloszidly adatok
mivelssi dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£i11. ter. kat. jov
ha m2  k.fill
Kivett kozterillet 0 1.98687 3.06¢
LRESZ

yor

tulajdeni hanyad: 1/1

bejegyzd hatarozet, érkezési idd: 42203/1992.10.14
jogcim: 1990, évi LYV, tv.
jog&llas: tulajdonos

ngv: FECEL VAROS ONXORMANYZATA
cim: 2119 PECEL Kossuth tér I
térzsszam: 15730538

HRESZ
1. bejegyzd hatédrozat, érkezési i1dd: 412732-4/2005.04.14
Egyéb
vagvonkezeldi jog bejegyzés irdnti kérelme elutasitva
jogosult:
név: KOZLEKEZDESFESLESZTESI KOORDINACIOS KOZPONT tdrzsszam: 135329358
cim : 1024 BUDAPEST LOvohé&z utca 39.
2. bejegyzd hatirozat, érkezési idd: 71053/2008.12.23

Vezetékjog
etre, a VMB-T73/2009. engedélyszémi, 2073 G8d8118~-Rakoscsabea-EP 20 kV-os

név: ELMU HALOZATI ELOSZTO KFT. térzsszém: 13804983 ;
cim : 1132 BUDAPEST Vaci at

a VMB-225/2011. engedélyszamd Pécel 0.4 kV-os 2.sz.
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HALOZATI ELOSZTO KFT. tOrzsszidm: 13804983
1132 BUDAPEST vVaci at 72-74

4. bejegyzd hatdrozat, #rkezési ido: 33680/2012.06.11

Vezetékjog
1B5=56/2012. engedélyszami Pécel 0.4 kV-os 3.sz. vezetékrendszer

750 m2 nagysagu teritiletre a

(20749) javara

jogosult:
név: =Ml HALOZATI ELCSZTC XFT. tdrzsszém: 13504983
cim : 1132 BUDAPSST Vaci at 72-74

TFolytatds a kovetkezd lapon



Pest Virmegyei Konmményhivatal

G5d81I5 Ady Endre sétany 60, Pf. 390. Oldal: 242
E-hiteles tulajdoni lap - Szemie misolat
Megrendelés szim30005/55254/2024
2024.07.05
PECEL Szektor: 53
Belteriilet 70 helyrajzi szam
Folytatds az el§zo laprél

Az T-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalme 2 kiadést megeldzd naplg megegyezik zz

ingatlan-ayilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle mdsclat a fenndlld bejegyzéseket,

z telies misolat valamennyi bejegyzést tartalmazze. Ez az elektrcenikus dekumentum

kinyomtatve nem mindsl hiteles bizonyitd ereju dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatdsi hatdsagi sljirds céljabdl kerilt kiadisra. Masra nem hasznalhatd.

TULAJDONI LAP VEGE
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TELEPULESFEJLSZTESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél

PECEL VAROS ONKORMANYZATA (székhelye: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., addszama:
15730538-2-13, bankszamlaszama: 10400494-50505156-57531006, torzskonyvi azonositd
szama: 730534, statisztikai szamjele: 15730538-8411-321-13, képviseli: Horvath Tibor
polgirmester), mint bérbeadé és mint tulajdonos ("Onkormanyzat");

masrészrél a

ROSSMANN MAGYARORSZAG KERESKEDELMI KFT. (székhely: 2225 Ull§, Zsardka tt 8.
nyilvintartja ~ Budapest Kornyéki  Torvényszék  Cégbirdsiga a  13-09-088090
cégjegyzékszamon; adoszama 11149769-2-44; statisztikai szamjel: 11149769-4775-113-13)
képviselik: egylittesen Florian Laszloé Andras és Németh Kornél ligyvezet6k, mint beruhazoé és
bérl6 (,ROSSMANN”)

(az Onkormanyzat és a ROSSMANN a tovabbiakban egyiittesen: ,,Felek”) kozott az alulirott
napon és helyen, az alabbi feltételekkel.

1. El6zmények

1.1. A Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat kizardlagos, 1/1 tulajdoni hanyad aranyu
tulajdondban all a Pest Varmegyei Kormanyhivatal altal Pécel 19/7. hrsz. alatt felvett,
természetben a 2119 Pécel, Baross utca 5. sz., kivett vasartér megnevezésii ingatlan
(,Ingatlan1”), valamint a Pest Varmegyei Korményhivatal altal Pécel 70 hrsz. alatt
felvett, természetben a 2119 Pécel, Isaszegi Gt 70. sz., kivett kozteriilet megnevezési
ingatlan (,Ingatlan2”; Ingatlani1 és Ingatlan2 egylittesen a tovabbiakban: ,Ingatlanok™)

1.2. A Felek rogzitik tovabba, hogy a ROSSMANN egy hatarozott id6tartam bérleti jogviszony
keretében hasznalja a Pest Varmegyei Kormanyhivatal 4ltal Pécel 14. hrsz. alatt felvett
ingatlanban (,Ingatlang”) kialakitott, 5sszesen 716 m2 alapteriiletii helyiséget (,Uzlet”),
amelyben egy tobbségében nap fogyasztasi cikkeket forgalmazé iizlethelyiséget kivan
kialakitani. Felek rogzitik, hogy az Uzletben a ROSSMANN altal végezni kivant
kereskedelmi tevékenység miikodési engedély kiadasdhoz kotott. A hatalyos és vonatkozd
jogszabalyok a ROSSMANN miikodési engedélyének kiadasahoz az Uzletben kialakitandé
eladéteriilet minden megkezdett tiz (10) négyzetmétere utan egy darab gépkocsi parkold
rendelkezésre allasat kovetelik meg.

1.3. Tekintettel arra, hogy az Uzletet magaban foglalé Ingatlan3 nem rendelkezik az 1.2.
pontban meghatarozott szdma gépkocsi parkoldhellyel, a ROSSMANN a mikodési
engedélye kibocsatasidhoz sziikséges parkoldhelyek rendelkezésre allasat — az orszdagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997. sz. Korm. rendelet
(,OTEK”) 42. § (10) bekezdésének d) alpontjaban foglaltakkal 6sszhangban — a jelen
Megallapodas feltételei szerint az Ingatlanokon kialakitott parkolohelyekkel kivinja
biztositani.

2. A Megillapodas targya

2.1. A Felek megallapodnak, hogy a ROSSMANN sajat koltségen kialakit az 1.sz. mellékletként
csatolt helyszinrajz, valamint a 2.sz. mellékletként csatolt miszaki dokumentaciészerint
az Ingatlan1 teriiletén Osszesen tizenegy (11) darab személygépkocsi parkolbhelyet (a
tovabbiakban: ,,Parkol61”), valamint az Ingatlan2 teriiletén 6sszesen kilenc (9) darab
személygépkocsi parkol6helyet (a tovdbbiakban: ,Parkol62”) (Parkoloi és Parkolo2
egylittesen: ,Parkol6k”), mely Parkolok, azok 3.6. pont szerinti atadas-atvételével
egyidejlileg téritésmentes tulajdonba adas (ajandékozas) jogciménaz Onkorményzat
tulajdondba keriilnek. ROSSMANN jelen szerz6dés (a tovabbiakban: ,,Szerzédés™)




2.2.

megkotésével feltétel nélkil és  visszavonhatatlanul lemond az ajandék
visszakovetelésének jogardl, valamint arr6l, hogy a Szerz6désben foglaltakon kiviil a
Parkol6k tekintetében — jogcimt6l fiiggetleniil — barmilyen igénnyel éljen, mert minden
igényérvényesitésrol a Szerz6dés megkotésével feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul,
kifejezetten lemond.

Az Onkorményzat — mint tulajdonos - vallalja, hogy az Ingatlanokon az 1.sz. mellékletként
csatolt helyszinrajz, valamint a 2.sz. mellékletként csatolt miiszaki dokumentacié szerint
kialakitasra keriil6 Parkolok létesitéséhez sziikséges valamennyi tulajdonosi hozzajarulast
megad a ROSSMANN erre iranyuld irasbeli igényének kézhezvételétdl szamitott észszerti
id6n beliil. Felek megéllapodnak abban, hogy a Parkoldk 3.6. pont szerinti 4tadas-
atvételével a jelen Megallapodasban foglalt feltételek szerint a Parkol61-t a ROSSMANN
szdmara bérbe adja (hatélyba léptetd feltétel). Az Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra
is, hogy mivel az Ingatlan2 kozteriilet, valamint a Parkol62-t ROSSMANN épiti ki, a
Szerz6dés megkotését kovet6 3 honapon beliil modositja a telepiilés rendjérél szolo
19/2016 (X.10.) onkormanyzati rendeletet (a tovabbiakban: ,,Rendelet”) oly mddon,
hogy a Parkolé2-re hat6sagi szerz6dést lehessen kotni, valamint Felek kotelezettséget
véllalnak arra, hogy a Parkol62 hasznalatdra a Rendelet modositasat és a Parkolok 3.6.
pont szerinti dtadas-atvételét kovetS 8 napon belill hatosagi szerz6dést kotnek tizenot (15)
éves hatarozott id6tartamra azzal, hogy ROSSMANN 421 Ft/m2/h6 kozteriilet-hasznélati
dijat koteles az Onkorményzat részére megfizetni, mely dij 2025. januar 1. napjatél
minden évben a KSH 4ltal kiadott, a targy évet megel8z6 éve inflacids ratajaval emelkedik,
tovabba a 4. és 5. pontban foglalt rendelkezéseket a Parkold2-re vonatkozdan a hatosagi
szerzOdésben is szerepeltetik.

3. A Parkolék kialakitasa

3.1.

3.2.

A ROSSMANN véllalja, hogy az 1.sz. mellékletként csatolt helyszinrajz, valamint a 2.sz.
mellékletként csatolt miiszaki dokumentacié szerint a hataskorrel és illetékességgel
rendelkezé utiligyi hat6saggal a Parkol6 1-t és amennyiben jogszabalyi rendelkezés szerint
sziikséges, a Parkol62-t is engedélyezteti, majd a véglegessé valt és végrehajthatd
engedély(ek) birtokaban, tovabba az 1.sz. mellékletként csatolt helyszinrajz, valamint a
2.sz. mellékletként csatolt miiszaki dokumentaci6 szerint a Parkol6i-t és a Parkolo2-t
kiépitteti. A ROSSMANN a Parkol6k jelen Szerz6dés szerinti kiépittetésére az Ingatlanok
Parkolok kialakitasahoz sziikséges teriiletének Onkormanyzat altali - 3.3. pont szerinti -
atadasatol szamitott hat (6) hénapon beliil koteles sajat koltségen.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Parkol61 hat6sagi engedélyezése soran
barmilyen tovabbi tervezési vagy engedélyeztetési feladat elvégzése valik sziikségessé —
kiillonosen az Ingatlani teriiletén 1évS, meglévs belsG Gt, valamint a Baross utcidhoz
kapesolodé ttcsatlakozasok (kozatkezelS vagy hatoség altal esetlegesen el6irt) attervezése,
engedélyeztetése - a tervezett parkolohelyek kiépitése feltételeként, ROSSMANNAK sajat
koltségén gondoskodnia kell azok ellatasardl is.

A Felek rogzitik, hogy a Parkolok 1.sz. mellékletként csatolt helyszinrajzzal, valamint 2.sz.
mellékletként csatolt miiszaki dokumentaciéval 0Osszhangban torténé jogszeri
kiépittetéséhez sziikséges valamennyi engedély, szakhatbsagi hozzdjarulas, valamint
szakkérdésben tett nyilatkozat beszerzése a ROSSMANN kotelezettsége sajat koltségén. Az
Onkormanyzat azonban kotelezettséget vallal, hogy az e pontban meghatirozott,
ROSSMANN érdekkorébe tartozo hatdsagi engedélyek és jovahagyasok beszerzésére és
fenntartisara irdnyul6 eljardsok sordn a ROSSMANN-nal egylitim(ikodik, és az
egylttmiikodés keretében a sziikséges hozzajarulasokat, adatokat, nyilatkozatokat és
informéciékat a ROSSMANN erre iranyul6 irasbeli igényének kézhezvételéts] szamitott
észszerd id6n beliil a ROSSMANN rendelkezésére bocsatja.
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3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

A Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok Parkolok kialakitaséhoz sziikséges teriiletét az
Onkorményzat azt kovetS 6t (5) munkanapon beliil koteles a Parkolék kialakitdsahoz
szitkséges munkalatok elvégzésére iires allapotban a ROSSMANN szdmara 4tadni, hogy a
ROSSMANN ir4sban 4tadta az Onkormanyzat részére a 3.1. pontban koriilirt véglegessé
valt és végrehajthat6 engedély(ek) eredeti példanyat . A jelen pont szerinti végleges
engedélyek rendelkezésre allasardl a ROSSMANN az engedélyek kézhezvételét kovets 6t
(5) munkanapon beliil kételes irasban értesiteni az Onkorményzatot.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok Parkolok kialakitdsahoz sziikséges teriiletének atadas-
atvétele napjan az atadott teriiletek allapotardl jegyz6konyvet vesznek fel, és ezt a Felek
utdlag 3. szamu mellékletként a jelen Megéllapodashoz csatoljék (,,Elsé Jegyzokonyv™).
Az Els§ Jegyz6konyvben a ROSSMANN alairasaval igazolja azt, hogy az Ingatlanok
Parkolok kialakitasahoz sziikséges teriiletei alkalmasak arra, hogy a Parkolok kialakitasara
irdnyulé munkalatok megkezd6dhessenek és lefolytatasra kerlilhessenek. Ha a Felek olyan
hib4kat talalnak, amelyek akadalyozzdk és jelentds mértékben hatraltatjak a Parkolok
kivitelezésére iranyulé6 munkalatok megkezdését, a ROSSMANN jogosult a teriiletek
atvételét megtagadni. Az dtadas-atvétel elhalasztésa esetén a Felek a teriiletek allapotarél
jegyz6konyvet vesznek fel, az atadas-atvételre pdthataridét jelolnek ki és a sziikséges
munkalatok Onkorményzat altali elvégzését kovetSen ismét le kell folytatni az atadas-
atvételi eljarast. Abban az esetben, ha a ROSSMANN a teriiletek atvételét jogszerien
megtagadja, és az atadas-atvételre pothataridé kerdil kitizésre, az dtadas-atvétel napjanak
az a nap mindsiil, amikor a ROSSMANN a jelen Megallapodasban meghatarozott iires
allapotban 1évé tertileteket atvette.

A Parkolok kialakitdsara iranyulé munkalatok végzése soran az Onkormanyzat koteles
gondoskodni arrél, hogy az érdekkorébe tartozo, illetve engedélyével az Ingatlanok
teriiletére beléps személyek indokolatlanul, illetve ardnytalanul ne akadalyozzik a
ROSSMANN-t, illetve a kivitelez6t a kivitelezési munkalatok végzésében, mig a
ROSSMANN, illetve a kivitelez§ Ggy kotelesek eljarni, hogy az Ingatlanok kivitelezéssel
nem érintett részének a hasznalatidban az Onkormanyzatot, illetve az Onkormanyzat
érdekkorébe tartozé harmadik személyeket aranytalanul ne akadalyozzak, illetve zavarjak.

A Parkolok kiépitését kovetSen a Felek kotelesek egy atadas-atvételi eljarast lefolytatni a
Parkoldk tekintetében. Az atadas-atvételi eljaras lefolytataséra a Felek altal egyeztetett
id6pontban azt kovet§ 6t (5) munkanapon belil kerill sor, hogy a-ROSSMANN a
Parkolokat 1.sz. mellékletként csatolt helyszinrajznak, valamint 2.sz. mellékletként csatolt
miiszaki dokumentaciénak megfelelfen - a Parkolér — és amennyiben jogszabalyi
rendelkezés szerint sziikséges, a Parkold2 - tekintetében a hataskorrel és illetékességgel
rendelkez§ Gtiigyi hat6sag véglegessé valt és végrehajthat6 épitési engedély birtokaban -
kiépittette, melyre a Parkol61 — és amennyiben jogszabalyi rendelkezés szerint sziikséges,
a Parkol6é2 - tekintetében a hataskorrel és illetékességgel rendelkezd utligyi hatésag a
véglegessé valt és végrehajthatdé forgalomba helyezési engedélyt kiadta, és errdl az
Onkormanyzatot tajékoztatta.

Felek rogzitik, hogy a 3.3 pont szerinti atadas-atvétel napjan a Parkolok allapotardl
jegyz6konyvet vesznek fel, és ezt a Felek utblag 4. szdmil mellékletként a jelen
Megallapodashoz csatoljak (,Masodik Jegyz6konyv”). A Masodik Jegyz6konyvben az
Onkorményzat alairasaval igazolja azt, hogy a Parkolok megfelelnek az 1. sz. mellékletben
rogzitett helyszinrajznak, valamint a 2.sz. _mellékletben meghatirozott miiszaki
kovetelményeknek. Ha a Felek olyan hibakat taldlnak, amelyek az 1. sz. mellékletben
rogzitett helyszinrajztél, valamint a 2.sz. mellékletben meghatarozott miiszaki
kovetelményektsl vald eltérésnek tekintenddk, de nem akadalyozzadk és jelentSs
mértékben nem hatraltatjak a Parkolok jogszert és rendeltetésszer(i hasznalatat, akkor az
Onkormanyzat kételes a Parkolokat miiszakilag atvenni az dtadas-atvétel napjan, de a




3.8..

3.9.

ROSSMANN koteles az azonositott hibakat kijavitani a Masodik Jegyz6konyvben a Felek
altal kozosen meghatarozasra keriils és a Masodik Jegyz6konyvben rogzitett miiszakilag
elérhetd legrovidebb idén belill, de legfeljebb 60 napon belill, melynek késedelmes
teljesitésének esetére a Felek napi 5.000 Ft késedelmi kotbért kotnek ki. ROSSMANN a
kotbér jogalapjanak és Osszegszer(iségének vitatisi jogarol a Szerz6dés alairasaval
kifejezetten lemond, igy nem jogosult a kotbér 6sszegének csokkentését a birosagtol kérni.

Ha az Onkorményzat nem nyilatkozik a Masodik JegyzSkonyvben az 4tvétel
visszautasitdsara vonatkozoan, a fentiekben részletezett hibak alapjan a Parkolokat az
Onkorményzat altal miiszakilag elfogadottnak kell tekinteni és azokra tekintettel a
késébbiekben igényt érvényesiteni az Onkormanyzat nem jogosult. Ha a Felek olyan
hibakat talalnak, amelyek az 1. sz. mellékletben rogzitett helyszinrajztol, valamint a 2.sz.
mellékletben meghatarozott miiszaki kovetelményektél valo eltérést jelentenek, és azok
megakadalyozzak a Parkoldk jogszerti és rendeltetésszerti hasznalatat, az Onkormanyzat
jogosult a Parkolok atvételét megtagadni. Az atadés-atvétel elhalasztisa (ideértve a
Parkolék 4tvételének Onkormanyzat altali jogszeri megtagad4sat) esetén a Felek a
Parkolok késziiltségi allapotardl jegyzGkonyvet vesznek fel, az atadas-atvételre
péthataridét jelolnek ki és a hibadk ROSSMANN 4ltali kijavitast kovetGen ismét le kell
folytatni az atadas-atvételi eljarast. Felek rogzitik, hogy amennyiben a péthataridében
kilon nem Aallapodnak meg, Ggy annak hatirideje 60 nap, melynek késedelmes
teljesitésének esetére a Felek napi 5.000 Ft késedelmi kotbért kotnek ki. ROSSMANN a
kotbér jogalapjanak és Osszegszerliségének vitatasi jogarol a Szerz8dés alairasaval
kifejezetten lemond, igy nem jogosult a kotbér 6sszegének csokkentését a birosagtol kérni.
Abban az esetben, ha az Onkormanyzat a Parkolok atvételét jogszertien megtagadia, és az
atadas-atvételre pothataridé keriil kitlizésre, az dtadis-atvétel napjanak az a nap mindsiil,
amikor az Onkorményzat a jelen Megallapodisban meghatarozott megfelels allapotban
1év6 Parkoldkat atvette.

A Felek rogzitik, hogy a Parkoldk tulajdonjoga a 3.6. pontban meghatarozott atadas-
atvétellel — téritésmentes tulajdonba adas (ajindékozas) jogeimén - Aatszall az
Onkorményzatra. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az Onkormanyzat
tulajdonszerzésével kapcsolatban az Onkormanyzat oldalan — 6t terhel —a Parkolok mint
felépitmények értéke uténi esetlegesen altalanos forgalmi adoé fizetése meriil fel, azokat a
ROSSMANN kételes viselni, melyet az Onkorményzat felhivasatol szamitott 15 napon
beliil kételes az Onkorményzat részére megfizetni, melynek késedelmes teljesitésének
esetére a Felek napi 5.000 Ft késedelmi kotbért kotnek ki. ROSSMANN a kotbér
jogalapjanak és Gsszegszerliségének vitatasi jogardl a Szerz6dés aldirasaval kifejezetten
lemond, igy nem jogosult a kotbér 6sszegének csokkentését a birosagtol kérni.

4. Bérleti Id6tartam, Bérleti Dij

4.1.

4.2.

A Felek rogzitik, hogy a Parkol61 tekintetében a Parkolok 3.6Hiba! A hivatkozasi
forras nem talalhaté.. pont szerinti atadéas-atvételét6l kezd6d6 tizendt (15) éves
hatarozott id6tartamt (,Bérleti Id6tartam”) bérleti jogviszonyt hoznak létre egymassal
a jelen Szerz6dés megkotésével oly moédon, hogy az Onkorményzat bérbeadja, a
ROSSMANN bérbe veszi a Parkol61-t..

Felek megallapodnak abban, hogy ROSSMANN 421 Ft/m2/h6 bérleti dijat koteles az
Onkorményzat részére megfizetni, mely dij 2025. januér 1. napjatél minden évben a KSH
altal kiadott, a tArgy évet megel6z8 év inflacios ratajaval emelkedik. Felek megéllapodnak,
hogy Bérl6 minden évre elére fizeti meg a bérleti dijat, azzal, hogy az elsé bérleti év
az Ingatlanok Parkolok kialakitasahoz sziikséges teriiletének Onkormanyzat ltali - 3.3.
pont szerinti — atadasatol szamitott egy éves idStartam, és vallalja, hogy amennyiben a
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4.4.

szerz6dés az egy éves idGtartam kozben sziinik meg, a fennmaradé6 osszeget nem koveteli
vissza. .

Bérlg koteles a bérleti dijat az Onkormanyzat altal Bérlé nevére kiallitott szamla
alapjan, a szdmla kézhezvételétSl szamitott 15 napon beliil megﬁzetni az Onkormanyzat
K&H Banknal vezetett 10400494-50505156-57531006 szaml szamldjara. A bérleti d13
késedelmes teljesitése esetén az Onkormanyzat a Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi
V. torvény 6:48. § (1) bekezdése alapjan jogosult a fizetési hataridén tdli 10. munkanap
elteltével késedelmi kamatot felszamitani.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben jelen Szerz6édés megsziinését
kovet6en ROSSMANN a Parkol6i-t tovabbra is a Szerz6dés szerint hasznalja, gy a bérleti
jogviszony megsziinését6l a Parkolér hasznélatdért, mint jogeim nélkiili hasznald,
hasznélati dijat koteles fizetni. A hasznalati dij 0sszege a bérleti jogviszony megsz{inésétsl
az els6 és méasodik hénapban a megsziinés idépontjaban alkalmazott bérleti dij osszegének
kétszerese. A hasznalati dij a harmadik honaptol a bérleti dij hAromszorosa, a negyedik
hénaptél a bérleti dij négyszerese, az 6todik honaptél a Parkolé1l Szerzédés szerinti
hasznélatanak megsziintetéséig pedig a bérleti dij 6tszorose. A hasznalati dij fizetése nem
mentesiti ROSSMANNt a Parkold1 visszaadasara, és az okozott kdrok megtéritésére
vonatkoz6 kotelezettsége aldl, viszont a Parkolé1 hasznélatival a Szerzédésben foglalt
kotelezettségek tovabbra is terhelik.

5. AParkolok hasznélata, iizemeltetése, karbantartasa, a hasznalat atengedése

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5-5-

A Felek rogzitik, hogy a ROSSMANN - ideértve a ROSSMANN 4ltal {izemeltetett Uzlet
vasarléit, alkalmazottait, kozrem{ikodéit, beszallitoit, illetve a ROSSMANN érdekkorében
eljar6 harmadik személyeket is — a Parkolok hasznélatira a Bérleti IdStartam alatt
kizarolagosan jogosultak. Erre tekintettel az Onkormanyzat kifejezetten hozzajarul ahhoz,
hogy a Parkolok kozvetlen kozelében 1évé, lathatd, az Onkorményzattal elzetesen
egyeztetett helyen a ROSSMANN a kizér6lagos hasznéalati jogara figyelmeztets tablakat
helyezzen el. Felek ugyanakkor megallapodnak abban, hogy mivel a Parkolék nem
keriilnek elkeritésre, az Onkormanyzat a kizdrélagos hasznélatot csak annyiban szavatolja,
hogy harmadik személynek a Parkolok hasznalatdra nem ad engedélyt, illetSleg harmadik
személlyel a Parkolok hasznélatara nem kot szerz8dést, tehat az Onkormanyzat nem vallal
felelGsséget és kotelezettséget arra, hogy a Parkolok hasznalatat harmadik személy jelen
pontban foglataktol eltérden nem fogja hasznalni. :

A ROSSMANN a Parkolokat kizarélag gépjarmivel torténd parkolds céljara jogosult
hasznélni, egyéb tevékenységet, mint példéul raktirozas, Parkoldk teriiletén torténd
értékesités, stb., kizarélag az Onkormanyzat elGzetes engedélyével jogosult folytatni.

Az Onkorményzat vallalja, hogy a Bérleti Id6tartam alatt a Parkolok hasznalataért a
Parkolokat hasznalé személyek részére nem fog dijfizetési kotelezettséget elSirni,
tekintettel arra, hogy a Parkoldok hasznalataért fizetendd bérleti dijat a ROSSMANN a 2.2.
és a 4.2. pontban foglaltak szerint az Onkormanyzat részére megfizette.

A Bérleti IdStartam alatt a Parkolé miikddtetéséhez sziikséges valamennyi esetlegesen
sziikséges tevékenységi engedély beszerzésére és fenntartdsira a ROSSMANN koteles. A
Bérleti IdGtartam alatt tovabba a ROSSMANN koteles a Parkolok tizemeltetésére és
karbantartaséra (takarités, hoeltakaritas, fagymentesités, sikossdgmentesités, stb.).

Felek megallapodnak abban, hogy a Parkolékon barmilyen munkalat, beruhazas
elvégzéséhez az Onkormanyzat el6zetes irasbeli hozzijaruldsa sziikséges, amely
tartalmazza az elvégzend$ munkakat, azok koltségeit és koltségek megosztasat és az
elszdmolds modjat. Engedély nélkilli munkalatok, beruhdzasok, épitési tevékenység
végzése felmondasi oknak mindsiil, illetSleg az engedéllyel vagy engedély nélkiil végzett
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munkalatok, beruhdzisok ellenértékére — jogcimtdl fliggetleniil, bele értve a jogalap
nélkiili gazdagodast és a raépitést, beépitést, talépitést is — ROSSMANN nem tarthat
igény, az ilyen igényérvényesitésrél jelen Szerzddés alairasaval kifejezetten lemond.
ROSSMANN raépités, beépités, talépités vagy egyéb barmilyen jogcimen hasznalati jogot,
vagy tulajdonjogot az Ingatlanokon sem részben sem egészben nem szerezhet,
ROSSMANN az ilyen igényérvényesitésrél jelen Szerz4dés aldirasaval kifejezetten lemond.

A Felek rogzitik, hogy a Parkol6k célja az Uzlet kiszolgélasa. Erre tekintettel a ROSSMANN
az Uzlet miikddésének végleges jelleggel torténd megsziintetésétsl (bezarasatol) szamitott
6t (5) munkanapon belil kételes az Onkormaényzatot irdsban értesiteni a bezaras tényérél.
(,Végsé Ertesités”)

A ROSSMANN nem jogosult a Parkolokat sem egészben, sem részben albérletbe adni vagy
a Parkolok hasznalatdt méas modon harmadik személy sziamdira engedményezni. A
félreértések elkertilése céljabdl a Felek rogzitik, hogy a Parkolok hasznalatira az Uzlet
vasarloi, valamint a ROSSMANN alkalmazottai, kozremi(ikodsi, beszallitol, illetve a
ROSSMANN érdekkorében eljaré harmadik személyek is jogosultak, tekintettel arra, hogy
a Parkolok rendeltetése az Uzlet kiszolgalasa.

Nyilatkozatok és szavatossagi jogok
Az Onkorményzat kijelenti és szavatolja, hogy:

a. az Ingatlanok egyediili és kizar6lagos tulajdonosa és nem léteznek olyan, altala ismert
jogok, kotelezettségek és tények — ide nem értve a Parkol62 vonatkozasaban a Rendelet
moédositasanak sziikségességét -, vagy ezekre vonatkozo bejegyzés vagy feljegyzés iranti
kérelmek, amelyek a Parkolok kiépitését és jelen Szerz6dés szerinti bérbeadasét
barmely médon hatranyosan befolyasolnak;

b. Magyarorszagon torvényesen miikod6 onkorményzat, a jelen Szerz6dés megkotése
tekintetében pedig szerz6déskotési képességét, és a jelen Szerz6désben irt
kotelezettségei teljesitését jogszabaly, hatosagi hatarozat, illetve egyéb hatarozat nem
korlatozza, tovabba a Szerzédést alair6 képviseldje teljes jogkorrel és fethatalmazassal
bir a jelen Szerz8dés megkotésére, sziikség esetén az Onkorményzat képvisels-
testiiletének felhatalmazasa is az Onkorméanyzat rendelkezésére 4ll;

A ROSSMANN kijelenti és szavatolja

a. ajelen Szerzédést alaird kepvxseIOJe teljes jogkorrel és felhatalmazassal bir a Szerzodes
megkotésére;

b. a magyar jogszabalyok szerint szabalyszertien létrejott gazdasagi térsasag és a
mindenkori tevékenysége gyakorlasahoz sziikséges engedélyekkel rendelkezik;

c. anemzetivagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. tv. szerinti atladthato szervezetnek minGsiil.
Megsziinés

Rendes felmondas. Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzédés annak hatérozott
id6tartama alatt rendes felmondéssal nem sziintethetd meg.

Barmelyik Fél jogosult a jelen Szerz6dést a masik Fél szerzGdésszegése esetén rendkiviili
felmondas atjan megsziintetni. Rendkiviili felmondésra a mésik Félhez intézett irasbeli
nyilatkozattal keriilhet sor, abban az esetben, ha a masik Fél a Szerz6désben rogzitett
lényeges kotelezettségének felszolitas ellenére sem tesz eleget. A jelen Szerzddés azonnali
hataly felmondésa el6tt, a masik Felet irasban, legalabb tizendt (15) napos hatéridd
megjelolésével fel kell szélitani kotelezettségei betartasara, illetGleg az okozott jogsérelem
orvosladsdra. Amennyiben a maéasik Fél a felszdlitdsnak nem tesz eleget, a sérelmet
szenvedett Fél jogosult a Szerzddés rendkiviili felmondasara. A jelen pont alapjan torténé
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rendkiviili felmondés a felmondasi jogot gyakorlé felmondé nyilatkozatinak masik Fél
altali kézhezvétele napjat kovetd tizenotodik (15.) napon valik hatalyossa, vagyis a jelen
Szerz6dés e napon tekintend8 megsziintnek. Lényeges kotelezettségszegésnek mindsiil a
ROSSMANN oldalarol kiillonosen 1.) a Parkoldk, vagy az Ingatlanok rendeltetésszerti
hasznalatbdl szarmazo allagromlast meghalado6 rongalasa; 2.) a Parkoldk engedély nélkiili
albérletbe adésa; 3.) a Parkolok engedély nélkiil torténd atalakitasa, az Onkormanyzat
oldalarél pedig valamennyi olyan magatartés tantsitdsa mely a ROSSMANN-t a Parkoldk
kizarolagos hasznalataban akadélyozza.

A Felek rogzitik, hogy a 7.2. pontban foglaltakon tdl, barmelyik Fél jogosult a jelen
Szerzédést az Uzlet miikddésének végleges jelleggel torténd megsziintetését (bezarasat)
kovetSen rendkiviili felmondas atjan, tizen6t (15) napos felmondasi id6vel, barmilyen
hatranyos jogkovetkezmény nélkiil megsziintetni.

A Felek rogzitik, hogy a ROSSMANN abban az esetben is jogosult a jelen Szerz8dést
tizendt (15) napos felmondasi idével, rendkiviili felmondés Gtjan megsziintetni, ha a 3.6.
pontban rogzitett dtadas-atvételt kovetSen az Uzlet vonatkozasaban beadott, miikodési
engedély kiaddsara iranyulé kérelme a beadast6l szamitott negyvenoét napon beliil nem
keriil megadéasra a kereskedelmi hatésig altal arra tekintettel, hogy az Uzlet nem
rendelkezik a hatéalyos jogszabalyok 4altal elvart szami parkolohellyel.

A ROSSMANN a Szerz6dés barmely okbdl torténé megsziinése esetén a megsziinés napjan
a rendeltetésszerii hasznalatbdl szarmaz6 elhasznaldédastél eltekintve ugyanolyan
&llapotban koteles visszaadni a Parkolékat az Onkormanyzat birtok4ba, mint ahogyan azt
az Onkormanyzat hozzijarulasival Aatalakitotta. A Parkolok ROSSMANN Aéltali
visszaadasakor Felek atadas-atvételi jegyz&konyvet kotelesek felvenni.

Az Onkormanyzat a ROSSMANN altal jogszertien kozolt rendkiviili felmondas esetét
kivéve nem koteles megtériteni a Bérls Ingatlanokon végzett beruhézasainak ellenértékét.
Felek megéllapodasa alapjan semminem( valtoztatés, at- vagy hozzaépités, beépités,
raépités nem keletkeztet kozés tulajdont a Parkolok vonatkozdsiban fliggetleniil a
ROSSMANN j6-, vagy rosszhiszemiiségétél.

Ertesitések, valtoztatasok

A Szerz6dés irasban, Felek kozos megegyezése szerint modosithatd vagy egészithets ki
érvényesen, mellyel osszhangban Felek kifejezetten és egybehangzéan akként
rendelkeznek, hogy a jelen szerzédéstdl eltér§ gyakorlatukkal torténd, Ptk. 6:63 § (5)
bekezdésén alapulé szerz6désmoédositist kizarjdk. A Szerzédés Felek teljes
megéallapodésat képezi, és helyébe 1ép valamennyi korabbi ajanlatnak, nyilatkozatnak és
megéllapodasnak a jelen targyban.

A jelen Szerzédésben hivatkozott értesitések (,Ertesitések”) irasban torténnek és Felek
székhelyére (vagy barmely Fél altal ilyen m6don megjelolt személy vagy cimzett cimére)
kiildend8k kézbesités utjan, ajanlott, vagy tértivevényes levélben. Felek rogzitik, hogy a
szerz6déses  jogkovetkezmények alkalmazasaval, vagy a Dbérleti jogviszony
megsziintetésével kapcsolatos kozlések kizarolag a masik fél székhelyére tortént kézbesités
esetén birnak joghatassal.

Az Ertesitések az alabbi esetekben és idépontokban tekintendék kozoltnek:

a. személyes kézbesités esetén azonnal, az atvételi elismervényen — amely lehet az dtadott
okirat mésolati példanya is, amelyen az atvevs Fél vagy meghatalmazottja az atvétel
tényét aldirasaval elismeri — megjelolt napon az értesités a cimzett részére
kézbesitettnek és ltala atvettnek tekintendd, vagy



b. futarszolgalat tjan torténd kézbesités esetén a futdrszolgalatndl rendszeresitett
formanyomtatvanyon a kézbesités id6pontjaként megjelolt napon az értesités a cimzett
részére kézbesitettnek és altala atvettnek tekintendd, vagy

c. tértivevényes ajanlott kiildeményként torténé Lkézbesités esetén a feladohoz
visszaérkezett tértivevényen a kézbesitési id6pontjaként megjel6lt napon, illetéleg
amennyiben a visszaérkezett tértivevény alapjan a kézbesités id6pontja egyértelm{ien
nem éallapithat6 meg, a tértivevény feladéhoz torténé visszaérkezésének napjan.
Amennyiben a tértivevényes ajanlott killdeményként megkiildott értesités ,nem
kereste”, illet6leg ,a cimzett ismeretlen helyre koltozott” megjegyzéssel érkezik vissza a
felad6hoz, és a killdeményen a cimzettnek az aldbbiakban megjel6lt cime szerepel, az
Ertesités a feladast kovetd 6todik (5.) munkanapon a cimzett részére kézbesitettnek és
altala atvettnek tekintendé, vagy

d. amennyiben a cimzett Fél az (a)-(c) alpontok barmelyike szerint megkiildott Ertesités
dtvételét - barmilyen okbdl - megtagadja, az Ertesités kozoltnek tekintends a
megtagadas napjan (Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a Bérbeado jogosult fizetési

felszolitast, figyelmeztetést a jogszabaly rendelkezése alapjan ajanlott levélként
feladni).

9. Vegyes rendelkezések

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.
9.5.

A SzerzGdés targyaldsa és megkotése soran Feleket kiilon-kiilon jogi képvisel$ képviselte.
A jelen Szerzédés elkészitésével és megtargyalasaval kapcsolatos jogi kiadasait mindkét
Fél maga viseli.

Amennyiben a Szerz&dés valamely rendelkezése a vonatkozd jogszabélyok valamely
rendelkezését sérti, érvénytelen, vagy a jelen Szerz6dés idGtartama alatt érvénytelenné
valik, annak érvénytelensége nem érinti a Szerz6dés egyéb rendelkezéseinek
érvényességét. Az ilyen érvénytelen rendelkezést Felek kozos megegyezéssel olyan
rendelkezéssel kotelesek pdtolni, amely érvényes, és a lehetd legjobban megkozeliti az
érvénytelen rendelkezés tartalméat.

Felek megallapodnak, hogy a Szerz6dés tartalma, annak barmely része vagy az informaciot
szolgaltaté Fél altal titkosnak mindsitett, a jelen Szerz6déssel kapcsolatos informacié — ide
nem értve a bérleti jogviszony fennéllasdnak tényét — nem hozhat6 nyilvanossagra vagy
mas moédon harmadik fél tudoméaséara a masik Fél irasbeli hozzajarulasa nélkiil, kivéve, ha
ezt a jogszabaly megkoveteli, birésagi vagy mas hatéséagi eljaras soran, vagy ha a jelen
Szerz6dés teljesitése céljabol sziikséges, vagy a jogiigylet harmadik személyek altali
finanszirozasa, tovabba jogi vagy pénziigyi tanacsadas céljabol sziikséges.

A mellékletek a jelen Szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezik.

Felek megéllapodnak abban, hogy jelen Szerzédés Pécel Véros Jegyzdje altal az Uzlet
tekintetében kereskedelmi tevékenységre vonatkozé miikddési engedélyt add hatbsigi
hatirozat véglegessé valasanak napjan 1ép hatalyba.

Szerz6d6 Felek a jelen Szerzddést kozos atolvasds és értelmezést kovetGen, mint iigyleti
akaratukkal mindenben megegyezst, jovahagyolag irjak ala.

MELLEKLETEK

1. sz. melléklet: Parkol6k helyszinrajza

2. sz. melléklet: Miszaki dokumentacid

3. sz. melléklet: Elsé Jegyz6konyv (utdlag)

4. sz. melléklet: Miésodik Jegyz6konyv (utolag)
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1. A TERVEZESI FELADAT MEGHATAROZASA

Pécel Véaros Onkormanyzata (2119 Pécel, Kossuth tér 1.) megbizasabol késziilt el 2119 Pécel,
wAz Isaszegi titon és a Maglodi, valamint a Hésok utjan parkolotervezési feladatok ellatisa”
1. rész: Isaszegi uti parkolo tervezése targyl egyesitett engedélyezési- és kiviteli terve. FelelGs
uttervez6: Csizmar Robin e.v. (3980 Satoraljatjhely, Harmat u. 1.)

A tervezési feladat az alabbiakra terjed ki:
* az [saszegi Uton (70/3 és 70/4 hrsz.) a meglévo aszfalt utburkolat mentén parhuzamos
elrendezésti parkolohelyek tervezése,
= az Isaszegi Gton (70/4 hrsz.) a meglévd gyalogos jarda burkolat feltjitdsanak

tervezése.

A tervezett parkolobdvités részben az Onkormdnyzat, részben a Magyar Kozt NZrt.
kezelésében 1év6 ingatlanokon toérténik. Az érintett helyszineken jelenlegi is rendszeresen
parkolés zajlik, de rendezetlen médon.

Az utépitési tervdokumentacid az alabbiak alapjan késziilt:

= geodéziai felmérések, azok feldolgozasa,
= helyszini bejardsok, egyeztetések,

= e-kozmdi adatszolgaltatés,

=  Megbizo éltal tdmasztott kdvetelmények.

A terv tovabba az Utiigyi Miiszaki Eléirasokban (kiilléndsen az e-UT 03.01.11. ,Kézutak
tervezése” cimii és az e-UT 03.02.31 ,,A parkolasi létesitmények geometriai tervezése (A KTSZ
kiegészitése)”) foglaltak figyelembevételével késziilt.

A tervezési teriilet elhelyezkedését az A.2. Attekintd térkép szemlélteti.

2. MEGLEVO ALLAPOT ISMERTETESE

Tervezéssel érintett teriiletek, utszakaszok bemutatdsa — Isaszegi ut

A tervezési terillet, az Isaszegi Ut orszagos kozat, amely Pécel belteriiletén talalhato,
onkormanyzati tulajdonban 1év6 ingatlanokon. Az érintett utszakasz a Hosok ftja
csomépontjatdl kelet felé talalhaté. A Hosok ttja csomoépontjandl taldlhatd a Pécel —
Gimnézium buszmegalld. A buszmegallé az Isaszegi Gt burkolatan van kialakitva burkolati
jellel, nem tartozik hozza buszobol. Az Isaszegi it érintett szakaszan az aszfalt utburkolat 8,20
m szélességli. Az tszakasz északi oldalan gyalogos jarda halad, illetve a Pécel — Gimnézium
buszmegallé parja helyezkedik el. Az Gtszakasz déli oldalan rossz allapott burkolat halad az
utburkolat mentén ,, K szegélysorral elvalasztva. A szegélysor allapota helyenként leromlott,

megsiillyedt.



A tervezési teriileten az Isaszegi it burkolatszéle és a 326 hrsz.-0 ingatlan keritése kozott 3,05-
3,30 m szélességli sav 4ll rendelkezésre, amelynek az 1t fel6li részét jelenleg is parkolasra
hasznélnak, rendezetlen médon, valamint a kerités mellett futd (kb. 0,80 m széles) feliilet rossz
allapott gyalogos jarda.

A tervezeési szakasz eleje (nyugati vége) a Raday Gedeon tér korforgalma felé folytatédik, a

szakasz vége az Isaszegi itban folytatodik.
Az Isaszegi ut helyszinrajzi vonalvezetése kozel egyenes. Magassagi értelemben sikvidéki

jellegli az utszakasz.
Az Isaszegi Ut keresztesése kétoldali. A csapadékviz elvezetést a burkolatszél két oldalén

talalhat6 viznyel6 aknék oldjak meg zért csapadékviz-elvezetd rendszerbe kotve.

A tervezési teriilet elhelyezkedését az A.2. Attekinté térkép szemlélteti.

3. TERVEZETT ALLAPOT ISMERTETESE
3.1. A tervezési munka leiriasa

A tervezési munka az alabbiakat foglalja magéba:
= 9 db 1y, parhuzamos elrendezésii személygépkocsi parkoldhelyek kialakitasa a 70/3 és
70/4 hrsz.-u ingatlanokon, az Isaszegi (it mentén;

®= a parhuzamos elrendezésli parkolohelyek mentén haladd, meglév6 gyalogos jarda
burkolat felgjitasa.

3.2. Tervezési paraméterek
A tervezési paraméterek kielégitik a belteriileti mellékat (B. V., gyiijtéut, tervezési sebesség: 50

km/h) széméra eldirt (UME) kbvetelményeket.

Az érintett ingatlanokon tervezett parkolohelyekre vonatkozé tervezési paraméterek a meglévd,
csatlakoz6 Utszakaszokhoz és adottsigokhoz alkalmazkodva a kévetkezdk szerint lettek

meghatarozva:

= parhuzamos elrendezésii személygépkocsi parkoldhely mérete: 6,5 m x 2,0 m;
= (j parkoldsavok oldalesése: 2,5 %;

= felujitott jardaburkolat oldalesése: 1,5 %.

Az érintett utak tervezési osztalya a jelenleg meglévokhoz képest nem valtozik.

3.3. Tervez6i dontések igazolasa

A tervezett megolddsok a Megbizoval folytatott egyeztetések alapjan lettek kialakitva,
figyelembe véve az tervezett épitmények funkcionalitdsinak, lizemeltetésének igényeit és az

3



épitményekkel szemben tidmasztott elvarasokat. Az alabbi igényeket kellett kezelni és a
lehetdségek szerint biztositani:

= a ftervezési teriileteken a szabvanyosan kialakithatd parkoldhelyek tervezése
(pérhuzamos elrendezéstl),

= g parkolohelyek mentén halad6 gyalogos jarda burkolatanak felajitasa.

3.4. Az utak kategériaba soroldsa

A tervezett beavatkozasok (parkolohelyek 1étesitése, gyalogos jardaburkolat felujitasa) soran
az érintett utak tervezési osztalya a jelenleg meglévikhoz képest nem valtozik.

3.5. A teriiletrendezési tervekkel, helyi épitési szabalyzattal valé 6sszhang

A tervezési teriileten 1étesiil§ parkolohelyek belteriileti, orszagos kdzutak mentén helyezkednek
el. A Megbiz6 (Pécel Varos Onkorményzata) kezelésébe kerilnek a megvaldsuld
létesitmények. A tervezett parkolohelyek elrendezése a Helyi Epitési Szabalyzattal és a
rendezési tervekkel dsszhangban tortént.

3.6. Forgalmi vizsgalat

A tervezett beavatkozasok nem befolydsoljak jelentésen a kapcsolodd utszakaszok forgalmat,
mivel az érintett teriileteket jelenleg is rendszeres parkoldsra hasznéljak. A tervezett
parkoléhelyek a parkolasi koriilményeket javitjak, valamint elSsegitik a rendezettebb és
biztonsigosabb mddon torténd parkolast. Tehat a tervezett fejlesztések forgalomvonzo ereje
csekély, leginkdbb a meglévs forgalom biztonsdgosabb és kényelmesebb kiszolgalasat
tdmasztjak ala.

A létesiild parkolohelyekhez pontos varhaté forgalmak nem Aélltak rendelkezésre, de
osszhangban hasonld beruhazasokkal és a Megbizoval egyeztetve ,,C” Kozepes forgalmi
terhelési osztaly biztositasa lett eldiranyozva.

3.7. Helyszinrajzi kialakitds

Az Isaszegi ut (3103 j. t) érintett szakaszan az aldbbi létesitményeken tdrténnek
beavatkozasok:
= 9 db parhuzamos elrendezésli személygépkocsi parkoldhely kialakitisa 2,0 m

szélességgel,
=  meglévd gyalogos jarda feldjitdsa a tervezett parkolohelyek és a 326 hrsz,-i ingatlan

keritése k6z6tt huzddo teriileten.

A helyszinrajzi vonalvezetés szorosan koveti a 3103 j. ut Isaszeg irdnydba vezetd forgalmi

savjanak burkolatszélét. A  tervezett, parhuzamos elrendezési  személygépkocsi

parkolohelyeket siillyesztett szegélysor valasztja el a 3103 j. 4t burkolatatol. A 3103 j. ut
4



szegélyépités miatt megrongalddo aszfalt koporétegét a szegélysor mellett minimum 0,5 m
szélességben helyre kell allitani.

A parkoldsav és a feljitand6 jardaburkolat kozott kiemelt szegélysor épiil. A tervezési szakasz
elején a gyalogos jardaszakaszon 2,4 m hosszon 5%-os hosszesésii rampa kialakitdsa tudja
biztositani az akadalymentes kozlekedést. Ezen a szakaszon a jarda és a parkolohely kozotti
szegélyt ki kell futtatni siillyesztett szegéllyé.

A tervezett beavatkozasok nem érintik a k6zelben kozlekedd, meglévé buszjaratok ttvonalait

és megallohelyeit.

A tervezett kialakitast az 4.3. Részletes helyszinrajz tartalmazza.

3.8. Hossz-szelvényi kialakitas

A tervezett parkolosav teljes hosszon a csatlakozd kozht vonalvezetését koveti magassagi
értelemben. Ennek megfelelen a tervezett térké burkolati parkoldsav és aszfalt utburkolat
kozotti elvalaszto siillyesztett szegélysor az it burkolatszélétnek magassagéhoz igazodik.

A parkolosavok kiemelt szegélysorral hatarolt, a csatlakozé utburkolattal szemkozti oldalan
gyalogos jarda szakasz kapcsolodik. A tervezési szakasz elején a gyalogos jardaszakasz elsé
2,4 m hosszan 5%-0s hosszesésii rampat kell kialakitani az akaddlymentes kozlekedés

érdekében.

A tervezett hossz-szelvényi kialakitast az A.4. Hossz-szelvény abrazolja.

3.9. Keresztmetszeti kialakitas, tervezett pilyaszerkezetek

(1) Uj épitésii parkoldhelyek és kapubehajtc')x palyaszerkezete:

= 8 cm beton térk6 (parkoléhelyek: sziirke szinti;, parkolohelyeket elvélaszto savok: piros
szinit)

= 3 cm 0-4-es zGzottkd dgyazat

= 15 cm Cke4 cementstabilizacids ttalap (E2=120 MN/m?, tr,=min. 95%, hengerezve)

= 18 cm FZKA 0/32 (folyamatos szemmegoszlasu) zuzottkd alapréteg

(2) Tervezett gyalogos jarda:

® 6 cm Beton térké

= 3 cm 0/4 kiegyenlité ziizalék

= 15 cm Cke-4 cementstabilizacios Gtalap (E2=120 MN/m?, tr=min. 95%, hengerezve)
= 15 cm M22 mechanikai stabilizacids alapréteg



A burkolati rétegek és az Utszegélyek altalanos eldirasai, jellemzo6i

A kiemelt szegély (Gtszegély) kerekitett sarkii keresztmetszetii elemekbdl épiiljon, szoritott
hézaggal, gérbe vagva, kb. 12 cm magassaggal. A szegélykoveket minimum C20 mindségii
betongerenda megtamasztassal kell beépiteni.

Az 4gyazb anyag legnagyobb szemcsemérete 4 mm lehet. Olyan 4gyaz6 anyagot nem szabad
alkalmazni, amelyben Gsszefagyott vagy jeges allapotli szemcséket tartalmaznak. A hézagok
kitoltése eldtt addig kell dongolni a betonkd burkolatot, amig a kovek szilardan elhelyezkednek.
A ledong6lt burkolat feliletének a kozmiivek és csatornak fedlapjahoz, valamint egyéb
épitményekhez a terv szerinti szelvényben és magassagban kell illeszkednie. A hézagokat az
el6irt min6ségli szemesés anyaggal kell kitolteni.

A szegélyeket a burkolatépités megkezdése elétt kell megépiteni. (e-UT 06.03.11 UME)

Szegélyalapok kivitelezésénél a vastagsag a szegélykd alatt legaldbb 10 cm, a szélessége a kiilsé
oldalon 10 cm, kiemelt szegély kiils6 oldalan az alap felsé éle 5 cm-rel legyen a szegélykd felsd
sikja alatt, a kill6 sarkot legalabb 45 fokos sz6gben, 4-5 cm szélességben kell letompitani.

Az elGre gyartott szegélykovek kiils6 oldalanak tdmasztisahoz tamaszbetont kell a szegély
oldalédhoz bedolgozni. A timaszbeton 10 cm-nél sehol ne legyen keskenyebb. A még friss, meg
nem kotott betonalapra kell a szegélyeket raiiltetni.

Az alaprétegek folytonos szemmegoszlasi zuzottkd (FZKA, Ck:) anyagbol készilljenek. A
burkolat épitése csak akkor kezdhet6 el, ha az alap tomorsége, szildrdsdga, egyenletessége €s
geometriai méretei a kdvetelményeket kielégiti.

Fagyvédod, javitd vagy védbréteg épitése sziikséges a tényleges talajfajta, talajvizszint és
vizelvezetések figyelembevételével. Jelen esetben a zold teriileteken, teljesen Gjként épiild
palyaszerkezetek esetében lehet sziitkséges.

A foldmiivet a tervezett palyaszintig — foldmii tikoérszint — a végleges ttprofillal kell kialakitani.
A tomoritett foldmié teherbirdsanak el kell émie az E>=40 MN/m?, a tdmorségének pedig a
try=min. 95% értéket.

A tervezett keresztmetszeti kialakitist az A.5. Mintakeresztszelvény mutatja be.

3.10. Kozati csomépontok, ttlejarok, parhuzamos utak, kapubejardk,
utcsatlakozasok, szervizutak

A tervezett parkolOhelyek elStti szakaszon, nyugati irdnyban a 326 hrsz-G ingatlan
kapubehajtdja és gyalogos kapuja talalhato, a tervezési szakasz vége utan kelet felé pediga 315
hrsz,-0 ingatlan kapubehajtbja helyezkedik el. A tervezett beavatkozasok nem érintik a
szomszédos kapubehajtokat.



4. MUTARGYAK

A tervezett utépitési beavatkozasok miitargyakat nem érintenek.

5. KORNYEZETVEDELEM

Levegdtisztasag-védelem

A 306/2010. (XII. 23.) Kormanyrendelet elbirja a levegdmindség védelmének altalanos
szabalyait, az alkalmazand6 vizsgalati eljardsokat és védelmi Ovezetek kijel6lésének
szempontjait. A rendelet 5§ (1) bekezdése alapjan tilos a kornyezeti levegl hatarértéket
meghalad6 terhelése.

Az épités alatt kizar6lag olyan gépjarmilvek, munkagépek alkalmazésa, lzemeltetése
lehetséges, amelyek megfelelnek a mozgd pontforrasokra vonatkozd koérnyezetvédelmi
elbirasoknak. A munkagépek, szallitdjarmiivek motorjai feleslegesen nem terhelhetik a
kornyezeti levegbt kipufogbgazokkal. Torekedni kell a lehetd legkorszerlibb, kis
légszennyezdanyag-kibocsatasi munkagépek alkalmazasara.

Az anyagok beszallitdsanak, illetve a feleslegessé valo épitési anyagok elszallitdsanak id6szakat
a helyi forgalmi adottsagok figyelembevételével kell meghatarozni. Célszert a késé délutani és
kora reggeli kozuti szallitast keriilni, mert a kérnyez6 Gthalozat forgalmi telitettsége a csucséra
forgalmak miatt nagy.

Az épités soran gondoskodni kell a kiporzas elleni védelemrdl, az anyagdepénidk és a
kézutakon torténd anyagszallitds esetében is. A szallité jarmtveket ponyvas takarassal kell
ellatni. A kérnyezd teriiletek beépitettsége miatt allandé jelleggel gondoskodni kell a kiporzés
elleni védelemrdl. Sziikséges esetén locsolassal kell a pormentesitést megoldani az érintett

helyeken.
Az épitkezés, tereprendezés soran a hulladék égetése tilos.

Zajvédelem

A beruhdzas sordn tervezett fejlesztések megvalositasit kovetéen nem keletkezik nagyobb,
gépjarmii forgalom szamara rendelkezésre 4ll6 feliilet. A kiéptlé 0 burkolatok kisebb
zajterhelést eredményeznek, mint a jelenlegi rossz mindségii burkolatok. A beruhdzast
kovetden a zajterhelés kés6bbi novekedésének megakadalyozasa érdekében a feltjitott burkolat
jo allapotat folyamatos ellendrzés és karbantartds mellett fenn kell tartani, ami a mindenkori

kozitkezelo feladata, kotelessége.

A bontési- és épitési munkalatok sordn az alabbiak miatt keletkezhet kdmyezeti zajterhelés:

= (munka)gépek lizemeltetése;
= rakodési miliveletek végzése;
= szallitasi forgalom lefolyasa.



Az épités koriilményeir6l, az alkalmazni kivant technoldgidkrél, stb. a jelen tervfazisban
(engedélyezési terv) csak tajékoztatd jellegii, a korabbi tapasztalatok, vizsgalatok alapjan
becsiilhetd informaciok adhatok az alabbiak szerint, mivel a beruhazas kivitelezéje még nem

1smert.

A 284/2007. (X. 29.) sz. Korm. rendelet a kornyezeti zaj €s rezgés elleni védelem egyes
szabalyair6l a 12. és 13. § alatt tartalmazza az épitésre vonatkoz6 el6irasokat.

A 27/2008. KvWM-EUM egyiittes rendelet 2. sz. melléklete adja meg az épitdipari kivitelezési
tevékenységtdl szarmazé zajterhelési hatarértékeket. A mindenkori kivitelez6 koteles az épités
alatt az eloirasokban el6irt, vonatkozé hatarértékeket betartani.

A 7/2006. (I1. 8.) KvVM-GKM egyiittes rendelettel modositott az egyes kiiltéri berendezések
zajkibocsatasanak korlatozasarol és a zajkibocsatas mérési modszerérdl sz616 29/2001. (XIIL.
23.) KoM-GM egyiittes rendelet rogziti a kivitelezéskor hasznalatos gépektdl szirmazo
zajterhelést.

Fentiek alapjan jelen tervezési szakaszban javasolt a védendd épiiletek térségében 1 hénapnal
rovidebb épitési itemek megszervezése, a vonatkozé zajterhelési hatarértékek betartasa mellett.

A létesitmények épitési munkalatai soran sziikséges kormyezetvédelmi intézkedések:

= kizardlag kifogéstalan allapotd, megfeleléen karbantartott és ellendrzott (lehetbleg
korszerll) gépekkel lehet az épitést végezni,

* a gépek a vonatkozd jogszabalyokban rogzitett hatarérték alatti kibocsatasiak lehetnek;

= a meghibéasodott (csopdgd, stb.) gépeket a munkabol azonnal ki kell vonni;

= a szallitdsi utvonalakat azok teherbirasa, allapota alapjan kell kijel6lni, az érintett
lakossag altal hasznalt utvonalak legkisebb zavaréaséval,

= kertilni kell az éjszakai murikavégzést és anyagszallitast; ;

= a szallitdsok sordn elhulld, elszérdéd6 anyagokat lehetdség szerint azonnal fel kell
takaritani.

Hulladékkezelés, hulladékgazdilkodds

Hulladékok keletkezésével tilnyomorészt az épités folyamatébah kell szdmolni, amelyrdl az
érvényben 1évé eldirdsoknak megfeleléen gondoskodni kell. (A hulladékrol sz616 2012. évi

CLXXXV. torvény)

Az épités-bontasbdl addédé hulladékok kezelésének, nyilvéntartisénak, bejelentésének az
épitési és bontdasi hulladék kezelésének részletes szabalyozasarél szol6 45/2004. (VIL.26.) BM—
KVVM egyiittes rendeletben foglaltaknak megfelelden kell torténnie. A hatélyos jogszabalyi
eldirdsok alapjan ideiglenes tarold, lerakd helyek kialakitdsdval meg kell akadilyozni a
hulladék szétszorodasat, igy a kornyezet esetleges szennyezését.



Az €pités id6szaka alatt a hulladékok gyiijtése, megfeleld tarolasa a mindenkori kivitelezd
feladata. A fel nem hasznalt épitési anyagokat illetve foldet el kell szallitani a megfeleld
lerakoba. A szillitast és a kezelést kizarolag a megfeleld engedéllyel rendelkezd szervezet
végezheti. Az épitési teriiletet a kiviteli munkak végzése alatt is tisztan kell tartani.
Gondoskodni kell arrél, hogy sem a talaj és talajviz, sem a felszini vizek ne szennyezdédjenek.
A veszélyes hulladékokhoz kapcsolédé tevékenységeket a 98/2001. (VL 15))
Korményrendeletben eléirtaknak megfelelden kell végezni. A veszélyes hulladékokat csak
engedéllyel rendelkez6 szallitonak lehet atadni elszallitasra.

A kommunalis hulladékok elszéllitasat az adott telepiilés kommunalis hulladéklerakdjaba
Javasolt elszéllitani, elhelyezni.

Torekedni kell az épitési-bontdsi munkak soran keletkezd nem veszélyes hulladék tjra
felhasznaldsara. A j6 minGségil, hasznosithaté bontisi hulladék elkiilonitése érdekében
szelektiv bontas sziikséges.

Az épités befejeztével az épitési teriiletet és az ideiglenesen hasznalt teriileteket (pl.
lerakohelyek, szallitasi Gtvonalak) meg kell tisztitani a hulladékokto6l, épitési tormelékektd] és
felesleges épitési anyagoktol, majd gondoskodni kell azok elszallitasardl.

, L . e Mennyiségi
A 3 kod

hulladék anyagi mindsége szerinti csoportok | Azonosité ké kiisz6b (tonna)
17 05 04 20,0
: . 17 0506 20,0
Kitermelt talaj 70507 200
17 05 08 20,0
Betontérmelék / 17 01 01 20,0
1703 01* 5,0

ltt.. I bl
Aszfalttbrmelék 1703 02 50
Fahulladék 17 02 01 5,0
17 04 01 2,0
17 04 02 2,0
. . 17 04 03 2,0
Fémhulladék 170405 20
17 04 07 2,0
1704 11 2,0
Miianyaghulladék 1702 03 2,0
Vegyes €pitési €s bontasi hulladék 1709 04 10,0
17 01 02 40,0
L v , 170103 40,0
Asvanyi eredet(l épitdanyag hulladék 70202 40,0
17 06 04 40,0




Ha az épitési és bontasi hulladék mennyisége egyik csoportban sem éri el a fenti tablazatban
megadott mennyiségi kiiszobértéket, az épittetd mentesiil a 45/2004. (VIL. 26.) BM-KvVM
egyittes rendelet 10. §-ban foglalt, alabbi kotelezettségek alol:

L,10. § (1) Az épitési, illetve bontasi tevékenység befejezését kivetben az épittetd koteles
elkésziteni az épitési tevékenység sovan ténylegesen keletkezett hulladékrol az épitéipari
kivitelezési tevékenységril szolo kormdnyrendelet szerinti épitési hulladék nyilvintarto
lapot, illetve a bontdsi tevékenység soran ténylegesen keletkezett hulladékrol az épitéipari
kivitelezési tevékenységrdl szolé kormdnyrendelet szerinti bontasi hulladék nyilvantarto
lapot.

(3) Az (1) bekezdés szerinti bontasi hulladék nyilvantarté lapot, valamint a hulladékot kezel
arvételi igazoldasat az épittets kételes a teriiletileg illetékes kornyezetvédelmi hatosagnak
benyujtani. Ennek hidnydban a kirnyezetvédelmi hatosag szabdlysértési eljardst
kezdeményezhet, valamint az adott teriiletre 1j épitési engedélyhez a kiilén jogszabalyban

meghatarozott szakhatosagi hozzdjaruldst nem adhat.”

Amennyiben a keletkezett hulladék mennyisége az anyagi mindsége szerinti csoportban
meghaladja a megadott mennyiségi kiiszobértéket, a hulladékot egymastél elkiilonitetten kell
tarolni a hulladékkezelének vald atadasig.

Az épités 1dészakaban a munkavégzés helyszinein keletkezé kommunalis szennyvizeket zart
tartalyokban kell gyljteni, majd gondoskodni kell azok szennyviztisztité telepre vald
elszallitdsardl. A szallitast igazold dokumentumokat meg kell 6rizni.

6. TAJ-ES TERMESZETVEDELEM

A tervezési teriilet illetve a tervezett beavatkozas taj- vagy természetvédelmi teriiletet nem érint.

i P
! {

7. HOFUVAS ELLENI VEDELEM

A tervezett beavatkozasok esetén nincs szitkség hofuvas elleni tervezésére.

8. VIZELVEZETES, CSATORNAZAS

Az Isaszegi ut (3103 j. it) mentén tervezett parkolosév burkolata északi irdnyba az Isaszegi ut
burkolata fel¢ lejt. A gyalogos jarda a parkoldsav felé lejt. A parkoldsdv az Gtburkolattal azonos
hosszeséssel lejt nyugati irAnyba, az Isaszegi Gt és a parkoldsav kozott tervezett siillyesztett
szegélysor vezeti le a jardaszakasz és a parkoldsav csapadékvizét. Az Isaszegi Uit burkolatanak
sz€lén meglévo viznyeld aknak vezetik le a teriileten keletkez6 csapadékvizeket a meglévd, zart
csatorndba. A meglévé csapadékviz-elvezetd rendszer bovitésére nincs sziikség, mert a
keletkezd csapadékviz mennyisége nem novekszik jelentdsen, az érintett teriilet csapadékvizeit
jelenleg is meglévé rendszer vezeti el.
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9. VASUTI ES EGYEB PALYAK, VEZETEKEK KERESZTEZESEI

A tervezett beavatkozasok vasuti és egyéb palyat nem érintenek.

10. AZ ERIN';ETT K(")ZMI”JVE’K ES AZOK EGYMASHOZ VISZONYITOTT
ELHELYEZESE, EGYEZTETESEK

A tervezett beavatkozasokhoz kapcsoloddan nem torténik kézmikiépités vagy kivaltas.

A bontési és foldmi épitési munkakat kiemelt figyelemmel és kézi feltarassal kell végezni.
Esetleges kozmiifeltards esetén kizardlag az iizemeltetével vald egyeztetést kovetden
folytathatd a munkavégzés.

A tervezési teriileten taldlhaté kézmiivek izemeltetdivel — az E-kézmil rendszeren keresztiil —

torténik a kozmiiegyeztetés.
Erintett kozmiiizemeltetSk:

= Vizvezeték - Dél-Pest Megyei Vizikozmi Szolgaltatd Zrt.
= Csatorna - Dél-Pest Megyei Vizikdzmi Szolgaltato Zrt.

= Gazvezeték - MVM Fogaz Foldgazhalozati Kit.

s Hirkdzlés - Vodafone Magyarorszag Tavkozlési Zrt.

= Hirkdzlés - DIGI Tavkozlési €s Szolgaltato Kft.

s Hirkézlés - Invinetwork Kft.

v Hirkézlés - Invitech ICT Services Kift.

»  Hirkozlés - Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt.

= Elektromos halézat - ELMU Halézati Kft.

Az épitési munkak végzése soran szitkséges valamennyi érintett kozmi {izemeltetd altal elSirt
szakfeliigyeletet elézetesen megrendelni.

A kozmil keresztezéseknél kézi kutatdarkos feltarast kell végezni és meg kell gy6zodni a
koézmiivek valds helyzetér6l! Amennyiben a kozmiivek valés helyzete eltér a koézmii
adatszolgaltatasként feljelolt adatoktél, tgy arrol a tervezot értesiteni kell!

A tervezési teriileten talalhatbé kozmiivek elhelyezkedését az 4.6. Kozmii helyszinrajz mutatja
be.

11. VILAGITAS

A tervezett beavatkozdsok nem igénylik a kozvilagitdsi rendszer bdvitését, a meglévd
kozvildgitasi halozat megfeleld.
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12. UTTARTOZEKOK

Az épitési teriileten uttartozékok létesitése nem torténik.

13. AZ UTTAL KAPCSOLATOS EGYEB EPITMENYEK

A tervezési teriileten uttal kapcsolatos egyéb épitmény nem 1étesiil.

14. AZ IGENYBEVEENDO TERULETEK

A tervezett beavatkozésok az alabbi ingatlanok teriiletét érintik:

= 70/3 hrsz. orszagos kozut — Isaszegi ut (3103 j. Gt)
s 70/4 hrsz. kozteriilet.

15. ERINTETT EPULETEK ES EGYEB LETESITMENYEK

A tervezett beavatkozasok nem érintik épiiletek és egyéb létesitmények tertiletét. Az Isaszegi
ut tervezési terilletén térténd gyalogos jarda feltjitdsa a szomszédos ingatlan (326 hrsz.)
keritéséhez csatlakozva torténik a déli oldalon.

16. EPITES ALATTI ES UTANI FORGALMI REND
Végleges forgalmi rend

A tervezett kialakitisok forgalomtechnikai beavatkozassal jarnak, sziikséges fiiggdleges és
vizszintes jelzések 1étesitése. A csatlakozé Gtszakaszok forgalmi rendje nem valtozik.

16.1. Fiiggoleges jelzések

A tervezett parkolohelyek elé, az els6 parkoloallast megelézden 1 db "Vérakozdhely’ KRESZ-
tablat kell kihelyezni a helyszinrajznak megfelelGen.

A tervezési teriileten elhelyezendé tablak mérete a e-UT 04.00.11 Utiigyi Miiszaki Eléiras
alapjén, alkalmazisa és elhelyezése az e-UT 04.02.11 Utiigyi Miiszaki Eldirés alapjan
hatérozhat6 meg, ennek megfeleléen a KRESZ-tabla mérete:

= Négyzet alakd tabla: 600mm x 600 mm.

A tablatart6 oszlopok magassaga 2,0 m legyen. A kihelyezendd kozuti jelz6 tablak normal (EG)
folidval késziiljenek.
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16.2. Vizszintes jelzések

A tervezett parkolohelyeket elvalaszté vonalakat burkolati jel felfestése helyett piros szinil
beton térkd elemekkel kell kirakni, ezaltal biztosithat6 az elvalasztod vonalak tartossaga.

Epités alatti, ideiglenes forgalmi rend

A kivitelezés alatti ideiglenes forgalomtechnikai tervek elkészitése nem része jelen
dokumentaciénak. A beruhazas megkezdése eldtt a kivitelezd feladata az épités alatt
bevezetendd ideiglenes forgalomtechnika érintett szereplokkel wvalé jovahagyatéasa,
szaktervekkel, szakkivitelez6kkel val6 organizacidja.

17. EGYEB MEGJEGYZESEK

A tervek EOV koordinatarendszerben késziiltek, a terveken feltiintetett magassadgok Balti
alapszinten értendok.

A kivitelezének be kell tartania a vonatkozé szabvanyokban, el6irasokban, rendeletekben
rogzitetteket, amelyek kozott a legfontosabbak:

= ¢-UT 04.00.11 A koézuti jelz6tablék miiszaki szabalyzata (JTSZ) (A 4/2001. (1.31.)
Ko6ViIM rendelet, illetve modositasanak, a 64/2007. (VIL2.) GKM rendeletnek a
melléklete

= e-UT 04.00.15 A kozutakon végzett munkék elkorlatozasi és forgalombiztonsagi
szabélyzata (A 3/2001. (I.31.) K6ViM rendelet melléklete)

= e UT 04.00.14 A kézuti utburkolati jelek szabalyzata (UBJSZ (A 11/2001. (1IL.13.)
K6ViM rendelet, illetve elsé modositisanak, a 46/2001. (XI1.20.) K6ViM rendeletnek,
és masodik médositisanak, a 65/2007. (VIL.2.) GKM rendeletnek a melléklete)

" e-’UT 04.00.13. A kdziti utbaigazitds rendszerének és jelzéseinek kovetelményei
(UTIR) (A 40/2001. (IX.23.) K6 ViM rendelet melléklete)

s e UT 04.00.12 Kozuti jelzétablak. A kozati  jelztabldk megtervezésének,
alkalmazasanak és elhelyezésének kovetelményei (JETSZ) (A 83/2004. (VI.4.) GKM
rendelet, illetve modositdsanak, a 84/2004. (V1.4.) GKM rendeletnek a melléklete)

= ¢-UT 04.03.11 Utburkolati jelek tervezése (UBIT)

= e-UT 04.02.11 Kozhti jelzétablak. A jelz6tablak megtervezése, alkalmazasa és
elhelyezése

= e-UT 04.05.12 Kozutakon folyé —munkak elkorlatozdsa ¢és  ideiglenes
forgalomszabalyozasa

= e-UT 04.03.21 Kozati aitburkolati jelek alakja, mérete, szine és elrendezése

= e-UT 04.05.11 A koziti Gtelzaras, elkorlatozas és forgalomterelés elemet

s e-UT 03.01.11 Kozutak tervezése (KTSZ)

v e-UT 03.02.31 A parkolasi létesitmények geometriai tervezése (A KTSZ kiegészitése)

= e-UT 06.03.11 Kerékparutak, gyalogutak és jardak palyaszerkezete

= e-UT 05.01.14 Utépitési zazottkévek és zhzottkavicsok 2. rész Zuzott
kbéanyaghalmazok 1t-, palya- és hidbetonokhoz
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= ¢-UT 05.01.11 Utépitési ztzottkovek és zazottkavicsok 3. rész Utalapok
= ¢-UT 05.02.42 Utburkolatok hézagkitolté anyagai.

Ha a termékre nem vonatkozik kévetelmény, szabvany, vagy ha a terméket a szokasostdl eltérd
modon kivanjak alkalmazni sziikséges el6imi a termék adott felhasznalasi célra vald
alkalmassaganak bizonyitasara EpitSipari Miiszaki Engedély meglétét is.

Az Epitéipari Miiszaki Engedélyt a 39/1997 (XIL 19.) KTM- IKiM egyiittes rendelet
szabalyozza. Jelenleg az Epitésiigyi Mindségellenérzési Innovaciés Kht. van kijeldlve ennek
tanusitasara.

A megfelelGség igazolds modozatait a 3/2003 (1.25.) BM-GKM-KvVM egyilittes rendelet
szabalyozza. A megfelel6ség igazolasa fenti rendelet alapjan lehet:

= Megfelel0ségi tantisitvany,
= Szallit6 (gyértd, forgalmazd) megfeleldségi nyilatkozata.

Rogziteni kell azt is, hogy a munkat érvényben 1év6 rendelet alapjan csak felelds miiszaki
vezetéi jogosultsdggal rendelkez6 mémok irdnyithatja. A miiszaki ellenérnek a munka
megkezdésétdl, annak befejezéséig a feladatok szerzédésszeri elvégzésének ellendrzésére
rendelkezésére kell allni a helyszinen.

A Villalkozonak mindségiigyi tervet kell benyujtania, amelynek legalabb az aldbbiakat kell
tartalmaznia:

* mintavételi €s min0sitési terv,

= alapanyagok megfelelGsségét tantisit6 vizsgalati jelentések,
s keverckterv,

= technologiai utasitasok az eltér6 munkafolyamatokhoz.

A mindségiigyi terv hivatkozik tobbek kozott:

= akiviteli tervre, .
= amegval6sitas folyamat tervére,
= avonatkozd miiszaki szabéalyozasra, eldirasokra.

A minbségligyi tervben meg kell fogalmazni:

= amegvaldsitds soran elérendé mindségi célokat,

*  a minbségi kovetelmények korét: a szerzddésben és a tervdokumentdcidkban eldirt
szabalyozdk és a szervezet altal elbirt (példaul a mindségiranyitasi rendszere altal el6irt)
kovetelményeket,

= a felel8sségi korok konkrét felosztasat a projektmegvaldsitas kiilonféle fazisaiban,

= az adott technoldgiai folyamathoz sziikséges konkrét er6forrasokat,

= a munkafolyamatok és dokumentumok kialakitasat,

= ellen6rzési (geodéziai, labor) programokat,

= helyesbit6 és megel6zo tevékenységet,

* a kovetelményeknek valdé megfelelésség igazolasdhoz sziikséges dokumentumokat,

formanyomtatvanyokat.
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Technolégiai Utasitasok (TU)

Az adott technoldgia alkalmazasi, targyi, személyi, ellenérzési feltételeit, feladatait rogziti.
Meghatédrozza a jellemz0 paramétereket is.

A TU-kat a miiszaki ellendrzést végzé Mémoknek jova kell hagynia a beépités munkafolyamat
megkezdése elott.

Az Epitési Termék Direktiva

Az Eurdpai Unidban az épitéipar szaméra a legalapvetSbb eléirasokat az Epitési Termék
Direktiva tartalmazza, a benne foglaltak érvényesitése a tagorszagok szamara kotelezd.

A direktiva célja, hogy megsziintesse az épitési termékek szabad forgalmat gatlé akadalyokat,
csak olyan termék keriilhessen a piacra, amelyek hasznédlatra alkalmasak, vagyis olyan
tulajdonsagokkal rendelkeznek, hogy a felhasznalasukkal megvalésitott épitmény — megfeleld
tervezést és kivitelezést feltételezve — teljesitse az alapveté kovetelményeket. Mésképpen
fogalmazva megakadalyozza olyan termékek forgalomba hozasat, amelyek biztonsag nélkiili,
egészségre karos, nem kdrnyezetbarat épitményeket eredményeznek.

A CE jelolés egységes alkalmazasat a 89/106 EGK szamu iranyelv és a Tanacs 93/68/ EGK
iranyelve irta el6. Ez egy megfeleldsség értékelés a forgalomba hozatalrdl. Ez a direktiva a
legsajatosabb, legkomplexebb, mert kdzéppontjaban hat kovetelmény 4ll, nevezetesen:

» Mechanikai ellenallas, stabilitas

= Tizbiztonsag

= Higiénia, egészség és kornyezetvédelem
= Hasznélati biztonsag

s Zajvédelem

= Energiatakaré¢kossdg, h6védelem.

A CE jelolést a gyartd/szallito a megfelel6ség tanusitasara adja ki, amelyet megel6z egy
tanusitd szervezet megfeleldségi tanlsitasi eljarasa. Azt is jelenti a CE jelolés, hogy a termék
megfelel a harmonizalt szabvaryoknak, megfelel az Eurépai Mszaki Engedélynek, megfelel
harmonizalt miiszaki specifikaciok hianyaban olyan nemzeti miiszaki specifikdcionak, ainelyek
megfelelnek az alapvetd kovetelményeknek. A CE jelolést magan a terméken, ill. a termékre
ragasztott csomagolason, vagy a kiséré6 dokumentumon kell feltiintetni. A CE jeldlést a termék
ellendrzésével megbizott szerv azonositd szama és az odaitélés éve koveti, majd a gyartd neve
jon és (vagy) annak azonositdja. A CE jellel ellatott termékek a kozosség teriiletén beliil
szabadon forgalmazhatok és tervezett céljuknak megfeleléen szabadon felhasznalhatok.
Mintavétel, minGsités

A mintavételi jegyzékonyvet sorszammal kell ellatni. Ertékelés a vizsgalt paraméter jellemzé
értékének meghatdrozdsa a mért adatokb6l. MinGsités a mintaval reprezentédlt tétel

megfelel6ségének megallapitésa.
A min6sités feltételei:

= aminta és mintavétel szabalyos volt,
= valamennyi eldirt vizsgdlat megtdrtént értékelhetd eredménnyel.
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18. MUNKAVEDELMI ES TUZVEDELMI ELOIRASOK

Az épitkezés soran az érvényben 1év6 munkavédelmi, tiizvédelmi és balesetelharitasi
6vorendszabalyokat be kell tartani, betartasukért a kivitelez$ altal kijeldlt munkavédelmi
felelGs, illetve az épitésvezets személyesen felelGs. Biztositani kell, hogy a munkavégzés ideje
alatt mindig legyen a helyszinen munkavédelmi felelds.

Utalva arra, hogy a balesetelharité elirdsok mell6zését vagy csokkenését semmi sem
indokolja, kiilon felhivjuk a kivitelezd figyelmét az alabbiak pontos betartasara:

A munkahelyek lezarasat és kivilagitasat eloirasszerlien meg kell valositani, a
munkadrkokon valé atjarast kell6 modon biztositani szitkséges.

Foldmunkak végzését sziik munkatér esetén kézi erdvel irjuk eld.

Gépi foldmunka végzése az épitési munkaknal csak olyan helyen lehetséges, ahol mas
létesitményekben a gépi foldmunkabdl karok nem keletkezhetnek. Ahol a helyi
viszonyok miatt ilyen kar el6fordulasa lehetséges, ott a gépi foldmunka végzését
feltétlentil mell6zni kell.

A kozmiivek tényleges helyzetét fel kell tarni, fel kell mémi és a tervbe bejeldlni. A
keresztezd kozmiiveket fel kell figgeszteni, vagy alé kell tdmasztani. A munkaba vett
teriileten 1év6 kozmiivezetékek lizemeltetditdl szakfelligyeletet kell kérni, illetve
biztositani.

Munkat csak munkavédelmi szempontbdl kioktatott személyzet végezhet, kiilonds
figyelemmel, gondossaggal, folyamatos miszaki feliigyelet és iranyitds mellett,
megfeleld felszerelések, védéeszkozok hasznalataval.

A munkédra vonatkozd részletes munkavédelmi intézkedések megtétele, helyszini
segédlétesitmények készitése, fenntartdsa, karbantartdsa a helyi korilmények
figyelembevételével a kivitelezd feladata.

Elektromos kabelek kozelében csakany vagy bontdvas hasznélata tilos, a munkadrok
feltarasat ilyen helyeken igen gondos, dvatos felasassal kell elvégezni. Kiilonds gondot
kell forditani az épitkezés egész ideje alatt elektromos aramiitések elkeriilésére. A
munkahely melletti vezetéknek szakkozeg (lizemeltetd) Utjan valé dramtalanitasarol is
gondoskodni kell. Kotros munka esetén kiilon ellendrizni kell, hogy elektromos vezeték
esetén a kotrd és gémje azt az eldirt biztonsagi 6vezeten belill meg ne kozelitse.

Az épitési munkék sordn a teriiletre szallitott, raktdrozott, felhasznélasra keriil§ tiizveszélyes
anyagokkal kapcsolatban az el&irdsoknak megfelelé ovintézkedéseket meg kell tenni. A
sziikséges tlizoltd berendezések és eszk6zok készenlétérdl gondoskodni kell.

Vonatkozé jogszabalyok:

1993. évi XCIII. toérvény a munkavédelemrdl

1996. évi LXXV. torvény a munkaiigyi ellendrzésrol

2000. évi XX V. torvény a kémiai biztonsagrol

295/2006. (XI1.23.) Korm. rendelet az Orszdgos Munkavédelmi és Munkaligyi
Foéfeliigyeldségrol

5/1993. (XI1.26.) MiiM rendelet a munkavédelemr6l szold 1993. évi XCIIL torvény
egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol.
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Munkahelyek munkavédelmi kovetelményeivel 6sszefiiggd jogszabalyok:

2/1998. (1. 16) MM rendelet a munkahelyen alkalmazandd biztonsagi ¢és
egészségvédelmi jelzésekrol

80/1999. (VL 11.) Korm. rendelet a telepengedély alapjan gyakorolhatd ipari é€s
szolgaltatd tevékenységekr6l, valamint a telepengedélyezés rendjérdl

3/2002. (II. 8.) SzCsM-EuM egyiittes rendelet a munkahelyek munkavédelmi
kovetelményeinek minimalis szintjérdl

4/2002. (I1. 20.) SzCsM-EiM egyiittes rendelet az épitési munkahelyeken és az épitési
folyamatok soran megvaldsitandd minimalis munkavédelmi kdvetelményekrol
3/2003. (IIL. 11.) FMM-ESzCsM egyiittes rendelet a potencidlisan robbanasveszélyes
kornyezetben levé munkahelyek minimalis munkavédelmi kovetelményeirdl.

Munkaeszk6zok, gépek munkavédelmi kovetelményet:

14/2004. (IV. 19.) FMM rendelet a munkaeszk6zok és hasznalatuk biztonsagi és
egészségiigyi kovetelményeinek minimalis szintjérol

21/1998. (IV. 17.) IKIM rendelet a gépek biztonsagi kovetelményeirl és
megfeleldségének tantsitasarol.

Egyéni véddeszkozok kovetelményeirdl kiadott jogszabalyok:

65/1999. (XII. 22.) EiM rendelet a munkavallalok munkahelyen torténd egyéni
védOeszkoz hasznalatanak minimalis biztonsagi és egészségvédelmi kovetelményeirol
2/2002. (II. 7.) SzCsM rendelet az egyéni véddeszkozok kovetelményeirdl és
megfelel6ségének tanusitasarol

13/2004. (IV. 19.) FMM rendelet az egyéni véddeszkdzok megfeleldségét vizsgalo,
tanusitd, ellendérzé szervezetek kijelolésének részletes szabalyairol és az Eurdpai
Bizottsagnak, illet6leg az Eurdpai Uni6 tagallamainak vald bejelentésérdl, valamint a
kijelolési eljarasért fizetendd igazgatasi szolgaltatési dijrol. !

Anyagmozgatéssal, kozlekedéssel Gsszefliggésben kiadott munkavédelmi targyt jogszabaly:

2/1972. (I 25.) KPM rendelet a Kozlekedési Balesetelharité és Egészségvédo
6vorendszabaly IV. (Anyagmozgatas és tarolas) fejezetének kiadasarol.

Epités, hegesztés, vas- és fémipari szerelés, emelégép, ipari alpintechnika specidlis —
munkavédelem targyl — jogszabélyai:

31/1995. (VIL 25.) IKM rendelet a Vas- és Fémipari Szerelési Biztonsagi Szabélyzat
kiadésarol

253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet az orszdgos telepiilésrendezési €s épitési
kovetelményekrol

47/1999. (VIIIL. 4.) GM rendelet az Emel6gép Biztonsagi Szabalyzat kiadasarol
4/2002.(11. 20.) SzCsM-EiM egyiittes rendelet az épitési munkahelyeken és az épitési
folyamatok soran megvaldsitandé minimalis munkavédelmi kovetelményekrol
11/2003. (IX. 12.) FMM rendelet az ipari alpintechnikai tevékenység biztonsagi
szabalyzatar6l
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= 143/2004. (XII. 22.) GKM rendelet a Hegesztési Biztonsagi Szabalyzat kiadasarol
= 135/2005. (VI. 14.) Korm. rendelet az épitSipari kivitelezési tevékenységgel
kapcsolatos adatszolgaltatasrol

Tlzvédelem:

= 47/2004. (II1. 18.) Korm. rendelet egyes kornyezetvédelmi jogszabalyok modositasarol

= 4/2004. (IV. 7.) KvVM-ESzCsM-FVM egyiittes rendelet a légszennyezettség
hatarértékekr6l, a helyhez kotott 1égszennyezé pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl
sz616 14/2001. (V. 9.)K6M-EiM-FVM egyiittes rendelet mddositasarol

= 43/2004. (IV. 26.) ESzCsM-KvVM egyiittes rendelet az egyes veszélyes anyagokkal,
illetve veszélyes készitményekkel kapcsolatos egyes tevékenységek korldtozasarol
sz616 41/2000. (XII. 20.) EGiM-K&M egyiittes rendelet modositasarol

= 7/2004. (IV. 27.) KvVM rendelet a 1égszennyezettség és a helyhez kotott 1égszennyezo
forrdsok kibocsatasanak vizsgalataval, ellenGrzésével, értékelésével kapcsolatos
szabalyokrol sz616 17/2001. (VIIL 3.) KoM rendelet mdédositasardl.
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TERVEZOI NYILATKOZAT

A tervezett 1étesitmény megnevezése:

2119 Pécel, ,,Az Isaszegi uiton és a Maglédi, valamint a H3sok 1itjan parkolétervezési
feladatok ellatasa”

1. rész: Isaszegi iti parkolo tervezése

Tervfajta: Egyesitett engedélyezési- és kiviteli terv

Az alkalmazott miiszaki megold4dsok megfelelnek az altalanos érvényil és eseti hatosagi

eléirdsok, szabélyzatok, az orszagos (MSZ) és agazat szabvanyok, miiszaki el6irdsok

kovetelményeinek.

A tervben meghat4rozott beruhdzés 1étesitményeinek adatai az épitészeti- és egyéb vonatkozo6

szaktervekben foglalt el6irasokkal egylitt érvényesek!

Budapest, 2024. 4prilis 30.

...............................

Csizmar Robin
felelOs tervezd
KE-T, 01-11677
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Lechner Nonprofit Kft. - Foéldhivatal

st Varmegyei Kormanyhivatal

G6do1le Ady Endre sétany 60. P, 390. Oldal: 1/2

PECEL

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mdsolat
Megrendelés szam:30005/58913/2024
2024.07.18
Szektor : 34

Belteriilet 14 helyrajzi szam

L e Let (oh

S

2119 PECEL Réaday Gedeon tér 1.

LRESZ

1.

m

Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jdv. alosztdly adatok

Gvelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

Kivett &ruh&z, lzlet és gazdasagi épiilet, udvar

. bejegyzd hatérozat: 67797/2016.12.21

Terheli a PECEL Belteriilet 18 HRSZ-t illetd Atjarasi szolgalmi jog
az ingatlan vazrajz szerinti természetben meghatdrozott 208 m2 teriiletd részére.

NLRESZ

tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 51436/4/2016.07.11
jogcim: adasvétel tulajdoni hanyad: 0/1 70867/2007.11.29
jogcim: telekalakités tulajdoni hanyad: 1/1

jogalléas: tulajdonos

név: MECSEK ELELMISZER ES VEGYIARU KERESKEDELMI ZRT.

cim: 7623 PECS Megyeri it 59.

térzsszam: 10586138

ILRESZ

12.

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 42735-3/2007. 2007.03.26

Ondllé szdveges bejegyzés az 58354/2006.10.02. szamt kérelem és a 42735/2007.03.26 szama
kérelem rangsora megcserélve.

l6.

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 1177/2010.10.06

Onalld szoveges bejegyzés "Térképezési és teriiletszamitasi hiba kijavitasa™.

19.

‘bejegyzd hatarozat, érkezési ids: 51436/4/2016.07.11

eredeti hatarozat: 60811/2/2011.09.13

Keretbiztositéki jelzdlogjog 1 167 250 000 FT,azaz
egymillidrd-szdzhatvanhétmillid~kétszazdtvenezer FT 6sszeg erejéig , az okiratban irt
jogviszony biztositdsara.

A jogviszonyba addsként belép: COPE Zrt. ( Székhely: 7623 Pécs, Megyeri ut 59.), A III/17.
sorszam alatti eredeti bejegyzés rangsoraban.

jogosult:
név: RAIFFEISEN BANK ZRT. t&rzsszam: 10198014
cim : 1133 BUDAPEST Vaci Gt 116-118.

Folytatis a kovetkezo lapon



Pest Varmegyei Kormanyhivatal

G6dolls Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal:

PECEL

2/2

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/58913/2024
2024.07.18
Szektor : 34

Belteriilet 14 helyrajzi szam

Folytatis az ¢l6zd laprol

20.

HLRESZ
bejegyzd hatarozat, érkezési i1dd: 51436/4/2016.07.11

Onalld szdveges bejegyzés telekhatar-rendezés soradn a 14 helyrajzi szdmd ingatlanbél 555 m2
nagysagu teritilet a 18 helyrajzi szamd ingatlanhoz keriilt atjegyzésre.

22.

bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 67797/2016.12.21

0On&llé szdveges bejegyzés az I/2. sorszédm alatt bejegyzett atjérdsi szolgalmi jog gyakorléasa
a PECEL, belteriilet 18 helyrajzi szam ingatlan mindenkori tulajdonosait illeti meg.

23.

bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 60136/2019.10.25
Elidegenitési és terhelési tilalom az utalds szerinti jelzdlogjog biztositéasara.
utalas: III/19. '

jogosult:
név: RAIFFEISEN BANK ZRT. térzsszam: 10198014
cim : 1133 BUDAPEST Vaci ut 116-118.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan~nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle mdsolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatdsi hatdsdgi eljdrds céljabdl keriilt kiadésra. Ma&sra nem haszndlhatd.

TULAJDONILAP VEGE



Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

S

eavei Korminvhi T g -
Pest Varmegyei Kormanyhivatal D e es L
GOdols Ady Endre sétany 60, Pf. 390, Oldal: 1/1
Frhiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30003/55252/2024
2024.07.05
PECEL Szektor : 53
Belteriilet 19/7 helyrajzi szam
2119 PECEL Baross utca 5.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jdv. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.joév
ha m2 k.fill
Kivett véasartér 0 4430 0.00
ILRESZ
4. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 41.808/2002.2001.08.10
eredeti hatdrozat: 46453/2001.06.27
jogcim: atadéds tulajdoni hanyad: 0/1 36007/2000/1998.04.28
jogcim: 1990. évi LXV. tv. tulajdoni hanyad: 1/1
jogallds: tulajdonos
név: PECEL VAROS ONKORMANYZATA
cim: 2119 PECEL Kossuth tér 1
toérzsszam: 15730538
ILRESZ
1. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 41.808/2002.2001.08.10
Onalléd széveges bejegyzés keletkezett a 19 hrsz-0 ingatlan megosztadsa soran.
5. Dbejegyzd hatédrozat, érkezési idé: 1177/2010.10.06
Onalld széveges bejegyzés "Térképezési és teriiletszamitdsi hiba kijavitasa™.
7. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 45465/3/2019.05.17

Onalld szdveges bejegyzés telekhatar rendezés sordn a 19/7 hrsz.-u ingatlanbol 117 m2

nagyséagu teriilet a 19/4 hrsz.-¢ ingatlanhoz &atjegyezve.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartédsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatasi hatdsagi eljaras céljdbdl keriilt kiaddsra. Masra nem hasznélhatd.

TULAJDONILAP VEGE
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

. . “ IS ('( ;‘(/‘ (‘ﬁ 'é
Pest Varmegyei Kommanyhivatal O UL e A

Godolld Ady Endre sétany 60. Pf. 390, Oldal: 172
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/55254/2024
2024.07.05
PECEL Szektor : 53
Belteriilet 70 helyrajzi szam
2119 PECEL TIsaszegi Gt 70 HRSZ. "felilvizsgalat alatt™
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jév
ha m2 k.fill
Kivett kdzteriilet 0 1.9687 0.00
ILRESZ
1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 42203/1992.10.14
jogcim: 1990. évi LXV. tv.
jogdllés: tulajdonos
név: PECEL VAROS ONKORMANYZATA
cim: 2119 PECEL Kossuth tér 1
torzsszam: 15730538
HNLRESZ
1. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 41273-4/2005.04.14
Egyéb
vagyonkezeldi jog bejegyzés irdnti kérelme elutasitva.
jogosult:
név: KOZLEKEDESFEJLESZTESI KOORDINACIOS KOZPONT torzsszam: 15329358
cim : 1024 BUDAPEST Lovdhaz utca 39.

2. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 71055/2009.12.23

Vezetékjog
4129 m2 teriiletre, a VMB-73/2009. engedélyszami, 2073 G&ddlld~Rakoscsaba-EP 20 kV-os

légvezetés javéara.

jogosult:
név: ELMO HALOZATI ELOSZTO KFT. térzsszam: 13804983
cim : 1132 BUDAPEST Vaci ut 72-74.

3. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 77067/2011.12.23

Vezetékjog
2973 m2 nagysagu teriiletre a VMB-225/2011. engedélyszami Pécel 0.4 kV-os 2.sz.

vezetékrendszer (20673) javéara.

jogosult:
név: ELMO HALOZATI ELOSZTO KFT. torzsszam: 13804983
cim : 1132 BUDAPEST Vaci ut 72-74.

4. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 53680/2012.06.11

Vezetékjog
750 m2 nagysagi teriiletre a VMB-56/2012. engedélyszami Pécel 0.4 kV-os 3.sz. vezetékrendszer

(20749) javara.

jogosult:
név: ELM0 HALOZATI ELOSZTO KFT. toérzsszam: 13804983
cim : 1132 BUDAPEST Vaci ut 72-74.

Folytatis a kovetkezd lapon



Pest Vammegyei Kormdnyhivatal
G6dolio Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/55254/2024
2024.07.05

PECEL Szektor : 53

Belteriilet 70 helyrajzi szdm

Folytatis az el6z0 laprol

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejid dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kbézigazgatasi hatdsdgi eljéras céljabdl keriilt kiadasra. Masra nem haszndlhato.

TULAJDONILAP VEGE




