PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

Nyilvinos iilésen targyalando.

o A hatarozati javaslatok
Ql~aq elfogaddsihoz  egyszerii tibbség
6?1 6 Q’O;LL( ' sziikséges.

Név szerinti szavazast nem igényel.

Eldterjesztés
a Képvisel6-testiilet 2024. jilius 25-i rendkiviili iilésére

Targy: Javaslat telepiilésrendezéssel kapesolatos dontések meghozataldra
Tisztelt Képviselg-testiilet!

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérsl
szolo 1997. évi LXXVIIL t6rvény (a tovabbiakban: Etv.) 6.§ (1) bekezdése alapjan Pécel Varos
Onkorményzatanak Képviselé-testiilete a 48/2024. (II. 28.), és az ezt modosité 182/2024. (V1. 27.) Kt.
hatdrozataival (a tovabbiakban: Hatérozat I. és Hatarozat II., 1., 2. melléklet) dontott a hatilyos
telepiilésrendezési eszkdzok moédositdsanak szitkségességérdl, és arrdl, hogy a véltozasra kijelslt
teriileteket kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja, valamint arrél, hogy a tervezet egyeztetése a
telepiiléstervek  tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: TTr.) szerinti egyszerisitett eljaras keretében bonyolitja le.

A dontés alapjdn a tervezet elkésziilt. A TTr. alapjan az elézetes kornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasra
keriilt, a beérkezett vélemények alapjan az érintett szervek a tervezettel kapcsolatban a kornyezeti
- értekelés kidolgozasat egyhangiilag nem tartotték sziikségesnek (3. melléklet).

A TTr. alapjan az E-TER feliileten a partnerségi egyeztetés lefolytatasra keriilt, a partnerektsl a
tervezettel kapcsolatban vélemény, észrevétel nem érkezett.

A Pécel, 3673 hrsz.-i ingatlan tulajdonosanak jogi képviseldje azzal a kéréssel fordult a Képviselo-
‘testiilethez, hogy a Hatdrozat I. d) pontja keriiljsn moédositasra arra vonatkozdan, hogy a
telepiilésrendezési szerzodést ne kelljen a fejlesztési teriilet valamennyi tulajdonoséval alairni, csupan a
3673 hrsz.-1 ingatlan tulajdonosaval.

Az dnkorményzat jogi képviselSje, dr. Laszl6 Jend a médositast megvizsgalta, és azt a tajékoztatast adta,
hogy a telepiilésrendezési szerz6dés megkéotése csupan a 3673 hrsz.-u ingatlan tulajdonosaval polgari
jogi értelemben nem iitkozik jogszabélyba, akkor sem, ha a szabalyozas t5bb telket is érint. Azonban a
moédositasra kerilld helyi épitési szabalyzat rendelkezéseit figyelembe véve Képvisels-testiiletnek kell
dontést hoznia arrél, hogy kivanja-e a fejlesztési teriilet ingatlanjainak beépitési paramétereit novelni,
az esetleges szablytalan épitkezéseket legalizalni az érintett ingatlanok tulajdonosai altal fizetett
ellentételezés nélkiil. A tervezéi dokumentum szerint az érintett tdmbben 4 ingatlanon talalhato
szabélytalan beépités.

Amennyiben a fentiek ellenére a Hatarozat I. modositasat timogatja a Képvisel6-testiilet, az esetben az
onkormanyzati érdekek védelme érdekében szitkséges valamennyi szabdlyozassal érintett telek
tulajdonosanak legalabb nyilatkoznia, hogy a médosuld szabalyozas révén "két utcafrontossd” tett
telkeikhez kizérdlag sajat beruhazas keretében épitik ki a 3668 hrsz nkormanyzati ingatlanrol jelenleg
hianyz6 kozmiveket, illetve Gt, jarda, kozvilagitds és vizelvezetés kiépitését sem varjik el a
késSbbiekben sem a Pécel Varos Onkorményzataté! (a tovabbiakban: Onkormanyzattél).

A Hatérozat 1. médositdsa kapcsan az elkészitendd telepiilésrendezési szerzédésben fontos rogziteni,
hogy a 3673 hrsz.-i ingatlan tulajdonosa — ebben az esetben a tobbi érintett tulajdonos helyett is — a
jelen eldterjesztés 5. mellékletét képezd dokumentumban részletezett miiszaki tartalmi konténert — a
piac teriiletére elhelyezett konténer méretével megegyezé — téritésmentesen atadja az Onkormanyzat
részére, melyhez az alapot és a kbzmiiveket az Onkormanyzat biztositja, vagy a jelen elSterjesztés 6.
mellékletét képezd dokumentumban részletezett miiszaki tartalmu konténert teljes telepitéssel és
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kozmiibekotésekkel téritésmentesen adja it az Onkorményzat tulajdoniba, telepiilésfejlesztési
hozzajarulas jogcimeén.,

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az el6terjesztést megtargyalni és az elkésziilt
tervezet tekintetében hozzon dontést a partnerségi egyeztetés lezarasardl €s a kornyezeti értékelésrol,
tovabba sziveskedjen az aldbbi hatarozatokat elfogadni.

I
Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete tigy hataroz, hogy a Pécel, belteriilet 3673 helyrajzi
szamu ingatlannal kapcsolatban hozott 48/2024. (II. 28.) Kt. hatarozatat (a tovabbiakban: Hatérozat) a
telepitléstervek  tartalmarol, elkészitésének és elfogadasinak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
TTr.) 59. § (2) bekezdése szerinti kdvetelményeknek megfelelden az aldbbiak szerint médositja:

A Hatarozat d) pontjanak ,,a Fejlesztési teriilet ingatlanjainak tulajdonosaival” szévegrész helyébe ,.a
Pécel, 3673 helyrajziszam ingatlan tulajdonosaval” szévegrész keriil

A Hatarozat modositassal nem érintett részei valtozatlan tartalommal hatalyban maradnak.

Felel6s: Horvath Tibor polgarmester
Hatérid6: azonnal

IL

Hatarozati javaslat:

1. Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testillete (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet) a
48/2024.(11. 28.) és a 182/2024. (VI. 27.) Kt. hatarozataival (a tovdbbiakban: Hatarozatok) a Pécel
Varos Telepiilésrendezési tervének (Telepiilésszerkezeti terv — TSZT — és Helyi épitési szabalyzat
— HESZ -, tovabbiakban: TRT) a Pécel, 3670, 3671, 3673, 3674, 3675, 3676, 3677, 3678, 3679,
3680 hrsz-0 teriiletet érintden moddositdsa targyaban, a véleményezési tervdokumentaciot
partnerségi véleményezésre bocsatotta. Ennek részeként, a partnerségi egyeztetés érdekében 2024.
jalius 12- én meghirdette, és még azt kdvetden 10 napig személyesen €s irdsban is lehet6ség volt a
véleménynyilvanitasnak, illetve irasban a 419/2021. (VIL15.) Korm.rendelet (tovabbiakban:
Korm.rendelet) 65.§-a szerint a Lechner Tudaskozpont altal mikodtetett E-tér feliileten is,
amelynek hatarideje 2024. jalius 22. napjén zarult le, és megallapitja, hogy a partnerek részérdl
észrevétel nem érkezett.

2. A Képvisel6-testiilet a véleményezési szakaszt a Korm.rendelet 66. § (7) bekezdésben foglaltak
figyelembevételével lezérja.

3. AKépviselo-testiilet tudomasul veszi, hogy a kornyezeti vizsgalat szitkségességével kapcsolatosan
nyilatkozd szervezetek nem tartottak sziikségesnek a 2/2005. (I. 11.) Kormanyrendelet 1.§. (2) és
(3) bekezdése szerinti kornyezeti vizsgalat készitését a tervezett projektek jellege miatt, igy azt nem
készitteti el.

4. A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a Hatarozatok szerinti TRT médositas
allamigazgatasi egyeztetési eljarasanak lefolytatasa érdekében a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészénél a Korm. rendelet 68. § (2) bek. c) pontja szerinti zar szakmai véleménye
megkérésével kezdeményezze.

Felelds: Horvath Tibor polgarmester
Hatarido: folyamatos



L
Hatarozati javaslat:

A. valtozat:

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: Képvisels-testiilet) ligy hatéroz,
hogv a Péeel, 3673 helyrajzi szami ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) tulajdonosdval, Géaspar Laszl
o " ... )kotendd telepiilésrendezési szerzodés érdekében felkéri a polgarmestert,
hogy dr. Laszlo Jeno ligyvéd bevonasaval készitse elé telepiilésrendezési szerzédést az alabbi feltétellel:
az Ingatlan tulajdonosa a jelen hatarozat mellgkletét képezé (5. szdmmal Jjelolt) dokumentumban
részletezett miiszaki tartalmi konténert — a piac teriiletére elhelyezett konténer méretével megegyezs —
téritésmentesen atadja Pécel Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) részére, melyhez
az alapot és a kozmiiveket az Onkormanyzat biztositja, telepiilésfejlesztési hozzajarulds jogeimén.
A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy az elkészitett telepiilésrendezési szerzodést
aldirja.
A KépviselS-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a telepiilésrendezési szerzédés alairasat kovetden
kezdeményezze a Telepiilésszerkezeti terv és Helyi épitési szabalyzat modositas allamigazgatasi
egyeztetési eljarasanak lefolytatisat és keresse meg a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami
Foépitészét a Korm. rendelet 68. § (2) bek. c) pontja szerinti zar6 szakmai vélemény megadasa
érdekében.
A Képviseld-testiilet a mddositasra keriilé szabélyozasi terv rendelkezését figyelembe véve tovabba ugy
hatéroz, hogy az Ingatlan, valamint a 052/13 és 052/14 hrsz.-0 ingatlanok kozott elhelyezkedd, az
Onkormanyzat tulajdonat képez Pécel, 3668 helyrajzi szami ingatlanrél jelenleg hidnyzé kozmiiveket,
illetve ut, jarda, kozvilagitds és vizelvezetés kiépitését nem kivanja megvalGsitani és azt az ott lako
mindenkori tulajdonosok sem varjak el a késbbiekben sem az Onkormanyzattol.

Felel6s: Horvéth Tibor polgarmester
Hatéridé: 2024. augusztus 31,
IIL

Hatéarozati javaslat:
B. viltozat:

Pécel Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: Képvisel6-testiilet) gy hataroz,
hogy a Pécel, 3673 helyraizi szam1 ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) tulajdonoséval, Géaspar Laszlé
. kétend§ telepiilésrendezési szerz6dés érdekében felkéri a polgérmestert,
hogy dr. Laszl6 Jend tigyvéd bevonasaval készitse el telepiilésrendezési szerzodést az alabbi feltétellel:
az Ingatlan tulajdonosa a jelen hatdrozat mellékletét képezd (6. szémmal jelolt) dokumentumban
részletezett miiszaki tartalmu konténert teljes telepitéssel és kozmiibekdtésekkel téritésmentesen atadja
Pécel Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) részére, telepiilésfejlesztési hozzajarulas
jogeimén.
A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgérmestert, hogy az elkészitett telepiilésrendezési szerzédést
alairja.
A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a telepiilésrendezési szerzédés alairasat kévetden
kezdeményezze a Telepiilésszerkezeti terv és Helyi épitési szabalyzat médositas allamigazgatasi
egyeztetési eljirasanak lefolytatasat és keresse meg a Pest Véarmegyei Kormanyhivatal Allami
Foépitészét a Korm. rendelet 68. § (2) bek. c) pontja szerinti zaré szakmai vélemény megadédsa
érdekében.
A Kepviselé-testiilet a médositasra keriil§ szabélyozasi terv rendelkezését figyelembe véve tovibba agy
hataroz, hogy az Ingatlan, valamint a 052/13 és 052/14 hrsz.-t ingatlanok kozott elhelyezkeds, az
Onkormaényzat tulajdonét képezd Pécel, 3668 helyrajzi szam ingatlanr6l jelenleg hidnyz6 kozmiiveket,
illetve ut, jérda, kozvilgitds és vizelvezetés kiépitését nem kivanja megvaldsitani és azt az ott lak6
mindenkori tulajdonosok sem varjak el a késdbbiekben sem az Onkorményzattél.

Pécel, 2024 jilius LA - j /%

Horvith Tibor
polgarmester

Felelds: Horvith Tibor polgarmester
Hataridé: 2024. augusztus 31.




Az eldterjesztés mellékletei:

1. a48/2024.(I1. 28.) Kt. hatarozat (csak a képvisel6k részére keriil kikiildésre)

2. a 182/2024. (V1. 27.) Kt. hatarozat (csak a képviselok részére keriil kikiildésre)

3. . Pécel Viros Telepiilésrendezési tervének mddositasara a 3670, 3671, 3673, 3674, 3675, 3676,
3677, 3678, 3679, 3680 hrsz.- ingatlanokat érintéen” cimii dokumentum (egyben a II.
hatarozati javaslat melléklete is)

4. beérkezett szakhatdsagi vélemények

konténer tervrajza (egyben a IIl. hatarozati javaslat A. véitozat melléklete is)
6. konténer tervrajza (egyben a I1I. hatarozati javaslat B. valtozat melléklete is)

o S~ ler 7, g// |
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Az elbterjesztést készitette: Veszeli-Kallai Ibolya

Az eléterjesztésben foglaltakkal szemben QM.L&N\,@\_,

torvényességi szempontbdl kifogast nem emelek. Olah JYanos
jegyzd

Az el6terjesztés megtargyaldsara a Varosfejlesztési Bizottsag illetékes.

Az elbterjesztés megtargyalasdhoz — a jogszabalyi el6irdsokon tal — tanacskozasi joggal az Area Plan
Tervezd és Tanacsadd Kft. részérol Makkai Krisztina tervezot kivanom meghivni.
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1.BEVEZETES

Eldzmények, Elézetes Onkormanyzati intézkedések:

A 3673 hrsz-U ingatlan tulajdonosa telepUlésrendezési terv mddositasara vonatkozd kérelmet
nyUjtottak be Pécel Véiros Onkormaényzata részre, melynek mellékleteként telepitési
tanulmanytervet csatolt a teriiletre és azonos épitési dvezetbe tartozd kdrnyezetére vonatkozdan

részletesen bemutatva a médositési igényeket és tervezéi javaslatokat.

Pécel Varos Onkormanyzat Képviselé-testilete a 48/2024.(11.28.) Kt. hatdrozatidban és az azt
modosito 182/2024.(V1.27.) sz. Kt. hatdrozatban dontétt Pécel Varos Telepulésszerkezeti tervének,
Helyi Epitési Szabalyzatanak és szabalyozasi tervének médositasa targyaban (Lasd: 1. melléklet). A
Hatarozat mellékleteként elfogadta a teriletre készilt telepitési tanulmanytervet, mely alapjan
készil el a jelen tervi mddositas.

Dontését a 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet 68.§ (1) b) bb) alpontja alapjan hozta meg az 59.§.(2)
bekezdés kovetelményeinek megfelelSen.

A jelen tervmddosités kapcsan a Tulajdonos és az Onkormanyzat telepilésrendezési szerzdésben
allapodnak meg a fejlesztés részleteirdl és a teriletfejlesztési vallaldsokrol.

A megbizas:
Pécel Varos Onkormanyzata, a 3673 hrsz-0 ingatlan tulajdonosa és az Area Plan Kft tervezési

szerz6dést irt ald Pécel Varos telepilésrendezési eszkbzeinek mddositasa targyaban.

A létrejott telepllésrendezési és tervezési szerz6dés alapjan a tervezési feladat Pécel
Telepulésrendezési tervének (TelepUlésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabalyzat, szabalyozasi terv)
modositasa a 3670, 3671, 3673, 3674, 3675, 3676, 3677, 3678, 3679, 3680 hrsz-0 teriletekre
vonatkozéan.

2 ATELEPULESRENDEZESIELIARAS

1

T

Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatat és szablyozasi tervét a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rend. 68.§.
és az 1997.évi LXXVIIL. Epitési torvény alapjan a 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 2021. jdlius 1-
tél hatalyos eljarasi szabalyoknak és a tartalmi kdvetelményeknek megfeleléen egyszerUsitett

eljarasban médositja.

(A megalapozd vizsgalat és alatdmaszto javaslat a 2021. julius 16-at megel6zGen hatalyban lévé
jogszabdlyok alapjan elfogadott telepilésfejlesztési koncepcio, integralt telepUlesfejlesztési
stratégia, telepUlésrendezési eszkdz 2027. junius 30-ig torténd modositasa a 314/2012. (XI. 8.)
Kormanyrendelet 45.§ (6) bek. figyelembevételével a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet
telepilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval torténik. A
féépitész feljegyzes a 419/2021. (VIl. 15.) Kormanyrendelet 1. és 2 mellékletet is figyelembe veszi a
megalapozd vizsgalat és alatamasztd javaslat tartalmi kovetelmények meghatarozasshoz a
tervezési feladathoz szilkséges mélységgel.)

A tervezésifolyamat inditdsa:

A telepulési Onkormanyzat a 314/2012. (XI. 8.) Korméanyrendelet szerint készilt telepilésterv TSZT-
re, HESZ-re és mellékletére kiterjedd mddositasat inditotta el a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
68.§ szerinti egyszerUsitett egyeztetési eljarassal. Ennek keretében a Lechner tudaskézpont az E-
térben adatszolgéltatast biztositott a tervezéshez.




Kornyezeti értékelés eldzetes egyeztetése:
A kornyezeti vizsgalat szikségességének megkérdezésével kapcsolatos véleményezési szakasz az

E-TER feluleten kivil, az elektronikus Ggyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairél
sz06l06 2015. évi CCXXIL. torvény szerint elektronikus Uton tortént. A kdrnyezet védelmének altalanos
szabalyairdl sz6l6 1995.évi Lill. tv.43.§ (5) bekezdése, valamint az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (I. 11.) Kormanyrendelet 1.§. (2) és (3) bekezdése szerinti
kornyezeti értékelés készitésére nincs szilkség. A nyilatkozd véleményez szervek nem tartottak

szikségesnek a kornyezeti vizsgalat készitését.

Véleményezési szakasz:

A tervegyeztetés véleményezi szakaszaban csak a partnerek adnak véleményt a 419/2021. (VII. 15.)
Korm.rendelet 65.§ a szerint.

Pécel Onkormanyzata a véleményezési szakaszban hirdetményben tdjékoztatta a Partnereket a
teleptlésrendezési eszkdz6k médositasardl és az Onkormaényzat felé irdsban és/vagy személyesen
véleményezhetik a tervet és ezzel parhuzamosan az E-tér felleten is biztositott a partnerek

véleményezésilehetbsége.
Avéleményezésiszakaszt a ...[2024. (VIl....... ) Kt. hatarozattal zarta le. (Lasd:2.melléklet)

Zaré véleményezési szakasz:
A g19/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 11. sz. mellékeltben szerepeltetett véleményezésre jogosult

szervek a zaro szakaszban véleményezik a tervet.

2 INDOKLAS

A magantulajdonban all a Pécel belterilet 3673 hrsz-U telek épllete és a tdmbén beluli kérnyezetébe
tartozo 3670-3680 hrsz-U ingatlanokon vizsgalt szinte teljesen kialakult beépitések a Csatari utcaban
tatdlhatok.

A 3673 hrsz-U ingatlant és 3670-3680 hrsz-U kornyezetédt a hatalyos HESZ és szabalyozasi tervi
melléklete Lke-Z/6 jel§ kertvarosias lakod épitési ovezetbe sorolta. A teriileten meglévd éplletek mar
a hatalyos dvezeti paramétereknek sem felnek meg maradéktalanul.

A jelen-légi épulet beépitésének meértéke nagyobb, a zoldfelUleti a"ra'nyia kisebb az Ovezetben
maghatarozott ériékénél, a terepviszonybdt adddo elvégzeit tereprendezés, tamfal kialakitas és az
elékert szikséges méreta sem megfeleld.

A telken és kdrnyezetében kialakult beépitések, valamint a terepadotisagok a hatdlyos épitési
eldirasok dtgondolasat tették sziikségessé.

Az ingatlan (ok) kialakult beépitettségének fennmaradasa érdekében az dvezeti besorolas és épitési
paraméterek modositasa és rendeltetések modositasa javasolhatd mind a 3673 hrsz-U telek, mind az

o

azonos épitési dvezetbe tartozé 3670-3680 hrsz-G ingatlanok vonatkozasaban.

Tervezdi javaslat szerint 0] Lk alovezet létrehozasdval a beépités mértékének novelésével, a
zoldfellleti arany csokkentésével és az elbkert méretének modositasaval, a rendelteteés
kiegészitésével, valamint a terepviszonyokbdl adodd szUkséges ovezeti szabalyozasokkal
rendezhetd az épilet jogallasa a kialakult terilethasznalatnak megfelelden.

A javasolt modositads az OTEK 50.§ (2) figyelembevételével torténhet, mely szerint , épitményt és
annak részejt a rendeltetési céliagnak megfelelSen, és a helyszini adottsagok figyelembevételével kell
megvaldsitani ugy, hogy az

o) ne akaddlyozza a szomszédos ingatlanok és épitmények, 0Ondllé rendeltetési egységek

rendeltetésszer( és biztonsdgos haszndlhatésagat,
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b) méreteivel, elhelyezésével, épitészeti kialakitasaval illeszkedjen a kérnyezet és a kérnyezd beépites
adottsagaihoz,

¢) nekorlatozza a szomszédos telkek beépitését,”

Vagyis a mddositasi igény a telepilésrendezési eszkdzdket illetSen a telepUlésszerkezeti terv, helyi

épitési szabalyzat és a mellékletét képezd szabalyozdsi tervlap mddositasat igényli, mivel

Ovezetvaltds szikséges a mddositashoz.

A jelen tervmddositas kapcsan, a Tulajdonos és az Onkorményzat telepilésrendezési szerz8désben

allapodtak meg a terilet és telepUlésfejlesztési vallaldsokrdl.

+, TERVEZESI FELADAT

T

A modositas az 1. abran bemutatott teriletre terjed ki. A mddositasi aldtamasztasara irdnyuld rovid
helyzetfeltaro leiras készil a szikséges szakdgi alatamaszté munkarészekkel.

ATTEKINTO TERKEP-Tervezés altal érintett terilet
(egyszerUsitett eljaras keretében a modosuld terllet bemutatasaval/SZT/) 1. dbra

T

A tervezési teriletek lehatarolasat, kozségen belili elhelyezkedését az 1 abra (attekintd térkép)
mutatja be. A valtozésokat a TSZT 1:10.000 és SZT modositast 1:4000 léptékben mutatjuk be és
dokumentaljuk. TelepUléstervi mddositas a telepiilés egyéb terileteit nem érinti, a fent leirt TSZT és
SZT modositassal érintett tertletén kivili telepUlésrészekre a jelenleg érvényes telepilésrendezési

terv hatélyos.

CEL:



A Csatari utca t mentén a 3673 hrsz-0 ingatlan jelenlegi (Lke-Z/6 jeld) kertvérosias laké teriileten az

elSkert és épitési paraméterek feltétethez kotott mddositasdt megengedd Uj kisvarosias laké (Lk)

Ovezet kialakitdsa tervezett, melyben szallds és lakdéplilet rendeltetés kialakitdsa, fennmaraddsa

megengedhetd.

Ezen belil:

- Csatari utca mentén a 3673 hrsz-t ingatlanon és azonos épitési Gvezetbe tartoz6 kdrnyezetében
Uj Lk kisvérosias lakd dvezetbe soroldsa tervezett

- Bemutatandé a hatdlyos jogszabalyi kdrnyezetre és szabalyozési lehet8ségekre is tekintettel - a
Tulajdonosok és az Onkormanyzat altal elfogadott szempontok alapjdn - a teriilet szabalyozési
modositasi lehetGségei.

c, TELEPULESRENDEZESI TERVELOZMENYEK
Atelepilésen jelenleg a kovetkez6 telepilésrendezési eszkdzok vannak hatalyban:
e 7/2019. (l. 10.) Kt. hatarozat Pécel Varos telepulésfejlesztési koncepcidjarol
e 192/2022.(VI.30.) Kt. hatarozattal elfogadott Pécel Varos telepiilésszerkezeti terve (TSZT)
e 12/2022.(VI.30.) 6nk. rendelet Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl (HESZ)
Méddositva:
- 25/2022.(X.26.) 6nk. rendelet Pécel Véros helyi épitési szabalyzatarol 12/2022.(V1.30.)
onk. rendelet modositasardl
- 30/2022.(XIl.16) dnk. rendelet Pécel Varos helyi épitési szabdlyzatardl 12/2022.(VI.30.)
onk. rendelet médositasaral
- 18/2023.(1X.08.) dnk. rendelet Pécel Véros helyi épitési szabalyzatardl 12/2022.(VI.30.)
onk. rendelet modositasarol
- 15/2023.(VI.o1.) 6nk. rendelet Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarol 12/2022.(V1.30.)
onk. rendelet médositasarol
e 33/2014. (X. 10.) 6nkormanyzati rendelet Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarél (HESZ)
részteriletekre vonatkozdan
A HESZ rajzi mellékletei:
Rajzjel : Rajz megnevezése { Méretarany
SZT Szabélyozasi terv M= 1:4.000




S MEGALAPOZO VIZSGALAT-ALATAMASZTO JAVASLAT

6.1 Aterblet rovid bemutatasa, jelenleqi kialakult beépitettségének vizsgalata

Teriileti adottsdgok:

Az érintett ingatlanon és a Csatdri utca vizsgdlt telektombjében jelent8s szintkilonbség
tapasztalhatd. A vizsgdlt t6mbot minden oldalrél kézat teriilet veszi kériil, melyek szabalyozasi
szélességei 12 és 6 méteresek. (Csatari utca, Csatari diil8) Ezen a szinte teljesen beépiilt teriiletrészen
viszonylag siiri beépités valosult meg. A telkek EK-i irdnyba lejtenek. A 3673 hrsz-u telek mintegy 44
méteres telekmélységén beliil 12,5 méteres szintkulénbség van. Vagyis a telek lejtése mintegy 29%-
0s.

A beépitések el6kerti hatdrvonalai alapvetGen 5 méterrel kezdett kialakulni, de a tovabbi beépitések
sorén az elSkertek is beéplltek pl. garazsbejarat, bedlld és a kertvarosi jelleghez képest kézepes-kis
telkes s(ir(i beépitési z6nat eredményezett, magasabb beépitési ardnnyokkal és funkcidkkal. A Csatari
utca mentén ebben a tombben a Csatdri utca irdnydba és a Csatéri ddil§ irdnydba szdmos tamfalas és
homlokzatos beépités jott létre a kdzteriileti telekhatarto! eltérd beépitési tavolsagokat tartva.

A tamfalas épitések indikdtorai voltak a tamfalra épul6 pl. gardzs és laké, szdllds rendeltetés
megengedett maximalis beépitési szazalék, épitési hely és épiiletmagassagi értékeken, valamint a
2022 évben jovahagyott feliilvizsgdlt szabalyozasi terv tereprendezési és tdmfal szabdlyai sem
tarthatdk a teriileten.

A Csatari utca 6sszkozm(ivel rendelkez& burkolt Gt. A Csatéri dil6 kbzmiivesitetlen foldut teriilet.

A Csatari utca mentén a 3673 hrsz-U ingatlan és a kdzvetlen kérnyezetében beépiilt ingatlanok
rendezése érdekében az épitési szabdlyok finomitdsdara van sziikség. Ennek keretében
sziilkségesnek [atjuk a terepszint feletti és terepszint alatti épités szabdlyainak, az elékert
szabdlyainak, a beépitési intenzitdis mértékének és rendeltetések &tgondoldsat, a kialakult
allapotot is figyelembe véve.

. A teriilet szintvonalas geodéziai felmérése (2,5 méteres f6 szintvonal)




Atelek teriilete: 519 m?
A telken kialakult beépités mértéke: 38,50%
A telek kialakult zoldfelleti arénya: 27,78%
A kialakult épliletmagasség: 5,74 m

3673 hrsz-u telek eredeti beépitési vazlatterve (heiyszinrajz)
HELYSZINRAJZ M=1:200

NS
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3673 hrsz-i telek és szomszédos beépitése a Csatdri utca
irdnyabdl

3673 hrsz-u telek és a Csatdri utca utcaképe

=

3673 hrsz-u telek és a Csatari utcardl

a Csatéri dil6 irdanyabdl a szomszédos
épilettel
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A hatélyos szabdlyozdsi terv Lke-Z[6 &vezeteire vonatkozd eldirdsai
(kiemelve a szabdlyozési tervi modositas sordn kezelendd szabalyokat)
A B | D | E] F | G H | 1
telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
a kialakithats telek al':ef:“g::?t _
P megengedett g ’gy ., legkisebb | legnagyobb .
épitési A beépitettség . o szint-
1. . legkisebb o b zold épiilet- oy
ovezet beépitési mod mértéke (%) . ; teriileti
" : feliilet magassag mutats
erep- erep-
teriilete | szélessége °p P (%) (m)
(m2) (m) szint szint
felett alatt
2. Lke-SZ/1 600 18 szabadon allé 30 30 50 6,0 *0,6
3. Lke-SZ/2 800 18 szabadon all6 30 30 50 6,0 *0,6
4. Lke-SZ/3 1000 18 szabadon allé 30 30 50 6,0 0,6
5. | Lke-0/4 | 600 14 °1da§;§;ar°“ 30 30 50 5,0 0,6
6. | Lke-O/5 | 800 14 Olda:fga“’“ 30 30 50 5,0 0,6
7. Lke-Z/6 300 10 zartsord 30 30 60 6,0 0,6
27. Altaldnos épitési eldirdsok
30.§

(3) Az Lf Lke, Lk jelii laké épitési dvezetek telkein az épitési hely mélysége az utcai telekhatartdl
szamitva legfeljebb 50 m lehet, kivéve ahol az épitési évezeti és dvezeti elGirds vagy a szabdlyozdsi
terv ettSl eltérlen rendelkezik.
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(6) Pince, terepszint alatti épitmény létesitése, felujitdsa, bdvitése, dtalakitasa csak sajat telken és
épitési helyen beliil t6rténhet, vj, éndlléan kialakitott térszin alatti épitmény a kozteriiletet legfeljebb
3,0 m-re kozelitheti meg.

(9) Tamfal kialakitdsa sordn a természetes terepszint felfelé és lefelé legfeljebb 1-1 m-rel valtoztathatd
meg, de a tamfal magassdga mellvéddel egyiitt sem haladhatja meg az 1,5 m-t. A rézsii legfeljebb 35
fokos lehet.

(10) Az eredeti terepszint a telekhatdr 1 m-es sdvjdban nem vdltoztathaté meg, kivéve a jogszertien
elhelyezett épiilet alapteriiletét.

(11) Gépkocsi lehajto tdmfala épithetd épitési helyen kiviil, amennyiben a tamfal

a) legfeljebb 2 m magas és

b) a szomszédos telek felé esd széle, valamint a telekhatdr kozott legaldbb 3 m tavolsdg van.

(12) A kerités magassdaga legfelijebb 2 m lehet, kivéve a sportpdlydt hatdrold labdafogo hdlot és
keritést.

(13) Az épitési telken beliil az egyes kiilén haszndlatil telekvészeket elvilaszto kerités legfeljebb 1,8 m
magassagu lehet.

(15) Az épitési telken - gazdasdgi és killonleges teriiletek kivételével — dsszesen legfeljebb brutté 50 m’
alapteriiletii melléképiilet, melléképitmény helyezhetd el. Amennyiben a melléképiilet mérete eléri az
épitési engedély koteles méretet, az csak az épitési telekmek az épitési hely teriiletén beliil helyezhetd
el.

(16) Az épitési telkeken — mezégazdasdgi, gazdasdgi és kiilonleges ovezetek kivételével - legfeljebb egy
mellékeépiilet helyezhetd el

(17) Uj épiilet épitése esetén a gépjérmiitdrolét - amennyiben miiszakilag lehetséges - a féépiilettel egy
tomegben kell elhelyezni.

(20) Ondllé melléképiilet, dllattarté épitmény legnagyobb épiiletmagassdga - gazdasdgi teriletek
kivételével - legfeljebb 3,5 m lehet.

(22) Az épitési telek elokertiében épiilet nem helyezhetd el.
(23) Az épitési telken rendeltetési egységenként legfeljebb 1 db labon dll6 kerti tetd helyezhetd el,
amely tetSfeliiletének vizszintes sikra vetitett feliilete legfeljebb 12 m’ lehet.

(26) Az épitési telek hdisckertiében melléképiimény, tdroldépiilet, dllattartc épiilet rendeltetési
egységenként egy, de osszesen legfeljebb kettS, a hdtso telekhatdartol mért legalabb 3 m-re helyezhetd

el
Az elé-, oldal- és hdtsokert kialakitdsdnak szabdlyai

31. § (1) Az elSkert nagysdgdnak meghatdrozdsakor a kotelezd elirdsokat kell figyelembe venni:

a) telepiiléskozpont vegyes dvezetekben, intézményi épitési Gvezetekben és Lk-O/7 épitési 6vezetben
utcafronti beépités is alkalmazhatd, ahol a kizteriileti telekhatdr egyben épitési vonal is,

b) saroktelek esetén az elSkert méretének a csatlakozo utcdk telkei épitési vonaldhoz igazodonak kell
lennie;

¢c) uj épiilet elSkerti épitési vonaldnak - a madr beépitett utcaszakasz esetén - a kialakult dllapothoz kell
igazodnia;

d) az elSkert mélysége - mely egyben épitési vonal is - 7 m, amennyiben az utcaban a kialakult
elSkertméret nem egységes;

e) djonnan beépitésre vagy jelentds dtépitésre kerild teriiletek épitési dvezeteiben az elGkerti épitési
hatarvonal

ea) lakdovezetek esetében 7 m, mely egyben kotelezd épitési vonal is,

eb) gazdasdgi épitési dvezetek esetében 10 m.

(4) Epitési helyen kiviil 1évé épiilet megtarthatd, felvjithatd, de bévitése - beleértve a tetStér beépitését
és az emeletrdépitést is - csak az ovezeti elSirdsok betartdsdval, épitési helyen beliil lehetséges.

(5) A hdtsékert a 15 m mélységet meg nem halado fekvé telek esetében legaldbb 1,5 m, azzal, hogy

a) nem csokkentheti a szomszédos telek beépitési jogdt,

b) huzamos emberi tartézkoddsra alkalmas helyiség nyildsa nem helyezhetd el a hatsdkert felé,

¢) a hdtsékertre nézé homlokzat legnagyobb pdrkdnymagassdga nem haladhatia meg a 2.
mellékletben, az épitési 6vezetre vonatkozd épiiletmagassdg megengedett legnagyobb mértékét.
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(6) Az el6-, oldal- és hdtsokert méretének elirdsaitdl eltérni akkor lehet, ha a SZT attdl eltérd épitési
helyet hatdroz meg.

29. Tereprendezés, tamfal, lejios terep
32. $
(1) A telek természetes terepfeliiletét — az épitési dvezetekre, dvezetekre vonatkozé eltérd eldiras
hianydban - kizardlag épitmények megvalositdisa érdekében lehet tereprendezéssel megvdltoztami,
melynek sordan egy taghan legfeljebb 1,5 m-es feltéltések vagy bevdgdsok, valamint legfeljebb 35 fokos
hajlasszogii vézsiik alakithatdk ki,
(2) Amennyiben az épiilet terepre illesztése sziikségessé teszi - a kornyezethez vald illeszkedés
feltételével -, a természetes terepfelszin magassdga a telek lejtésének fiiggvényében a kovetkezék
szerint modosithato:
a) 5%-ndl nagyobb dtlagos lejtés esetén a mddositds mértéke legfeljebb 1,0 m,
b) 10%-ndl nagyobb dtlagos lejtés esetén a médositas mértéke legfeljebb 1,5 m.
(3) Tereprendezés esetén a természetes terepfeliilet megvditoztatdsa nem eredményezheti a
csapadékviz szomszédos telekre vald dtjutdsdt. Epitményt csak a természetes terepviszonyokhoz
illeszkedd modon lehet elhelyezni.

32. Kisvdrosias lakdteriiletek (Lk) dltaldnos elotrdsai

36.§ (1) Az épitési dvezet jellemzden csalddi hdzas, intenziv beépitésii lakcteriilet, ahol elsésorban
lakoépiiletek helyezhetdek el.

(2) A lakcépiiletben a lakdrendeltetéssel vegyesen, az épiilet szintteriiletének legfeljebb 30%-dn a helyi
lakossag elldtasat szolgdlo kereskedelmi, szolgdltato rendeltetés is elhelyezhetd.

(3) Ondlléan, lakdrendeltetéstdl eltérd egyéb rendeltetések nem helyezhetSek el.

(4) A lakcteriileten nem végezhetd tevékenység céljdra szolgdld épiileteket a 4. melléklet rogziti.

33. Kisvdrosias lakdteriiletek ivezeteinek (Lk) részletes eldirdsai

37.§ (1) Az épitési ovezetbe tartozd azom épiiletek és ingatlanok, amelyeknek a mdr kialakult
beépitettsége meghaladja az épitési tvezetre meghatdrozott eldirdsokat, megtarthatdk, feltjithatok, de
bévitésiik, beleértve a tetltér-beépitést és emelet-raépitést is, csak a 2. melléklet 1.1, tablazatdban
szerepld épitési elSirdsok betartdasdval végezhetdk, figyelembe véve a 30. és 31. § rendelkezéseit.

(2) A Lk-SZ/9 épitési ovezet azon ftelkein, amelyek az orszdgos okologiai hdlézat teriletén
helyezkednek el, beépités, burkolat nem létesithetS, az ott lévé éldvildgot természetes dllapotaban meg
kell tartani.

(3) Lk-SZ/10 épitési dvezet telkein

a) a fteriileten elhelyezhetd igazgatdsi, egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek
kialakitasakor a parkolds a telken kiviil is megoldhatd, a telekhatdartdl mért, legfeljebb 500 m-en beluili
mdas telken, parkoléban, parkolohdzban,

b) telkenként két f6 rendeltetésti épiiletben dsszesen legfeljebb harmincot lakds létesithetd.

(4) Lk-SZ/6 épitési ovezet teriiletén telkenként legfeljebb két f§ rendeltetésii épiilet és épiiletenként
legfeljebb nyolc lakds helyezhetd el.

(5) Lk-SZ/1, Lk-O/7, Lk-SZ/8, Lk-SZ/9 épitési dvezetek teriiletén telkenként egy f0 rendeltetésii épiilet
és legfeljebb két lakds létesithetd.

(6) Lk-0/2, Lk-O/3, Lk-1/4, Lk-Z/5, Lk-SZ/11 épitési ovezetek teriiletén telkenként egy f rendeltetésii
epiilet és legfeljebb egy lakds létesithetd.

34. Kertvdrosias lakoteriiletek dvezeteinek (Lke) ditaldnos eldirdsai
38.§ (1) Az épitési ovezet jellemzden csalddi hdzas, laza beépitésii lakdteriilet, ahol elsdsorban

lakoépiiletek helyezhetdek el.
(2) A4 lakoépiiletben a laké rendeltetéssel vegyesen helyezhetl el kiskereskedelemi, szolgdltatd,

vendéglatd rendeltetés is.
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(3) Kertvdrosias lakdteriileten ondlldan, lakd rendeltetéstél eltérd egyéh rendeltetések nem

helyezhetéek el.

(4) Meglévé mads rendeltetésii épiilet megtarthatd, és az dvezet elGirdsainak megfelels mértékig
bovithetd.

(5) A lakoteriileten nem végezhetd tevékenység céljdra szolgdlo épuileteket a 4. melléklet rogziti.

(6) Lke épitési Gvezetekben a lako rendeltetésen kiviil 16 rendeltetésként

a) a helyi lakossag ellatdsat szolgalo kereskedelmi, szolgdltato,

b) nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis, hitéleti,

¢) sport

rendeltetés is létesithetd az épitési dvezetek 2. melléklet 1.2. tdbldzatdban meghatdrozott épitési
eldirdsok betartdsaval.

(7) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakdteriilet épitési ovezeteiben - a kiegészits rendeltetést is

beleértve - nem helyezhetd el

a) a lakékirnyezetet zavaro tevékenység céljdra szolgdlo épiilet,

b) telepengedély-kiteles tevékenység céljdra szolgalé épiilet,

c) telep létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhaté tevékenységek kizil a 4. mellékletben felsorolt
tevékenység céljdra szolgadlc épiilet.

(8) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakéteriileten parkoldteriilet és gardzs kialakitdsa a 3,5 t onsulyt
meghalado gépjarmivek szamdra nem megengedett.

(9) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakéteriilet épitési ovezeteiben az épitési telek minden ondllé
rendeltetési egységhez - a gépjarmiitdroldson til - legaldbb netté 5 m’ alapteriletd, 6ndllé bejdraty,

épiileten beliili tdrold teriiletet kell kialakitani. Ha a tdrolé teriilete a gépjarmiitdrold teriiletével
kézosen kerill kialakitdsra, akkor a térold teriiletének a vonatkozé jogszabdly szerinti gépjdrmii
taroldsanak legkisebb alapteriileti méretén felil legaldbb netté 4 m® alapteriilettel kell nagyobbnak
lennie.

(10) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoterillet épitési Ovezeteiben laké rendeltetés nélkiil
kereskedelmi, szolgdltatd rendeltetésil épiilet, ondllo rendeltetési egység kizdrdlag a koziti kozlekedési
teriilettel, valamint olyan egyéb kizteriilettel hatdros telkek teriiletén helyezhetG el, melyen kiozosségi
kozlekedési eszkoz kozlekedik.

(11) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési ovezeteiben laké rendeltetés nélkil - az
egészségiigyi alapelldtdst végzd - egészségiigyi szolgdltatds rendeltetés elhelyezhetd.

(12) Kertvarosias, intenziv beépitésii lakiteriilet épitési ovezeteiben iizemanyagtolts allomds vagy
azzal kombindlt mds rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el.

(13) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakdteriilet épitési dvezeteinek épitési telkein egy épiilet foldszinti
bruttdé alapterilete a 350 m’-t nem haladhatia meg, amennyiben az Ovezetre vonatkozd eldirds
mdsként nem rendelkezik.

(14) Kertvdrosias, intenziv- beépitésii lakoteriilet épitési dvezeteiben kerti viz- és fiirdomedence a
hdtsokerti telekhatdrtol szamitott 3 m-es teleksdvban, valamint az eld- és oldalkert legkisebb méretén
beliil nem helyezhetd el.

(15) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési vezeteiben a melléképiilet

a) épiiletmagassdga nem lehet nagyobb, mint a f3épiilet épiiletmagassdga, de legfeljebb 4 m,

b) gerincmagassdga legfeljebb 6 m lehet,

¢) nem helyezhetd el 6ndllé épitményként a férendeltetésii épiilet és az elGkert kozétti teriileten, kivéve,
ha a meglévd forendeltetésii épiilet beépitési vonala (homlokzati sikja) mogott a melléképiilet nem
helyezhetd el.

(16) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakcteriilet épitési ovezeteiben az elbkertben hulladéktartdly-
tarold legfeljebb 5 m2 alapteriilettel épithetd, melynek legmagasabb pontja legfeljebb 2,5 m lehet.

(17) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakdteriilet épitési dvezeteiben az épitési telkek kozteriilet feldli
hatdrvonaldn legfeljebb kettS gépkocsi bejard helyezhetd el, bejdronként legfeljebb 3,5 m szélességgel
vagy dsszevonva — tobb ondllé rendeltetési egység esetén - legfeljebb 6 m szélességgel.

(18) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakdteriilet épitési ovezeteiben a terepszint alafti gépjdrmii
lehajté és 1épcsd 1 m-nél mélyebb szakaszdanak teriiletét a terepszint alatti beépitésbe kell beszamitani.

(19) A kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Ovezeteiben - szabadon dllo épiilet
elhelyezése esetén - az oldalkertre nézé homlokzaton, annak szdmitdsdandl figyelembe veendd feliilet
legnagyobb magassdganak értéke kizdrélag abban az esetben haladhatja meg az épitési dvezetben
megengedett legnagyobb épiiletmagassdg értékét, ha

a) a magassdgi méretkiilonbség a 10%-ot nem haladja meg és az oldalkert mérete a magassagi
méretkiilénbség mértékének legalabb felével - az érintett homlokzati szakaszon - novekszik vagy
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b) az oldalkert mérete - az érintett homlokzati szakaszon - legalabb az oldalkertre nézé homlokzat
legmagasabb pontjdnak mértéke.
(20) A kertvdrosias, intenziv beépitésii lakiteriilet épitési dvezeteiben oldalhatdron dllé beépités
esetében a szomszéd telekre nézé homlokzat legnagyobb pdrkdnymagassaga nem haladhatja meg a 2.
mellékletben szevepll, az épitési Ovezetre vonatkozo épiiletmagassdg megengedett legnagyobb
mértékét.

35.A kertvdrosias lakoteriiletek ovezeteinek (Lke) részletes eléirdsai

39. §(1) Lke-SZ/1 épitési dvezet teriiletén telkenként egy f6 rendeltetésii épiilet és legfeljebb egy lakds
létesithetd.

(2) Lke-SZ/2, Lke-SZ/3, Lke-O/4, Lke-O/5, Lke-O/6, Lke-Z/7 épitési dvezet terilletén telkenként egy f6
rendeltetési épiilet és legfeljebb két lakds létesithetd.

Hatdlyos OTEK terepszint alatti épitményekre és tdmfalakra vonatkozé el@irdsai:

»123. Terepszint alatti épitmény: olyan, szerkezetileg 6ndllé €pitmény, amely félddel fedve is - a
bejarat feldli oldal kivételével - legfeliebb 1,00 m-rel emelkedik ki a kérnyezd (szomszédos) és a
csatlakozo terepszintbdl, legfeljebb bejdrati vagy tereplejtd felsli homlokzatfeliilete van, és legfeljebb
a tereplejtd feldli és az olyan oldalhomlokzati feliiletrésze keriil a terepszint folé, amelyhez a
terepbevdgdsban kézvetleniil kerti szabadlépcsé vagy lejté csatlakozik.”

#45. 8§ (1) * Az épitmények megvaldsitdsa sordn a telek természetes terepfeliletét és az értékes
ndvénydllomdnyt megvdltoztatni nem szabad, kivéve, ha az a rendeltetésszerl épitmény-, illetve
telekhaszndlat miszaki kdévetelményeinek (megkézelités, csapadékviz-elvezetés sth.] biztositdsa
érdekében szlikséges. A telek természetes terepfelilletét az épitési helyen kiviil tereprendezéssel
megvdlitoztatni a helyi épitési szabdlyzat elfirdsa szerint lehet. Amelynek hidnydban a terepszint a
kézvetleniil szomszédos telkek terepszintjéhez képest nem térhet el.

(2) A terepkialakitdshoz tadmfal, rézsii Iétesithetd.

(3) * A helyi épitési szabdlyzat -telepiilésrendezési vagy biztonsdgi okokbdl lejtés terepen a telek
hatdrain tamfal épitését rendelheti el. llyen esetben a tdmfal kialakitdsdnak mddjdat és anyagdt is
meghatdrozhatjo.

(4)*

(5) Ha a telken rézsii létesitése sziikséges, az (3)-(4) bekezdésben foglalt rendelkezéseket kell
megfelelSen alkalmazni.” - !

Megallapithatd, hogy a fejlesztési szandék a 3. és 4. fejezetben ismertetett célok megvalésitasa
telepiilésrendezési szempontbdl teriiletfelhasznaldsi és vezeti médositasokat igényel. A jelenlegi
hatdlyos kertvérosias laké 6vezeti besoroldsa az elSkerti beépitést és intenzivebb beépitési

lehetdséget nem biztositja.

Kozlekedési adottsdgok:

A terilet kézUti kapcsolatdt a 12 méter széles Csatéri utca biztositja. A telektdmb hatsokerti
telekrészén 6 méter széles kiépitetlen kozterileti foldut halad, melynek fejlesztése nem tervezett.

Parkolas:
Aterileten levé ingatlanokon a parkolas telken belil torténik.

Kozmiivesitési adottsdgok:
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Aterilet kdzmU ellatottsagat tekintve teljes kérinek tekinthetd. (Vizellatas, gaz ellatds, elektromos
elldtds, szennyvizelvezetés, hirkdzlés). A kiépilt infrastruktira elldtds a Csatari utcardl

rendelkezésre all.
A 3670-3680 hrsz-U kertvarosias lakdterilet dvezeti mddositasa nem generdl Uj kdzteruleti kapesolat
kiépilését, vagy Uj kdzmUlbekotéseket.

Kivonat az E-kdzm{ nyilvéntartasabdl

Orokségvédelmi vagy kdrnyezeti érték sérilésének lehetSségei

Az érintett 3670-3680 hrsz-U terileten helyi védelemre javasolt épilet nem taldlhato. A terileten
védett épilet, épitmény, régészeti terulet, valamint védett, illetve védelemre érdemes természetes
vagy természetkozeli novényzet, él6hely (lagyszary és fas novenyzet illetve ezek tarsuldsa) nem
talalhatd.

Tehat az 6rokségvédelmi és kdrnyezeti értékek sérilésének veszélye nem all fenn.

Taj és természetvédelmi szempontok:

Mivel a tervezett modositas Uj beépitésre szant terlletet nem jeldl ki, ezért nem teszi szikségessé a
419/2021. (Vil. 15.) Korm. rendelet szerinti biologiai aktivitasérték kompenzaciot.

A terilet a magasabbrendl rendezési tervek (MATIT, BATrT) tdj- és természetvédelmi Gvezetei altal

érintett.

‘

7.2 lgazolas-orszagos és tersegi teriletfelhasznalasi kategoriak

Aterilet magasabb rendd - teriletrendezési - tervek altali dvezeti érintettsége:
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Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl 2018. évi CXXXIX. tdrvény 7.
melléklete alapjan Agglomeracid szerkezeti terve alapjan a teriletek a telepUlési térségbe
tartoznak.

Az MATIT 11. § d) pontja alapjan:

»a telepUlési térség terlletén barmely telepUlési tertletfelhasznalasi egység kijelolhets”

A tervmddositas a telepUlésszerkezeti terv mddositdsat szikségessé teszi, a telepulés térségi
teriletfelhasznaldsi terileti mérlegét nem befolyasolja, a terlletrendezési tervekkel valé 6sszhang
igazolasat dvezeti szempontbdl szikségessé teszi. A térségi terlleti mérleg adatai, azaz a térségi
teriletfelhasznalasi kategoridk nagysaga nem valtoznak a médositas soran.

Az el6irasnak a 3670-3680 hrsz-U ingatlanokon tervezett médositas megfelel.

.t

lgazolas - orszagos és térségi vezeti kategdriak dsszefoglald

2018. évi CXXXIX, térvény elSirasai alapjan érintett térségi dvezetek:

Orszagos Terliletrendezési Terv - orszdgos Gvezetek

Pécel Vizsgalt
telepulés teriilet
érintett | nem érintett

4 kivald termohelyl adottsagu szantok ovezete nem érintett | nem érintett
5. j6 termGhelyi adottsdgl szantoterllet (1. mellékler 3 nem érintett | nem érintett

érintett | nem érintett
il nem érintett | nem érintett

6.erdGic Qe

7.erdote|ep:tésre javasolt terlilet ovezete (2.

érintett |  érintett

nem érintett | nem érintett

érintett | nem érintett
nem érintett | nem érintett

. nagyvizi meder évezete (5. iv
. VTI' tarozdk ovezete §

{

érintett kozvetleniil
nem érintett

f il nem érintett | nem érintett

=let) [ nem érintett | nem érintett
nem érintett{ nem érintett

13. dsvanyi nyersanyagvagyon dvezete {7. m:
14. foldtani veszélyforras terlilet dvezete (2. m

Az vezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy Pécel modositasi terilete az MATIT és BATIT
szerint az Honvédelmi és katonai célU terUlet dvezete altal kdzvetve érintett. A tajképvédelmi

terUlet dvezete érinti a modositasi tertletet.

Tajképvédelmi teriilet megfelelési igazolas:
A tajképvédelmi terllet dvezetét érintd tervmodositasi szandék beépitésre szant és beépiilt lakéd

teriilet teriiletfelhasznalasi és 6vezeti modositast hatdroz meg.
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A telepiilésképi rendelet el8irdsokat fogalmaz meg a telepiiléskép védelme érdekében. A
telepiilésképi rendelet meghatdroz telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriileteket, melyre
kiillén el6irasokat fogalmaz meg a épitmények kiilsé megjelenésére vonatkozdan, tovabbd a Hész az
épliletmagassagok alacsonyan tartdséval, a telepiilésképhez illeszkedéen allapit meg szabalyokat.

A médositdsi teriiletek kijelolése nem ellentétes a tajképvédelmi teriilet Gvezetére vonatkozo
elSirasokkal. A terv tajképvédelmi szempontbdl megfelel.

Honvédelmi és katonai célu teriilet Svezete igazolas:

Az dvezeti tervlapok alapjan megallapithato, hogy Pécel mddositasi terileteit az MATrT szerint a
kiemelt fontossagu honvédelmi terilet térségi dvezete érinti.

A kozigazgatasi terilet tervezéssel érintett részén honvédelmi terUlet és védétavolsaga nem érinti a
modositasi teriletet. A hatdlyos telepilésrendezési eszk6zok a Pécelen talalhatd honvédelmi
teriletet beépitésre nem szant kilonleges honvédelmi terilet teriletfelhasznélasba és dvezetbe
sorolta.

A tervezett mddositas megvaldsitasa a kiemelt fontossagu honvédelmi terilet dvezetre vonatkozo
torvényi eldirdsokkal nem Gtkézik. A tervhonvédelmi szempontbdl megfelel.

Pest Megye Terlletrendezési Terv
kiemelt térségi teriletfelhasznalasi / 6vezeti érintettség
a kozigazgatasi teriletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a modositassal érintett teriletet az aldbbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
kiemelt térséqi terlletfelhasznalasi kategéridk Kézig. terlet. Madositasi terblet
Egyedileg meghatéarozott megyei dvezetek:
innovacids-technoldgiai  fejlesztés tamogatott  célteriletének ]+ -

Ovezete
logisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének Svezete - --

turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének Svezete + -

kertes mez6gazdasagi terbletek Gvezete - =N -
klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek dvezete -- -
Innovacids-technoldgiai fejlesztés céljdra az 6nkormanyzat altal kiemelt innovaciés-technoldgiai
fejlesztési teriiletté minGsitett tertleteken igénybe vehetdSk intenzivebb beépitési szabalyok. A jelen
Ovezeti elGirds .modositads esetében az Onkormanyzat nem kivdn élni a lehetGséggel. Vagyis a .
modositasok nem érintettek az innovaciés-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének dvezete

altal.
A turisztikai fejlesztésekhez kapcsolddd tervmoédositdsokat jelen terv nem tartalmaz. Vagyis a
maddositasok nem érintettek a turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezete alial.

Fentiek alapjdn tehat a modositasi teriletek Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX torvény elbirdsaival nem ellentétesek, azzal

Osszhangban vannak.

VI Nyilatkozat
A Pécel Telepilésrendezési tervhez szikséges terUletrendezési terveldzményeknek vald

megfeleltetést a terlletrendezési tervel6zmeények fejezetét készité tervez6 nyilatkozik, hogy a
modositasok megfelelnek a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl

52016 2018. évi CXXXIX torvény elSirasoknak.
Makkai Krisztina, telepGlésmérndk

varosépitési-varosgazdasagi szakmérndk TT 01-4921

Budapest, 2024. julius 03.
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KAGIIAVASLAT

o
o,

8.1 A TelepUlésszerkezeti terv, a HESZ és szabdlyozéasi terv modositasanak javaslata
TelepUlésrendezési szempontbdl megvizsgaltuk a beépitésre szant a kertvarosias lakéterilet (Lke)
és Lk kisvarosias lakd dvezeti kategoriak lehetdségeit és alkalmazasat a hatalyos magasabbrend( és
helyi jogszabalyokkal 6sszhangban. Tovabba fontos szempont volt, hogy az alkalmazott dvezet és
annak beépitése a telepilésképi elvarasokkal is 6sszhangban legyen.

A telepilésrendezési illeszkedés kovetelmények vald megfelelés biztositasa érdekében a
magasabbrend{ jogszabalyok elGirjak, hogy azonos adottsagu telkeket azonos értékl épitési jogok
és kotelezettségek illessék meg (OTEK. 7.§.(2).

Ezen irdnyelv alapjan a maddositas targyat képezd 3673 hrsz-U ingatlan kdrnyezetét megvizsgalva
megallapithato, hogy a szomszédos mar épitményekkel rendelkezé 3670-3680 hrsz-U ingatlanok
dvezetével azonos besorolas javasolhaté.

Vagyis a teriletre a szomszédos épitési ovezetekkel azonos Lk/Z/12 jell kertvarosias lako épitési
ovezet alkalmazasa javasolt, ami megfelel az épitési torvény telepilésrendezési illeszkedés

kovetelményénekis.

A telepUlésszerkezeti és szabalyozasi valtozdsok bemutatasa:

s.sz | Erintett Hrsz. | Terblet/. | Hatélyos Tervezett Hatélyos Tervezett
terUletek/cél m2 teriletfelhasznalasi | terletfelhasznalasi | dvezeti Svezeti
besorolas besorolas besorolas besorolas
1. 0j Lk-Zj12 Lk-Zf12
J, . ,/. Lke Lk Lke-Z/6 iy f ]
épitési 3670- L , L L Kisvarosias
. §172 m? Kertvarosias lako kisvarosias kertvérosias ]
Ovezet 3680 B N ‘o lakd
, , ter(let lakéterilet lakd dvezet .
létrehozésa Svezet

Pécel helyi épitési szabalyzatara és szabalyozasi tervére vonatkozé médositasi javaslat
A 3670-t6l 3680 HRSZ-U terleten javasoljuk a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv
modositasat a terepadottsagok és a Csatari utca jellemzden kialakult beépitései miatt:

1.§ A Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 12/2022. (VI. 30.) sz. 6nkorményzati rendelet (a
tovabbiakban: HESZ) a kévetkezd 37§. (7) bekezdéssel egészil ki:

»37- §(7) A Lk-Z/12 épitési dvezetekben:

a) A HESZ 36.§-tdl eltéréen Ondlléan, lakdrendeltetéstél eltéré szdllds rendeltetés az épitési
dvezet teriiletén elhelyezheté.

b) Az épitési bvezet teriletén melléképilet elhelyezhetd.

c) Az épitési Gvezet teriiletén telkenként legfeljebb két f6 rendeltetési éplilet és legfeljebb egy

lakds helyezhetd el.
d) A HESZ 31.§ (1) e) pontjatdl eltéréen az épitési 6vezet elSkerti hatdrvonala nem kitelezd épitési
vonal.

e) A Csatdri utca utcafronti telekhatdrdtdl mért 20,0 méterben helyezheték el a HESZ 36.§-ban
felsorolt rendeltetési célu féépiletek a c) pont eldirasainak figyelembevételével.
f)  Ondllé melléképiilet a 40 méternél kisebb mélységd telek esetén nem helyezhetd el.
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A 40 méternél kisebb mélységl teleknek az a t3670elek szamit, amelynek a legrévidebb oldala
kisebb, mint 40 méter.

q) AHESZ 30.§ és 32.§ -dnak eldirdsaitdl eltéréen:
ga) az utca szintjénél, a meglévd természetes terepszint 1,5-méterrel magasabban taldlhato
terepszint alatti és terepszint feletti épitmény elhelyezhetd a kozteriiletek irdanydban
homlokzatos kialakitassal, ahol a kézterileti homlokzatmagassaga legfeljebb 6 méter lehet.
gb) a tamfalépitményhez csatlakozé keritésszakaszok tamfalként, az épitményhez illeszkedd
kialakitassal létesithetdk,
g¢) a telkek oldalhatdrdn tamfalépitmény elhelyezhetd legfeljebb a feltéltéstol szamitott 3
méter magassdaggal. A rézsi és tereplépcsé legfeljebb 75 fokos lehet.
gd) Amennyiben az épilet terepre illesztése szikségessé teszi - a kornyezethez valo illeszkedés
feltételével -, a természetes terepfelszin magassdga a telek lejtésének figgvényében a 10%-nal
nagyobb atlagos lejtés esetén a mddositas mértéke legfeljebb 3,5 méter lehet.
ge) Onadllé melléképiilet legnagyobb épiletmagassdga legfeljebb 6,5 méter lehet.

A B | D | e | F ] 6 Ho | 1
telekalakitas épitmenyek elhelyezése épitmények, éplletek
dett
a kialakithato telek @ Imeg:ngebte)
egn (o]
s e megengedett g 'gy , legkiseb | legnagyob .
epitési . . beépitettség . . szint-
1. . legkisebb beépitési Y b zold b épUlet- -
ovezet i mértéke (%0) . ) terileti
mad felGlet magassag ,
. . , terep- | terep- mutato
terulete | szélesség . X (%) (m)
(m2) e (m) szint szint
felett alatt
13. Lk-Z/12 300 10 zartsory 50 50 25 6,5 0,8
Meglévd Tervezett
telek beépitési mddja zartsoru zartsory
épitési bvezetben a legkisebb kialakitandé telek mérete 300 300
beépitettség legnagyobb mértéke 30 50
a szintterileti mutato 0,6 0,8
a zoldfellleti arany minimuma ' 6o 25
a legnagyobb épiletmagassag 6,0 6,5
az elGkert mérete 7 )

Az épitési hely a HESZ 30.§ (3) és 31.§ (6) alapjan a keril meghatérozasra és abrazolasra. Zartsory
beépités esetén jelen Uj Svezet teriletén o méter elSkert elGirasaval. Ezzel a teljes telek terilete
épitési helynek mindsul -az eldirt beépithetdség figyelembevétele mellett-, mivel a tomb 2 oldalan
kozlekedési cély kozterilet taldlhato.
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Javasolt szabélyozasi terv modositésara a 3670-t61 3680 HRSZ-U teriiletre vonatkozoan
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Vagyis a modositasi igény a telepUlésrendezési eszk6zbket illetéen a telepilésszerkezeti és a
szabalyozasi tervlap médositésat és a HESZ kiegészitését igényli.

A tervezett modositas telepilésszerkezeti tervi mddositasa soran mivel Uj beépitésre szant terilet
nem kerl kijellésre, ezért bioldgiai aktivitasérték potlasa nem szikséges.

Javasolt telepulésszerkezeti terv modositasara a 3670-tdl 3680 HRSZ-U teriiletre vonatkozdan
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A tervezett szabélyozasok alapjan az aldbbi tovabbi beépitések lehetségesek az E-kézmi
térképérél mért adatok és helyszini terepszemle alapjan.

HRSZ Terilet El8kert Féépulet Terasz Tovabbi Megjegyzés
(m2) (m) mélysége épUletndvelési
lehetdség 20
méteres
féépiletelhelyezés
mellett

Beépithetdsége jelentds
atalakitassal esetleg az épllet
mdgdtt lehetséges mintegy 50
ma2.

3670 ~584 5,00 7,0 2,50 ~50,0 m2

Beépithetbsége  esetleg a
~60,0 m2 . - .
3671 ~1057 5,00 12,0 2,55 gardzsok mogétt lehetséges

Nagysaga ~60,0 m2

3672 Megszint Osszevonva a 3671 szadmra

Beépithetdsége lehetetlen.

6 ~518 , ,28 ,00 - . e
3?73 3 >00 22 3 Elfoglalja az épitési helyet.

BeépithetSsége jelentGs
talakitassal esetleg az épilet
mogbtt lehetséges mintegy 35
ma2.

3674 ~499 5,00 10,0 1,00 ~35,0 M2

Jelenleg beépitetlen.

15x 12 méteres  épilet
épitésére van lehetdség= 180
3675 ~480 5,00 ~180m2 mz

37%-0s beépithetdséget
eredményez a  tervezett
szabalyozas

BeepithetGsége

épités  alatt van, szinte
elfoglalja a beépitési helyet,
bévitése nem mértékadsd

3676 ~460 5,00 14,0 -

Tovabbi  beépitésre  nincs

. 36 - . iy
3677 43 5,00 15,0 7m lehetdség.

Tovabbi  beépitésre  nincs

3678 ~410 7,00 14,0 - lehetdség.

Beépithet6sége  esetleg a

& 8 8 6 garédzsok felett lehetséges
~381 0o 0 -6m - "

3579 3 > ! nem ndveli a beépitett

teriletet

Tovabbi  beépitésre  nincs
lehetdseg.

3680 ~347 5,00 15,0 -

A 4o méternél nagyobb mélységl ingatlanok (4 db) (3671, 3673, 3674, 3675 hrsz.) esetén ezekbdl is a
tovabbi épuletbdvitési lehetdség a tabldzatban foglaltak szerint lehet.

A 3676, 3677, 3678, 3679, 3680 hrsz-U ingatlanokon a kialakult beépitések Csatdri utca utcafronti
telekhataratél mért 20,0 méteren belil vannak.

Beépithetdségiik esetleges ndvelése a (3678, 3679 hrsz-U ingatlanok esetén ~35,00-40,00 m2
nagyon komoly atalakitdsokkal- teraszbontds stb.- lehetséges.

Vagyis a tervezett Uj dvezetbe tartozd ingatlanok beépithet6ségének novelésére nincs vagy
minimalis lehet8ség all rendelkezésre, ami ugyan a javasolt 50%-os beépithetdséget nem tudja
kihasznalni, azonban a kialakult allapot0 melléképUlettel is beépitett ingatlan(ok) helyzetét a

HESZ-el8irasokkal 6sszhangba hozza.
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A terUlet beépitésének fotdkkal igazolt beépitettsége.

3670 hrsz 3671 hrsz

3673 hrsz

Lasd a 6. fejezetben bemutatott fotokat

3675 hrsz

3679 hrsz

24



A tervezés soran figyelembe kell venni:

Mivel a vizsgalt telek és Lke-Z/6 jel( épitési Svezetbe tartozd 3670-3680 hrsz-U kornyezete
hasonld adottsagokkal bir, ezért javasolt a témb Lke-Z/6 jel( épitési Gvezetének Lk-Z/12 jell
épitési dveztre torténd modositasat az OTEK 7.§(2).bekezdése figyelembevételével, mely 10 db
telket foglal magéba. A melléképUlet épitésének lehetsége azonban csupén 4 db 40 méternél
nagyobb mélység telket fog érinteni a tervezett 6vezeti elGirdsok betartasaval.

Tehat javasoljuk az Uj dvezet létrehozasit meghatarozott 3670-3680 hrsz-U telkekre torténd
alkalmazasat.

A Terulet kozterUleti kapcsolata kiépUlt és teljes kozmiellatasa biztositott.

Funkcidvaltas nem térténik, kizérdlag a terilet épitési paraméterei és terepadottsagokbdl eredd
szabalyozas médosul.

Mivel U] beépitésre szant terUlet sem telepUlésszerkezeti sem szabalyozasi szinten nem ker(l
kijelolésre, ezért bioldgiai aktivitasérték potlasa nem szikséges.

A tervmodositas a telepilésszerkezeti terv modositasat nem teszi szikségessé teszi, a telepilés
terUletfelhasznélasi - terileti mérlegét nem befolyasolja, a teriletrendezési tervekkel vald
6sszhang igazolasa szikséges.

A terilet az Orszagos Teriletrendezési Tervi, vagy Budapesti Agglomeracié Teriletrendezési
Tervi dvezetek kdzul a Honvédelmi és katonai cély terilet Gvezete altal kozvetve érintett. A
Tajképvédelmi terilet 6vezete érinti a modositasi teriletet.

A kialakult telekallapotnak megfelelden a telepilésszerkezeti és szabalyozasi terv médositasa
megtorténik.

Az OTEK 7.§ (2) bekezdése kimondja, hogy:

#(2) * Az épitési bvezeteket, dvezeteket a meglévl vagy tervezett rendeltetésik, beépitettségik és

o
b

karakterbeli kildnbségeik alapjan Ugy kell besorolni, hogy az egy Gvezetbe tartozd, azonos
adottsagu telkeket azonos értéky épitési jogok és kotelezettségek illessék meg. ,,

A tervezett mddositds nem ellentétes az OTEK beépitésre nem szant telekre vonatkozd
eléirasaival.

A mddositasi szandék a hatélyos HESZ feltételrendszerébe beilleszthetd, és annak mddositasa
szikséges a fejlesztési cél megvaldsitisahoz. A HESZ, a telepUlésszerkezeti és szabalyozasi

tervlap médosul.

2. Szabélyozasi koncepcié

A szabdlyozés célja a dinamikusan valtozé Vérosi igények lekovetése és épitésjogi megalapozasa a
2021. jUlius 15-t8l hatdlyba lépett épitésigyi jogszabalyi kornyezetnek megfeleltetve. A szabalyozas
eszkdze a fentieknek megfeleléen modositott helyi épitési szabalyzat, valamint ennek
szabalyozasi tervi melléklete.

A szabaélyozasi tipust médositasok killénleges koncepcionalis megalapozast nem igényeltek, mivel
az eljardsban egy részterilet beépitésre szént terileti kategdrian belili szabélyozasi pontositasa

mer(lt fel igényként.
A tervmodositasi szandék igényelte a szabdlyzat és szabalyozasi tervi mellékletének modositasat,

ezek az aldbbiak:

SZABALYOZASI TERVI MEGOLDAST IGENYLG MODOSITASI TERULET

médositasi terblet helyrajzi SZT
terUlet (mz) sz&m dvezet médositas
sorszam (hrsz.) HATALYOS TERVEZETT
1. g172m2 | 3670-3680 Lke-2/6 . Fk-Z/n .
kertvarosias lakd 6vezet Kisvérosias laké &vezet

A szabdlyozasi terv mddositasa az SZT-Cs és SZT-C6 jell szabalyozasi tervlapokat érinti.
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BUDA REST FOV/\ROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmestere

Iktatoszam:
Ugyintéz6:

Telefonszam:

E-mail:
Targy:

Hiv. szam:

Ez a levél kizardlag elektronikusan kerilll megklildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

BP/PNEF/01281-4/2024.

Tamasi Krisztina

06 (1) 465-3866

kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Pécel Varos telepilésrendezési tervének
maodositdsa - véleményezés kdrnyezeti
értékelés készitésének szikségességérd!
gyogytényezd érintettsége
szempontjabél

M/151-4/2024.

A targyi Ggyben megkulddtt dokumentaciét attanulmanyozva a népegészségigyi feladatkorében eljard
Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) az alabbi tajékoztatast adja.

A telepiilésen természetes gydgytényezd érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a BFKH
véleményezési lehetdséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a kdrnyezet védelméért felelés szerv feladatat az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatard! sz6lé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 3. szamu
meliéklete 11.2. pontjdnak g) bekezdése allapitja meg.

A BFKH jelen iratot az elektronikus fgyintézés €s a bizalmi szolgéaitatasok altaldnos szabalyairol szold
2015. évi CCXXII. tdrvény 9. § (1) bekezdésére tekintettel elektronikus tton kildi meg.

A BFKH felhivia a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus tton szilkséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonosito kad: 427094958).

Ko6zegészségiigyi Osztaly 1.

1138 Budapest, Vaci Gt 174, —~ 1550 Bp., Pf.: 203. — Tetefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonositd; 427094958

E-mail; kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www kormanyhivatalok.hu



BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint

Udvéziettel:
dr. Sara Botond
f8ispan megbizasabol
dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezet®
Meliéklet: —
Kapjak:
1. Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmestere — Hivatali kapu
2. lrattar

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci Ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Hontap: www.kormanyhivatalok.hu
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Horvath Tibor polgarmester
részére

Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmestere

Iktatészam: BP/PNEF/01281-3/2024.

Ugyintézé: Tamasi Krisztina

Telefonszam:  +36-1-4653866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Pécel Varos telepiilésrendezési tervének
modositdsa -~ véleményezés kérnyezeti

értékelés készitésének sziikségességérd!
kornyezet- és telepiilés-egészségiigyre
kiterjedéen

Hiv. szam: M/151-4/2024.

Ez a levél kizardlag elektronikusan keril megkiildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi Gggyel kapcsolatos egyeztetési eljarasban a népegészségligyi feladatkérében eljaré Budapest
Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a megklld6tt dokumentacio attanulményozasat
kdvetéen kozegészségligyi szempontbdl a kérnyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja szitkségesnek.

Pécel — a felszin alatti vizek védelmérd! szolé 219/2004.(VIL.21) Korm. rendelet 2. szami melléklete,
valamint a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terileteken Iévé telepliések besorolasarol
sz6lo 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet melléklete alapjan - felszin alatti viz szempontjabdl érzékeny
felszin alatti vizmindség védelmi teriileten fekvd telepiilés.

A fentiek miatt a modositas soran a felszin alatti vizek, a foldtani kbzeg védelmére fokozott
figyelmet kell forditani.

A BFKH jelen véleményét az egyes tervek, illetve programok kbmyezeti vizsgéalatard! szélo 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdésében és 3. szamu melléklet I1.1. pontjanak c¢) bekezdése; tovabba a
fovarosi és megyei kormanyhivatal, valamint a jarasi (févarosi kerileti) hivatal népegészségiigyi feladatai
ellatasardl, tovabba az egészségiigyi dllamigazgatasi szerv kijeldlésérél szoldo 385/2016. (X1, 2.) Korm.
rendelet 3. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel alakitotta ki.

A BFKH jelen iratot az elektronikus ligyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairél szélo
2015. évi CCXXIi. torvény 9. § (1) bekezdésére tekintettel elektronikus aGton kildi meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus dton sziikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositd kéd: 427094958).

Kdzegészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci Gt 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint

Udvézlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabdl
dr. Somogyi Rozélia
osztalyvezetd
Melléklet: —
Kapjak:
1. Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmestere — Hivatali kapu
2. lrattar

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci it 174, — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonosito: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www_kormanyhivatalok.hu
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A DOKUMBITUM ELEKTROEIKUS ALAIRASSAL HITELESITVE |
Kiadmanyozta: 2024.07 01 12:91 Mészaros Laszio

KOZEP-DUNA-VOLGY!

ViZUGYI IGAZGATOSAG  |EI0siii
BUDAPEST
Datum: Targy: Pécel Varos Telepllésrendezési tervének mddositasa 3670, 3671, 3673,

3674, 3675, 3676, 3677, 3678, 3679, 3680 hrsz-u teriiletet illetSen-

5 z0 szerint . S : .
Belyeg zer kdrnyezeti vizsgdlat szilkségessége - KDVVIZIG valasz

Ugyiratszam: Mellékiet: -
012076-0008/2024.

El8ads: Horvath Tibor r részére
Palffy Margit polgarmester

Hivatkozasi szam: j . .. ,
M/151-4/2024 Pecel Varos Onkormanyzata

KRID: 300220368

Eldad6 Ondknél:
Veszeli-Kéllai Ibolya

Tisztelt Polgarmester Ur!

Tajekoztatjuk, hogy kornyezeti vizsgdlat lefolytatdsénak sziikségességével,
valamint annak tematikajanak megallapitasaval kapcsolatban illetékességgel
nem rendelkezlnk, mivel az ,egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatarol” szélé 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 3. melléklete alapjan
igazgatosagunk nem szerepel a kérnyezet védelméért felel6s szervek
felsorolasaban.

A teleplléstervekkel kapcsolatos véleményezési eljdrdsokban tovéabbra is részt
kivanunk venni.

Udvézlettel:
Mészaros Laszld
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kizponti telefonszam: +36 1 477 3500 « 1088 Budapest, Rakdczi Gt 41,
titkarsag@kdvvizig.hu « www.kdvvizig.hu
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Kémial Biztonsdgl és Kompetens Hatdsdgl Flosztdly
Kémiai Biztonsdgi Kockdzatértékelési Osztily

Iktat6szdm: NNGYK/32903-2/2024 Targy: Telepiilésrendezési eszkoz0k
médositisa

Ugyintéz8: Czékus Miklés

(+36-1-476-1298) Hivatkozasi szdm: M/151-4/2024.

Ugyintézdjiik: Veszeli-K4llai Ibolya
Meliéklet: -

Horvéth Tibor

polgdrmester részére

Pécel Véroe Polgdrmesteri Hivatal
Hivatali kapun keresztiil megkiildott dokumentum

Tisztelt Polgérmester Ur!

Az egyes tervek, illetve programok kémyezeti vizsgélatar6! sz6l6 2/2005. (I 11.) Komm.
rendelet (3. sz. melléklete I1/2. pontja) hatélya alé esd tervek esetében a véleményezésben az

orszégos tisztifforvos a kémiai biztonsdgra kiterjedfen , érintettség esetén”, nem ,, minden”
esetben vesz régzt,

Pécel Viros telepiilésrendezési eszkdzeinek nevezett beépitettség fennmaraddsét szolghld
mbdositdsdhoz a Nemzeti Népegészségiigyi és Gydgyszerészeti Kbzpontnak (NNGYK)
észrevétele nincs, a médositdsnak nmagéban kémiai biztonsdgi szemponti kérmyezeti hatdsa
nem vérhato, a kémyezeti vizsgilat elvégzését nem tartja sziikségesnek.

Kérem, sziveskedjenek a NNGYK-t kifogést nem emel8 véleményez6nek tekinteni.

Az eljirdz tovébbi szakaszdban a NNGYK csak abban az esetben kivén részt venni,
amennyiben konkrét, a kémiai biztonsdgrél sz616 2000. évi XXV. trvény hatélya al4 esé
kérdések meriilnek fel, de akkor készséggel 4llunk rendelkezésiikre.

Budapest, 2024. jilius,, & ”.

Tisztelettel:
Dr. Miiller Cecilia

orszégos tisztifforvos
nevében és meghizasébol
AN d 'J/

Kapjék: Cimzett, Irattér

Cim: 1097 Budapest Albert Fléridn 1it 2-6, Tel: + 36 1 476 1195,

e-mail: kembizt@nnpyk gov.hu
Hivatali kapu KRID azonosfts: 163763102
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ORSZAGOS VizOGY!
FOIGAZGATOSAG

Datum:
2024.07.11.

Ugyiratszam:
29593-0239/2024

El6adé:
Szabd Attila

Meliékiet:

Lo AMINE

| PECELT POLGARMESTERT BV PRT™"m gL SETRONKS ALttsa pretesirers
i A e, } r. Toth Laszlo sk.
Mg, i fo L
Iktatéezdm: kot - '\‘i‘ Yv’i‘\\'.:( _i/L\\ i (>
i3 - 1220
El6szdm; Meliékler: Ug‘vu-y@
NS T

Targy: Pécel Varos TrT mdédositisa tajékoztatds kérnyezeti hataskor
hianyarél

Horvath Tibor Gr
polgarmester

Pécel Varos Onkorméanyzata
Pécel

Kossuth tér 1.

2119

Tisztelt Polgarmester Ur!

Pécel Varos Onkormanyzatédnak Polgdrmestere a M/151-4/2024. szadmu
levelében kérte, hogy a telepilésrendezési terv mddositdsahoz véleményt
adjak a kdrnyezeti hatasok jelent8ségérol.

Tajékoztatom Polgdrmester Urat, hogy az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet részletezi a
kérnyezet védelméért felelds szerveket, melyek koz6tt az Orszagos Viziigyi
Figazgatdsdg (a tovabbiakban: OVF), mint viziigyi igazgatdsi szerv nincs
feltintetve, ezért - hataskor hidnyaban - a kbérnyezeti vizsgalat
lefolytatasanak sziikségessége targydban nem nyilatkozhatok.

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. szamu mellékletében részletezett
vizvédelmi és vizligyi hatdsagi jogkorre kijelslt orszdgos hatdskord szerv a
Beligyminisztérium Orszdgos Katasztréfavédeimi FOigazgatdsdg, a nem
orszagos hatdskorre kijeldlt szerv Pécel varos esetében a Pest Varmegyei
Katasztrofavédelmi Igazgatdsag.

Tisztelettel:

Lang Istvan

kézponti telefonszdm: +36 1 225-440C : cim: 1012 Budapest, Marvany utca 1/d - lavélcim: 1253 Budapest, Pf. 56.

amail-cim: ovf@ovi.hu + honlap: www, ovi.hu
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PEST VARMEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG

Targy: Pécel Viros telepiilésrendezési TSZ-
HESZ-TRT-eszkizeinek médositasa,
kdmyezeti értékelés készitése

Hiv. szam: M/151-4/2024.

Ugyintézé: Bandor Bedta til. t3rm.

Telefon: 21-012

Hervith Tibor
polgarmester

Pécel Viros Onkorminyzat Polgarmestere

Pécel
Kossuth tér 1.
2119

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Pécel Varos Onkorményzata altal meghatarozott Kémyezeti Ertékelési eljaras lefolytatasira
vonatkozd megkeresését megvizsgaltam, az abban foglaltakkal kapcsolatban az aldbbi
tajékoztatast adom.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgédlatardl szolé 2/2005. (I 11.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm.) elbirasait figyelembe véve, a Korm. 3. szaml mell¢kletének
11.2.j) pontjdban meghatirozott sulyos ipari balesetek megelézésére kiterjedGen Pécel Véros
teriiletén rendezés ald vont teriiletre vonatkozdan jelentds komyezeti hatds nem talalhato.

A kdrnyezeti vizsgalat elkészitésének megallapitasahoz adott vélemény kialakitisa sordn a
Korm. 4. § (2) bekezdésében foglaltakat és a Korm. 2. szadmi mellékletében felsorolt
szempontokat vettem figyelembe.

Kelt: Budapest, elektronikus bélyegzd szerint

Udvézlettel: ‘
Branyiczky Mark tii. danddrtibornok
tiizoltosag: fétanacsos
igazgato
nevében és megbizasabol:

Nyird Katalin ti. 6rnagy
mb. hatosagi osztalyvezetd

Késziilt: 1 példinyban
Egy példiny: 1 oldal
Kapja: 1. sz. pld.: Pécel Viros Onkorményzata / HIVATALI KAPU

Cim: 1149 Budapest, Mogyorddi 4t 43. 1903 Bp. Pf: 314
Telefon: +36(1) 469-4105 Fax: +36(1) 469-4353
E-mail: pest.mki@katved.gov.hu
Hivatali kapu azonosité: PMKI KRID azonositd: 441238362

36300/2342

12024 3,



ZARADEK
A dokumentum elektronikus aldirassal hitelesitett
36300/2342-1/2024.41¢.
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Alaird: Varadi Tibor (2024.07.02. 13:51:07)

!ik!mdsz;im: i
A -6 e
PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/AF/00269-2/2024 Targy: Pécel — TRE moédositasa - kdrnyezeti értékelés
Ugyintéz4: Novotnik Andras Akos Hiv.szam: M/151-4/2024

Kérjlik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Horvath polgarmester részére
Peceli Polgarmesteri Hivatal
Pécel
Kossuth tér 1.
2119
Tisztelt Polgarmester Ur!

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (SKVr.)
4. § szerinti nyilatkozatunk a PE/AF/00269-1/2024. szamon megkiildésre kertilt.

Az E-TER rendszerben a tervezés jelenleg kdrnyezeti értékelés, egyeztetés fazisban van.

A feltdltésre kerdlt anyag nem tartalmaz kérnyezeti értékelést,

Amennyiben a kérnyezet védelméért felelds szervek ugy nyilatkoztak, a hogy kérnyezeti értékelés
szlkseges, illetve a készitésr6l dontés szilletett, kérjiik, a szervek altal meghatarozott tartalmd
kérnyezeti ertekelést a rendszerbe feltditeni sziveskedjenek.

A késébbiek soran amennyiben a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjerd!, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl s2616 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 60. § (3) bekezdésben meghatarozott folyamat alapjan kérnyezeti értékelés elkészitését a
kornyezet védelméert felelés szervek nem taldltak szilkségesnek, vagy az SKVr. szerinti eljarast
lefolytatva a kidolgozé nem tartja szlikségesnek az elkészitést, gy az E-TER feliiletén az Gtmutatéban
leirtak szerint a kdrnyezeti értékelés egyeztetésének kikapcsolasa sz(}kséges.

Kérjuk, a telepilésrendezési véleményezési dokumentacidshoz a kornyezeti értékelésrdl szolo
onkormanyzati dontést csatolni sziveskedien.

Kérjuk tajékoztatadsunk szives tudomasulvételét.
Kelt: Budapest, az elektronikus aléiras idébélyegzése szerint

Tisztelettel:
Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabol:

Varadi Tibor
allami fGépitesz
Kapiak:
1. Cimzett
2. lIrattar - helyben

Allami Féépitészi iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levéicim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: hitp:/Amww.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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Ugyiratszam: 10.182-5/2024. Targy: Pécel 3670-3680 hrsz-0 teriletre % -3
Ugyintézé: Fulopp Eva vonatkoz6 Telepulésszerkezeti es
Telefon: (06 1) 236 4141 Szabalyozasi Terv, valamint Helyi Epitési
Szabalyzat modositasanak

véleményezése — kdrnyezeti vizsgalat
Hiv. szam: M/151-4/2024.
Melléklet: -

Horvath Tibor polgarmester ur
Pécel Polgarmesteri Hivatal
Pécel

Kossuth tér 1.

2119

Tisztelt Polgarmester Ur!

Targyi ugyben tett megkeresésére az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet vonatkozo rendelkezései alapjan biztositott jogkérémben az alabbi

vélemenyt adom

A dokumentacié attanulmanyozasat kévetéen megallapitottam, hogy a tervezés altal érintett ingatianok
killtertleti mez6gazdasagi hasznositas alatt allé terméfoldteriletet nem érintenek, igy a terv médositasa
ellen kifogéast nem emelek, és egyben nem latom sziukségesnek a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat sem.

Felhivom a figyelmet arra, hogy a tervezett beruhdzasok megvaldsulésat koveten, - 30 napon beldl —
megvalsulas tényét a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 6
(Godolls) részére be kell jelenteni, tovabba az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 1997. evi CXLI. térvény
28.§ (1) bekezdésében foglaltak szerint elirt dokumentumokat be kell nydjtani.

Budapest, 2024. julius 2.

Tisztelettel:

Dr. Tarnai Richard fGispan
N nevében és megbizasabol:

s
3
\Jr Alvari Andrea

Tajékoztatasul kapja: e
PVKH Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6. (Godolld)

Foldhivatali Fosztaly

Foldugyi Osztaly
1135 Budapest, Lehel u. 43-47.

Telefon: (06 1) 269 4550 Fax: (06 1) 269 4564 KRID: 516558998
E-mail; foldhivatali foosztaly@pest.qov.hu Web: https:/iwww.pvkh.hy
Az ugyfélfogadas id6pontja:
szerda: 8.00-16.30

T
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I N . i ’ Datum:
\J < PEST VARMEGYEI 76 mmenz
S KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/KTHF/37875-2/2024. Targy: Péecel Varos telepulésrendezési

eszkdzeinek 3670-3680 hrsz.-u
ingatlanokra vonatkozo modositasa
Ugyintézé: Németh Orsolya Hiv. szam:  M/151-4/2024.
Telefon: (06-1) 776-6280 Melleklet: -

Horvath Tibor ur részére
polgarmester

Péce! Varos Onkormanyzat

Pécel
Kossuth ter 1.

2119
Tisztelt Polgarmester Ur!

Pécel Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek 3670-3680 hrsz.-( ingatlanokra vonatkozé
modositasa targyaban

a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztély (2 tovabbiakban: Kormanyhivatal) a teleptiéstervek (tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjerdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021.
(VIL.15.) Korm.rendelet 68.§ szerinti egyszerisitett egyezfetési eljaras tovabbi szakaszaiban, a
kérnyezetvédelmi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijeldlésérsi szolé 624/2022. (XL, 30.)
Korm. rendelet 14. § (1) bekezdés c¢) pontja, tovabba a természetvédelmi hatdsagi és igazgatasi
feladatokat ellatd szervek kijeldlésérsl szold 625/2022. (XH. 30.) Korm. rendelet-18. § (1) bekezdés d)
pontja, valamint a hulladékgazdalkodasi hatosag kijelslésérdl szold 124/2021. (1l 12.) Korm. rendelet
alapjan
részt kivan venni.

Az egyes tervek, illetve programok kémyezeli vizsgélatarol szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet] 1. § (3) a) pontja értelmében a telepllés egy részére
készulé szabalyozasi tervnel, illetve helyi épitési szabalyzatnadl a varhatd kornyezeti hatasok
jelentdségének eseti meghatérozasa alapjan donthetd el a kdrnyezeti vizsgalat szitkségessége.

Taj- &s természetvédelmi szempontbol:

Az eldzetes tajékoztatasban ismertetett modositas egyedi jogszabaly altal kijelolt orszagos jelentdségi
védett természeti terliletet és a természet védelmérdl szolé 1996. évi LIL torvény 23.§ (2)
bekezdésében meghatarozott ex lege védett természeti terliletet, illetve védett természeti értéket nem

érint.

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkoddasi Foosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 776-6280 KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: hitp://www . kormanyhivatalok hu/kormanyhivatalok/pest



A modositassal érintett terillet az europai kozosségi jelentbségli természetvédelmi rendelfetési
terilletekrél  szdld  275/2004. (X.8) Korm. rendelet és az eurdpai kozdsségi jelentbségl
természetvédelmi rendeltetésii teriletekkel érintett foldrészietekrol szolo 14/2010. (V. 11.) KvVM
rendelet altal meghatarozott Natura 2000 halozat terlletenek nem része.

Targyi terGlet a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terilletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX. torveny lehatarolt tkoldgiai haldzat dvezeteit (magtertilet, Skologiai folyoso, puffertertlet) és a
barlangok felszini védéévezetének kijeloléseérdl szold 16/2009. (X. 8.) KvWM rendelet altal megallapitott
barlang felszini vedéovezetét sem érinti.

Pécel 3670-3680 hrsz.-U ingatlanokat érinti és a terdletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészité szabdlyozasard! szold 9/2019. (VI 14.) MvM rendeletben lehatérolt tajképvédelmi terilet
Gvezete.

Az eldzetes tajékoztatasban foglaltak alapjan a telepilésrendezési eszkdzok modositasdnak
céljait tekintve elérelathatoan jelentds kérnyezeti hatdsa nem varhaté. A fentiek alapjan a
Kormanyhivatal kérnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja szlikségesnek.

A tervek készitésénél tekintettel kell lenni arra, hogy a szabalyozasok, eldirasok nem veszélyeztethetik a
~-telepllés természeti és tajkepi enekeit, a kérnyezeti elemeket, az emberi egészséget, az életmindseg
kornyezett feltételeit. Ennek érdekében a tervek tartalmat agy kell meghatarozm hogy az a jelenleg

—BTvenyben Tevo Komyezevedalmi, ) 65 ermaszevadelmi [0gsZabalyokKal Gssznangban Tegyen.

Jelen vélemény nem helyettesiti a tervezett fejlesztések megvalésitasahoz sziikséges engedélyek
beszerzését, illetve a Kormanyhivatal bevonasat az egyes eljardsokba a hataskdrébe utalt
szakkérdések vonatkozasaban.

A tervek készitése soran a kornyezetvédelmet, taj- és természetvédeimet érintd kérdésekkel
kapcsolatban a Kormanyhivatal egyeztetés céljabol szivesen all a tervezdk rendelkezesére.

Budapest, 2024. julius S. .

Dr. Tarnai Richard fSispan

neveben és megbizasabol:
LEAN
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Kapjak:
1. Péceli Polgarmesteri Hivatal KRID - 300220368

2. lrattar

Kérnyezetvédelmi, Természetvédeimi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 776-6280 KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: http:/mww kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/pest



Az eredeti papiralapy dokumentummal egyezd.

Mdésolatot készitette:

Kerékjartoné Polonkai Maria
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Kéenyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi

FSosztaly

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizarolag a jogszabalyi megfeleldséghez szitkséges zaradékolds
megjelenitését szolgalja



Szabalyozott Tevékenységek
Felugyeleti Hatésaga
Orszagos Banyakapitanysag

. SZTF

Iktatbészam: SZTFH-BANYASZ/9113-2/2024 Iktatészamuk: M/151-4/2024 7w TN

Targy: Pécel Varos Telepiilésrendezési
tervének moédositasa a 3670, 3671, Ugyintézé: Kovacsné Szatmari Tiinde
3673-3680 hrsz.-0 teriiletet érinten,  Telefon: +36 1373 1812
kérnyezeti vizsgilat, szakhatosagi E-mail: tunde.szatmari.kovacsne@szt{h.hu

eljaras megsziintetése

VEGZES

A Szabélyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatdsaga (a tovabbiakban: Banyafeliigyelet) a Pécel Véros
Onkorményzat Polgarmesterének megkeresése alapjan indult szakhatésagi eljarast

megsziinteti.
A szakhatOsag dontése az eljarast befejezé dontés elleni jogorvoslat keretében tdmadhatd meg.
INDOKOLAS
Pécel Varos Polgarmestere megkereste a Bényafeliigyeletet az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgdalatarol sz6ld 2/2005. (L.11.) Korm. rendeletre hivatkozva szakhatdsagi allasfoglalas
megadisa érdekében.
Az egyes banydszati targyu kormdnyrendeletek mddositdasarél szolé 141/2024. (VI 28.) Korm.
rendelet hatalyon kiviil helyezte az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlataré! szblo
2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 3. szam melléklet II. pont IL2. alpont f) pontjat, ezért a
Banyafeliigyelet a szakhatdsagi eljarasat az dltalanos kozigazgatdsi rendtartasrol szolé 2016. évi CL.

torvény (Akr.) 17. §-a alapjan megsziintette.

A jogorvoslati tajékoztatd az Akr. 55. § (4) bekezdésén alapul. A Banyafeliigyelet illetékessége a
banydszatrdl sz616 1993, évi XLVIIL térvény 43. § (1) bekezdésén alapul.

Budapest, ,,id6bélyegzé szerint”

Dr. Nagy Laszlo

elndk
(hataskor gyakorldja megbizasabol)
Kovacsné " Digitalisan alsirta:
’ " Kovécsné Szatmari
Szatmari  Tinde ldiks

.. . . Datim:2024.07.03
Tiinde ”dle 10:09:07 +02'00°

Kovacsné Szatmari Tiinde
banyafeliigyeleti igyintézd

Székhely: 1123 Budapest, Alkotis utca 50. Telefon: +36 (1) 550 2500 Email: setfh@sztfh.hu Hivatali kapu: SZTFH
Levelezési cim: 1538 Budapest, Pf. 547. Fax: +36 (1) 550 2495 Honlap: www.sztfh.hu KRID: 469506375 v07
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Kapjak:
1. Pécel Viros Onkorményzat Polgarmestere {clckironikus iton)
2. [rattar
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