PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

5(/‘34’44 ~8(@Ol“i MODOSITO INDITVANY

a Képviseld-testiilet 2024. jilius 25-i rendKkiviili iilésére
a ,Javaslat a Rossmann Magyarorszag Kereskedelmi Kft.-vel kitend6 telepiilésfejlesztési szerzédés
elfogadasara” targyi eldterjesztéshez

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A fenti targyt eléterjesztést elterjesztéként az alabbiak szerint modositom.

Az elbterjesztés hatarozati javaslata helyébe jelen modositd inditvany alabbi hatarozati javaslata 1ép.
.Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet) igy hataroz, hogy
tamogatni kivanja a Rossmann iizlet megnyitasat, ezért a Rossmann Magyarorszag Kereskedelmi Kft.-vel (a
tovabbiakban: Rossmann Kft., 2225 Ull6, Zsardka ut 8.) Pécel Varos Onkormanyzata tulajdonat képezd 19/7 és
70 helyrajzi szamt ingatlanokon kialakitando parkoldk megvalositasa érdekében a jelen hatarozat mellékletét
képezo Telepulésfejlesztési szerzodést elfogadja.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a szerzddés alairdsara, tovabba felkéri a polgarmestert, hogy

a dontésrol értesitse a Rossman Kft.-t.

Felel6s: Horvath Tibor polgarmester
Hataridd: 2024. jalius 26.”

Tovabba az elbterjesztés 3. melléklete helyébe jelen modositd inditvany mellékiete 1€p.
Kérem, hogy a fenti targya el6terjesztésem a jelen modositasokkal sziveskedjenek targyalasi alapnak tekinteni.

Az elbterjesztés mddositassal nem érintett részei valtozatlan tartalommal hatalyban maradnak.

Pécel, 2024. jilius 24 \//\ &
AL

Horvath Tibor
polgdarmester

Melléklet:
- Telepiilésfejlesztési szerz6dés (egyben a hatarozati javaslat melléklete is)



TELEPULESFEJLSZTESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél

PECEL VAROS ONKORMANYZATA (székhelye: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., adészama:
15730538-2-13, bankszdmlaszdma: 10400494-50505156-57531006, t6rzskényvi azonosit6
szdma: 730534, statisztikai szédmjele: 15730538-8411-321-13, képviseli: Horvath Tibor
polgarmester), mint bérbeadé és mint tulajdonos ("Onkorméanyzat");

masrészril a

ROSSMANN MAGYARORSZAG KERESKEDELMI KFT. (székhely: 2225 U116, Zsaréka ut 8.
nyilvantartja  Budapest Kornyéki Térvényszék  Cégbirésiga a  13-09-088090
cégjegyzékszamon; addszdma 11149769-2-44; statisztikai szémjel: 11149769-4775-113-13)
képviselik: egylittesen Florian Laszl6 Andrés és Németh Kornél iigyvezetdk, mint beruh4z6 és
bérl6 (,ROSSMANN")

(az Onkormanyzat és a ROSSMANN a tovabbiakban egyiittesen: ,,Felek”) kozétt az alulirott
napon és helyen, az alébbi feltételekkel.

1. Elézmények

1.1. A Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat kizardlagos, 1/1 tulajdoni hanyad aranya
tulajdonédban 4ll a Pest Varmegyei Kormanyhivatal altal Pécel 19/7. hrsz. alatt felvett,
természetben a 2119 Pécel, Baross utca 5. sz., kivett vasartér megnevezésii ingatlan
(,Ingatlan1”), valamint a Pest Virmegyei Korméanyhivatal altal Pécel 70 hrsz. alatt
felvett, természetben a 2119 Pécel, Isaszegi it 70. sz., kivett kozteriilet megnevezésii
ingatlan (,Ingatlan2”; Ingatlan1 és Ingatlan2 egyliittesen a tovabbiakban: ,Ingatlanok™)

1.2. A Felek rogzitik tovabb4, hogy a ROSSMANN egy hatarozott id6tartami bérleti jogviszony
keretében hasznélja a Pest Varmegyei Korményhivatal altal Pécel 14. hrsz. alatt felvett
ingatlanban (,,Ingatlan3”) kialakitott, sszesen 716 m? alapteriiletii helyiséget (,,Uzlet”),
amelyben egy t6bbségében nap fogyasztasi cikkeket forgalmazé iizlethelyiséget kivan
kialakitani. Felek rogzitik, hogy az Uzletben a ROSSMANN A4ltal végezni kivant
kereskedelmi tevékenység miikodési engedély kiadasahoz kotott. A hatalyos és vonatkozd
jogszabalyok a ROSSMANN miikodési engedélyének kiadasihoz az Uzletben kialakitandé
eladéteriilet minden megkezdett tiz (10) négyzetmétere utén egy darab gépkocsi parkold
rendelkezésre allasat kovetelik meg.

1.3. Tekintettel arra, hogy az Uzletet magéban foglalé Ingatlan3 nem rendelkezik az 1.2.
pontban meghatirozott szdmt gépkocsi parkolohellyel, a ROSSMANN a miikodési
engedélye kibocsatasahoz sziikséges parkolohelyek rendelkezésre allasat — az orszdgos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél szélé 253/1997. sz. Korm. rendelet
(LOTEK”) 42. § (10) bekezdésének d) alpontjaban foglaltakkal 0sszhangban — a jelen
Megallapodés feltételei szerint az Ingatlanokon kialakitott parkoldhelyekkel kivanja
biztositani.

2. A Megallapodas targya

2.1. A Felek megéllapodnak, hogy a ROSSMANN sajat kéltségen kialakit az 1.sz. mellékletként
csatolt helyszinrajz, valamint a 2.sz. mellékletként csatolt miiszaki dokumentacidszerint
az Ingatlani teriiletén Gsszesen tizenegy (11) darab személygépkocsi parkoldhelyet (a
tovabbiakban: ,,Parkol61”), valamint az Ingatlan2 teriiletén Osszesen kilenc (9) darab
személygépkocsi parkolbhelyet (a tovabbiakban: ,Parkolé2”) (Parkol61 és Parkolo2
egylittesen: ,Parkol6k”), mely Parkolok, azok 3.6. pont szerinti atadas-atvételével
egyidejlileg téritésmentes tulajdonba adas (ajandékozas) jogciménaz Onkorményzat
tulajdonéba keriilnek. ROSSMANN jelen szerz6dés (a tovabbiakban: ,,Szerzédés™)




2.2,

megkotésével feltétel nélkill és  visszavonhatatlanul lemond az ajandék
visszakovetelésének jogardl, valamint arrdl, hogy a Szerz8désben foglaltakon kivill a
Parkolok tekintetében — jogeimtdl fiiggetleniil — barmilyen igénnyel éljen, mert minden
igényérvényesitésrGl a Szerz6dés megkotésével feltétel nélkil és visszavonhatatlanul,
kifejezetten lemond.

Az Onkorményzat ~ mint tulajdonos - vallalja, hogy az Ingatlanokon az 1.sz. mellékletként
csatolt helyszinrajz, valamint a 2.sz. mellékletként csatolt miiszaki dokumentéci6 szerint
kialakitasra kertil§ Parkolok létesitéséhez sziikséges valamennyi tulajdonosi hozzajarulast
megad a ROSSMANN erre irdnyuld irasbeli igényének kézhezvételétdl szamitott észszert
id6én belil. Felek megallapodnak abban, hogy a Parkolék 3.6. pont szerinti 4tadas-
atvételével a jelen Megallapodasban foglalt feltételek szerint a Parkol61-t a ROSSMANN
szamara bérbe adja (hatéilyba léptetd feltétel). Az Onkormanyzat kételezettséget vallal arra
is, hogy mivel az Ingatlan2 kozteriilet, valamint a Parkol62-t ROSSMANN épiti ki, a
Szerz6dés megkotését kovet6 3 honapon belil moédositja a telepiilés rendjérdl szolo
19/2016 (X.10.) onkorményzati rendeletet (a tovabbiakban: ,,Rendelet”) oly médon,
hogy a Parkolé2-re hatbségi szerz6dést lehessen koétni, valamint Felek kotelezettséget
véllalnak arra, hogy a Parkol62 hasznalatara a Rendelet modositasat és a Parkolok 3.6.
pont szerinti atadas-atvételét kovetd 8 napon beliil hat6sagi szerz6dést kotnek tizenét (15)
éves hatarozott id6tartamra azzal, hogy ROSSMANN 421 Ft/m?/hé kozteriilet-hasznalati
dijat koteles az Onkormanyzat részére megfizetni, mely dij 2025. januér 1. napjatél
minden évben a KSH altal kiadott, a targy évet megel6z6 éve inflacids ratajaval emelkedik,
tovabba a 4. és 5. pontban foglalt rendelkezéseket a Parkol62-re vonatkozdan a hatésagi
szerzGdésben is szerepeltetik.

3. A Parkolék kialakitasa

3.1.

3.2.

A ROSSMANN véllalja, hogy az 1.sz. mellékletként csatolt helyszinrajz, valamint a 2.sz.
mellékletként csatolt miiszaki dokumentacié szerint a hatéskorrel és illetékességgel
rendelkezd atiigyi hat6séggal a Parkol6 1-t és amennyiben jogszabalyi rendelkezés szerint
sziikséges, a Parkol62-t is engedélyezteti, majd a véglegessé valt és végrehajthat
engedély(ek) birtokaban, tovabbé az 1.sz. mellékletként csatolt helyszinrajz, valamint a
2.sz. mellékletként csatolt miliszaki dokumentaci6 szerint a Parkoléi-t és a Parkolé2-t
kiépitteti. A ROSSMANN a Parkolok jelen SzerzGdés szerinti kiépittetésére az Ingatlanok
Parkolék kialakitasahoz sziikséges teriiletének Onkormanyzat 4ltali - 3.3. pont szerinti -
atadasatol szamitott hat (6) honapon beliil koteles sajat koltségen. ‘

Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a Parkold1 hat6sagi engedélyezése soran
barmilyen tovabbi tervezési vagy engedélyeztetési feladat elvégzése valik sziikségessé —
kiilonosen az Ingatlani teriiletén 1évS, meglévs belsé t, valamint a Baross utcdhoz
kapcsol6doé ttesatlakozasok (kozitkezelS vagy hatdsag altal esetlegesen elirt) attervezése,
engedélyeztetése - a tervezett parkolohelyek kiépitése feltételeként, ROSSMANNAK sajat

koltségén gondoskodnia kell azok ellatasardl is.

A Felek rogzitik, hogy a Parkolok 1.sz. mellékletként csatolt helyszinrajzzal, valamint 2.sz.
mellékletként csatolt miiszaki dokumentéiciéval Osszhangban torténd jogszerii
kiépittetéséhez sziikséges valamennyi engedély, szakhatésagi hozzajarulds, valamint
szakkérdésben tett nyilatkozat beszerzése a ROSSMANN kételezettsége sajat koltségén. Az
Onkorményzat azonban kotelezettséget vallal, hogy az e pontban meghatarozott,
ROSSMANN érdekkorébe tartozd hatésagi engedélyek és jovahagyasok beszerzésére és
fenntartasara irdnyulé eljardsok sordn a ROSSMANN-nal egylittmiikodik, és az
egylittmiikodés keretében a sziikséges hozzajaruldsokat, adatokat, nyilatkozatokat és
informéciokat a ROSSMANN erre iranyul6 irasbeli igényének kézhezvételétsl szamitott
észszer( id6n beliil a ROSSMANN rendelkezésére bocsatja.




3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

A Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok Parkolok kialakitdsdhoz sziikséges teriiletét az
Onkormanyzat azt kévetS 6t (5) munkanapon beliil kételes a Parkolék kialakitasahoz
sziikséges munkalatok elvégzésére iires allapotban a ROSSMANN szdmaéra 4tadni, hogy a
ROSSMANN ir4sban 4tadta az Onkormanyzat részére a 3.1. pontban kériilirt véglegessé
valt és végrehajthaté engedély(ek) eredeti példanyat . A jelen pont szerinti végleges
engedélyek rendelkezésre allasarol a ROSSMANN az engedélyek kézhezvételét kovets 6t
(5) munkanapon beliil kételes irasban értesiteni az Onkormanyzatot.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok Parkol6k kialakitasdhoz sziikséges tertiletének atadas-
atvétele napjan az atadott teriiletek allapotéardl jegyz6konyvet vesznek fel, és ezt a Felek
utblag 3. szamii mellékletként a jelen Megéllapodashoz csatoljak (,Elsé JegyzGkonyv”).
Az Els§ Jegyz6konyvben a ROSSMANN aléirasival igazolja azt, hogy az Ingatlanok
Parkolok kialakitasahoz sziikséges teriiletei alkalmasak arra, hogy a Parkoldk kialakitasara
iranyul6 munkalatok megkezdédhessenek és lefolytatasra keriilhessenek. Ha a Felek olyan
hibakat talalnak, amelyek akadalyozzak és jelent6s mértékben hatraltatjak a Parkolok
kivitelezésére irdnyulé munkalatok megkezdését, a ROSSMANN jogosult a teriiletek
atvételét megtagadni. Az atadas-atvétel elhalasztésa esetén a Felek a teriiletek allapotarol
jegyzGkonyvet vesznek fel, az 4tadéas-4tvételre pothatarid6t jeldlnek ki és a sziikséges
munkélatok Onkorményzat altali elvégzését kovetden ismét le kell folytatni az atadas-
atvételi eljarast. Abban az esetben, ha a ROSSMANN a teriiletek atvételét jogszer{ien
megtagadja, és az dtadas-atvételre pdthatarids keriil kit{izésre, az dtadas-atvétel napjanak
az a nap mindsiil, amikor a ROSSMANN a jelen Megallapodasban meghatarozott iires
allapotban 1évé teriileteket atvette.

A Parkoldk kialakitdsara irdnyulé munkalatok végzése soran az Onkormanyzat koteles
gondoskodni arrdl, hogy az érdekkorébe tartozd, illetve engedélyével az Ingatlanok
teriiletére belép6 személyek indokolatlanul, illetve ardnytalanul ne akadalyozzik a
ROSSMANN-t, illetve a kivitelez6t a kivitelezési munkalatok végzésében, mig a
ROSSMANN, illetve a kivitelez6 Gigy kotelesek eljarni, hogy az Ingatlanok kivitelezéssel
nem érintett részének a hasznalatiban az Onkorményzatot, illetve az Onkormanyzat
érdekkorébe tartoz6 harmadik személyeket aranytalanul ne akadalyozzak, illetve zavarjak.

A Parkolok kiépitését kovetGen a Felek kotelesek egy atadas-atvételi eljarast lefolytatni a
Parkolok tekintetében. Az dtadas-atvételi eljards lefolytataséra a Felek altal egyeztetett
idépontban azt kovet§ 6t (5) munkanapon beliil keriil sor, hogy a ROSSMANN a
Parkolokat 1:sz. mellékletként csatolt helyszinrajznak, valamint 2.sz. mellékletként csatolt
miiszaki dokumenticiénak megfeleléen - a Parkolér — és amennyiben jogszabalyi
rendelkezés szerint sziikséges, a Parkol62 - tekintetében a hatdskorrel és illetékességgel
rendelkezé Gtiigyi hatsag véglegessé valt és végrehajthatd épitési engedély birtokaban -
kiépittette, melyre a Parkold1 — és amennyiben jogszabalyi rendelkezés szerint sziikséges,
a Parkol62 - tekintetében a hataskorrel és illetékességgel rendelkez§ ttligyi hatdsag a
véglegessé valt és végrehajthat6 forgalomba helyezési engedélyt kiadta, és errdl az
Onkorméanyzatot tajékoztatta.

Felek rogzitik, hogy a 3.3 pont szerinti atadis-atvétel napjan a Parkol6k allapotarél
jegyzGkonyvet vesznek fel, és ezt a Felek utélag 4. szdmi mellékletként a jelen
Megéllapodashoz csatoljak (,Masodik Jegyz6konyv”). A Masodik JegyzGkonyvben az
Onkorméanyzat alairasaval igazolja azt, hogy a Parkolok megfelelnek az 1. sz. mellékletben
rogzitett helyszinrajznak, valamint a 2.sz. _mellékletben meghatirozott miiszaki
kovetelményeknek. Ha a Felek olyan hibakat taladlnak, amelyek az 1. sz. mellékletben
rogzitett helyszinrajzt6l, valamint a 2.sz. mellékletben meghatarozott miszaki
kovetelményektSl valé eltérésnek tekintend6k, de nem akadalyozzidk és jelentds
mértékben nem hétraltatjak a Parkolok jogszer( és rendeltetésszer(i hasznalatat, akkor az
Onkorményzat koteles a Parkolokat miiszakilag atvenni az atadas-atvétel napjan, de a




3.8.

3.9.

ROSSMANN kételes az azonositott hibakat kijavitani a Méasodik Jegyz8konyvben a Felek
altal kozosen meghatérozasra keriil§ és a Mésodik Jegyz6konyvben rogzitett miszakilag
elérhetd legrovidebb idén beliil, de legfeljebb 60 napon belill, melynek késedelmes
teljesitésének esetére a Felek napi 5.000 Ft késedelmi kotbért kotnek ki. ROSSMANN a
kotbér jogalapjanak és Osszegszer(iségének vitatdsi jogardl a Szerzédés alairasaval
kifejezetten lemond, igy nem jogosult a kotbér 6sszegének csokkentését a birésagtoél kérni.

Ha az Onkorményzat nem nyilatkozik a Masodik Jegyzékonyvben az atvétel
visszautasitdsara vonatkozoan, a fentiekben részletezett hibak alapjan a Parkoldkat az
Onkormanyzat altal miiszakilag elfogadottnak kell tekinteni és azokra tekintettel a
késdbbiekben igényt érvényesiteni az Onkorményzat nem jogosult. Ha a Felek olyan
hibakat talalnak, amelyek az 1. sz. mellékletben rogzitett helyszinrajztol, valamint a 2.sz.
mellékletben meghatérozott miiszaki kovetelményektdl val6 eltérést jelentenek, és azok
megakadalyozzak a Parkolék jogszer(i és rendeltetésszerti hasznalatat, az Onkorményzat
jogosult a Parkolok atvételét megtagadni. Az atadas-atvétel elhalasztisa (ideértve a
Parkolok atvételének Onkormanyzat 4ltali jogszerti megtagadasat) esetén a Felek a
Parkolok késziiltségi allapotarél jegyzdkonyvet vesznek fel, az atadas-atvételre
pothataridét jelolnek ki és a hibAk ROSSMANN éltali kijavitast kovetGen ismét le kell
folytatni az atadas-atvételi eljarast. Felek rogzitik, hogy amennyiben a péthataridében
kiillon nem &llapodnak meg, Ggy annak hatirideje 60 nap, melynek késedelmes
teljesitésének esetére a Felek napi 5.000 Ft késedelmi kotbért kotnek ki. ROSSMANN a
kotbér jogalapjanak és Osszegszer(iségének vitatdsi jogar6l a Szerz6dés alairasaval
kifejezetten lemond, igy nem jogosult a kotbér 6sszegének cs6kkentését a birésagtol kérni.
Abban az esetben, ha az Onkormanyzat a Parkolék atvételét jogszer(ien megtagadja, és az
atadas-atvételre pothataridd keriil kit{izésre, az atadas-atvétel napjanak az a nap mindsiil,
amikor az Onkormanyzat a jelen Megallapodasban meghatarozott megfelel§ allapotban
1évg Parkolokat atvette.

A Felek rogzitik, hogy a Parkoldk tulajdonjoga a 3.6. pontban meghatérozott atadés-
atvétellel — téritésmentes tulajdonba adas (ajandékozas) jogcimén - atszall az
Onkorményzatra. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az Onkorményzat
tulajdonszerzésével kapcsolatban az Onkorményzat oldalan — 6t terheld —a Parkolok mint
felépitmények értéke uténi esetlegesen éltaldnos forgalmi adé fizetése mertil fel, azokat a
ROSSMANN koételes viselni, melyet az Onkormanyzat felhivasatél szamitott 15 napon
beliil koteles az Onkorményzat részére megfizetni, melynek késedelmes teljesitésének
esetére a Felek napi 5.000 Ft késedelmi kotbért kétnek ki. ROSSMANN a kotbér
jogalapjanak és osszegszer(iségének vitatasi jogar6l a SzerzGdés alairasaval kifejezetten
lemond, igy nem jogosult a kotbér 6sszegének csokkentését a birdsagtél kérni.

4. Bérleti Idétartam, Bérleti Dij

4.1.

4.2.

A Felek rogzitik, hogy a Parkolo1 tekintetében a Parkolok 3.6. pont szerinti 4tadas-
atvételétsl kezd6dé tizenot (15) éves hatirozott idStartami (,Bérleti Id6tartam™)
bérleti jogviszonyt hoznak létre egymassal a jelen Szerzddés megkotésével oly médon,
hogy az Onkormanyzat bérbeadja, a ROSSMANN bérbe veszi a Parkold1-t..

Felek megallapodnak abban, hogy ROSSMANN 421 Ft/m?/hé bérleti dijat koteles az
Onkormanyzat részére megfizetni, mely dij 2025. janu4r 1. napjatél minden évben a KSH
altal kiadott, a targy évet megel8z§ év inflacios ratajaval emelkedik. Felek megallapodnak,
hogy Bérlé minden évre eldre fizeti meg a bérleti dijat, azzal, hogy az els6 bérleti év
az Ingatlanok Parkolok kialakitisahoz sziikséges teriiletének Onkorményzat 4ltali - 3.3.
pont szerinti — atadasatol szamitott egy éves id6tartam, és vallalja, hogy amennyiben a
szerz6dés az egy éves idtartam kozben sziinik meg, a fennmaradé sszeget nem koveteli
vissza.



4.3.

4.4.

Bérls koteles a bérleti dijat az Onkormaényzat altal Bérlé nevére kiallitott szamla
alapjan, a szamla kézhezvételétsl szamitott 15 napon beliil megfizetni az Onkormanyzat
K&H Banknal vezetett 10400494-50505156-57531006 szdmu szadmlajara. A bérleti dij
késedelmes teljesitése esetén az Onkorményzat a Polgari Torvénykonyvrél sz6l6 2013. évi
V. torvény 6:48. § (1) bekezdése alapjan jogosult a fizetési hataridén tili 10. munkanap
elteltével késedelmi kamatot felszamitani.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben jelen Szerzédés megsziinését
kovetGen ROSSMANN a Parkolo1-t tovabbra is a Szerz6dés szerint hasznélja, Ggy a bérleti
jogviszony megszlinésétdl a Parkoléi hasznélatidért, mint jogeim nélkiili hasznald,
hasznéalati dijat koteles fizetni. A hasznalati dij 6sszege a bérleti jogviszony megsz{inését6]
az elsd és masodik hdnapban a megsz{inés idépontjaban alkalmazott bérleti dij 6sszegének
kétszerese. A hasznélati dij a harmadik honaptél a bérleti dij haromszorosa, a negyedik
hénaptdl a bérleti dij négyszerese, az 6t6dik hénaptél a Parkolél Szerzédés szerinti
hasznalatanak megsziintetéséig pedig a bérleti dij 6tszorose. A hasznélati dij fizetése nem
mentesiti ROSSMANNt a Parkolo1 visszaadasara, és az okozott karok megtéritésére
vonatkoz6 kotelezettsége aldl, viszont a Parkold1 hasznalataval a Szerz6désben foglalt
kotelezettségek tovabbra is terhelik.

5. A Parkol6k hasznalata, iizemeltetése, karbantartisa, a hasznalat atengedése

5.1.

5.2.

5.3

5.4.

5.5

A Felek rogzitik, hogy a ROSSMANN - ideértve a ROSSMANN 4ltal tizemeltetett Uzlet
vasarloit, alkalmazottait, kozremiikodsit, beszallitéit, illetve a ROSSMANN érdekkorében
eljar6 harmadik személyeket is — a Parkolok hasznilatira a Bérleti Id6tartam alatt
kizarblagosan jogosultak. Erre tekintettel az Onkormanyzat kifejezetten hozzajarul ahhoz,
hogy a Parkolék kozvetlen kozelében 1évs, lathatd, az Onkormanyzattal el6zetesen
egyeztetett helyen a ROSSMANN a kizar6lagos hasznalati jogara figyelmeztet6 tablakat
helyezzen el. Felek ugyanakkor megallapodnak abban, hogy mivel a Parkolok nem
keriilnek elkeritésre, az Onkormanyzat a kizarélagos hasznalatot csak annyiban szavatolja,
hogy harmadik személynek a Parkolék hasznalatara nem ad engedélyt, illetSleg harmadik
személlyel a Parkolk hasznalatara nem kot szerzdést, tehat az Onkorméanyzat nem véllal
felelGsséget és kotelezettséget arra, hogy a Parkol6k hasznélatat harmadik személy jelen
pontban foglataktél eltéréen nem fogja hasznélni.

A ROSSMANN a Parkolokat kizirblag gépjarmivel torténé parkolas céljara jogosult
hasznéalni, egyéb tev‘ékenységet, mint példaul raktarozas, Parkolok teriiletén torténd
értékesités, stb., kizarédlag az Onkormanyzat el6zetes engedélyével jogosult folytatni.

Az Onkorményzat vallalja, hogy a Bérleti IdStartam alatt a Parkolok hasznalataért a
Parkolékat hasznélé személyek részére nem fog dijfizetési kotelezettséget el6irni,
tekintettel arra, hogy a Parkolok hasznalataért fizetendd bérleti dijat a ROSSMANN a 2.2.
és a 4.2. pontban foglaltak szerint az Onkorményzat részére megfizette.

A Bérleti IdGtartam alatt a Parkolé miikodtetéséhez sziikséges valamennyi esetlegesen
sziikséges tevékenységi engedély beszerzésére és fenntartasara a ROSSMANN koteles. A
Bérleti IdGtartam alatt tovibb4d a ROSSMANN koteles a Parkolok tizemeltetésére és
karbantartasara (takaritas, hoeltakaritas, fagymentesités, sikossdgmentesités, stb.).

Felek megéllapodnak abban, hogy a Parkolékon béarmilyen munkalat, beruhizas
elvégzéséhez az Onkorméanyzat el6zetes irasbeli hozzajarulasa sziikséges, amely
tartalmazza az elvégzend6 munkakat, azok koltségeit és koltségek megosztasat és az
elszaimolds modjat. Engedély nélkiili munkalatok, beruhazasok, épitési tevékenység
végzése felmondasi oknak mindsiil, illetSleg az engedéllyel vagy engedély nélkiil végzett
munkalatok, beruhdzasok ellenértékére — jogcimtdl fiiggetleniil, bele értve a jogalap
nélkiili gazdagodast és a raépitést, beépitést, tilépitést is — ROSSMANN nem tarthat



5.6.

5.7

igény, az ilyen igényérvényesitésrdl jelen Szerzédés aléirdsival kifejezetten lemond.
ROSSMANN raépités, beépités, tlépités vagy egyéb barmilyen jogcimen hasznalati jogot,
vagy tulajdonjogot az Ingatlanokon sem részben sem egészben nem szerezhet,
ROSSMANN az ilyen igényérvényesitésrdl jelen Szerz6dés alairasaval kifejezetten lemond.

A Felek rogzitik, hogy a Parkolok célja az Uzlet kiszolgalasa. Erre tekintettel a ROSSMANN
az Uzlet mtikodésének végleges jelleggel torténd megsziintetéséts] (bezarasatél) szamitott
6t (5) munkanapon beliil kételes az Onkormanyzatot irasban értesiteni a bezaras tényérél.
(,Végsé Frtesités”)

A ROSSMANN nem jogosult a Parkolékat sem egészben, sem részben albérletbe adni vagy
a Parkolok hasznalatdit mas médon harmadik személy szdméra engedményezni. A
félreértések elkeriilése céljabol a Felek rogzitik, hogy a Parkolok hasznalatira az Uzlet
vasarloi, valamint a ROSSMANN alkalmazottai, kozremiikodsi, beszallitoi, illetve a
ROSSMANN érdekkorében eljar6 harmadik személyek is jogosultak, tekintettel arra, hogy
a Parkolék rendeltetése az Uzlet kiszolgalasa.

6. Nyilatkozatok és szavatossagi jogok

6.1.

6.2.

Az Onkorményzat kijelenti és szavatolja, hogy:

a. az Ingatlanok egyediili és kizirblagos tulajdonosa és nem léteznek olyan, altala ismert
jogok, kotelezettségek és tények — ide nem értve a Parkol62 vonatkozaséban a Rendelet
modositasanak sziikségességét -, vagy ezekre vonatkozd bejegyzés vagy feljegyzés iranti
kérelmek, amelyek a Parkoldok kiépitését és jelen Szerz6dés szerinti bérbeadésat
barmely mddon hatranyosan befolyasolnak;

b. Magyarorszagon térvényesen miikodé onkorményzat, a jelen Szerzédés megkotése

tekintetében pedig szerz6déskotési képességét, és a jelen Szerz6désben irt
kotelezettségei teljesitését jogszabaly, hatosagi hatarozat, illetve egyéb hatarozat nem
korlatozza, tovabbé a Szerz6dést aldir6 képviseldje teljes jogkorrel és felhatalmazéissal
bir a jelen Szerz8dés megkotésére, szikség esetén az Onkormanyzat képviseld-
testiiletének felhatalmazasa is az Onkormanyzat rendelkezésére 4ll;

A ROSSMANN Kkijelenti és szavatolja:

a. ajelen Szerz6dést alairé kepwselo;e teljes jogkorrel és felhatalmazassal bir a Szerz6dés
megkotésére;

b. a magyar jogszabélyok szerint szabéalyszerlien létrejott gazdasigi tarsasag és a

mindenkori tevékenysége gyakorlasahoz sziikséges engedélyekkel rendelkezik;

c. anemzetivagyonrdél sz6lé 2011. évi CXCVI. tu. szerinti 4tlathato szervezetnek mingstl.

7. Megszi{inés

7.1.

7.2.

Rendes felmondas. Felek rogzitik, hogy a jelen Szerz6dés annak hatérozott
idGtartama alatt rendes felmondassal nem sziintethet$ meg.

Barmelyik Fél jogosult a jelen Szerz6dést a masik Fél szerz6désszegése esetén rendkiviili
felmondas tjan megsziintetni. Rendkiviili felmondésra a masik Félhez intézett irdsbeli
nyilatkozattal keriilhet sor, abban az esetben, ha a méasik Fél a Szerz6désben rogzitett
lényeges kotelezettségének felszolitas ellenére sem tesz eleget. A jelen Szerzddés azonnali
hataly felmondasa el6tt, a méasik Felet irasban, legalabb tizenét (15) napos hataridé
megjelolésével fel kell szdlitani kotelezettségei betartaséra, illetGleg az okozott jogsérelem
orvoslasira. Amennyiben a masik Fél a felszblitisnak nem tesz eleget, a sérelmet
szenvedett Fél jogosult a Szerz8dés rendkiviili felmondasara. A jelen pont alapjan torténé
rendkiviili felmondas a felmondasi jogot gyakorldé felmondé nyilatkozatanak masik Fél
altali kézhezvétele napjat kovetd tizenotodik (15.) napon valik hatéalyossa, vagyis a jelen
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7.4.

7.5.

7.6.

8.

8.1.

8.2.

Szerz6dés e napon tekintendé megsziintnek. Lényeges kotelezettségszegésnek mindsiil a
ROSSMANN oldalarél kiilonosen 1.) a Parkoldk, vagy az Ingatlanok rendeltetésszert
hasznalatbél szarmaz6 allagromlast meghaladé rongéaléasa; 2.) a Parkolok engedély nélkiili
albérletbe adasa; 3.) a Parkolok engedély nélkiil térténé atalakitasa, az Onkormanyzat
oldalérol pedig valamennyi olyan magatartés tantsitisa mely a ROSSMANN-t a Parkolok
kizarélagos hasznalatdban akadalyozza.

A Felek rogzitik, hogy a 7.2. pontban foglaltakon tal, barmelyik Fél jogosult a jelen
SzerzGdést az Uzlet mitkodésének végleges jelleggel torténd megsziintetését (bezarasat)
kovetSen rendkiviili felmondés tjan, tizenot (15) napos felmondasi id6vel, barmilyen
hatranyos jogkovetkezmény nélkiil megsziintetni.

A Felek rogzitik, hogy a ROSSMANN abban az esetben is jogosult a jelen Szerzédést
tizenot (15) napos felmondési idével, rendkiviili felmondas Gtjan megsziintetni, ha a 3.6.
pontban rogzitett Atadas-atvételt kovetSen az Uzlet vonatkozésaban beadott, mtikodési
engedély kiadasara iranyul6 kérelme a beadastol szamitott negyvenot napon beliil nem
keriil megadasra a kereskedelmi hatésag altal arra tekintettel, hogy az Uzlet nem
rendelkezik a hatalyos jogszabalyok altal elvart szam1 parkol6hellyel.

A ROSSMANN a Szerz6dés barmely okb6l torténé megsziinése esetén a megsz(inés napjan
a rendeltetésszeri hasznalatb6l szirmazdé elhaszndlédastdl eltekintve ugyanolyan
allapotban kételes visszaadni a Parkolékat az Onkormanyzat birtokaba, mint ahogyan azt
az Onkorméanyzat hozzajarulaséval 4talakitotta. A Parkolék ROSSMANN 4ltali
visszaadasakor Felek atadas-atvételi jegyz6konyvet kotelesek felvenni.

Az Onkormanyzat a ROSSMANN 4ltal jogszertien kozolt rendkiviili felmondas esetét
kivéve nem koteles megtériteni a Bérl§ Ingatlanokon végzett beruhazasainak ellenértékét.
Felek megallapodéasa alapjan semminem véaltoztatds, 4t- vagy hozzaépités, beépités,
rdépités nem keletkeztet kozos tulajdont a Parkolék vonatkozésaban fiiggetleniil a

ROSSMANN j6-, vagy rosszhiszemiségétdl.
Ertesitések, valtoztatasok

A Szerzddés irasban, Felek kozos megegyezése szerint médosithatd vagy egészithetd ki
érvényesen, mellyel 0Osszhangban Felek kifejezetten és egybehangzéan akként
rendelkeznek, hogy a jelen szerz6déstél eltéré gyakorlatukkal torténd, Ptk. 6:63 § (5)
bekezdésén alapuld szerzddésmoédositast kizdrjdk. A Szerz6dés Felek teljms
megallapodésat képezi, és helyébe 1ép valamennyi korabbi ajanlatnak, nyilatkozatnak és
megallapodésnak a jelen targyban.

A jelen Szerzdésben hivatkozott értesitések (,Ertesitések”) irasban torténnek és Felek
székhelyére (vagy barmely Fél 4ltal ilyen m6don megjelolt személy vagy cimzett cimére)
kiildend6k kézbesités atjan, ajanlott, vagy tértivevényes levélben. Felek rogzitik, hogy a
szerz8déses  jogkovetkezmények alkalmazasdval, vagy a Dbérleti jogviszony
megsziintetésével kapcsolatos kozlések kizarolag a masik fél székhelyére tortént kézbesités
esetén birnak joghatéssal.

Az Ertesitések az alabbi esetekben és idépontokban tekintendék kozoltnek:

a. személyes kézbesités esetén azonnal, az atvételi elismervényen — amely lehet az atadott
okirat mésolati példanya is, amelyen az atvev§ Fél vagy meghatalmazottja az atvétel
tényét alédiradsaval elismeri — megjeldlt napon az értesités a cimzett részére
kézbesitettnek és altala atvettnek tekintendd, vagy

b. futdrszolgdlat tjan torténd kézbesités esetén a futarszolgalatnal rendszeresitett

formanyomtatvanyon a kézbesités idGpontjaként megjelolt napon az értesités a cimzett
részére kézbesitettnek és altala atvettnek tekintendd, vagy



c. tértivevényes ajanlott kiilldeményként torténé kézbesités esetén a feladdhoz
visszaérkezett tértivevényen a kézbesitési id6pontjaként megjelolt napon, illetéleg
amennyiben a visszaérkezett tértivevény alapjan a kézbesités idGpontja egyértelmiien
nem éallapithaté meg, a tértivevény feladohoz torténd visszaérkezésének napjan.
Amennyiben a tértivevényes ajanlott kiildeményként megkiild6tt értesités ,nem
kereste”, illetSleg ,a cimzett ismeretlen helyre kolt6zott” megjegyzéssel érkezik vissza a
feladohoz, és a kiilldeményen a cimzettnek az aldbbiakban megjelolt cime szerepel, az
Ertesités a feladast kovetd 6t6dik (5.) munkanapon a cimzett részére kézbesitettnek és
altala atvettnek tekintendd, vagy

d. amennyiben a cimzett Fél az (a)-(c) alpontok barmelyike szerint megkiildétt Ertesités
dtvételét - barmilyen okbél - megtagadja, az FErtesités kozoltnek tekintends a
megtagadas napjan (Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy a Bérbeadé jogosult fizetési
felszolitast, figyelmeztetést a jogszabély rendelkezése alapjan ajanlott levélként
feladni).

9. Vegyes rendelkezések

9.1.

9.2.

9.3

9.4.

9.5.

A SzerzGdés targyalasa és megkotése soran Feleket kiilon-kiilon jogi képvisels képviselte.
A jelen Szerz8dés elkészitésével és megtargyalasaval kapesolatos jogi kiad4sait mindkét
Fél maga viseli.

Amennyiben a Szerz6dés valamely rendelkezése a vonatkozd jogszabélyok valamely
rendelkezését sérti, érvénytelen, vagy a jelen Szerzédés idStartama alatt érvénytelenné
véalik, annak érvénytelensége nem érinti a Szerzédés egyéb rendelkezéseinek
érvényességét. Az ilyen érvénytelen rendelkezést Felek kozos megegyezéssel olyan
rendelkezésse] kotelesek potolni, amely érvényes, és a lehet$ legjobban megkozeliti az
érvénytelen rendelkezés tartalmat.

Felek megallapodnak, hogy a Szerz8dés tartalma, annak barmely része vagy az informéaciot
szolgaltato Fél altal titkosnak mindsitett, a jelen Szerzdéssel kapesolatos informécié —ide
nem értve a bérleti jogviszony fennéllasanak tényét — nem hozhaté nyilvinossagra vagy
mas moédon harmadik fél tudomésara a méasik Fél irasbeli hozzajarulasa nélkiil, kivéve, ha
ezt a jogszabaly megkoveteli, birésagi vagy mas hatbsagi eljaras sorén, vagy ha a jelen
SzerzGdés teljesitése céljabol sziikséges, vagy a jogligylet harmadik személyek altali
finanszirozésa, tovabba jogi vagy pénziigyi tanacsadés céljabol sziikséges.

A mellékletek a jelen Szerzédés elvalaszthatatlan részét képezik.

Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerzédés Pécel Varos Jegyzdje altal az Uzlet
tekintetében kereskedelmi tevékenységre vonatkozdé miikodési engedélyt add hatésagi
hatérozat véglegessé valasdnak napjan 1ép hatalyba.

Szerz6d6 Felek a jelen Szerz6dést kozos 4tolvasis és értelmezést kovetSen, mint lgyleti
akaratukkal mindenben megegyezét, jovahagyolag irjak ala.

MELLEKLETEK

1. sz. melléklet: Parkol6k helyszinrajza

2. sz. melléklet: Miiszaki dokumentacié

3. sz. melléklet: Els6 Jegyzokonyv (utdlag)

4. sz. melléklet: Maésodik Jegyz6konyv (utblag)
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