Pécel Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati rendelete

Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 12/2022.(V1.30.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

Pécel Varos Onkorméanyzatinak Képviseld-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott eredeti jogalkotdi hatdskorében, az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontja, valamint a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairol sz6ld6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szo0lo 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet 64.§ és 65.§-ban rogzitett véleményezési szabalyok
figyelembevételével a partnerek és a 11. mellékletben foglalt véleményez6 szervek véleményének
kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§

A Pécel Varos Helyi Epitési Szabélyzatarél szolo 12/2022.(VI1.30.) rendelet 2. §-a a kovetkezo 10.
pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

, 10. Fedett gépkocsi tarolo: jellemzéen oldalt nyitott, oszloppal, pillérrel alatamasztott, fedett
szerkezet.”

2.§
A Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 12/2022.(V1.30.) rendelet 6/A. §-al egésziil ki:

., 6/4 § A feltételhez kétott épitesi joggal hatarolt teriiletek esetében az onkormanyzat a szabalyozasi
terven jelolt teriiletek vonatkozdasaban telepiilésrendezési szerzodést kéthet az érintett telek tulajdo-
nosaval, illetve a teriileten beruhdzni szandékozoval.”

3.§

A Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 12/2022.(VI1.30.) rendelet 22. §-a az alabbi (11)
bekezdéssel egésziil ki:
,(11) LI-SZ/5 jelii épitési ovezet csatornazatlan teriiletén a 14.§ (2) bekezdéstol eltérden a kozesa-

tornahalozat kiépitéséig iddlegesen kozmiipotloként vizzarosagi probaval igazolt, zart szennyviz-
gyiijto medence is alkalmazhato, mely a telek szennyvizcsatorna hadlozatra torténd rakotését kévetden,
megfelelo fertotlenitést kovetoen a telken beliili csapadékviz-gazdalkodasra hasznalhato fel, ami a
24.§ (4) pontban eldirt kételezoen kialakitando csapadékviz tarozasi kapacitasba beleszamithato.”

4.§

A Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz01612/2022.(VI1.30.) rendelet 30. § (23) bekezdése, (24)
bekezdés, és (25) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

., (23) Az épitesi telken rendeltetési egységenkent legfeljebb 1 db fedett gépkocsi tdarolo helyezheto el,
amely tetdfeliiletének vizszintes sikra vetitett feliilete legfeljebb 12 m’ lehet.

(24) A kozteriilettol mert elokert 5 m-es teriiletén beliil fedett gépkocsi tarolo nem helyezheté el, ki-
veve, ha



a) az épiteési telek kialakult beépitésénél egyik oldalkert sem éri el a 3 m-t,

b) az ovezeti elbiras ettol eltérden rendelkezik

ez esetben az elokertben 1 db fedett gépkocsi tarolo elhelyezhetd.

(25) Az épitési telek oldalkertjében fedett gépkocsi tarolo nem helyezheto el.”

5.§

A Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz61612/2022.(V1.30.) rendelet 31. § (1) bekezdés c) és
d) pontja helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:
,,C) uj épiilet elokerti épitési vonalanak - a mar beépitett utcaszakasz eseten - a kialakult allapothoz

kell igazodnia; az f) pontban foglaltak figyelembevételével.

d) az elokert mélysége - mely egyben épitési vonal is - 5 m, amennyiben az utcaban a kialakult
elokertmeret nem egységes;, Egységesnek tekintheté az eldokert mérete, ha 3 egymas melletti
ingatlanon a mar meglévo foépiiletek legkisebb és legnagyobb eldkerti tavolsaga kozotti eltérés a 0,5
m-t nem haladja meg.”

6.§

A Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz61612/2022.(V1.30.) rendelet 31. § (1) bekezdés ea)
pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
ea) lakoovezetek esetében 5 méter, mely egyben kotelezo épitési vonal is,

7.8

A Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz61612/2022.(V1.30.) rendelet 31. § (1) bekezdése a
kovetkezo f) ponttal egésziil ki.
f) Amennyiben az utcai beépités vonala nem hatarozhato meg egyertelmiien, kozteriilettol mert épitési

vonal meéretét ugy kell meghatarozni, hogy a hdarom-hdarom szomszédos ingatlan épitési vonal
méretének szélso értékei altal meghatarozott teriiletsavba kell esnie.

8.§

A Pécel Varos Helyi Epitési Szabélyzatarol sz61612/2022.(V1.30.) rendelet 31. § (5) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(5) A hatsokert a 14 m mélységet meg nem halado fekvd telek esetében legalabb 1,5 m, azzal, hogy
a) nem csOkkentheti a szomszédos telek beépitési jogat,

b) huzamos emberi tartozkodasra alkalmas helyiség nyilasa nem helyezhetd el a hatsokert felé,

¢) a hatsokertre nézé homlokzat legnagyobb parkanymagassaga nem haladhatja meg a 2.
mellékletben, az épitési Ovezetre vonatkozo épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértékét.

9.§

A Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz61612/2022.(V1.30.) rendelet 31. §-a a kovetkez6 (7)
bekezdéssel egésziil ki:

L (7) A fekvo telek esetében az el6- és oldalkert kialakitasara vonatkozo eldirdasoktol lako és
telepiiléskozpont vegyes 6vezetekben el lehet térni az alabbiak szerint:

a) a telek elokertiének mérete 3,0 méterre csokkentheto,

b) a telek oldalkertiének merete oldalhataron allo beépités soran, ha az épitési 6vezet elirdasai kiilon
nem rendelkeznek, az uj épiileteket ugy kell elhelyezni, hogy a beépitett oldalhatartol az épitési
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oldalon legalabb 1 méter beépitetlen telekrész maradjon, és az oldalkert mérete legalabb 5 méter
legyen.”

10. §

A Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz61612/2022.(V1.30.) rendelet 32. § helyébe a kovetkez6
rendelkezés 1ép:

,32.§ (1) A telek természetes terepfeliiletét — az épitési ovezetekre, ovezetekre vonatkozo eltero elo-
iras hianyaban - kizarolag épitmények megvalositasa érdekében lehet tereprendezéssel megvaltoz-
tatni, A telken beliili magassagkiilonbségeket teraszos terep és tamfal kialakitassal kell athidalni.

(2) Amennyiben az épiilet terepre illesztése sziikségessé teszi - a kérnyezethez valo illeszkedés felte-
telével -, a természetes terepfelszin magassaga a telek lejtésének fiiggvényében a kévetkezok szerint
modosithato felfelé és lefelé alléekonysagvizsgalat készitése mellett:

a) 5%-nal kisebb atlagos lejtés esetén a modositas mértéke legfeljebb 0,5 méter,

b) 5 % és 10 % kozotti lejtés esetén a modositdas meértéke legfeljebb I méter,

¢) 10%-nal nagyobb dtlagos lejtés esetén a modositas mértéke legfeljebb 1,5 méter.

(3) Tereprendezés esetén a természetes terepfeliilet megvaltoztatisa nem eredményezheti a csapadék-
viz szomszédos telekre valo atjutasat.”

(4) A szomszéd telkeken kialakult, illetve tervezett terepfelszintol a telekhatartol mert 1,0 m-en beliil
legfeljebb

a) 5%-ndl kisebb atlagos lejtés esetén 0,5 méterrel.

b) 5% és 10 % kozotti atlagos lejtésii teriileten 1 méterrel.

c) 10%-nal nagyobb atlagos lejtésti teriileten 1,5 méterrel.

lehet eltérni.

(5) A telkek oldalhataran es épitési helyen kiviil tamfalépitmény elhelyezheto. A rézsii és tereplépcso
legfeljebb 75 fokos lehet, ami beiiltetohelyes kialakitasu is lehet.

(6) Tamfalepitmények magassaga:

a) 5%-nal kisebb atlagos lejtés esetén 1,0 méter.

b) 5% és 10 % kozotti atlagos lejtésii teriileten 2,5 méter.

¢) 10%-ndl nagyobb datlagos lejtésii teriileten 4 méter.

(7) A tamfalépitményhez csatlakozo keritésszakaszok tamfalként, az épitményhez illeszkedo kialaki-
tassal létesithetok.”

11.§

A Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szold 12/2022.(V1.30.) rendelet 39. § (2) bekezdése
helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1€p:
(2 )Lke-SZ/2, Lke-SZ/3,Lke-SZ/4, Lke-O/4, Lke-O/5, Lke-O/6, Lke-Z/6 épitési ovezet teriiletén tel-

’

kenkeént egy fo rendeltetésii épiilet és legfeljebb két lakas létesitheto.’

12.§

A Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 12/2022.(VI.30.) rendelet 39. §-a a kovetkezé (3)
bekezdéssel egésziil ki:

., (3) Lke-SZ/4” épitési ovezet teriiletén az elokertben fedett gépkocsi tarolo elhelyezheto, amely teto-
feliiletének vizszintes sikra vetitett feliilete legfeljebb 30 m’ lehet.”
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12.§

A Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 12/2022.(V1.30.) rendelet 59. §-a a kovetkez6 (8a)
bekezdéssel egésziil ki:

., (8a) Az altalanos mezogazdasagi 6vezetek teriiletén birtokkozpont nem alakithato ki.”

14. §

A Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 12/2022.(V1.30.) rendelet 59. §-a a kovetkezd (14)
bekezdéssel egésziil ki:

., (14) Az Ma-5 jelii mezogazdasagi dvezetben a kévetkezo rendelkezéseket kell betartani:

a)

b)

Az ovezet telkeinek beépitheto telekrésze az ut tengelyétol legalabb 7,0 méterre, az oldalso
telekhataroktol szamitott 5 m-es, és a hatso telekhataroktol szamitott 5 m-es savban elhelyezni
nem lehet.

Saroktelek esetén a hosszabbik kozteriileti telekhatartol 5,0 méteres savban épiiletet elhe-
lyezni nem lehet.

c) Az elokerten athalado kozmiivezeték esetén a kozmiiszolgaltato részére a hozzaférés biztosi-

tando vagy a kerités ugy alakithato ki, hogy az, illetve a védotavolsaga ne keriiljon lekeritésre,
kivéve a telek kozmiibekotése.

d) Az ovezet teriiletén lako és szallas rendeltetésii épiilet nem helyezheto el.”

15.§

A Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 12/2022.(V1.30.) rendelet 59. §-a a kovetkezd (15)
bekezdéssel egésziil ki:

., (14) Az Ma-6 jelii mezogazdasagi ovezetben a kévetkezo rendelkezéseket kell betartani:

()

)

a)
b)

¢)
d)
e)
b

mezogazdasagi termeléshez kapcsolodo gazdasagi célu épitmények, elsosorban terménytd-
rolok, -szaritok, gépjarmiitarolok, gépjavitok helyezhetok el;

az ovezet teriiletén lakds a mezégazdasagi ovezetek (M) altalanos eloirasai szerint helyezheto
el;

az ovezetben az adllattartas, dllattenyésztés épitményei nem helyezhetok el,

az ovezetben a zoldfeliilet legkisebb mértéke 90%, a szintteriileti mutato 0,1 m2/m2;

a beépitheto telek legalabb 3000 m2 kiterjedésii.

az ovezet telkeinek a tajvédelmi korzettel hataros 10 m-es savjaban épitmény nem helyezheto
el és zoldfeliiletkent kell kialakitani, e 10 m-es savban csak a tdji és termohelyi adottsagoknak
megfeleld 6shonos fa- és cserjefajok telepithetok.”

16. §

Az Pécel Viros Helyi Epitési Szabdlyzatardl szol6 12/2022.(VIL.30.) rendelet. 2. melléklete
szerint ismertetett épitési 6vezetek beépitési hatarértékeire vonatkozo 1.2. tablazata e rendelet
1. melléklete szerint egésziil ki.

Az Pécel Viros Helyi Epitési Szabdlyzatardl szol6 12/2022.(VIL.30.) rendelet. 2. melléklete
szerint ismertetett épitési ovezetek beépitési hatarértékeire vonatkozo 2.2. tablazata e rendelet
1. melléklete szerint modosul.



()

4)

Az Pécel Varos Helyi Epitési Szabdlyzatardl szolé 12/2022.(VI1.30.) rendelet. 2. melléklete
szerint ismertetett épitési ovezetek beépitési hatarértékeire vonatkozo 2.3. tablazata e rendelet
1. melléklete szerint modosul.

Az Pécel Viros Helyi Epitési Szabdlyzatarol sz6lé 12/2022.(VIL.30.) rendelet. 2. melléklete
szerint ismertetett épitési ovezetek beépitési hatarértékeire vonatkozo 2.3. tabldzata e rendelet
1. melléklete szerint egésziil ki.

17.§

(1) A Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 12/2022. (VL.30.) rendelet 1. melléklete helyébe
e rendelet 2. melléklete 1€p, amelyben a jelmagyarazat tervlapszelvény ¢és a SZT-A4, SZT-B4, SZT-
CS5, SZT-C6, SZT-C7, és SZT-D6 jelii szabalyozasi tervlapszelvények modosulnak.

18. §

Hatalyat veszti a Pécel Véros Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo 12/2022.(V1.30.) rendelet

a)
b)
¢)
d)
e)
b

2.§ 10. pontja

30.§ (9) bekezdése,
30.§ (10) bekezdése,
30.§ (11) bekezdése,
16. §. (10) bekezdése,
59. §. (4) bekezdése,

19. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1€p hatalyba.



1. melléklet a ... ... /2024( ........ ) onkormanyzati rendelethez

1.2. Kertvarosias laké épitési ovezetek. tablazata 8. sorral egésziil ki.

1.2. Kertvarosias lako épitési ovezetek
A B C D | £ | F G H I
telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
dett
a kialakithat6 telek IZ . ‘;g e’;";’)‘; ze
o megengedett ,g, gy' , legkisebb | legnagyobb .
épitési ; épitettség mér- . L szint-
1. N legkisebb o, , zold épiilet- .
dvezet beépitési mod teke (%) . , teriileti
tere, tere Jeliitet magassag mutato
teriilete | szélessége ‘p .p (%) (m)
(m2) (m) szint szint
felett alatt
8. Lke-S7Z/4 1000 18 szabadon allo 30 30 50 6,0 0,6

2.2. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK II (z6ldteriiletek, erdéteriiletek Gvezetei) tablazat 1,
sor B oszlopa a kovetkezok szerint modosul.

2.2. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK II. (zéldteriiletek, erddteriiletek vezetei)

A B C D | E F
telek beépitese épitmények elhelyezése e}Z}i’Zlee}z‘ilik,
7 Svezet -
ovese legkisebb beepithetd , L e lfgkzsefyb lfgitagyobb
. 5 legnagyobb beépitettség (%) zoldfeliilet | épiilet-ma-
telek teriilete (m?) ,
(%) gassdg(m)

2.3. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK II. (Mezégazdasagi teriiletek ovezetei) tablazat 1.
sor B oszlopa a kovetkezdk szerint modosul.

2.3. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK III. (Mezégazdasagi teriiletek vezetei)

A B C D E F
beépithetd megengedett | megengedett leg- P ulet’ek legklselzb
1 ovezet jele telek legnagyobb | nagyobb épiilet- tavolsaga nem koz- egyeb
’ legkisebb me- L , , teriileti telekhatdr-
rete beépitettség magassag (6l




2.3. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK II. (Mezégazdasagi teriiletek Svezetei) tiblazata 8.
sorral egésziil ki.

2.3. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK III. (Mezdgazdasagi teriiletek vezetei)

A B C D E F
beépitheto megengedett | épiiletek legki-
telek megengedeit legnagyobb | sebb tavolsaga
. . . , legnagyobb Lo . ,
I Ovezet jele legkisebb mé- bespitetisé épiiletmagas- | nem kozteriileti egyéb
rete P g sag telekhatartol
m2 % m m
2. Altaldnos mezégazdasagi teriilet (Md)
8. Ma-5 1400 5% 6,5 m (gazda-
sagi)
9. , telekszélesse
Mid-6 3000 3% 6,0 m 5

legalabb 20 m




2. melléklet az .../... . (... . ... .) onkormdnyzati rendelethez

,,2. melléklet
(A melleklet szovegét a(z) SZT M6 2024 09 28.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)






