ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

PECEL VAROS ONKORMANYZATA

(székhely: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., torzskdnyvi azonosité szdm: 730534, statisztikai szdmjele:
15730538-8411-321-13, adoszam: 15730538-2-13, kepviseli: Horvéth Tibor polgarmester), mint
eladd (a tovabbiakban: Eladd), masrészrél a

........... KFT.

(székhely: .., cégjegyzékszama: ., statisztikai szamjele: ., addszam: ., képviseli: — anyja neve:,
szlletési ideje., lakdhelye: — tigyvezetd), mint vevo (a tovabbiakban: ,,Vevé™)

Elado és Vevé egyiittesen szerz6d6 felek (a tovabbiakban: Felek) kdzott az alulirott napon és
helyen, az alabbi feltételek szerint:

A SZERZODES TARGYA, ELOZMENYEI

1. Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés (tovabbiakban: ,,Szerzédés”) targya a Pest Megyei
Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6. ingatlan-nyilvantartasaban
Pécel, belterllet 2687/2 hrsz. alatt felvett 1065 m? alapteriilett, ,,Kivett, beépitetlen terilet”
megnevezést ingatlan Eladé Kizarolagos tulajdonat képezé 1/1 aranyu tulajdoni hanyada
(a tovdbbiakban ,,Ingatlan”).

2. A TAKARNETROL az Ingatlanrél lehivott e-hiteles tulajdoni lap mésolat alapjan az Ingatlan
per-, teher-, kdvetelés-, és igenymentes.

3. Felek rogzitik, hogy Elado ........ napjan ........ napjanak ........ Orajara tlizott arverésrél (a
tovabbiakban: Arverés) hirdetményt tett kdzzé az Ingatlan targydban, kikiéltasi arkeént
.............. Ft-ot azaz .......... forintot megjelélve, tovabba a hirdetményben meghatarozta az

Arverésen valo részvétel feltételeit — tobbek kozt — az arverési eléleg (a kikialtasi ar 10%-anak
megfeleld Osszeg) megfizetésének feltételeit, illetbleg rogzitésre keriilt, hogy az Arverést a
legmagasabb vételarat ajanlo nyeri meg.

4. Vevd az Arverésen valo részvétel feltételeit maradéktalanul teljesitette, az arverési elélegként

......... Ft-otazaz ................. forintot megfizetett, igy részt vett az Arverésen, melyet az ott
felvett jegyzOkonyv tantisaga szerint megnyert, tekintettel arra, hogy Vevé adta a
legmagasabb, ............... Ft-os azaz .............. forintos ajanlatot.

VETELAR ES ANNAK MEGFIZETESE

5. Felek fentiek alapjan megallapodnak, hogy Elad6 eladja, Vevo pedig megtekintett és
megismert allapotban 1/1 aranyban megvasarolja az 1. pontban koéralirt Ingatlant ........... -
Ft, azaz .......... forint vételarért (tovabbiakban ,,Vételar”). Felek rogzitik, hogy az
Arverésen valo részvételért korabban megfizetett ......... Ftazaz ............. forint a VVételarba
beleszamit, mely foglalonak mindsiil, igy Felek megallapodnak, hogy az A&rverési
hirdetménynek megfelelden a Vételar fennmaradd részét, .......... Ftazaz ......... forintot (a
tovabbiakban: , Vételarhatralék™) Eladdo K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10400494-50505156-
57531192 szamu szdmlajara koteles atutalassal 8 napon belil megfizetni. Felek egyittesen
kijelentik, hogy a foglalonak, mint a szerzédést biztositdé mellékkotelezettségnek a jogi
tartalmat ismerik, igy tudomassal birnak arrdl, hogy a Szerz6dés teljesitésének
meghitsuldsaért felelos szerzOdéses fél az adott foglalot elveszti, mig a kapott foglalot
kétszeres Osszegben koteles visszafizetni. Ha a Szerz8dés olyan okbol sziinik meg, amelyért
egyik fél sem felel6s, vagy mind a két fél felel6s a foglalo visszajar. Vevo 8 napot meghalado
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késedelme esetén Elado egyoldalu, Vevohoz intézett irasbeli nyilatkozattal elallhat a
szerz6déstol.

TULAJDONJOGGAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

Elado az Ingatlan tulajdonjogat a Vetelar kifizetéséig fenntartja. Elado a Vételar
megfizetése esetére ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas, tgyvéd &ltal ellenjegyzett,
kilon okiratba foglalt nyilatkozataval kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz, hogy Vevé tulajdonjoga az Ingatlanra 1/1 aranyban — adasvétel jogcimén — az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezésre kertljon (tovabbiakban ,,Bejegyzési Engedély™).

Felek kozosen kérik Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly
6.-ot az Inytv. 47/A.8 (1) bek. b) pontja alapjan a tulajdonjog-bejegyzési engedély megadaséra
meghatarozott, legfeljebb az okirat ingatlanligyi hatosagi benyujtasatol szamitott 6 honapos
hataridé elteltéig tulajdonjog bejegyzés ingatlan-nyilvantartasi eljaras fliggében tartasat.

Eladé a Szerzédés aldirasaval egyidejiileg jelen okiratot szerkesztd tigyvédnél 8 db eredeti
példanyban Ugyvedi letétbe helyezi a Bejegyzési Engedélyt, amelyben Eladd feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajérulasat adja Vevé 1/1 aranyu tulajdonjoganak adasvétel jogcimén
torténé ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez. Eladd — a kullon iven szerkesztett Gigyvédi letéti
szerz6dés rendelkezéseivel egyezden — a Vételar kifizetésének hitelt érdemld igazolasa esetén
hozzajarul ahhoz, hogy Vevo részére kidllitott Bejegyzesi Engedély az ingatlan-nyilvantartast
vezetd hatosaghoz benyujtasra keriiljon, a maradd példanyok Feleknek torténd kiadasa
mellett, oly modon, hogy legalabb 1 db eredeti példany okiratszerkesztd ligyvédnél maradjon.
A Vételarhatralék kifizetését hitelt érdemléen igazolja, amennyiben Elado teljes bizonyitd
erejii maganokiratba foglalt okiratban vagy pénziigyi igazolassal elismeri a Vételarhatralék
maradéktalan megfizetését, és/vagy Vevo eredeti banki igazolassal igazolja a Vételarhatralék
Elado részére torténd megfizetését.

Elado tajékoztatja Vevot - mely tajékoztatast Vevo a Szerzddés aldirasaval tudomasul vesz -,
hogy a Szerz6dés hatalyba Iépésének feltétele a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI.
tv. (a tovabbiakban: Nvtv.) 14.§8 (2) bekezdésében a Magyar Allam szaméara biztositott,
minden mas jogosultat megel6z6 eldvasarlasi jog gyakorlasarol a jogosult lemondéasa, vagy
annak Elad¢ irasos felhivasanak kézhezvételétol szamitott 35. napot meghalado elmaradasa.

Felek jelen pontban foglaltakra tekintettel tudomasul veszik, hogy Elado — eljaré tgyveéd atjan
- az elévasarlasra jogosult Magyar Allamot, illetdleg az allami vagyonrol sz616 2007. évi CVL
torvény 66.8 (2) bekezdése alapjan a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt.-t (Székhely: 1133
Budapest, Pozsonyi Ut 56.; Postacim, levelezési cim: 1399 Budapest, Pf. 708., tovabbiakban:
MNV Zrt.), mint az elévasarlasi jogrol nyilatkozni jogosultat a Szerzédés mindkét fél altali
alairasat koveté 15 napon belill a Szerz6dés - a hatalybalépése el6tt, mint ajanlat -
megkiildésével irasban megkeresi azzal, hogy a kézhezvételt kdvetden nyilatkozzon, kivan-e
¢lni elovasarlasi jogaval. Amennyiben az MNV Zrt. teljes bizonyit6 ereji maganokiratban 35
napon beliil vételi ajanlatot elutasitd nyilatkozatot tesz, a Szerz6dés hatalyba 1ép. Amennyiben
az MNV Zrt. vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatot tesz, a Szerzddés az Elado és a Magyar
Allam kozott jon létre, és Eladé 15 napon beliil koteles Vevd részére a mar megfizetett
Vételarat (Vételarrészt) kamatmentesen visszafizetni. Amennyiben az MNV Zrt. 35 napon
beliil eldvasarlasi joga tekintetében nem nyilatkozik, ugy az az elévasarlasi jog gyakorlasarol
torténd lemondasnak mindsiil és a Szerzodés hatalyba 1ép. Az ajanlat elfogadasra keriil, ha
azzal az elfogadd nyilatkozat teljes — a 1ényeges elemekre kiterjedé — tartalmi azonosulést
jelent. Ha az ajanlatra adott valasz nem elutasito ugyan, de tartalméban eltér az ajanlattol, az
eltérd tartalmu valasz Uj ajanlatnak mindsiil, amelyhez mar a masik fél részérol kotodik az
ajanlati kotottség, azonban ennek elfogadasara Elado nem kételes és a Szerzodés hatalyba 1ép.
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AZ INGATLAN BIRTOKBAADASA

Felek megallapodnak, hogy Elado az Ingatlan birtokat a Szerzédés hatalyba lepesét és a
Vételar megfizetését kovetdé 15 napon belll adja at Vevo részére. Elado kotelezettséget
vallal arra, hogy a birtokbaadéasig az Ingatlanon talalhat6 ingdségait elszallitja. A birtokbaadas
alkalmaval Felek atadas-atvételi jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a birtokbaadas
tényét, és mas altaluk fontosnak itélt koriilményt. A birtokba 1épés napjatdl viseli Vevd az
Ingatlan terheit, szedi a hasznait és ebben az idGpontban szall at a kéarveszely viselése is.
Elado a tulajdonjoggal a birtokjogot, mint a tulajdonjog részjogositvanyat is atruhazza.

NYILATKOZATOK, SZAVATOSSAG

Elad6 a Vevo per- teher- és igénymentes tulajdonszerzéséért szavatossagot vallal és kijelenti,
hogy harmadik személynek nem all fenn olyan joga, bele értve az elGvasarlasi jogot is - ide
nem értve 9. pontba foglalt Magyar Allamot illeté eldvéasarlasi jogot —, amely Vevé
tulajdonszerzését akadalyozna vagy korlatozna.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan névényzettdl valdo megtisztitasanak koltsége Vevot terhelik.

Eladé az Ingatlan allapotaval Osszefiiggésben kifejezetten kizar minden feleldsséget, tehat
Vevé lemond az Ingatlan allapotaval kapcsolatos esetleges jog- és kellékszavatossagi
fog igényérvényesitéssel elni Eladdval szemben, melyek az Ingatlan allapotaval
kapcsolatosak, tekintettel arra, hogy az Ingatlannal kapcsolatosan az arverési hirdetményben
foglaltakat megismerte. Vevo a Szerz6dés megkdtésekor a fentiekre tekintettel volt, igy Vevo
a Szerz6dés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond a Szerzédés
megtamadasanak jogarol, valamint a Szerzédeéstol nem allhat el.

Elado kijelenti — melyet Vevé jelen Szerz6dés alairasaval tudomasul vesz —, hogy az
Ingatlanon kézmiibeko6tés nem kertilt kialakitasra, tovabba azt, hogy a kozmiibekotést vagy a
kapacitasbovitést nem biztositja, mellyel kapcsolatban Vevd kijelenti, hogy kovetelése
nincsen, és koveteléssel a jovoben sem él, arrdl Vevdé az Eladd iranyaba a Szerz6dés
alairasaval feltétel nélkil és visszavonhatatlanul lemond, tovabba jogcimre tekintet nélkdl
kartéritési, kartalanitasi igényt nem tamaszt Eladoval szemben.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon esetlegesen vagy ténylegesen talalhaté barmely al- vagy
felépitmény tekintetében annak ingatlan-nyilvantartasi feltlintetésére vagy torlésére
vonatkozéan Eladd kizar minden felelésséget, tehat Vevd lemond az ezzel kapcsolatos
esetleges jog- és kellékszavatossagi és egyéb kartéritési igényérdl, illetleg kijelenti, hogy
mas jogcimen sem fog igényérvenyesitéssel éIni Eladdval szemben.

VEGYES RENDELKEZESEK

Elado magyar jogi személy, magyarorszagi helyi 6nkormanyzat,, Vevé kijelenti, hogy jogi
személy, az Nvtv. 3. 8 (1) 1. pontja b) alpontja alapjan atlathaté szervezet, nem all
végelszdmolas, cséd- vagy felszamolasi eljaras alatt, az ligyvezetd képviseleti joga nem
korlatozott. Felek kijelentik, hogy a fenti jogugyletnek jogi akadalya nincs.

Szerzodo Felek kolcsondsen rogzitik, hogy a szerzodéskotésnél eljard ellenjegyzo ligyvéd
munkadijat Elado viseli, minden egyéb a Vevd tulajdonjoga ingatlan-nyilvantartasi
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bejegyzésével kapcsolatosan felmeriild koltséget — ideértve, de nem kizardlag a Szerzodés e
célbol torténd benyujtasa soran fizetendd igazgatasi szolgaltatasi dijat — Vevo viseli.

Felek k6zosen megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések
tekintetében a Polgari Térvenykonyv (Ptk.), az Nvtv. és mas vonatkozo hatalyos jogszabalyi
rendelkezések az irdnyadok.

Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, a Felek
adatszolgéltatasa és az altaluk bemutatott, szemelyazonossdg igazolaséra a Pmt. szabalyai
szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. Felek Kkifejezetten hozzajarultak, hogy
személyazonossagukat és okmanyaikat (szikség esetén) a JUB keretrendszeren keresztill
eljar6 tigyvéd ellendrizze, adataikat kezelje €s nyilvantartsa. Az errdl sz6lo tajékoztatast
tudomasul vették. Hozzajaruldsukat adtak, hogy személyi okmanyaikrol mésolat késziljon.
Felek az iroda adatkezelési és iratkezelési szabalyzatat megismerték, tovabba a pénzmosas és
a terrorizmus finanszirozasa megel0zésérol és megakadalyozasardl szolo szabalyzatrol szolo
jogszabalyt megismerték, tudomasul vették. Felek a jelen szerz6dés alairasaval blintetéjogi
felelosségiik tudataban kijelentik, hogy jelen szerzodés alairasa soran sajat neviikben jarnak
el. Felek tudomasul veszik, hogy a szerzddéses kapcsolat fennallasa alatt az azonositas soran
megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az Ugylet soran, a
tényleges tulajdonos adataiban bekovetkezett valtozasrol a tudomasszerzéstdl szamitott 5 (6t)
napon belil kotelesek eljaro Gigyvédet irdsban értesiteni.

Felek adatait az eljar6 Ugyvéd az informéciés Onrendelkezési jogrol és az
informécidszabadsagrol szo6l6 torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen Szerzédéshez
kapcsolodd megbizas és a Pmt.-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekeben kezelheti.

Felek a jelen Szerz6dés elkészitésére és ellenjegyzésére — a Szerzédésben foglaltakat
tényallasként is elfogadva és fenntartva — valamint a Pest Megyei Korméanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6. elotti képviseletiik ellatasara a DR. LASZLO
JENO UGYVEDI IRODA (Levelezési cim: 1525 Budapest, Pf. 34., 1027 Budapest, Bem
Jozsefu. 4., 3. em. 1., képviseli: dr. Laszl6 Jend tigyvéd, kamarai nyilvantartasi szam: 16918)
részére adnak megbizéast eés meghatalmazast, melyet eljar6 gyvéd elfogad. Elad6 és Vevo
kérik a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6.-ot, hogy a
keletkezett iratokat (végzés, hatarozat) szamukra kdzvetlenul is kézbesitse.

Felek a jelen Szerz6dést elolvasas és értelmezés utan, mint az akaratukkal mindenben
megegyez6t, jovahagydlag alairjak.

Pécel, 2021.
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