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1.BEVEZETES

Pécel Varos TelepUlésrendezési Tervének (TRT) médositasaval kapcsolatos elézetes Onkormanyzati
intézkedések:

Pécel Véros Onkormanyzat KépviselS-testilete a 115/2024. (IV. 25.), 136/2024.(V.30.), és
137/2024.(V.30.) szamuU Kt. hatarozataval (tovabbiakban: Hatarozat) dontétt Pécel Varos
Telepulésrendezési eszkdzeinek mddositasarol.

A Képvisel6-testilet a dontését a 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet (tovabbiakban: Korm.rendelet)
66.§ (1) pontja alapjan hozta meg a 59.(2) bekezdés kovetelményeinek megfelelGen.

Pécel Varos Onkormanyzata és a PESTTERV Kft. kétoldaly szerz6dést irt ald a TRT mddositasa
targyaban.

A Hatarozat a TRT modositasanak programjat 12 részfeladatban hatarozta meg, amelyek az aldbbiak.

1. TelepUlés szerte jellemz0, hogy tobb épitési dvezet hizddik egy adott helyrajzi szamon belil.
Erintett dvezetek, telekméret, telekalakitdsi szabalyok feltlvizsgalata.

2. Birtokkozpont létesitésével kapcsolatos el6irasok meghatarozasa, azok lehetséges kizarasa
érdekében.

3. Un. ,Smaragdvélgy” (Lke-SZ/3 dvezeti besorolasy) terileten 1évé el8kertekben mar elhelyezett
épitmények fennmaradasanak és Ujak elhelyezésének szabalyozasa. Tovabba a terilet még
beépitetlen részén a telepilésrendezési szerzodés érvényesitésének biztositasa a cél.

4, HESZ vonatkozd el8irasainak modositdsa, a telepilésen jellemzéen tdmfalas beépités
korlatozasa, illetve szabalyossa tételének érdekében.

5. Kozutak beépitésre nem szant teriletekbe valo atsoroldsa a telepilésszintl beépitésre szant
Ovezetek névelése érdekében.

1o

elkerilése érdekében. Torolt tervezési program. Helyette: A Hatar Ut menti tervezési feladatok
keretében a 02/148 hrsz-0 Gksz-3 Ovezeti besorolasy épitési telek el6kert szabalyozasanak
mddositdsa, valamint a Hatarut déli szakasz-1460/10 hrsz kézut terilet lako 6vezetbe sorolasa.

7. A 0119 hrsz.-U telektomb tovabba a 0132/81 hrsz. telek hatdlyos mezégazdasagi (M) dvezeti
besorolds megvaltoztatasanak vizsgalata a terileten engedély nélkil felépitett és épitéshatosagi
eljarassal érintett épitmények esetleges fennmaradasa érdekében.

8. A telepiléskép védelmérdl szold rendelet aktualizaldsa és a HESZ vonatkozé rendelkezéseivel
torténd 6sszehangolasa.

9. EgyszerUsitett eljarasokkal szabalyozasra kerilé telektombokre elkészitendd tervek
"bedolgozasa" a telepilésszinti dokumentacidba.

10. Tancsics utca 2. (210 hrsz) hatdlyos tervben lévé szabalyozasi vonal megjelenitése a telek
beépithetésége érdekében.

11. El6kert méretek meghatarozasanak felllvizsgalata. (Lako és vegyes teriletek)

12. Kossuth utca mellett Vi-SZ1/1 6vezet (2299, 2300, 2301,2302, 2303, 2297/1, 2297/2, 2298/4 hrsz-

rendelkezd 6vezetbe azaz Lf-O/2 épitési 6vezetbe.

13. Atelepilésszerkezeti és szabalyozasi terv rajzolatara vonatkozo hibajavitas.
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2.A TELEPULESRENDEZESI ELJARAS

A TRT-t a Korm. rend. 66-67.§. és az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szolo 1997.évi
LXXVIII. torvény alapjan, a Kormanyrendelet 2021. julius 1-t6l hatalyos elSirasainak megfeleld eljarasi
szabdlyoknak és tartalmi kovetelményeknek megfelel6en, altalanos eljarasban modositja.

(A megalapozé vizsgalat és aldtamaszto javaslat a 2021. julius 16-at megelézéen hatadlyban lévé
jogszabalyok alapjan elfogadott telepulésfejlesztési koncepcio, integralt telepUlésfejlesztési stratégia,
telepUlésrendezési eszkdz 2027. junius 30-ig torténé modositasa a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet
45.§ (6) bek. figyelembevételével a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet telepilésrendezési tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval torténik. A féépitész feljegyzés a 419/2021.
(VIl. 15.) Kormanyrendelet 1. és 2 mellékletet is figyelembe veszi a megalapozd vizsgalat és
alatdmasztd javaslat tartalmi kdvetelmények meghatarozasahoz a tervezési feladathoz szikséges
mélységgel.)

A tervezési folyamat inditasa:
A telepUlési Onkormanyzat a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet szerint készUlt telepiulésterv

kiterjed0 modositasat inditotta el a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66.§ (1) szerinti altalanos

egyeztetési eljarassal. Ennek keretében a Lechner tudaskdzpont az E-térben adatszolgaltatast
biztositott a tervezéshez.

Kornyezeti értékelés el6zetes eqyeztetése:

A kornyezeti vizsgalat szikségességének megkérdezésével kapcsolatos véleményezési szakasz az
elektronikus Ugyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl szolo 2015. évi CCXXIL.
torvény szerint elektronikus Uton indult. A kdrnyezet védelmének altalanos szabalyairdl szolo
1995.6vi LIlI. tv.43.§ (5) bekezdése, valamint az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatardl szdl6 2/2005. (I. 11.) Kormanyrendelet 1.§. (2) és (3) bekezdése szerinti kornyezeti
értékelés készitésérdl a véleményez6 szervek véleményei figyelembevételével a Képviseld testilet
dont.

Vélemeényezési szakasz:

A tervegyeztetés véleményezi szakaszaban a partnerek és a véleményezd szervek is adnak véleményt
a 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet 64.§ és 65. §-a szerint.

A véleményezd szervek a 11. sz. mellékeltben szerepeltetett véleményezésre jogosult szervek.

A véleményezési szakaszban a vélemények értékelését a foépitész a tervezd bevonasaval késziti eld.
(A véleményezés, a vélemények elfogadasanak és el nem fogadasanak indokolasa az E-TER felileten
torténik.)

Az Onkormanyzat a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66.§ szerint zarja le a véleményezési szakaszt.

Zar6 vélemeényezési szakasz:

A 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 67.§ -a szerint torténik, amikor az allami fG6épitész zard
szakmai véleményt tolt fel az E-tér feliletre, ami alapjan az elGterjesztési tervdokumentacio
el6készithetd. Az dnkormanyzat a telepUlésterv elfogadasarol a zar6 szakmai vélemény ismeretében
dont.



3.INDOKLAS

Az 1. szamU projektelem:
Helyszin, indoklas:

TelepUlés szerte jellemz8, hogy tébb épitési dvezet hizddik egy adott helyrajzi szamon belil. Erintett
Ovezetek, telekméret, telekalakitasi szabalyok felllvizsgalata szikséges. Megallapithato, hogy az
erd6 és mezbégazdasagi terlletek Ovezeti hatarai szdmos esetben nem telekhatarok mentén
huzodnak. Ennek f6 oka a jogszabalyokon alapuld erdészeti adatszolgaltatds lehatarolasanak
telepilésterve torténd atvezetése, mely szamos esetben nem telekhataros adat. A telekalakitasi
problémak lehetséges kezelésére a telepUlésrendezési szakagi javaslatban foglaltak szerint ad
javaslatot a terv.

(HESZ mddositést igényld tervezési feladat)

A 2. szamu projektelem:
Helyszin, indoklas:

Pécel kozigazgatasi terliletén a birtokkozpont létesitésével kapcsolatos el6irasok meghatarozasa, azok
lehetséges kizdrdsa érdekében megtortént. A tervi modisitds oka a kiilterlleti mez6gazdasagi
Ovezetekben elszaporodd beépitések korldtozasa. A birtokkdzpont kialakitasanak korlatozasa
érdekében a telepilésrendezési szakagi javaslatban foglaltak szerint ad javaslatot a terv.

(HESZ mddositast igényld tervezési feladat)

A 3. szamu projektelem:
Helyszin, indoklas:

Un. ~Smaragdvolgy” (Lke-SZ/3 Ovezeti besorolasu) terileten |évé elOkertekben mar elhelyezett
épitmények fennmaradasanak és Ujak elhelyezésének szabalyozasa.

A terv indoklasaban is ismertetettek szerint Pécel kialakult telekstruktiraja és beépitési jellemzdje,
valamint a magas ingatlanarak és terepadottsagokbdl eredd eltéré fekvési és méretl (pl. lejtds
terepen kialakult) telkek, arra 6sztonzik a tulajdonosokat, hogy a terepadottsagokat figyelembevéve
minél koltséghatdkonyabban oldjak meg a melléképiletek és épitmények kivitelezését. A beépitések
soran tapasztalt beépitési megoldasok ismeretében az Onkormanyzat tamogatja mindazon HESZ
modositasra vonatkozd valtozasokat, amik telepilésképi szempontbdl kedvezébb megoldasokat
eredményeznek, ezért az el6-oldal és hatsokert beépitésének lehetdségeit felulvizsgalja.

A terlleten az el6kertben épilt fedett autobeallok helyzetének rendezése érdekében a
telepulésrendezési szakagi munkarészben foglaltak szerint ad javaslatot a terv.

Tovabbi részfeledat, hogy a Smaragdvolgy terGletének még beépitetlen részén a telepilésrendezési
szerzOdés érvényesitésének biztositasa a cél.

(HESZ és SZT mddositast igénylé tervezési feladat)

A 4. szamu projektelem:
Helyszin, indoklas:

Pécel kozigazgatasi teriletén, a telepilésen jellemzéen tdmfalas beépitések rendezése érdekében a
szabalyozasi el6irasok felulvizsgalata szUkséges.

Pécel terepadottsagokbol eredé eltérd fekvési és méretl (pl. lejtds terepen kialakult) telkek, arra
0sztonzik a tulajdonosokat, hogy a terepadottsagokat figyelembevéve oldjdk meg az és épitmények
kivitelezését. A beépitések soran tapasztalt beépitési megoldasok ismeretében az Onkormanyzat
tdmogatja mindazon HESZ mddositasra vonatkozd valtozasokat, amik telepUlésképi szempontbdl




kedvez6bb megoldasokat eredményeznek, ezért tereprendezés és tamfal kialakitasa tekintetében a

vonatkozo hatalyos szabalyozasi el6irasokat felilvizsgalja.

A tervezett mddositas célja, hogy a 20-30%-0s lejtésu épitési telkek esetében is megoldhato legyen a
tereprendezés és tamfalépités oly, modon, hogy az szomszédos ingatlanokat ne sértse. Erre a
problémara a telepilési szinten a telepUlésrendezési szakagi javaslatban foglaltak szerint ad
javaslatot a terv.

(HESZ mddositast igényld tervezési feladat)

Az 5. szamU projektelem:
Helyszin, indoklas:

Kozutak beépitésre nem szant teriletekbe vald atsoroldasa a telepilésszintl beépitésre szant
Ovezetek novelése érdekében. Mivel a terileti mérleg javitasa érdekében a kérdés altal felvetett
javaslat a hatdlyos jogszabalyokkal ellentétes, ezért a tervezési feladat végrehajtasat nem javasolja a
terv. Pécel hatalyos telepilésterve megfelel a magasabbrend( jogszabalyok abrazoldsi modjanak és
teriletfelhasznalasi, valamint Ovezeti besorolasanak.

A 6. szamu projektelem:
Helyszin, indoklas:

6/a:Hatar Ut menti 02/148 hrsz-U Gksz-3 Ovezeti besorolasu épitési telek elokert szabalyozasanak
maddositasa, érintett szabalyozasi vonal torlése, valamint a Hatarut déli szakasz-1460/10 hrsz-U kozut
terulet lako Ovezetbe soroldsa a telekhatarrendezések érdekében.

A 02/148 hrsz-U épitési telek mintegy 1680 m2-es telekrésze Gksz-3 dvezeti besorolasu, mely terilet
el6kertméretének csdkkentése és a szabalyozasi vonal torlése a beépithet6ség novelése érdekében
tervezett.

6/b: A 1460/10 hrsz-U kozut terilet szomszédos lakoterilethez torténd csatolasat szeretnék elérni,
mivel a terUletet jelenleg is az ott él6k hasznaljak és a meglévé mar kialakult 4126 hrsz-U kozterilet
megfelel6 szélességet biztosit a mar kialakult lakd és gazdasagi ingatlanok szamara is. Erre a
problémara a telepUlési szinten a telepUlésrendezési és kozlekedési szakagi javaslatban foglaltak
szerint ad javaslatot a terv.

(HESZ és SZT mddositast igénylé tervezési feladat)

A 7. szamU projektelem:
Helyszin, indoklas:

7/a: A 0119 hrsz.-U telektomb tovabba a 0133/81 hrsz. telek hatalyos mezdgazdasagi (M3) Ovezeti
besorolas megvaltoztatasanak vizsgalata a terileten engedély nélkil felépitett és épitéshatdsagi
eljarassal érintett épitmények esetleges fennmaradasa érdekében torténé tervmaodositas, ahol a Ma
altalanos mezégazdasagi terileten belili Uj Ma Ovezet bevezetése a cél.

7/b: A 0133/81 hrsz. telek hatalyos mezdgazdasagi (Ma-2) dvezeti besorolas megvaltoztatasanak
vizsgalata a terUleten engedély nélkil felépitett és épitéshatdsagi eljarassal érintett épitmények
esetleges fennmaradasa a cél a teljes telektomb vizsgalata mellett.

(HESZ és SZT mddositast igénylé tervezési feladat)

A 8. szamu projektelem:
Helyszin, indoklas:

AtelepUléskép védelmérdl szol6 rendelet aktualizalasa és a HESZ vonatkozd rendelkezéseivel torténd
6sszehangolasa. Kilon eljarasban folytathato TKR modositas.



A 9. szamu projektelem:
Helyszin, indoklas:

Egyszer(sitett eljarasokkal szabalyozasra ker0l6 telektombdkre elkészitendd tervek "bedolgozasa” a
telepulésszintl dokumentacioba.
Tervezési folyamat végén kezelendé tervezdi feladat.

A 10. szamu projektelem:
Helyszin, indoklas:
Tancsics utca 2. (240 hrsz) hatdlyos tervben lévd szabalyozasi vonal feltintetése az épitési telek

beépithetésége és megkdzelithetdsége érdekében a 233 hrsz-U vizgazdalkodasi teriletet érintéen.

A tervezett szabalyozasi tervi modositas keretében a 233 hrsz-U vizgazdalkodasi teriletbe tartozd
arok terilet 144 m2-es terlletrésze kozUt teriletbe kerGl és a 2010 hrsz-U kozutterilethez (Tancsics
Mihaly utcahoz) kapcsoloddan.

(TSZT+SZT modositast igénylo tervezési feladat)

A 11. szamu projektelem:
Helyszin, indoklas:
A laké épitési Ovezeteket érint6 elSkerti telekméretek felilvizsgalat a telepilésen jellemzé

el6kertméretek figyelembevételével indokolt.

A 12. szamu projektelem:
Helyszin, indoklas:

Kossuth utca mellett Vi-SZ/1/1 6vezet lakdépilettel beépitett teriletrészének visszasoroldsa Lf-O/2
épitési ovezetbe.

Vizsgalattal érintett terilet: 2297- t6l -2303 hrsz-ig. A meglévd kialakult lako ingatlanok helyzetének
rendezése érdekében indokolt.

A 13. szamu projektelem: (hibajavitas)

A 2022 évben elfogadott Uj telepilésrendezési eszkdzok tervezési folyamata soran az egyeztetési
eljarasba mddositandd, majd visszavont modositasi szandék kapcsan rajzi hiba tortént, melyet a jelen
tervi mddositas soran orvosol a tervezd az 5.2 tablazat 13. pontjaban és a 6. fejezetben ismertetettek
szerint.

4. TELEPULESRENDEZESI TERVELOZMENYEK

Atelepilésen jelenleg a kdvetkez6 telepilésrendezési eszkozok vannak hatalyban:
e 192/2022.(VI.30.) KT. hatdrozattal elffogadott Pécel Varos telepilésszerkezeti terve
Modositva:
- 350/2022.(Xll.15.) Kt. hatarozattal
- 138/2023.(V.31.) Kt. hatarozattal
e 12/2022.(VI.30.) OKT. rendelet Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl
Modositva:
- 25/2023.(X.26.) Onk. rendelettel
- 18/2023.(1X.08.) Onk. rendelettel
- 15/2023.(Vl.0o1.) Onk. rendelettel
- 30/2022.(XIl.16.) Onk. rendelettel
- 20/2022.(X.28.) Onk. rendelettel



s 1.

e 328/2019. (X.11.) Kt hatarozat Pécel Varos telepulésfejlesztési koncepciojardl

Rajzi jel Rajz megnevezése Méretarany
TSZT Telepulésszerkezeti terv M= 1:10.000
SZT Szabalyozasi terv M= 1:4.000

5. TERVEZES| FELADAT-TERVEZESI PROGRAM OSSZEFOGLALOJA

A tervezési terUletek lehatarolasat, varoson belli elhelyezkedését az alabbi attekintd térkép mutatja
be. Az egyes részterileti valtozdsokat az SZT moddositas a 1:4000 léptékben mutatjuk be és
dokumentaljuk, az érintett SZT-A4, SZT-B4, SZT-Cs, SZT-C6, SZT-Cy, és SZT-D6 szelvényeken.
Telepuléstervi modositas a telepilés egyéb terileteit nem érinti, a fent leirt SZT modositassal érintett
teruletén kivili telepUlésrészekre a jelenleg érvényes telepilésrendezési terv hatalyos.

5.1.Moddositasi teriletek térképi abrazolasa

ATTEKINTO TERKEP

(teljes eljaras keretében a médosulo terilet bemutatasaval/SZT/)

7/b.

A mddositas az Onkormanyzat altal kezdeményezett és Onkormanyzat altal meghatérozott, a 2. és 3.
fejezetben ismertetett pontokba foglalt témateriletekre terjed ki, annak alatamasztasara iranyuld
rovid helyzetfeltard leirds is a maddositassal érintett teriletekre (és témateriletekre) készil a
szUkséges szakagi alatamaszté munkarészekkel.



5.2.Modositasi feladatok 6sszefoglalé tablazata

sor- Erintett teriletek/cél Hrsz. Terulet/ Hatalyos Tervezett Hatalyos Tervezett
szam Tervlapmodositast is igényl6 feladatok m2 terilet- telepilésszerke ovezeti ovezeti
felhasznalas zetitervi besorolas besorolas
besorolas besorolas
Telepilés szerte jellemz6, hogy tébb épitési Ovezet huzodik egy
1. adott helyrajzi szamon belil. Erintett o6vezetek, telekméret, --- ---- - e HESZ el8irdsok moédositasa szikséges
telekalakitasi szabalyok felGlvizsgalata szikséges.
5 Pécel k02|gaigz,ata5| terlulete,n a birtokkozpont létesitésével . . N HESZ eléirasok médositasa szikséges
kapcsolatos el8irasok szabalyozasa
~Smaragdvolgy” (Lke-SZ/3 Ovezeti besorolasy) terileten lévd SZT Lke-SZ/3 Uj ,Lke-SZ/4"
3. elékertekben mar elhelyezett épitmények fennmaradasanak és Ujak | lehataroldas | — ----- Lke nem maodosul kertvarosias lako | kertvarosias lako
elhelyezésének szabalyozasa. szerint dvezet Ovezet
" Pec,eI’ I,<02|gazgata’s| teriletén, a telepilésen jellemzdéen tamfalas I HESZ el8irdsok médositésa szikséges
beépitések rendezése.
Kozutak beépitésre nem szant teriletekbe valé &tsoroldsa a Pécel hatalyos telepUlésterve megfelel a magasabbrend( jogszabalyok abrazolasi
5. telepilésszinty beépitésre szant 6vezetek ndvelése érdekében. --- - madjanak és teriletfelhasznaldsi, valamint dvezeti besorolasanak. A tervezési
program végrehajtasa nem javasolt.
Hatar Ut menti 02/148 hrsz-U Gksz-3 6vezeti besorolasu épitési telek nem modosul
el6kert szabalyozasanak médositasa, szabalyozasi vonal torlése Gksz (épitési hely
6/a. 02/148 ~1500 M2- kereske’deln’wi— nem modosul Gksz-SZ/[3 feItUnFetés? és
teriletrész szolgaltatd szabadlyozasi
gazdasagi terilet vonal torlése
torténik)
A Hatar Ut 1460/10 hrsz-U kozUt terilet szomszédos lakoterilethez
torténd csatolasa érdekében torténd szabalyozas. Lf-Of1 )
A 419/2021(VIl.ag) Korm. rendelet 78/D.§ (4) b) pontja _Lf ) ) KOu-3 fal‘_J_Sias lako
st figyelembevételével a valtozas nem mindsil Uj beépitésre szant 1460/10 526 falusuis lako nem modosul kozUt 6vezet ove’zet -
g terilet + szabalyozasi
teriletnek . .
vonal feltintetése
A o119 hrsz.-U telektomb hatalyos mezdgazdasagi (Ma) ovezeti
besorolas megvaltoztatasanak vizsgalata a terlleten engedély nélkil
7/a. felépitett és épitéshatosagi eljarassal érintett épitmények esetleges
fennmaradasa érdekében torténé tervmadositas.
Ma Ma Ma-4
it 0119/14, 18767 éIEaIénos o nem médosul éI"taIénos’ . élﬂtalénos’ .
0119/15 mez6gazdasagi mez8gazdasagi mez8gazdasagi
terilet Ovezet Ovezet
Ma Ma Uj Ma-5
S/ab 0119/2-13, 24238 él:clalénos o nern médosul él:calénos’ . él:calénos’ .
0119/17-18, mez6gazdasagi mezdgazdasagi mezOgazdasagi
terilet Ovezet Ovezet
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A 0133/81 hrsz. telek hatalyos mezbégazdasagi (M4) 6vezeti besorolas

megvaltoztatasanak vizsgalata a terileten engedély nélkil felépitett , M? . Ma’-z Y M’a-6
. L L . - o altalanos . altalanos altalanos
7/b. és épitéshatosagi eljardssal  érintett  épitmények esetleges 0132/81 3737 " . nem modosul " L. " .
L , o, o mezdgazdasagi mezdgazdasagi mezdgazdasagi
fennmaradasa érdekében torténé tervmaodositas. terilet Svezet Svezet
A telepiléskép védelmérél szol6 rendelet aktualizdldsa és a HESZ
8. vonatkozd rendelkezéseivel torténé Gsszehangoldasa.  Kilon --- - TelepUlésképi rendelet modositds a jelen mddositassal parhuzamosan torténik.
eljaradsban folytatandd TKR mddositas.
Egyszer(sitett eljarasokkal szabdlyozasra keril6 telektombokre
elkészitendd tervek "bedolgozasa” a telepilésszint( N L Kulon rendezési tervi beavatkozast nem igényel. A részteriletek jovahagyasat
< dokumentacidba. kovetd tervez6i feladat.
Tervezési folyamat végén kezelend6 tervezéi feladat.
Tancsics utca 2. (240 hrsz) hatalyos tervben lévé szabalyozasi vonal
megjelenitése a telek beépithetésége érdekében.
A tervezett szabalyozasi tervi modositas keretében a 233 hrsz-u
vizgazdalkodasi teriletbe tartozo arok terilet 144 m2-es teriletrésze v Lf v )
10. kozut terlletbe keril és a 2010 hrsz-U kivett kozterilethez 233 144 vizgazdalkodasi falusias laké vizgazdalkodasi e 3
kapcsoloddan. terilet terilet Ovezet ozt ovezet
A 419/2021(VIl.15.) Korm. rendelet 78/D.§ (4) b) pontja
figyelembevételével a valtozas nem mindsil Uj beépitésre szant
terGletnek
El6kert méretek meghatarozasanak felilvizsgalata a lako és vegyes . - s L
11. 9 . g gy --- --- HESZ el6irdsok modositasa szikséges
terileteken
2299, 2300,
. . 2301,2302, . .
Kossuth utca mellett Vi-SZ1/1 6vezet (2299, 2300, 2301,2302, 2303, 270 Vi Lf Vi-SZ/1 Lf-O/2
12. 2297/1, 2297/2, 2298/4 hrsz-U) teriletrészének visszasorolasa Lf-O/2 223 7’1 10207 intézményi vegyes falusias lako intézményi Falusias lako
épitési 6vezetbe. 37, terilet terilet vegyes dvezet Ovezet
2297/2,
2298/4
Gksz
. Vt Vt-0/3
o ay a0 - kereskedelmi s L . |
13/a Hibajavitas -térképi abrazolas pontositasa 1520/3 456 m2 <rolqaltats telepiléskdzpont | nincs Ovezetijele | telepiléskdzpont
g, R vegyes terilet vegyes Ovezet
gazdasagi terilet
Gksz
. Ma altalanos N (i
T v 0377/66, kereskedelmi Y L KOu kiszolgald ,
13/b Hibajavitas -térképi abrazolas pontositasa 425 M2 e mezdgazdasagi N nem modosul
0377/161 szolgaltatd torilet utak dvezete
gazdasagi terilet
Gksz
1520/1, ) Vt M 1
o i s - kereskedelmi . KOu kiszolgalo .
13/c Hibajavitas -térképi abrazolas pontositasa 1520/6 1587 m2 st telepuléskdzpont N nem modosul
3/ ! P P 520/ 557 szolgaltatd P P utak Ovezete

gazdasagi terilet

vegyes terilet
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6.MEGALAPOZO VIZSGALAT-ALATAMASZTO JAVASLAT

6.1.A modositassal érintett teriletek bemutatasa és telepiléstervi modositasi javaslata

1-es szamuU modositassal érintett terulet:

Tervezési feladat:
Telepilés szerte jellemz6, hogy tébb épitési vezet hizddik egy adott helyrajzi szamon belUl. Erintett
Ovezetek, telekméret, telekalakitasi szabalyok felUlvizsgélata szikséges.

Tervezési terilet kiterjedése:

Megallapithatd, hogy az erdé és mez6gazdasagi terlletek Ovezeti hatarai szdmos esetben nem
telekhatarok mentén huzodnak, jellemzéen az UdilSteleptdl észak iranyba. Ennek f6 oka a
jogszabalyokon alapulo erdészeti adatszolgaltatas lehatarolasanak telepilésterve torténd atvezetése,
mely szamos esetben nem telekhataros adat.

Megjegyezzik, hogy a telepilésen a gazdasagi és kilonleges beépitésre nem szant teriletek
vonatkozasaban is tapasztalhatd a telkeket elvago dvezeti hatar feltintetés, de ezek f6 oka a Rakdczi
Ut melletti gazdasagi teriletek vonatkozasaban a HEV -védétavolsaganak biztositasa. Az Ujteleptdl
északra es6 beépitésre nem szant kilonleges terlletek vonatkozasaban pedig természetvédelmi okai
vannak a beépitések korlatozasanak, ezzel egyitt a telekalakitasi lehetéségek korlatozasanak.
Megallapithatd, hogy a gazdasagi és kilonleges beépitésre nem szant terlletek esetében a hatalyos
Ovezeti elGirasok modositasara nincs szikség, mivel az érintett teriletek tobb mint 9o%-a megfelel a
szabalyozasi terv alapjan a telekalakitasok elvarasoknak.

1-es szamuU modositassal érintett terilet telepilésrendezési tervi javaslata

A beépitésre nem szant erdd, mez6gazdasagi és zoldteriiletek vonatkozasaban tett tervezi javaslat:

A telekalakitasi szabalyok betarthatésaga okan javasoljuk a 2. mellékletben a mez6gazdasagi és erd és
zoldteriletek Gvezete beépitési hatarértékeinek tablazatdban (2.2 és 2.3 tablazat) a kialakithato

telekméret fogalmat beépithets telekméretre cserélni.

2.2. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK II. (zildteriiletek, erdéteriiletek dvezetei)

A B C | D | E F
itmeények,
telek beépitése épitmények elhelyezése P f:'p’:;lee:g Ii
legkisebb Spitettsé
1. ovezet .eg ls,e , legnagyobb beepitettség (%) legkisebb legnagyobb
beépithetd telek fel ] zoldfeliilet épiilet-
terepszint felett terepszint alatt o .
teriilete (m?) (%) magassag(m)
2. Zkk 800 2 2 60 35
3. Zkp-1 800 2 2 70 35
4. Eg 20000 0,5 0,5 -- 4,5
5. Ev — -- - - -
6. Ek 10000 5 -- - 4,5
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2.3. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK III. (Mezbgazdasdgi teriiletek ovezetei)

A B C D E F
kialakithato mesensedett épiiletek
beépithetd megengedett le;:ta ;; obb legkisebb
1 ovezet jele telek legnagyobb épiiletmagassd tavolsiga nem egyéb
: legkisebb beépitettség kozteriileti
mérete g telekhatdrtol
m2 % m m
2. Altaldnos mezégazdasdgi teriilet (Ma)
4,5 m (lako) -
3. Ma 50000 3% 4,5m
(gazdasagi)
beépithetd
legkisebb
telekméret
3000 miivelési dgtol
4. Ma-1 5000 3% 4,5m - fiiggben az 59.§
(10) bekezdése
szerint
telekszélesség
legalabb 20 m
. o telekszélesség
5. Ma-2 6000 3% 6,0 m - legaldbb 20 m
, o telekszélesség
6. Ma-3 6000 6% 6,0m --- legaldbb 20 m
7. Ma-4 6000 5% 5,5 m (lako) -
6,5m
(gazdasagi)

Ezzel 6sszefliggésben az alabbi el6irdsok torlése javasolt:

59.§

(4) A mezbgazdasdgi évezetekben a kialakithato legkisebb teleknagysdg megegyezik az Gvezetben
elbirt legkisebb beépithetd telek nagysdgdval, kivéve telekegyesités és telekhatdrrendezés esetén,
figyelembevéve a 16. § (10) bekezdésének rendelkezéseit.

16.§

(10) Mezbgazdasdgi, erdégazddlkoddsi, k6zkert, k6zpark, vizgazddlkoddsi és kbzlekedési 6vezetekben a
telekegyesités és telekhatdr-rendezés esetén a 2. mellékletben meghatdrozott, a kialakithato telek
megengedett legkisebb teriiletének értékétél el lehet térni.

2-es szamuU modositassal érintett terulet:

Tervezési feladat:

Birtokkozpont |étesitésével kapcsolatos elGirasok meghatarozasa, azok lehetséges kizarasa
érdekében.

Tervezési terilet: Mez6gazdasagi 6vezetek HESZ el6irasai.

2-es szamU modositassal érintett terilet telepilésrendezési tervi javaslata

Pécel kdzigazgatasi terUletén a birtokkozpont létesitésével kapcsolatos elbirdsok felUlvizsgalata, azok
lehetséges kizarasa érdekében megtortént. A tervi modisitas oka a kilterileti mez6gazdasagi
Ovezetekben elszaporodd beépitések korlatozasa.

A Hész szoveges eldirasanak kiegészitése javasolt az alabbiak szerint:

59.§ ,,(8a) Az éltalanos mezdgazdasagi Ovezetek teriiletén birtokkézpont nem alakithato ki.”
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3-as szamu modositassal érintett terilet:

Tervezési feladat:

Un. ,Smaragdvélgy” (Lke-SZ/3 6vezeti besorolasy) terileten 1évé elékertekben mar elhelyezett
épitmények fennmaradéasanak és Ujak elhelyezésének szabalyozasa.

Tovabba a Smaragdvélgy teriletének még beépitetlen részén a telepilésrendezési szerz6dés
érvényesitésének biztositasa a cél.

Tervezési terilet: Smaragdvolgy 3/a és 3/b elnevezési modositasi terilet.

3-as szamU maodositassal érintett terilet telepilésrendezési tervi javaslata

3/A terilet:

Aterileten az elGkertben épilt fedett autobeallok helyzetének rendezése érdekében

A Smaragdvolgy alabbi lehatarolt teriletrészére Uj épitési Ovezet bevezetése, javasolt, amely dvezet
kizarolag az el6kerti szabalyozas tekintetében tartalmaz valtozast. ,Lke-SZ/4"

A terv indoklasaban is ismertetettek szerint Pécel kialakult telekstruktirdja és beépitési jellemzdje,
valamint a magas ingatlanarak és terepadottsagokbdl eredd eltéré fekvési és méretl (pl. lejtés
terepen kialakult) telkek, arra 6sztonzik a tulajdonosokat, hogy a terepadottsagokat figyelembevéve
minél praktikusabban és koltséghatakonyabban oldjak meg a melléképiletek és épitmények
kivitelezését. A beépitések soran tapasztalt beépitési megoldasok ismeretében az Onkormanyzat
tdmogatja mindazon HESZ mddositasra vonatkozd valtozasokat, amik telepilésképi szempontbdl
kedvezébb megoldasokat eredményeznek, és az elé-oldal és hatsokert beépitésének lehetdségeit
ésszerU, de szabalyozott keretek kozott valdsulhat meg.

Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbol- Kivonat a tervezett szabalyozasi tervbél-
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Az alabbi HESZ el&irasok médositasa szikséges az alabbiak szerint:

Fogalommeghatérozas:

2.§ 10. pont modositasa javasolt:

,16. Fedett gépkocsi tarolo: jellemzéen oldalt nyitott, oszloppal, pillérrel alatamasztott, fedett
szerkezet.”

30.8

(22) Az épitési telek eldkertjeben épiilet nem helyezheto el, kivéve ahol az épitési ovezeti elbiras ettol
eltéréen rendelkezik.

(23) Az épitesi telken rendeltetési egységenként legfeljebb 1 db tabon—étte—kerti-teté—fedett gépkocsi
tiarolo helyezhetd el, amely tetdfeliiletének vizszintes sikra vetitett feliilete legfeljebb 12 m” lehet.

(24) A kozteriilettol mért elokert 5 m-es teriiletén beliil labon-atlo-kertiteté fedett gépkocsi tarolo nem
helyezheté el, kivéve, ha

a) az épitési telek kialakult beépitésénél egyik oldalkert sem éri el a 3 m-t,

b) az dvezeti eldiras ettdl eltérden rendelkezik

ez esetben az elGkertben 1 db tebon-diékertiteté fedett gépkocsi tarolo elhelyezheto.
(25) Az épiteési telek oldalkertiében labon-atlokerti-teté fedett gépkocsi tarolo nem helyezhetd el.
38.8

(15) Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési 6vezeteiben a melléképiilet

a) épiiletmagassaga nem lehet nagyobb, mint a féépiilet épiiletmagassaga, de legfeljebb 4 m,

b) gerincmagassaga legfeljebb 6 m lehet,

¢) nem helyezhetd el 6ndllo épitményként a forendeltetésii épiilet és az elékert kozotti teriileten, kivéve,
ha a meglévé forendeltetesii épiilet beépitési vonala (homlokzati sikja) mégott a melléképiilet nem
helyezheté el.

(16) Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési dvezeteiben az elékertben hulladéktartaly-tarolo
legfeljebb 5 m’ alapteriilettel épithets, melynek legmagasabb pontja legfeljebb 2,5 m lehet.

39.§ kiegészitése egy (3) bekezdéssel.

, Lke-SZ/4” épitési ovezet teriiletén az eldkertben fedett gépkocsi tarolo elhelyezheto, amely
tetdfeliiletének vizszintes sikra vetitett feliilete legfeljebb 30 m* lehet.

Az Lke-SZ/4 jelU épitési dvezet paraméterei megegyeznek a teriletre jelenleg hatalyos Lke-SZ/3
épitési Ovezet elbirdsaival.
1.2. Kertvarosias lako épitési 6vezetek

A B | ¢ D | E | F G H I
telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
a kialakithato telek @ megengedeit
L megengedett leg'nafgyobrb legkisebb | legnagyobb .
I épitési legkisebb beépitettség ild spiilet- szint-
ovezet beépitési mod meértéke (%) . B teriileti
terep- | terep- Jetitlet magassag mutato
teriilete szélessége . . (%) (m)
(m2) (m) szint szint
felett alatt
2. Lke-SZ/1 600 18 szabadon allo 30 30 50 6,0 *0,6
3. Lke-S7/2 800 18 szabadon all6 30 30 50 6,0 *0,6
4. Lke-S7/3 1000 18 szabadon all6 30 30 50 6,0 0,6
5. | Lke-oM 600 14 oldalhatdron | 4, 30 50 5,0 0,6
allo
6. | Lke-0/5 800 14 OId“Z‘Z“m” 30 30 50 5,0 0,6
7. Lke-7Z/6 300 10 zdrtsorit 30 30 60 6,0 0,6
8. Lke-S7/4 1000 18 szabadon allo 30 30 50 6,0 0,6
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Tajékoztatasul: A helyi épitési szabalyzatban meghatarozott épitési hely hatarvonala (él6-, oldal- és
hatsdkert) hatdrozza meg az épitési helyet, melyen belil lehetséges épiletet elhelyezni. Az OTEK. a
melléképiletet nem definidlja, de tartalmaz bizonyos melléképileteket, melyeket épitési helyen kivil
is el lehet helyezni (mosdkonyha, nyarikonyha gépkocsi és egyéb tarold). Ezeken kivil minden az Etv.
2. § (20) alapjan, jellemzéen emberi tartdzkodas céljara szolgald épitmény, amely szerkezeteivel
részben vagy egészben teret, helyiséget vagy ezek egyittesét zarja koril meghatarozott rendeltetés

vagy rendeltetésével 0sszefiiggd tevékenység, avagy rendszeres munkavégzés, illetve tarolds céljara
alkalmas, épuletnek szamit.

Az el6kertre vonatkozdan az OTEK az alabbi épitményeket tiltja:

(6) * Az el6- és oldalkert elGirt legkisebb méretén belil nem lehet:

—ndvénytermesztés céljara szolgalo kerti névényhaz (iveghaz), féliasator,

—tisztitomezovel ellatott oldomedencés mitargy,

—arnyékszék,

—kemence, hisfistold,

— allatkifuto,

—tragyatarold, komposztalo, tovabba

- silo, nem terepszint alatti vagy terepszint alatti fedetlen kialakitasu 6mlesztett anyag-, folyadék-
vagy gaztarolo, valamint a helyi épitési szabalyzatban nem megengedett egyéb taroloépitmény.

3/b terilet:

A tervezett HESZ szabdlyozas a Smaragdvolgy teriletének még beépitetlen részén a
telepilésrendezési szerzédés érvényesitésének biztositasa érdekében tervezett. A terlleten még
kiépitetlen kozmdGhaldzat kiépitésének tulajdonosi kotelezettségvallalas érdekében torténik.

Az alabbi HESZ el8irasok médositasa szikséges az alabbiak szerint:

6/4 §-ként bevezetendo:

Feltételhez kotott épitési jog

(1) A feltetelhez kotott épitési joggal hatarolt teriiletek esetében az onkormanyzat a szabalyozasi terven

jelolt teriiletek vonatkozasaban telepiilésrendezési szerzodést kéthet az érintett telek tulajdonosaval,
illetve a teriileten beruhazni szandékozoval.

Ezzel Osszefiggésben a szabalyozasi tervlap moddositasa szikséges a terileti lehatarolas
vonatkozasaban, melyet az alabbiakban mutat be a terv.

Kivonat a hatalyos szabélyozasi tervbol- Kivonat a tervezett szabalyozasi tervbol-
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4-es szamuU madositassal érintett terilet:

Tervezési feladat:

Pécel kozigazgatasi teriletén, a telepilésen jellemzben tdmfalas beépitések rendezése érdekében a
szabalyozasi el6irasok felulvizsgalata szUkséges.

Pécel terepadottsagokbdl eredd eltérd fekvésli és méretl (pl. lejtds terepen kialakult) telkek, arra
6sztonzik a tulajdonosokat, hogy a terepadottsagokat figyelembevéve oldjak meg az és épitmények
kivitelezését. A beépitések soran tapasztalt beépitési megoldasok ismeretében az Onkormanyzat
tdmogatja mindazon HESZ mddositasra vonatkozd valtozasokat, amik telepilésképi szempontbdl
kedvezébb megoldasokat eredményeznek, ezért tereprendezés és tamfal kialakitasa tekintetében a
vonatkozd hatalyos szabalyozasi el6irasokat felilvizsgalja.

A tervezett mddositas célja, hogy a 20-30%-0s lejtésl épitési telkek esetében is megoldhatd legyen a
tereprendezés és tamfalépités oly, modon, hogy az szomszédos ingatlanokat ne sértse. Erre a
problémara a telepilési szinten a telepUlésrendezési szakagi javaslatban foglaltak szerint ad
javaslatot a terv.

Tervezési terilet: Beépitésre szant épitési dvezetek.

4-es szamu maddositassal érintett terilet telepilésrendezési tervi javaslata

Javasolt Hész modositasok:

(12) A kerités magassaga legfeljebb 2 m lehet, kivéve a sportpalyat hatarolo labdafogo halot és keritést.
(13) Az épitési telken beliil az egyes kiilon haszndlatu telekrészeket elvalaszto kerités legfeljebb 1,8 m
magassagu lehet.

28. Tereprendezés, tamfal, lejtos terep
32,5 (1) A telek természetes terepfeliiletét — az épitési 6vezetekre, ovezetekre vonatkozo eltérd eldiras
hianyaban - kizarolag épitmények megvalositasa érdekében lehet tereprendezéssel megvaltoztatni,

i—A telken beliili magassagkiilonbségeket teraszos terep és tamfal

kialakitassal kell athidalni.
(2) Amennyiben az épiilet terepre illesztése sziikségessé teszi - a kornyezethez valo illeszkedés

feltételével -, a természetes terepfelszin magassdaga a telek lejtésének fiiggvenyében a kdvetkezok szerint

modosithato felfelé és lefelé allékonysagvizsgalat készitése mellett:

a) 5%-nal nagyobb kisebb atlagos lejtés esetén a modositas mertéke legfeljebb 0,5 méter,

b) 5 % és 10 % kozotti lejtés esetén a modositdas mértéke legfeljebb 1 méter,

¢) 10%-ndl nagyobb atlagos lejtés esetén a modositas mértéke legfeljebb 1,5 méter.

(3) Tereprendezés esetén a természetes terepfeliilet megvaltoztatasa nem eredményezheti a csapadékviz

szomszédos telekre vald dtjutdsat. Epitményt-esak-a—termobszetes—terepviszonyolkhoz—illeszkedé—modon

(4) A szomszéd telkeken kialakult, illetve tervezett terepfelszintol a telekhatartol meért 1,0 m-en beliil
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legfeljebb

a) 5%-ndl kisebb atlagos lejtés esetén 0,5 méterrel.

b) 5% és 10 % kozotti atlagos lejtésii teriileten 1 méterrel.

¢) 10%-nal nagyobb dtlagos lejtésii teriileten 1,5 méterrel.

lehet eltérni.

(5) A telkek oldalhataran és épitési helyen kiviil tamfalépitmény elhelyezheto. A rézsii és tereplépcso
legfeljebb 75 fokos lehet, ami beiiltetohelyes kialakitasii is lehet.

(7) Tamfalépitmények magassaga:

a) 5%-nadl kisebb atlagos lejtés esetén 1,0 méter.

b) 5% és 10 % kozotti atlagos lejtésii teriileten 2,5 méter.

¢) 10%-nal nagyobb atlagos lejtésii teriileten 4 méter.

(7) A tamfalépitményhez csatlakozo keritésszakaszok tamfalkent, az épitményhez illeszkedo kialakitassal
létesithetok.

5-0s szamu modositassal érintett terilet:

Tervezési feladat:
Pécel kozigazgatasi terlletén a kozutak beépitésre nem szant teriletekbe valo atsorolasa a
telepilésszint( beépitésre szant dvezetek névelése érdekében.

Tervezési terilet: Teljes kozigazgatasi terilet.
Mivel a terileti mérleg javitasa érdekében a kérdés altal felvetett javaslat a hatélyos jogszabalyokkal
ellentétes, ezért a tervezési feladat végrehajtasat nem javasolja a terv. Pécel hatalyos telepilésterve
megfelel a magasabbrend( jogszabalyok abrazolasi modjanak és terUletfelhasznalasi, valamint
6vezeti besorolasanak.
Az alabbi 2 jogszabalyhely rendelkezik az utak 6vezeti besorolasarol és abrazolasarol., melynek Pécel
hatalyos telepilésrendezési eszkozei megfelelnek.

314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet
»9-§ (8) A telepiilésszerkezeti terv részét képezd teriileti mérleg szamitdasa sordn
a) a teriletfelhaszndldsi egység teriletét a telepiilésszerkezetet nem meghatdrozo, teriletfelhasznalasi
kategoriaba 6nalléan nem sorolt kézteriletek (gydjtéutnal alacsonyabb rendd utak) terilletével névelt terilettel kell
kiszamitani,
b) eltérd teriletfelhasznaldsi egységek taldalkozasanal az 6nallé kategoriaba nem sorolt kézteriletet annak felezé
vonaldig kell az érintett egységekhez hozzaszamitani,”
Az alabbi szabaly az Uj telepUléstervek készitésre vonatkozik, mely szamitas alapja a szabalyozasi terv
lesz. A TerUleti mérleg valtozatlanul kiszolgalé utakat és annak terileti szamitasat a kornyezd
Ovezetek teriletébe kell beszamitani.

L TELEPULESTERVEZESISZABALYZAT”

7.§
[Teriiletrendezési tervnek valé megfelelés a telepiiléstervezésben)]

A teriiletrendezési tervnek valé megfelelést a helyi épitési szabélyzat és a fGvarosi rendezési
szabalyzat aldtdmaszt6 javaslataban ugy kell igazolni, hogy a megfeleltetés sordn a kiszolgéld
utak teriiletét a vizsgalt teriilet méretébe bele kell szamitani, a kiszolgal6 at két oldaldn eltérd
dvezetek esetében az adott lehatdrolast a kizteriilet tengelyéig szamitva. A szamitdst hektdrra
kerekitve kell elvégezni.
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6-0s szamu modositas:

Tervezési feladat:

Hatar Ut menti 02/148 hrsz-U0 Gksz-3 Ovezeti besorolasy épitési telek elSkert szabalyozasanak
modositasa, érintett szabalyozasi vonal torlése, valamint a Hatarut déli szakasz-1460/10 hrsz-U kozut
terUlet lako Ovezetbe sorolasa a telekhatarrendezések érdekében.

Tervezési terilet:

6/a: 02/148 hrsz-U épitési telek mintegy 1680 m2-es telekrésze
6/b: 1460/10 hrsz-U kozUt terilet

6-0s szamU maddositassal érintett terilet telepilésrendezési tervi javaslata

6/a terilet:

A 02/148 hrsz-U épitési telek mintegy 1680 m*-es telekrésze Gksz-3 dvezeti besorolasy, mely terilet
el6kertméretének és oldalkertméretének 5 méterre torténd csokkentése épitési helyfeltintetésével
és a szabalyozasi vonal torlése a beépithet6ség novelése érdekében torténik.

A terilet kozterileti kapcsolataként kialakult Uthalozat taldlhatd, mely a kozlekedési és kézmU
ellatasara megfelel6 szélességgel rendelkezik.

A kialakult kozlekedési adottsagokat megvizsgalva megallapithatd, hogy a terilet szabalyozasi
vonalanak megszintetése lehetséges, mivel a tervezési terilet mellett kialakult 8 méteres kozterileti
szélességben rendelkezésre alla a 8.2. kozlekedési fejezetben leirtak szerint.

Vagyis a szabalyozasi vonal torlését tervezdi szempontbdl lehetségesnek tartjuk. igy a kialakult
belterileti kozut szélessége 8 méter marad.

Az ingatlan el6kerti hatarvonalara vonatkozod igény, mely az el6kertméretet 10 méterrél 5 méterre
csokkenti, tervezdi javaslat szerint elsédlegesen épitési hely szabalyozdsi terven torténd

meghatarozasaval javasoljuk, ezzel elkerilve az Ujabb épitési dvezet kialakulasat.

A terlletet érinti a 26226 azonositdju régészeti lel6hely, melyet az épitési beruhdzas soran
figyelembe kell venni.

A hatalyos szabalyozasi terv és

A

az ortofoto.
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Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl- Kivonat a tervezett szabalyozasi tervbol-

]

A javasolt médositashoz szikséges HESZ médosité széveg nem szikséges, mivel a HESZ ugyan
gazdasagi teriletek esetén 10 méteres el6kertet allapit meg, de SZT-n torténd épitési hely
feltintetése esetén a HESZ 31.§ (6) bekezdése lehetdséget ad ettdl eltérni. igy az Ujabb épitési
ovezet bevezetése elkerilhetd.

Hatdlyos HESZ el6irds kiemelve az elSkerti elGirdst és a felmentést.

»31. § (1) Az el6kert nagysdgdanak meghatdrozdsakor a kételezé elbirdsokat kell figyelembe venni:

a) telepiléskozpont vegyes dvezetekben, intézményi épitési bvezetekben és Lk-O/7 épitési 6vezetben
utcafronti beépités is alkalmazhatd, ahol a kbzterileti telekhatdr egyben épitési vonal is;

b) saroktelek esetén az el6kert méretének a csatlakozé utcak telkei épitési vonaldhoz igazoddnak kell
lennie;

c) Uj épiilet elSkerti épitési vonaldnak - a mar beépitett utcaszakasz esetén - a kialakult dallapothoz kell
igazodnia;

d) az elbkert mélysége - mely egyben épitési vonal is - 7 m, amennyiben az utcaban a kialakult
el6kertméret nem egységes;

e) ujonnan beépitésre vagy jelentds atépitésre kerild teriiletek épitési vezeteiben az elGkerti épitési
hatdrvonal

ea) lakdovezetek esetében 7 m, mely egyben kételezé épitési vonal is,

eb) gazdasagi épitési ovezetek esetében 10 m.”

»(6) Az elo-, oldal- és hatsokert méretének eldirasaitol eltérni akkor lehet, ha a SZT attol eltéré
épitési helyet hataroz meg.”

6/b terilet:
Hatdrat déli szakasz:1460/10 hrsz kozut terilet
A 1460/10 hrsz-U kozut terlilet szomszédos lakdterulethez torténd csatoldsa a cél, mivel a teriletet

jelenleg is az ott él6 lakdk hasznaljak és a meglévé mar kialakult 4126, és 4117/1 hrsz-U kozterilet
megfelel§ (16 m) szélességet biztosit a mar kialakult laké és gazdasagi ingatlanok kiszolgalasara.

Javaslat: Szabdlyozasi vonal feltiintetése a 1460/10 hrsz kozut és a 4126/1 hrsz k6zut hatarara, és a
1460/10 hrsz telek Lf lakddvezetbe sorolasa.

6/b szamuU madositasi elem nem része a telepilésszerkezeti tervi mdodositasnak, mivel a terilet Lf
falusias lako terUletfelhasznalasba szerepel a telepilésszerkezeti terven. Vagyis a terilet szabalyozasi
terven kozut teriletbdl torténd lakoterileti atsorolasa nem mindsul Uj beépitésre szant teriletnek a
419/2021(VIl.15.) Korm. rendelet 78/D.§ (4) a) pontja figyelembevételével. A tervezett médositas
telepuilésszerkezeti tervi médositast nem igényel.

20



2021. julius 1-jét megel6zéen hatalyos szabalyok | Kivonat a hatdlyos telepilésszerkezeti tervbol-
alapjan készilt telepilésszerkezeti terv

Kivonat a terilet ortofotdo képér6l a hatalyos

szabalyozasi elemek abrazolasaval
A —

Telekalakitas érdekében javasolt Iépések:

1. Elsé6 lépésben a TRT mddositdssal pdrhuzamosan inditani kellene egy féldhivatali eljardst, amiben a
1460/10 hrsz-U kézut telket feldaraboljatok a majdan a lakdtelkekhez csatolni kivdnt darabokra és marad
kozut mivelési agba és kozteriiletbe.

2. A TRT mddositds keretében a mdr fentiekben leirtak szerint a 1460/10 hrsz-u telek Lf falusias
lakéteriiletbe keril és a szabdlyozasi vonalat is feltinteti a terv t a 1460/10 hrsz k6zut és a 4126/1 hrsz
kézut hatdrara.

3. A TRT mddositdsi eljdrast kévetéen a mdr lakdteriletbe sorolt pici kézut telkeket tudjdk az "uj"
tulajdonosok egyesével teleksszevondssal ujabb féldhivatali eljdrasokba kezelendbk egyesével.

Vagyis telekhatdrrendezés van 2 telek k6zétt vagy telek6sszevonds a 384/2016 (Xll.2.) Korm. rendelet
figyelembevételével.
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7-es szamu modositas:

Tervezési feladat:

A o119 hrsz.-0 telektomb tovadbba a 0133/81 hrsz. telek hatalyos mez6gazdasagi (Ma) Ovezeti
besorolds megvaltoztatasanak vizsgalata a terileten engedély nélkil felépitett és épitéshatdsagi
eljarassal érintett épitmények esetleges fennmaradasa érdekében torténé tervmaddositas.

(HESZ és SZT mddositast igénylé tervezési feladat)

Tervezési terilet:

7/a: o119/ telkek megosztottan kerilnek Uj/mas dvezetbe: 7/aa: 0119/14,/ 15 hrsz-U telek , 7/ab:
0119/2-13, és 0119/17-18 hrsz telek.

7/b: 0132/ hrsz telkek vizsgalata-tervezési terilet. Mddositdssal érintett a Pihend Ut menti telektomb,
ezen belil a mdédositand6 0132/81 hrsz-U Ma-2 6vezeti besorolasu telekterilet.

7-es szamu modositassal érintett terilet telepilésrendezési tervi javaslata

7/a terilet:

A tervezési terilet a belterllet hataratdl mintegy 400 méterre fekvd teriletrész, mely szanto 4
muvelési agban van. A terilet mez6gazdalkodasi besorolasahoz képest viszonylag kis méretl
telkekkel rendelkezik, mely terilet részlegesen mar gazdasagi épiletekkel beépitett.

kivonat a tervezési ter

Ulet bemutatasaval és kialakult telekméretek feltUntetésével.
N s PR e Ty
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A 0119/14, 0119/15 hrsz telek esetében a HESZ -ben mar létez Ma-4 dvezet alkalmazasa javasolt,

mivel a 2 db hrsz terilet 6000 m2-t meghaladd nagysagu. Ezzel a javaslat biztositja a terilet tovabbi
beépités intenzitasanak névekedését.

#(13) Az Mad-4 jell dvezetben egy telken legfeljebb eqy lakdépiilet, és az épiletben legfeljebb 2 lakds
rendeltetési eqyséqg létesithets. A lakdscélu beépitett 6sszes brutto alapterilet a jogszeriden kialakult
allapot kivételével nem haladhatja meg a 300 m*-t.”

A B C D E F
Fielalkithato megengedett épiiletek
beépithetd megengedett legnagyobb legkisebb
1 ovezet jele telek legnagyobb épiiletmagassd tavolsiga nem egyéb
: legkisebb beépitettség kozteriileti
mérete g telekhatdartol
m2 % m m
2. Altaldnos mezégazdasagi teriilet (Md)
7. Ma-4 6000 5% 5,5 m (lako)
6,5m
(gazdasagi)

”r

A teriileten tovabbi figyelembeveendd eldirdsok:

(5) A mezégazdasdgi 6vezetekben, ha az dvezeti eldirds mdsként nem rendelkezik, a mezégazdasagi
termelés miatt indokolt kintlakashoz a személyzet vagy a tulajdonos szdmara létesitheté legfeljebb 1 db
lakds, a ténylegesen beépitett teriilet legfeljebb felén, de a lakdscélu beépitett dsszes nettd alapterilet
nem haladhatja meg a 150 m*-t. A lakdscélu beépitett Gsszes bruttd alapterilet legaldbb 40 m2.
Lakdépiilet 6nalléan nem létesithetd. Lakd funkcid elhelyezése csak a gazdasdgi rendeltetésy épilet(rész)

megqléte esetén, vagy azzal egy idében épitheto.

(6) A mezbgazdasdgi 6vezetekben egy épiilet terilete legfeljebb 500 m2 lehet.

(7) A kézterileti telekhatartél 10 m-es savban, az oldalsé telekhatdroktol szamitott 5 m-es savban
épliletet, épitményt elhelyezni nem lehet.

(8) A mezbgazdasagi dvezetekben a mezdgazdasdagi tevékenységhez sziikséges lzemi épiletnek nem
mindsilé épitmények (kiléndsen sild) legmagasabb pontja a megengedett legnagyobb épiletmagassdg
kétszerese.”

A 0119/2-13, és 0119/17-18 hrsz telek esetében az Uj Ma-5 Gvezet alkalmazasa javasolt, mivel a
terGletrészt 2000 m*-nél kisebb méretl telkek alkotjdk. Az Uj Ovezet bevezetésével a meglévd
gazdasagi épuletek fennmaradasara lehetéséget biztosit a HESZ.

A kialakult telekméretekre tekintettel olyan Uj Ma-5 mez6gazdasagi dvezet meghatarozasa javasolt,
ahol a telekminimum 1400 m?, azonban a lakd épilet elhelyezése a magasabbrendy jogszabalyok
figyelembevételével tilos. Ezen a terUletrészen kizardlag gazdasagi épilet elhelyezését lehet
megengedni.

0119/2-13, és 0119/17-18 hrsz telek:

Aterilet kialakult adottsagai alapjan javasolt:

- Abeépithet6 telek legkisebb terilete (m2) 1400

- Abeépitésnél alkalmazhatd legnagyobb éplletmagassag (m) 6,5

- Abeépitésnél alkalmazhatd maximalis beépitettség terepszint felett (%) 5
- Abeépitésnél alkalmazhatd maximalis beépitettséq terepszint alatt (%) 5
- akialakithatd legkisebb telekszélessége 19 m
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Javasolt Ma-5 ovezeti el6irasok kiegészitései:

Ma-5 jeld mezO6gazdasaqi ovezet dvezeti elbirasai:

A B C D E F
kialakithato épiiletek
beépitheto megengedett megengedett legkisebb
legnagyobb , .
1. ovezet jele tel.ek legfufgy Ob,b épiiletmagassd tavcll saga nem egyéb
J legkisebb beépitettség kozteriileti 8y
mérete g telekhatdrtol
m2 % m m
2. Altaldnos mezégazdasagi teriilet (Md)
7. Ma-4 6000 5% 5,5 m (lako) ---
6,5m
(gazdasagi)
8. Ma-5 1400 5% 6,5m
(gazdasagi)

Az 59.§ Uj (14) pontja:

»(1) Az Md-5 jeld mezégazdasdgi dvezetben a kévetkezd rendelkezéseket kell betartani:

a) Az dvezet telkeinek beépithetd telekrésze az ut tengelyétdl legaldbb 7,0 méterre, az oldalso
telekhataroktdl szamitott 5 m-es, és a hatso telekhataroktdl szamitott 5 m-es savban elhelyezni

nem lehet.

b) Saroktelek esetén a hosszabbik kozteriileti telekhatdrtdl 5,0 méteres sdvban épiletet elhelyezni

nem lehet.

¢) Az elbkerten dthaladé kdzmivezeték esetén a kézmdszolgdltatd részére a hozzdférés
biztositandd vagy a kerités ugy alakithatd ki, hogy az, illetve a védétavolsdga ne keriljon
lekeritésre, kivéve a telek k6zmdibekitése.
d) Azovezet teriletén lako és szallds rendeltetésy épiilet nem helyezheté el.”

T

Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbél-
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Kivonat a tervezett szabalyozasi tervbol-

<

24




7/b terilet:

A Pihen6 Ut menti telektomb, ezen belil a moédositandd 0132/81 hrsz-U (3737 m2-es) Ma-2 Ovezeti
besorolasu telekterilet.

A terilet az Ma-2 terilet esetén OTEK szerinti paraméterek alapjan (beép. max. 3%-ig)
tanyagazdasag céljara gazdasagi+lako funkcidju épiletet létesitése, annak legalabb 6000 m*-es
telkein biztositott lehetéséget.

A terilet a Pihen6 Ut felél megkdzelithetk. A tervezési terilet korzetében a teljes kozmUGellatas
biztositott, a kozterileti utcak nyomvonalan kiépithet6k az igényelt kozm{ haldzatok.

A telektomb 0132/81 hrsz-U teriletrészén azonban a kialakult beépitési intenzitasat és beépithetd
telekminimumost tekintve tullépte a megengedett hatarértéket, ezért moddositast igényel. A
tervezett beépithetd telekminimum az OTEK szabalyait figyelembe véve szanté mivelési ag esetén
maximum 3000 m?-re csokkentheto és a beépitési szazalék maximum 3% marad.

Tehat az onkormanyzat elképzelés szerint a beépithetd telekminimum maddositasara van szikség az
OTEK szerint megengedd mértékben.

Pihend utca 0132/81 hrsz-u telkének rendezése (fennmaraddsa) érdekében

Uj Ma-6 évezet kialakitdsa javasolt:
»(14) Az Ma-6 jeld mezégazdasagi dvezetben a kovetkezd rendelkezéseket kell betartani:
a) mezogazdasagi termeléshez kapcsolodo gazdasagi célu épitmények, elsésorban
terménytarolok, -szaritok, gépjarmiitarolok, gépjavitok helyezhetok el;
b) az ovezet teriiletén lakas a mezdégazdasagi ovezetek (M) altalanos eloirdsai szerint
helyezheto el;
c) az ovezetben az dllattartas, dllattenyésztés épitményei nem helyezhetok el,
d) az ovezetben a zoldfeliilet legkisebb mértéke 90%, a szintteriileti mutato 0,1 m2/m2;
e) a beépitheto telek legalabb 3000 m?2 kiterjedésii.
f) az ovezet telkeinek a tajvédelmi korzettel hatdaros 10 m-es savjaban épitmény nem
helyezheto el és zoldfeliiletként kell kialakitani, e 10 m-es savban csak a tdji és
termohelyi adottsagoknak megfelel6 dshonos fa- és cserjefajok telepithetok.”

Ma-6 jelU mezOGgazdasaqgi Ovezet dvezeti elbirdsai:

A B c D E F
tialakithato épiiletek
beépitheto megengedett megengedett legkisebb
legnagyobb , .
1. ovezet jele tel.ek leg’mfgyob,b épiiletmagassd tavoﬁl Saga nem egyéb
legkisebb beépitettség kozteriileti
mérete 8 telekhatartol
m2 % m m
2. Altaldnos mezégazdasagi teriilet (Md)
7. Ma-4 6000 5% 5,5 m (lako) -
6,5m
(gazdasagi)
8. Ma-5 1400 5% 6,5m
(gazdasagi)
9. Md-6 3000 394 6.0m - telekszélesség
' legaldbb 20 m
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Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbél- Kivonat a tervezett szabalyozasi tervbdl-

8-as szamu modositas:

A telepiléskép védelmérdl sz6l6 rendelet aktualizalasa és a HESZ vonatkozd rendelkezéseivel torténd
6sszehangolasa. Kilon eljarasban folytatandd TKR modositas.

9-es szamu modositas:

EgyszerUsitett eljarasokkal szabalyozasra kerUl6 telektombdokre elkészitend6 tervek "bedolgozasa" a
telepilésszint( dokumentacioba.
Tervezési folyamat végén kezelendé tervezéi feladat.

10-es szamu modositas:

Tervezési terilet:
Tancsics utca 2. (240 hrsz) hatalyos tervben |évé szabalyozasi vonal feltintetése az épitési telek
beépithetsége és megkdzelithetésége érdekében a 233 hrsz-U vizgazdalkodasi teriletet érintéen.

Adottsagok:

épitkezések folyamatban vannak, a vizgazdalkodasi terilet részét képezd arok terileten a telek
megkdzelitése érdekében ateresz kialakitasa lathato. Az épitési telek szamara az 6sszkdzmdiellatas
biztosithato.

A kozterUleti kapcsolat biztositasa érdekében a telepilésszerkezeti és szabalyozasi terv mddositasara
van szikség.

A 419/2021(VIl.15.) Korm. rendelet 78/D.§ (4) b) pontja figyelembevételével a valtozas nem mindsul Uj
beépitésre szant teriletnek, mivel kozut kialakitasa érdekében torténik a tervezett modositas.
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kivonat a terilet E-kozm0 ellatasarol Az épitési telek megkozelitése
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Telekosztasi vazrajz

A vazrajz méretek levéteiére nem alkalmas.

Valtozés elbtti allapot Véitozas utani dllapot

8
Alrészlet Terlet Alrészlet Terblet %
Hrsz 3 AK Hr S AK Szolgaimi és egyéb jogok k
jel| mav. aga ;5' ha. m? "2 1iel| mav. aga | ran o s E
=3 3 ] 5 s 7 18 ) 10 i1 12 13 4
210 kivett 0.4530 - 210 kivett 0.4644 -
kozterilet kozterllet Vezeték jog 961 m2-re
(VMB-225/2011)
Jogosult:
EimG Halozati Elosz16 KA. (1132
Budapest, Vaci Ut 72-74.)
77104/2011.12.23
233 1161 - i 0.1047
kivett drok 0.116° 233 kivett arok Vezetsk jog 2 m2-e
(VMB-73/2009)
Jogosult:
Elmil Halézati Eloszt6 Kft. (1132
Budapest, Vaci it 72-74.)
71211/2009.12.23
Ossz.: 0.5691 0.5691
A rendezés tortént: - >n 5
G3S R1F | 2023
C =% [Ro2D
A helyrajzi szémozés és amitas helyes. Ez a zaradék a
keltezést6l szémitoit egy évig hatalyos.
Pécsl, 2023.04.10.

Godbli6, 2023. ....
tanusito: C\’Q&L\ Ph.
Ing- . min. szém: 1075/1990
ig. széma: 10302 Ing. rend. min. széme: ...../.......... o

27



10-es szamu maddositassal érintett terilet telepilésrendezési tervi javaslata

A tervezett szabalyozasi tervi modositas keretében a 233 hrsz-U vizgazdalkodasi teriletbe tartozo
arok terilet 144 m?-es teriUletrésze kozUt terlletbe kerll a 210 hrsz-U kivett kozterUlethez
kapcsolédoan a szabalyozasi terven. A telepilésszerkezeti terven a mdédosuld teriletrész Lf falusias
lakdteriletbe kerGl. (TSZT+SZT modositast igényld tervezeési feladat)

Kivonat a hatalyos telepilésszerkezeti tervbol- Kivonat a tervezett telepilésszerkezeti tervbdl-

>
-

o "“ =P

o ‘ K\\ ,v‘
a2 - J"
)

11-es szamuU modositas:

A telepiUlésen 2022 évben bevezetett Uj elGkertszabalyozas az addig alkalmazott jellemzden 5
méteres elSkerti szabalyokat felUlirta és jelenleg 7 méteres el6kertméretet tesz kotelezéveé.

A lako épitési Ovezeteket érint6 elbkerti telekméretek felllvizsgalat a telepilésen jellemzd
el6kertméretek figyelembevételével indokoltnak tartja a Képvisel6-testilet modositani a telepilési
adottsagok és a magasabbrendU jogszabalyok figyelembevételével.
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11-es szamu modositassal érintett terilet telepilésrendezési tervi javaslata

A Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l612/2022.(VI1.30.) rendelet 31. § (1) bekezdés c), d)
és e) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép és kiegészil egy f) ponttal.:
»31. § (1) Az el6kert nagysdgdnak meghatdrozdsakor a kételezé eléirdsokat kell figyelembe venni:

a) telepilésk6zpont vegyes dvezetekben, intézményi épitési 6vezetekben és Lk-Of7 épitési dvezetben
utcafronti beépités is alkalmazhatd, ahol a kbzterileti telekhatdr egyben épitési vonal is;

/////

/////

igazodnia; az f) pontban foglaltak figyelembevételével.

d) az elékert mélysége - mely egyben épitési vonal is —z 5 m, amennyiben az utcdban a kialakult
el6kertméret nem egységes; Eqységesnek tekinthetd az elékert mérete, ha 3 egymas melletti ingatlanon
a mar meglévé féépiletek legkisebb és legnagyobb elbkerti tavolsdaga kozotti eltérés a o,5 m-t nem
haladja meg.

hatdrvonal

ea) lakdovezetek esetében 7 5 méter, mely egyben kételezé épitési vonal is,

eb) gazdasdgi épitési dvezetek esetében 1.0 m.”

f) Amennyiben az utcai beépités vonala nem hatdrozhaté meg egyértelmdien, kozterilettél mért épitési
vonal méretét ugy kell meghatarozni, hogy a hdrom-hdrom szomszédos ingatlan épitési vonal méretének
szélsé értékei dltal meghatarozott teriletsavba kell esnie.

A Pécel Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl sz61612/2022.(VI1.30.) rendelet 31. § (5) bekezdése helyébe a
kovetkezo rendelkezés lép:

(5) A hatsokert a 14 m mélységet meg nem haladé fekvd telek esetében legalabb 1,5 m, azzal, hogy
a) nem csokkentheti a szomszédos telek beépitési jogat,

b) huzamos emberi tartédzkodasra alkalmas helyiség nyilasa nem helyezhet6 el a hatsokert felé,

c) a hatsokertre néz6 homlokzat legnagyobb parkanymagassaga nem haladhatja meg a 2.
mellékletben, az épitési Ovezetre vonatkozo épiletmagassag megengedett legnagyobb mértékeét.

A Pécel Varos Helyi Epitési Szabdlyzatardl sz6l612/2022.(VI.30.) rendelet 31. §-a a kdvetkezd (7)
bekezdéssel egészil ki:

(7) A fekvs telek esetében az el6- és oldalkert kialakitdsara vonatkozd elbirdsoktol laké és
telepiléskézpont vegyes Gvezetekben el lehet térni az alabbiak szerint:

a) a telek el6kertjének mérete 3,0 méterre csékkenthetd,

b) a telek oldalkertjének mérete oldalhatdron allé beépités sordn, ha az épitési vezet elbirdsai kilén nem
rendelkeznek, az Uj épileteket ugy kell elhelyezni, hogy a beépitett oldalhatdrtol az épitési oldalon
legaldbb 1 méter beépitetlen telekrész maradjon, és az oldalkert mérete legaldbb 5 méter legyen.”
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12-es szamuU modositas:

Kossuth L. utca mellett Vi-SZ1/1 6vezet (2299, 2300, 2301,2302, 2303, 2297/1, 2297/2, 2298/4 hrsz-U)
terUletrészének visszasoroldsa a 2022 évi felUlvizsgalt telepUlésterv el6tti épitési elSirasokkal

rendelkezd Ovezetbe azaz Lf-O/2 épitési dvezetbe.

A terilet tulajdonosai kérelmezték a mar csaladi hazakkal beépilt terllet Ovezetének visszaallitasat,
mivel az Uj Vi épitési dvezet nem engedi meg a lakd rendeltetés elhelyezését és ezzel a meglévd

épuletek felujitasa, bévitése nem megoldhato.

A modositassal Uj beépitésre szant terlUletet nem jeldl ki a terv. A terUlet kialakult beépitése alapjan
tovabbi lakdépiletek elhelyezése nem varhatd, azonban a hatalyos dvezeti elirdsok alapjan a max. 2

lakasos lakoépulet elhelyezésére van lehetdség.
12-es szamu modositassal érintett terilet telepilésrendezési tervi javaslata

A mddositési teriletre alkalmazandé hatélyos HESZ alapjan az Lf-O/2épitési 6vezet, melynek épitési
paraméterei megegyeznek a 2022 évi fellvizsgalat el6tti dvezeti besorolds épitési paramétereivel.

A B | C D | E | F | G H [ 1
telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
a kialakithatoé telek a megengedett
megengedett legnagyobb |\ kisebb | I bb
1 épitési leg kisgebb beépitettség egzﬁls(el egénatgli': szint-
’ ovezet g beépitési méd mértéke (%) . pu g teriileti
tere tere feliilet magassag mutaté
teriilete | szélessége . P ) P (%) (m)
(m2) (m) szint szint
felett alatt
Idalhata
3. | Lron 800 14 oraahararon - 3y 30 50 5,0 0,5
allo
Kivonat a hatalyos telepilésszerkezeti tervbol- Kivonat a tervezett telepilésszerkezeti tervbol-
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Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbol-

Kivonat a tervezett szabalyozasi tervbol-

VM;
S

/

1575
2208/3

e E 2

KOu-3

i,
ke

2204/7

FEE EY

= sz

R

1525
2208/3

2300

=]
[i~]
w0
w

KOu-3

13-as szamu modositas: (hibajavitas)

A tervi hibajavitas terUlete a Pesti Ut menti autdmoso és a mellette kiszabalyozott kozterGlet és
parkold terilete. Erintett ingatlanok: 1520/3, 0377/66, 0377/161, 1520/1,1520/6 hrsz.

El6zmények: A 2022 évben jovahagyott telepiléstervi felllvizsgalat egyeztetési eljarasa soran a
véleményezési szakaszban a Pesti Ut északi részét Gksz kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriletbe

sorolta a tervi felulvizsgalat tervezete, majd a zar6 véleményezési szakaszban visszalépett a telepilés

ettdl a modositasi szandéktol és az eredeti Vt jelU épitési teriletfelhasznalasba és dvezetbe hagyta a
terUletrészt.

A telepilésszerkezeti és szabalyozasi tervi rajzolat zaré szakaszanak el6készitése soran a fent

nevesitett terUleteken a térinformatikai programban a teriletfelhasznaldasok kodjai nem keriltek
visszajavitasra, kimaradtak ebbdl addédik a rajzi hiba. (A tervel6zmény 56-0s modositasi elemét a
partnerségi észrevételek figyelembevételével torlésre kerilt a 327/2021. (Xll.14.) KT. dontés alapjan.)

. . , Hrsz. Terilet/ Hatalyos terilet- Tervezett Hatalyos Tervezett
Erintett terUletek/cél i1 " ) .. . . .
sorszam m2 felhasznalas telepilésszerkezeti Ovezeti Ovezeti
besorolas tervi besorolas besorolas besorolas
Vt-O
TSR Gksz . /3
Hibajavitas -térképi kereskedelmi Vt telepilés- nincs telepUlésk
13/a abrazolas 1520/3 456 m2 <zolaaltatd kézpont vegyes Svezeti 6zpont
pontositasa gattato terilet jele vegyes
gazdasagi terilet R
Ovezet
Gksz s KOu
Hibajavitas -térképi . Ma altalanos . 1
Y 0377/66, kereskedelmi M ., . | kiszolgald nem
13/b abrazolas 425 M2 ek mezdgazdasagi .
v 0377/161 szolgaltatd N utak modosul
pontositasa Y terilet R
gazdasagi terilet Ovezete
RS Gksz Vit KOu
Hibajavitas -térképi | 1520/1, . L . s
Y kereskedelmi telepuléskdzpo | kiszolgald nem
13/c abrazolas 1520/6 1587 m2 e ,
o szolgaltato nt vegyes utak madosul
pontositasa . . ..
gazdasagi terilet terilet Ovezete
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Kivonat a hatalyos telepilésszerkezeti tervbél-

Kivonat a tervezett telepilésszerkezeti tervbol-
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7. TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEKKEL VALO OSSZHANG
IGAZOLASA

7.1. lgazolas-orszagos és térséqi teruletfelhasznalasi kategoriak

AterUlet magasabb rend( - teriletrendezési - tervek altali vezeti érintettsége:

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél 2018. évi CXXXIX. torvény 7.
melléklete alapjan Agglomeracid szerkezeti terve alapjan a telepulésszerkezeti tervi modositassal
érintett és teriletfelhasznalas valtassal érintett (10 és 12,13 szamu) teriletek a telepllési térségbe
tartoznak, ezért az sszhang igazolds ezekhez a teriletekhez szilkséges.

A modositas keretében Uj beépitésre szant teriletet nem jelol ki a terv.

Megjegyezzik, hogy a tovabbi mddositasi elemek (10 db) nem igényelnek teriletfelhasznalas valtast,
és kizardlag szabalyozast érinté az adott Ovezet elbirasainak mddositasara iranyul (nem igényelnek
teriletfelhaszndlds valtdst), ezért az igazolas ezen modositasi elemekre nem terjed ki.

A 10- es szamu modositas esetén a vizgazdalkodasi terllet 144 m-es teriletrésze keril a
telepilésszerkezeti terven falusias lakoteriletbe és a szabalyozasi terven kozut dvezetbe. Mivel a
kozut bévitési terilete nem a gyUjt6uthalozat része, ezért a lakoterileti abrazoldsi mdd javasolt a
telepllésszerkezeti terven, mely altal a 240 hrsz-U épitési telek kozterUleti kapcsolata biztositotta
valik. A tervezett mddositas kozut rendezése érdekében torténik. A 419/2021(VIl.15.) Korm. rendelet
78/D.§ (4) b) pontja figyelembevételével a valtozas nem mindsil Uj beépitésre szant teriletnek.

A 12-es modositas esetén a kialakult és beépult falusias lakoterilet hatalyos telepilésrendezési
eszkozokon torténd Ovezeti besoroldasa intézményi terllet, mely Gvezet nem engedi meg a
lakoépiletek épitését, bovitését. A tervezett modositassal az eredeti allapotnak megfelelé dvezeti
visszasorolas tervezett. Nem Uj beépitésre szant terllet a 12-es szamu tervmaddositas.

A 13-as sorszamu hibajavitas keretében a Gksz kereskedelmi-szolgaltatd terilet visszakeril a 2022
évi felUlvizsgalat keretében a zard véleményezési szakasz alapjan Vt-telepUléskdzponti vegyes
terUletfelhasznalasba és 6vezetbe. Nem Uj beépitésre szant terilet a 13-es szamu hibajavitas.
Tovabbiakban igazoljuk, hogy a 6/b szamU modositasi elem nem része a telepilésszerkezeti tervi
modositasnak, mivel a terllet Lf falusias lako teriletfelhasznalasba szerepel a telepilésszerkezeti
terven. Vagyis a terilet szabalyozasi terven kozut teriletbdl torténd lakoterUleti atsorolasa nem
mindsul Uj beépitésre szant terlletnek a 419/2021(VIl.15.) Korm. rendelet 78/D.§ (4) a) pontja
figyelembevételével.

Az MATIT 11. § d) pontja alapjan:

»a telepUlési térség teriletén barmely telepilési terlletfelhasznalasi egység kijelolhetd”

Az MATIT go. § (alapjan:

40. § (1) * A telepilés kbzigazgatdsi teriiletére vonatkoztatott teriletén a telepilésrendezési tervben a beépitésre
szant terilet névekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti telepilési térség
teriletének 2%-dt. A beépitésre szant terilet névekményére is alkalmazni kell a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt
rendelkezések eldirdsait.

A tervmodositas a telepilésszerkezeti terv modositasat szikségessé teszi, a telepilés térségi
terUletfelhasznalasi terUleti mérlegét nem befolyasolja, a terUletrendezési tervekkel valé 6sszhang
igazolasat Ovezeti szempontbdl szikségessé teszi. A térségi terUleti mérleg adatai, azaz a
terUletfelhasznalasi kategoridk nagysaga nem valtozik a mddositas soran.

A tervezés soran a telepilési térségben (a 10 és 12 szamu moédositas keretében) falusias
lakoterilet, a 13 az hibajavitas keretében Vt telepiléskozpont vegyes terilet és Ma
mezo6gazdasagi terilet keril kijelolésre, mely teriletfelhasznalasi kijelolések megfelelnek a fent
idézett eldirasnak. A tervezet modositasok megfelelnek a teriletrendezési torvény
teriletfelhasznalasanak.
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-y oo e s N
ﬂ‘% s \ﬁ .Y

Térségi teriletfelhasznélasi kategoriak ._ | _,\ ‘

Erdégazdalkodasi térség

Magy kiterjedési zoldterileti telepilési térség
Mez&gazdasagi térség

Kertes mezigazdasagi térség

\izgazdalkoddsi térség

[eleplilési térség

Sajatos terlletfelhasznalasd térség
K&zlekedési halbzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (meglévs)
Gyorsforgalmi Ut (tervezett)

F&at (meglévs)

Féit (tervezett)

[érségi szerepkord 6sszekotd Ot (meglévd)

ERARN

Térségi szerepkord Osszekotd Ot (tervezett)
Mellékat (meglévd)
Mellékit (tervezett)
[érségi jelentéségl P+R parkold

I3 g7 = . y
Magysebességli vasitvonal (tervezett) mOdOSItaSI terU'et hata ra

®
(rrwm
Egyéb orszagos torzshaldzati vasiti palya (meglévd) \
- \

Egyéb orszagos torzshaldzati vasiti palya (tervezett)

Orszagos vasati mellékvonal (meglévs)

Nemzetkdzi kereskedelmi repiiltér (meglévd)
£ [érségi repllstér (meglévs)
e Orszdgos kerékparitvonal ‘ ‘

Térségi kerékparitvonal (meglévd)

—esoss Terségi kerékparitvonal (tervezett) ‘

A modositasi szandékok az MATIT 12.§ (1)-(4) pontjaval nem Utkdznek. A teriletek a telepUlési
térségben helyezkednek el, nem sértve a védelmi elSirasokat és az infrastruktura ellatas is biztositott.
A tervezett modositasok a MATIT 12.§ (1)-(4) pontjanak megfelelnek, azzal 6sszhangban vannak.

Uj beépitésre szant teriletet nem jeldl ki a terv!

Az MATIT. 38. § (1) bekezdése alapjan:

.(2) Uj lakoterilet, vegyes terilet, gazdasagi terilet, illetve Gduléterilet abban az esetben jelélhetd
ki, ha

a) a tervezett teriletfelhasznalds jdl illeszkedik a telepulés meglevd szerkezetéhez,

b) taj- és természetvédelmi, kdrnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis 6rokségvédelmi és
vizgazdalkodasi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket, tovabba

) * a tervezett funkcio ellatasahoz szikséges mUszaki infrastruktira-kapacitas azt lehetévé teszi,
vagy az a terllet igénybevételével parhuzamosan kiépil, tovabba Uj lakoterilet kijelolése esetén a
Kormany rendeletében meghatarozott feltételek teljesiinek.”

A tervmodositas keretében Uj beépitésre szant terilet nem jeldl ki a terv — az MATIT. 38.§ (1) a),
b), c) eléirasainak megfelel, azzal 6sszhangban van. Az infrastruktura haldzat rendelkezésre all.
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7.2. lgazolas - orszaqos és térséqi ovezeti kateqoriak-osszefoglald
2018. évi CXXXIX. térvény elbirasai alapjan érintett térségi 6vezetek:

Orszagos Teriletrendezési Terv - orszagos ovezetek

2. okolodgiai halozat 6koldgiai folyosdjanak ovezete,
3. 6koldgiai haldzat pufferteriletének 6vezete,

Pécel Vizsgalt
telepilés | teriletek
1.0kologiai halézat magteriletének dvezete, érintett  |nem érintett

4.kivald termdhelyi adottsagu szantdk dvezete

nem érintett

nem érintett

5. j0 term&helyi adottsagu szantoterilet (1. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM
rendelet)

nem érintett

nem érintett

6.erdok Ovezete

érintett

nem érintett

7.erdételepitésre javasolt terUlet vezete (2. melléklet g/2019.(VI.14) MvM
rendelet)

nem érintett

nem érintett

8.tajképvédelmi terilet ovezete
(3. melléklet 9/2019.(VI.14) MVM rendelet)

érintett

érintett

7/b
modositas

9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete altal érintett
telepilés

nem érintett

nem érintett

10.vizminGség-védelmi terilet dvezete (4. melléklet g/2019.(VI.14) MvM rendelet)

érintett

érintett
12-es
modositas

11. nagyvizi meder 6vezete (5. melléklet 9/2019.(VI.14) MVM rendelet)

nem érintett

nem érintett

12. VTT-tarozok dvezete (6. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet) A Budapesti
Agglomeracio terUletén nem alkalmazott 6vezet.)

13. Honvédelmi és katonai célu terilet dvezete altal érintett telepilés

érintett

kozvetlenil
nem érintett

terUletrendezésért felel6s miniszter rendeletben allapitja meg.

5., 7., 8. és10—12. pontjaiban meghatarozott orszagos Ovezetek terileti lehatarolasat és dvezeti szabalyait a

Budapesti Agglomeracio TerUletrendezési Terv - térségi 6vezetek

11. rendszeresen belvizjarta terilet Gvezete (8. melléklet g/2019.(VI.14) MVM
rendelet)

nem érintett

nem érintett

13. dsvanyi nyersanyagvagyon dvezete (7. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet)

nem érintett

nem érintett

14. foldtani veszélyforras terilet 6vezete (9. melléklet g/2019.(VI.14) MVvM
rendelet)

nem érintett

nem érintett

Az ovezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy Pécel médositasi terilete az MATIT és BATIT
szerint az Honvédelmi és katonai célu terilet ovezete altal kozvetve érintett.

Tajképvédelmi terilet megfelelési igazolas:

A tajképvédelmi terilet Ovezetét érinté tervmodositasi szandék (7/b szamU modositasi terilet)

beépitésre nem szant terilet kijel6lést hataroznak meg.

i

A telepUlésképi rendelet elbirasokat fogalmaz meg a telepiléskép védelme érdekében. A
telepulésképi rendelet meghataroz telepilésképi szempontbdl meghatarozd terileteket, melyre
kulon elirasokat fogalmaz meg a épitmények kilsé megjelenésére vonatkozdan, tovabba a Hész az
éplletmagassagok alacsonyan tartasaval, a telepilésképhez illeszked6en allapit meg szabalyokat.

A moddositasi terUletek kijelolése nem ellentétes a tajképvédelmi terilet Ovezetére vonatkozo
el6irdsokkal. A terv tajképvédelmi szempontbol megfelel.

Vizmind6ség-védelmi terilet 6vezete igazolas:
A Vizmindségvédelmi terilet 6vezete érinti a 12-es szamu modositasi teriletet.
A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 5. § alapjan:
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»(1) A vizmin8ség-védelmi terilet Ovezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl torténd kivezetésérdl
és az Ovezeten kivil keletkezett szennyvizek Ovezetbe torténé bevezetésérdl, illetve a szennyviz
Ovezeten belUli kezelésének feltételeirdl a megye teriletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi terilet Ovezetébe tartozo telepilések telepUlésrendezésieszkdzeinek
készitése soran ki kell jeloIni a vizvédelemmel érintett terileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett
terUletekre vonatkozd egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

Az orszagos vizmindségvédelmi teriletet a teljes telepUlést érintik. Az elirasnak megfelel6en Pécel
hatalyos telepilésrendezési eszkozei tartalmazzdk mind a vizvédelemmel érintett terUletek
lehatarolasat, mind azok terlletére vonatkozo elbirasokat.

Az érintettség miatt a helyi épitési szabalyzatban a kozlekedésre, kozmUvesitésre és esetleges
szennyezett csapadékviz-elvezetésre vonatkozo el6irdsokat ennek figyelembevételével kell
kialakitani. A modositasi terllet kijelolése nem ellentétes az orszagos vizmindség-védelmi terilet
Ovezetére vonatkozd eléirasokkal. A terv vizmin6ség védelmi szempontbdl megfelel.

Honvédelmi és katonai céll terilet 6vezete igazolas:

Az ovezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy Pécel moddositasi terileteit az MATYT szerint a
kiemelt fontossagu honvédelmi terilet térségi dvezete érinti.

A kozigazgatasi terilet tervezéssel érintett részén honvédelmi terilet és véddtavolsaga nem érinti a
modositasi terUletet. A hatalyos telepUlésrendezési eszkdzok a Pécelen talalhatdé honvédelmi
terUletet beépitésre nem szant kilonleges honvédelmi terilet teriletfelhasznalasba és ovezetbe
sorolta.

A tervezett modositas megvaldsitasa a kiemelt fontossagu honvédelmi terilet dvezetre vonatkozo
torvényi eléirasokkal nem Utkozik. A tervhonvédelmi szempontbol megfelel.

Pest Megye Teriletrendezési Terv
kiemelt térségi teriletfelhasznalasi / ovezeti érintettség
a kozigazgatasi teriletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a modositassal érintett teriletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
kiemelt térségi teriletfelhasznalasi kategoriak Koézig. terUlet. Modositasi terilet

Egyedileg meghatarozott megyei dvezetek:

innovaciods-technoldgiai  fejlesztés  tamogatott  célteriletének |+ --
Ovezete
logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének dvezete -- --

turisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének Svezete + -

kertes mezGgazdasagi teriletek Gvezete -- --

klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek dvezete -- --

Innovacios-technoldgiai fejlesztés céljara az onkormanyzat altal kiemelt innovacios-technoldgiai
fejlesztési terlletté mindsitett terlleteken igénybe vehetdk intenzivebb beépitési szabalyok. A jelen
Ovezeti elGirds mddositas esetében az dnkormanyzat nem kivan élni a lehetéséggel. Vagyis a
maddositasok nem érintettek az innovacids-technolodgiai fejlesztés tamogatott célteriletének dvezete
altal.

A turisztikai fejlesztésekhez kapcsolodd tervmoddositasokat jelen terv nem tartalmaz. Vagyis a

maddositasok nem érintettek a turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének dvezete altal.

Fentiek alapjan tehat a modositasi terUletek Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX torvény elbirasaival nem ellentétesek.
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Az OTEK 253/1997.(XIl.20.) korm. rendelet 10/A §-nak valé megfelelés igazolasa
A terv modositasa soran lakdépilet elhelyezését is biztositod falusias lakdterUlet kialakult allapot

szerinti kijeldlése/visszadllitasa torténik. A magasabbrend( jogszabélyok (MATrT, OTEK, Trk.)
kizarlolag a lakdteriletek kijelolése esetén jelent kiterjesztett igazolasi kdvetelményt a rendezési

tervek modositasa soran. Mivel az 6/b, 10. és 12-es mddositasi terlleten jellemzden kialakult lakd
funkcidk meglétére lehet szamitani, ezért néhany (kozlekedés, kozmU) infrastruktira elem igazolasat
szikségesnek tartjuk.

Megjegyezzik, hogy a kijelolt lakdterileti mddositasi elemek nem mindsilnek Uj beépitésre szant

teriletnek a 6/b-es moddositds esetén a 419/2021(VIl.15.) Korm. rendelet 78/D.§ (4) a) pontja vald
hivatkozassal, a 10-es modositas esetén a 419/2021(VIl.15.) Korm. rendelet 78/D.§ (4) b) pontja vald
hivatkozassal, a 12-es mddositas esetén pedig a kialakult lakdterileti beépités és a 2022 évi TRT
felGlvizsgalatot megel6z6 hatélyos Lf-2 6vezeti besorolas allapotra vald tekintettel. (beépitésre szant
terUleten belUli Ovezetvaltas torténik)

Igazolt infrastrukturdlis elemek: (megallapitasok)

1. A 10-es, 12-es, 6/b és 13-as modositas tervezett lakd és vegyes teriletein a teljes kozmdellatas
biztositott.

2. Alakdterilet helyi kozuthaldzata és a teriletek kiszolgalhatdsaga biztositott.

3. Az 6vodai, dltalanos iskolai és egészséqigyi alapellatas tekintetében kilon human infrastruktura
fejlesztést nem igényel a tervezett valtozas, mivel részben mar kialakult allapotot, beépilt
terileteket kezel a modositas (6/b, 10. szamu, 12 szamU maodositas).

4. A forgalomterhelés tekintetében kilon forgalomszimulacios vizsgalatra nem volt szikség a
minimalis forgalmi tobbletterhelés okan.

VI. Nyilatkozat
A Pécel Telepulésrendezési tervhez szikséges terUletrendezési tervel6zményeknek vald

megfeleltetést a terUletrendezési tervel6zmények fejezetét készitd tervezdé nyilatkozik, hogy a
moddositasok megfelelnek a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl
52010 2018. évi CXXXIX torvény elSirdsoknak.
Makkai Krisztina, telepilésmérnok
varosépitési-varosgazdasagi szakmérnok TT 01-4921
Budapest, 2024. junius 12.
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8.SZAKAGI JAVASLATOK
8.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

A 6. fejezetben 6sszevontan szerepel a modositasi teriletek bemutatasaval.

8.2. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

6/a szam terilet

A Hatar utca az érintett szakaszon a teherforgalomra is megfelelé burkolattal kiépilt. Az északi
telekhatar és a burkolat koz6tt 1 m széles zbldsavban elektromos vezeték oszlopai allnak, a déli
oldalon 'K’ szegély és szort burkolaty padka hatarolja. A csapadékviz elvezetést zart csatorna
biztositja.

Az Ut fejlesztése nem varhato, igy a jelenlegi telekhatar megfelel6. Az Ut telepilési kiszolgald Ut,
tervezési osztalya B.VI.d.B.

6/b szamu terilet

A Hatar utca déli szakasza szort burkolaty, jarda nincs kiépitve, a keleti oldalan a padkat parkolasra
veszik igénybe.

Az Utszakasz telepilési kiszolgald ut, tervezési osztalya B.VI.d.B.

7/a szamu terilet

A terUlet a telepilés kdzpontja fel6l a Temetd utca — Csatari utca — Huba Vezér utca iranyban
kozelitheté meg. A burkolt szakaszoktdl foldut vezet a terUlet dél-nyugati oldalan. Az Ut kilterUleti
mezdgazdasagi Ut, tervezési osztalya K.VI.

7/b szamu terilet
A terllet megkozelitését a Pihen6 utca biztositja. Az Ut aszfalt burkolaty kétoldali padkaval, az
0sszesen 5,5 m burkolatszélesség megfelel6 a kétiranyu forgalom lebonyolitasara.

10 szamu terilet

A terilet kozterUleti kapcsolatat a Tancsics Mihaly utca feldl lehet kialakitani az Ut menti arok
telkének az Ut kozteriletéhez csatolasaval. A Tancsics Mihaly utca aszfalt burkolattal kiépitett
kiszolgalo ut.

8.3. K6ZMU JAVASLATOK

6./b mddositasi terilet.

Jelenleg a 1460/10 hrsz-U kozUt telkén beltl halad tobb a tomb nyugati oldali telkeit ellaté kézmUag
nyomvonala is, valamint minden kdézm(ag bekotévezetéke, és a kornyezd telkekrdl szarmazo
szennyviz is a 1460/10 hrsz-U telek keresztezését kovetden a 1464/4 és [8 hrsz-U magantelkeken
keresztilvezetve jut végil a kozterileti csatornahaldzatba.

A 1460/10 hrsz-U kozut telkének lakdovezetbe torténd atsorolasa esetén fontos minden a 1460/10
jrsz-0  telken belil haladd koézmdnyomvonalra szolgalmi jogot bejegyezni a megfelelé
kdzmUszolgaltatd szdmara, de a szennyvizatvezetés szamara kilondsen fontos a szolgalmi jogot
bejegyezni, hiszen az [ényegében egy gerincnyomvonal.
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7-la modositasi terilet

A 0119 hrsz-U telektomb Gvezeti atsorolasa kapcsan, amennyiben az Uj 6vezeti el6irds mar engedni
szeretné épilet elhelyezését az dvezet telkein, abban az esetben az OTEK 33.§ el8irdsait teljesitenie
kell az érintett teleknek. K6zmiUves szempontbdl ez minimalis feltételként a telek vizellatasat és
villamosenergia elldtast, valamint a telek terUletén keletkez6 szennyviz és csapadékviz
artalommentes elhelyezését hatarozza meg.

Az elébb felsoroltak kozil a vizsgalt telkeknek jelenleg kizardlag a kozhalozaton keresztili
villamosenergia ellatasa biztositott.

Vizellatas

A telkek kozhaldzaton keresztil torténd vezetékes vizelldtasa csak irracionalis koltség mellett lenne
megvalosithatd, hiszen a Tohotom vezér utca és Szeder utca talalkozasanal izemel6 vizvezetéktdl
lehetne egy nagyjabdl 1000 méteres agvezetéket kiépiteni. Ebbdl kovetkezden a telkek OTEK 33.§
szerinti vizelldtdsdt az orszagos tisztiféorvos 2024 februarjdban kelt NNGYK/07567-3/2024
iktatoszamu jogszabalyértelmezése alapjan az onkormanyzatnak rendszeresen kozlekedd lajtos
kocsival kell biztositania, mivel a jogszabalyértelmezésben el&irt 300 méteren belil még a telektomb
északi tagjabol szamitva sem Uzemel kozkifolyd, ahonnan maguknak vihetnének tiszta vizet a
telkeken lakok. Az énkormanyzatnak sajat erébdl kellene az abszolUt minimum 3 liter/fé/nap
mennyiségu ivovizet biztositania a telkek szamara, de valdszinGleg inkabb a jogszabalyértelmezésben
szerepld 20 liter/f6/nap lenne a hatdsagilag el6irt mennyiség. Ezt az dnkormanyzatnak a jovében
folyamatosan biztositania kellene, hiszen a telkek ellatasahoz szikséges nagyjabol 1000 méteres
ivovizellatd kozhaldzat nagysagrendileg 100 millio forintbol varhatéan nem épil meg a sziken 5
hektarnyi terilet ellatasara. Az 6nkormanyzatnak mindenképpen telepilésrendezési szerzodésben
kellene rogzitenie a telektulajdonosokkal kdzdsen, hogy a telkek esetén csak azzal a feltétellel
érvényes az épuletelhelyezési és épuletfennmaradasi engedély, ha a telek tulajdonosa az
onkormanyzat vizellatasi kotelezettségébdl eredd koltségeit maradéktalanul megfinanszirozza.
Onkormanyzattal szembeni dijhatralék esetén pedig a telken elhelyezked6 épuletek hasznalati joga
felfuggesztésre kerdl. Kiemelten fontos, hogy az 6nkormanyzat kezében olyan jogérvényesito eszkoz
legyen, amivel megel6zheti annak az allapotnak a kialakulasat, hogy a telkeken elhelyezkedd
éplletek hasznaloit az onkormanyzatnak sajat meg nem téritett koltségén kelljen folyamatosan
elladtnia palackos/tartalyos ivovizzel.

Szennyvizkezelés

A telkeken keletkez6 szennyviz artalommentes elhelyezésére a kézizem( szennyvizelvezetés a
vizelldtdshoz hasonléan nem realis opcid. Egy nagyjabdl 1000 méteres szakaszt kellene kiépiteni a
Tohotom vezér utca és Huba vezér utca talalkozasaig, ahol elméletileg a varosi szennyvizelvezet6
halézatba juthatna a telkek szennyvize. Az 1000 méteres szakaszt raadasul nyomott
szennyvizvezetékként kellene megépiteni, mivel a oi1g-es terilet telkei 220 és 235 méteres
terepszint kozott helyezkednek el, mig a Tohotom vezér utca és Huba vezér utca taldlkozasanal a
varosi gravitacios szennyvizcsatorna 235 méteres magassagnal talalhatd, vagyis a szennyviz csak
nyomottan tudna visszajutni a Tohotom és Huba utcak talalkozasaig.

A telkek a szennyvizeiktSl igy artalommentesen vagy az OTEK 47.§ 3-as bekezdésében foglaltak
alapjan hazi szennyviztisztitd alkalmazasaval, vagy az OTEK 47.§ 4-es bekezdésében foglaltak alapjan
vizzardéan kivitelezett és rendszeresen Uritett szennyviztarold alkalmazasaval tudnanak
megszabadulni.

A hazi szennyviztisztitok alkalmazhatdsagi és Uzemeltetési feltételeirdl a 147/2010 (IV.29.)
kormanyrendelet 24-28 paragrafusai rendelkeznek. Nagyon fontos kihangsulyozni, hogy bar sok
vallalkozas automatikus UzemUként és gondozdsmentesként reklamozza a hazi szennyviztisztito
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berendezését, ez ellentmond a hatdlyos hazai jogszabalyoknak. Tébbek kozott a 28. paragrafus
el6irasai alapjan Uzemnapldt kell vezetni a berendezés paramétereirdl, de meghatarozott idénként a
vizUgyi hatdsaghoz is be kell kildeni a tisztitott viz analitikai vizsgalatanak az eredményét.

A vizzaréan kivitelezett szennyviztaroléval kapcsolatban kilén kiemeli az OTEK, hogy csak
ellendrzott elszallitas esetén engedélyezheti az dnkormanyzat, vagyis az dnkormanyzatnak meg
kellene szerveznie a szennyviz elszdllitdsanak az ellendérzését, hiszen a szennyviztarold
alkalmazasanak engedélyezésével az onkormanyzat magara vallalja a szennyviztaroléba kerGld
szennyviz maradéktalan elszallitdsanak az ellenérzését. Ez abbdl a szempontbdl is felvet
problémakat, hogy érdemi szankciondlasi jogkort viszont nem biztosit a jogszabalyi elGiras az
onkormanyzat szamara, igy az onkormanyzat legfeljebb felszolitasokat kildhet a tulajdonosnak,
illetve végsé esetben feljelentheti a kormanyhivatalnal, akinek mar van tényleges szankcionalasi
jogkore.

7./b modositasi terilet.

Az Ma-2 Ovezeti elGirdsanak tervezett moddositasanak alapvetéen kézmives akadalya nincs. A
szennyvizelvezetést majd ki kell épiteni az lharos utca és Sukord utca talalkozasanal Uzemel6
gravitacios szennyviznyomvonalig.

Egyedi szennyvizkezelésre és tisztitadsra a HESZ vonatkozo el8irasai alapjan van lehetéség.

10. modositasi terilet .

A vizgazdalkodasi 6vezetbe tartozd 233 hrsz-U telek 144 m2-nyi teriletrészének kdzut Ovezetbe és a
210 hrsz-U telekhez torténd atcsatoldsa amennyiben a vizelvezet6é arkok tovabbra is a helyikon
maradnak, akkor alapvetéen nem jelent majd a vizelvezetést tekintve valtozast, igy kdzmdves
akadalya nincs a telekmddositasnak. Amennyiben a vizigyi hatdsag, mint a vizgazdalkodasi teriletek
folott ellendrzési jogot gyakorld hatdosag is engedélyezi az érintett telekrész vizgazdalkodasi
dvezetbdl torténd &atsorolasdt KOu dvezetbe, akkor a modositasi igény teljesithetd. Lényeges
kihangsulyozni, hogy az atsorolassal egyidejileg a vizelvezetd arok érintett 144 m2-nyi teriletének a
karbantartasi kotelezettsége is az Utfenntartora szall at.

12. modositasi terilet.
Aterilet teljes kozmUellatasa biztositott.
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8.4. SZABALYOZASI KONCEPCIO

(a szabalyozas céljainak és eszkozeinek ismertetése, azok 6sszefiggeései, a szabalyozas
alapelve, a valtoztatasi szandékok javaslata, a szabalyozas eszkozeinek 6sszefoglalasa)

A szabalyozas célja a dinamikusan valtozo varosi igények lekdvetése és épitésjogi megalapozasa a
2021. jUlius 15.-én hatdlyos épitésugyi jogszabalyi kdrnyezetnek megfeleltetve. A szabdlyozas
eszkoze a fentieknek megfeleléen mddositott helyi épitési szabdlyzat, valamint ennek szabdlyozadsi

tervi melléklete.
A tervmddositasi szandék igényelte a szabalyzat és szabalyozasi tervi mellékletének modositasat,

ezek az alabbiak:

AZ ONKORMANYZATI DONTES ALAPJAN MEGHATAROZOTT, SZABALYOZASI TERVI MODOSITASI TERULETEK

madositasi terilet* helyrajzi SZT
terilet (ha/v. m2) szam ovezet modositas
sorszam (hrsz.) HATALYOS TERVEZETT
Telepilés szerte jellemz6, hogy tobb épitési dvezet huzddik egy adott
1. helyrajzi szamon belil. Erintett dvezetek, telekméret, telekalakitési
szabalyok felilvizsgalata szUkséges.
5 Pécel kdzigazgatasi teriletén a birtokkdzpont létesitésével
) kapcsolatos el6irasok szabalyozasa
Uj ,Lke-SZ/4"
kertvarosias lako
Ovezet
SZT lehatarolas LI’<e—S-Z/3 . ",,Smal.'agdvélg}/"’(Lke—"SZ/g
3. szerint -- kertv?rosms lako ovez’et’|’ be"sorolasu) terUI’eten
Ovezet lévé elbkertekben mar
elhelyezett épitmények
fennmaradasanak és Ujak
elhelyezésének szabalyozasa
Pécel kozigazgatasi teriletén, a telepilésen jellemzden tamfalas
4 B beépitések rendezése., vonatkozé HESZ elSirdsok mddositasa
Kozutak beépitésre nem szant teriletekbe vald atsorolasa a
telepUlésszintl beépitésre szant Gvezetek névelése érdekében.
5. -- Pécel hatalyos telepUlésterve megfelel a magasabbrend( jogszabalyok
abrazoldsi modjanak és teriletfelhasznalasi, valamint dvezeti
besorolasanak. A tervezési program végrehajtasa nem javasolt.
nem mddosul
~1500 M2- (épitési hely feltintetése és
6/a 02/148 terSUIetrész Gsz-52/3 sfa ba’lyoza}/si vonal torlése
torténik)
KOu-3 Lf-O/1 falusias lako 6vezet
6/b 1460/10 526 kozUt dvezet + szabdlyozasi vonal feltintetése
Ma Ma-4
7/aa. 0119/14, 0119/15 18767 altaldnos mezbégazdasagi dvezet altaldnos mezbégazdasagi dvezet
7/ab 0119/2-13, 24238 Ay ,,Mé - A Uj,,Mé_S s
0119/17-18, dltaldnos mezbégazdasagi dvezet altaldnos mez6égazdasagi dvezet
7/b 0132/81 3737 e '\,{Ié-z f 1 UJ,,Mé_G -
altalanos mez6gazdasagi 6vezet altalanos mezégazdasagi 6vezet
3 __ __ Telepulésképi rendelet mddositas a jelen modositassal parhuzamosan
) torténik.
KUlon rendezési tervi beavatkozast nem igényel. A részterUletek
9- B B jovahagyasat kovetd tervezéi feladat.
10 233 144 (V )vizgazdélkodasi KOu-3
) ovezet kozut dvezet
El6kert méretek meghatarozasanak feltlvizsgalata a lako és vegyes
11. terileteken
HESZ el8irdsok modositésa szilkséges
2299, 2300,
2301,2302, Vi-SZ/1 Lf-O/2
12. 10207 s . . -
2303, 2297/1, intézményi vegyes Gvezet Falusias lakd 6vezet
2297/2, 2298/4
13/a 1520/3 456 M2 nincs Ovezeti jele Vt-0/3
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potolni szikséges telepiléskoézpont vegyes
Ovezet
13/b 2;’;;//52; 425m2 KOu kiszolgalé utak dvezete nem modosul
13/c 1?522?)//161 1587 m2 KOu kiszolgalé utak dvezete nem modosul

A szabalyozasi terv modositasa az SZT-A4, SZT-Bg, SZT-Cs, SZT-C6, SZT-C7, és SZT-D6 jell
szabalyozasi tervlapot érinti.

8.5. TERMESZETVEDELMI, TAJVEDELMI ES TAJKEPVEDELMI MEGALLAPITASOK

A modositassal érintett terileteken, illetve azok kdzvetlen szomszédsagaban tdj- és természeti
értékvédelmi szempontbdl értékes teriletek, védett természeti terilet, Natura 2000 terilet, vagy
orszagos Okoldgiai haldzat nem talalhato. A terv nem javasol Uj természeti értékvédelmi kijeloléseket.
A modositasok kozil a 7/b. szdmu modositas érintett a tajképvédelmi terllet dvezete altal, azonban a
madositas tovabbra is a korlatozo elemeket tartalmazo elSirasok megtartasa torténik, de a kialakult
allapotot rendezend6 modon valtoztatja az Ovezeti szabalyokat. Tajképvédelmi érdeket nem sért.
Biologiai aktivitasérték valtozasa

A teriletek bioldgiai aktivitasértékének szamitdsardl a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet rendelkezik.
Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 7. § (3) bekezdés b)
pontja értelmében az Ujonnan beépitésre szant terlletek kijelolésével egyidejileg a telepilés
kozigazgatasi teriletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest
nem csokkenhet. Mivel a tervezett modositas Uj beépitésre szant teriletet nem jeldl ki, ezért nem
szUkséges -a jelenleg hatalyos 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18.§ és 78.§ (5) b) pontja alapjan- a
bioldgiai aktivitasérték kompenzacio.

8.6.O0ROKSEGVEDELEM, REGESZET

A terUleteken védett épilet, épitmény, valamint védett, illetve védelemre érdemes természetes vagy
természetkozeli novényzet, éléhely (lagyszaru és fas névényzet, illetve ezek tarsulasa) nem talalhato.
MUvi értékvédelem vonatkozdsaban a modositasi teriletek tobbsége a mUemlékek és miemléki
kornyezet teriletétdl tavol, illetve azon kivil helyezkedik el, a tervmddositas programja alapjan nem
relevans.

A modositasi terUleteteket érintéen régészeti terileti lehatarolas a 6/a moddositasi terilet
vonatkozasaban érintett.

Atelepulésen rendelkezésre alla 10 évnél nem régebbi 6rokségvédelmi hatastanulmany.

Régészet:

A vonatkozd kormanyrendelet értelmében a védetté nyilvanitott régészeti lel6helyen a hatdsag
orokségvédelmi engedélye szilkséges — a mas hatosag (6rokségvédelmi szakhatdsag hozzajarulasaval
vagy szakkérdés vizsgalata alapjan kiadott) engedélyéhez nem kotott —minden, 30 cm mélységet
meghaladd foldmunkahoz, tereprendezéshez, valamint depo, feltoltés, toltés létesitéséhez és a
régészeti emlék megdvasi, konzervaldsi munkalataihoz.

Minden ismert és nyilvantartott leléhely esetében mar a jelenlegi humuszréteg bolygatasa
(eltavolitasa) is sérti a régészeti orokség foldben rejl6 emlékeit. Amennyiben ezek terUletén
elkerilhetetlen az épitési tevékenység, annak eljarasadba a kulturalis 6rokségvédelmi hatdsagot be
kell vonni. Ilyen esetben megel6z6 régészeti feltarasra kell szamitani, amelynek koltségeit a
beruhdzonak kell viselnie. A terileteken terUletfelhasznalds valtasok esetén az 6rokségvédelmi és
kornyezeti értékek sérilésének veszélye nem all fenn.
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1 SZAMU MELLEKLET: Déntés a telepilésrendezési eszkdzdk mddositasardl

KIVONAT

Késziilt: Pécel Viros Onkorméanyzatanak Képviselo-testiilete 2024. aprilis 25-én megtartott rendes nyilvanos
iilésének jegyzokonyvebol

Pécel Viros Onkorminyzatinak Képvisel-testiilete 10 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartozkodassal az alibbi
hatirozatot hozta:

115/2024. (IV. 25.) Kt. hatarozat:

Pécel Varos Onkorményzatdnak Képviseld-testiilete igy hataroz, hogy
a) tamogatja Pécel Varos Telepiilésrendezési tervének (tovabbiakban: TRT) mddositisat a hatdrozat

mellékletét képezd 1. melléklet szerinti fejlesztési célok megvaldsitasa érdekében.

b) Pécel Viros Onkorményzat Képviselo-testillete tamogatja, hogy a TRT mddositasdnak partnerségi és
allamigazgatasi egyeztetési eljarisa a 419/2021.(VIL15.) Korm.rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet)
66. és 67.§-a szerinti dltalanos egyeztetési eljardasban keriiljon lefolytatasra.

c) elfogadja a hatarozat 2. mellékleteként csatolt, a Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti, a megalapozé
vizsgalat és aldtamaszté javaslat tartalmi kovetelményeire vonatkozo foépitészi feljegyzést.

Felelos: Horvath Tibor polgarmester
Hatarido: azonnal

Ci)o "QL b e
Olih Jinos

Horvith Tibor
jegyzéd

polgirmester

Az eredetivel mindenben egyvezo niteles mésolat.

W AR 29,

Kelts Péoel,caiiviinm i &
Olih ldnos jegyzo m:\ébcn és mcgbinisébdl

.0

i <zenues| ﬂgymm
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a 115/2024. (IV. 25.) Kt. hatarozat 1. melléklete

Teriiletfejlesztési célok
a ,Pécel Viiros tibb részteriiletét érinté eseti TKR, TSZT, HESZ médositdsa™ tirgyban

1. Telepiilés szerte jellemzd, hogy tibb épitési Gvezet huzddik egy adott helyrajzi szamon
beliil. Erintett dvezetek, telekméret, telekalakitasi szabalyok felillvizsgalata.

2. Birtokktzpont létesitésével kapcsolatos eldirdsok meghatirozasa, azok lehetséges
kizirdsa érdekében.

3. Un. .Smaragdvalgy” (Lke-SZ/3 dvezeti besoroldsi) teriileten 1évé elkertekben mér
elhelyezett épitmények fennmaraddsinak és Gjak elhelyezésének szabdlyozisa.

4. HESZ vonatkozé eldirasainak médositisa, a telepiilésen jellemzden tamfalas beépités
korlatozasa, illetve szabalyossa tételének érdekében.

5. Kiizutak beépitésre nem szint teriiletekbe vald atsoroldsa a telepiilésszintil beépitésre
szant dvezetek nivelése érdekében.

6. A Hatdr 0t menti tervezési feladatok keretében a 02/148 hrsz-u Ghsz-3 Gvezeli
besoroldst épitési telek elékert szabdlyozdsdnak mddositisa, valamint a Hatar(t déli
szalkasz-1460/10 hrsz k=it terillet lakd Gvezetbe soroldsa.

7. A 0119 hrsz.-0 telektémb tovabbd a 0132/81 hrsz. telek hatdlyos mezdgazdasagi (Md)
ivezeti besorolds megvéltoztatdsinak vizsgdlata a teriileten engedély nélkiil felépitett
¢s épitéshatosdgi eljardssal érintett épitmények esetleges fennmaradasa érdekében.

8. A telepiiléskép védelmérol szold rendelet aktualizdlasa €s a HESZ vonatkozd
rendelkezéseivel tirténd dsszehangoldsa,

9. Egyszeriisitett eljarisokkal szabalyozdsra kerilld telektémbikre elkészitendd tervek
"bedolgozdsa” a telepiilésszint dokumenticidba.

10. Tincsics utca 2. (210 hrsz) hatilyos tervben lévd szabalyozdsi vonal megjelenitése a
telek beépithetdsége érdekében.
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O ,HETG{J?—H (1u 26 ) & KTMB:,@LE@

FOEPITESZI FELJEGYZES

a
4192021, (VIL 15.) Korm. vendelet 7. § (7) bekezdésben fogialtakhoz

Ugyintézd:  Bene Attila fiépitész
Telefon: +36-28-452-751

E-mail: foepiteszigpecel hu

Pécel Varos Telepiilésrendezési Terve (a tovdbbiakban: TRT) médositasa véleményezési
tervdokumentaciojanak tartalmi  kovetelményeit a telepiléstervek tartalmdrdl,
elkészitesenek és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrl 52616 419/2021. (V1L 15.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: Korm. 1.)
7.6 (7) b) pontja alapjin, egyeztetve az PESTTERV Kft.-vel, a kivetkezd tartalommal

hatarozom meg:

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Telepiilésszerkezeti terv mbdositasa (szikség esetén)
Helyi Epir&si Szabalyzat modositisa

MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO JAVASLAT

1. Telepiiléshdlozat dsszefiiggések, térségi és telepiilési kapesolatok
2. A modositdssal érintett teriiletek bemutatdsa (Telepiilésrendezési, telepiilésszerke-

zeti vizsgdlat)
3. A teriiletrendezési kovetelményekkel vald dsszhang igazolisa

4, Szakdgi javaslatok
4.1. Telepiilésrendezési javaslatok

4.2,  Kizlekedési javaslatok
4.3,  Kb&zmil javaslatok

A TRT-modositas egyezietési eljirisa a Korm.r. 59.§-a szerinti altalinos eljards szerint
keril lefolytatisra.

Pécel, 2024. dprilis 23.

Bene Afttila
telepilesi faépitész
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KIVONAT

Késziilt: Pécel Varos Onkorményzatinak Képviseld-testillete 2024. majus 30-4n megtartott rendes nyilvénaos
illésének jegyzokonyveébil

Pécel Viros Onkormanyzatinak Képviseli-testiilete 8 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartézkodissal az alibbi
hatdrozatot hozta:

136/2024. (V. 30.) Kt. hatirozat:

Pécel Viros Onkormanyzatinak Képvisel-testiilete gy hatdroz, hogy

a) elfogadja a Pécel Vidros helyi épitési szabdlyzatirol szald 12/2022. (V1. 30.) nkorményzati rendelet (a
tovibbiakban: HESZ) felilvizsgélatra és modositdsra vonatkozé inditvinyt a HESZ 31. § (1) bekezdésben
eldirt eldkert méretek vonatkozdsdban; .

b) elfogadja a HESZ feliilvizsgalatit és a HESZ 2. melléklet 2.2. és 2.3. tablzat modositasanak elinditasat
a telekalakitdsi szabdlyok betarthatosiga okan, a természetben Pécel, killteriilet ,Uijtelep 1 vilgy”
terilletén az erdd és mezdgazdasagi teriileteken, Md-1 és Eg dvezeti eldirdsok telekméretre és
beepithetdségre vonatkozdan;

c) elfogadja a telepilésrendezési terv modositdsdra megkotott tervezési- és felhaszndlasi szerzidés
(tovabbiakban: SzerzGdés) |. mellékletének kiegészitését az a) és b) pont szerinti tervezési feladattal;

d) felhatalmazza a polgdrmestert a Szerzidés modositasanak alairdséra,

Felelds: Horvath Tibor polgdrmester
Hatarida: Szerzddés madositasanak alairasdra 2024, jinius 14,

L

B Y

i _,{-.L'_'-:L:'.:h :ﬁa;.;lhch‘}

Oldh Jinos
jegyzs

polgdrmester

_|_;-:z credetive] rmndunhﬁ:‘g_yczﬂ hiteles masolat,
Reit: Pdecl, EIIH?*HUND&.

U¥ah Jinns s neveben €5 meghizasibdl:

%&H { .3'; ;!'“:-'k*l‘f"

| Ervendsi ugr”EE" i (ﬁ-’{]}a_

[y
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KIVONAT

Késziilt: Pécel Viros Onkormédnyzatanak Képviselo-testillete 2024. méjus 30-4n megtartott rendes nyilvanos
lésének jegyzikényvéhal

Pécel Viiros Onkorminyzatinak Képviselo-testiilete 6 igen, 2 nem szavazattal, 0 tartozkodissal az alibbi
hatdrozatot hozta:

137/2024. (V. 30.) Kt. hatirozat:

Pécel Viros Onkormdnyzatinak Képviselo-testillete gy hatdroz, hogy

a) elfogadja a Pécel Viaros helyi épitdsi szabdlyzatirsl széld 1202022, (V1. 30.) nkorményzati rendelet (a
tovabbiakban: HESZ) felillvizsgilatira vonatkozd javaslatot, miszerint a Pécel 2299, 2300, 2301, 2302,
2303, 229771, 2297/2, 2298/4 helyrajzi szami ingatlanok intézményi épitési dvezethdl falusias lakd
tvezetbe tirténd dtsoroldsa sziikséges, a koribbi, mar nem hatdlyos, Pécel Viros Onkormanyzata
Keépviseld-testiiletének 332014, (X, 10.) dnkormanyzati rendeletében szerepld szabdlvozis szerint:

b) elfogadja az 0j feladat tervezd dltal meghatdrozott plusz koltségét, azaz a villalasi dij: news 200,000 Ft +
AFA, azaz brutté 254.000 Ft;

¢} ab) pont szerinti kiliség pénziigyi fedezetét a Pécel Viros Onkommdnyzata 2024, évi kéltségvetéséral
szold 52024, (II. 15.) onkormdnyzati rendelet 2. melléklet Kiaddsok 1.3. Dologi kiaddsok sordn
rendelkezésre allé eldirdnyzat terhére biztositia;

d) felkéri a polgdrmestert, hogy keészitse elé a telepiilésrendezési terv modositisira megkitott tervezdsi- &5
felhasznalisi szerzddés (a tovabbiakban: Szerzidés) 4.1. pontjinak modositasat;

el elfogadja a Szerzddés 1. mellékletének kiegészitését az a) pont szerinti tervezési feladatal;

f) felhatalmazza a polgarmestert a Szerzidés madositisinak aldirdsdra.

Felelds: Horvath Tibor polgirmester
Hatdrid: Szerzddés modositasanak aldirdsara 2024, jonius 14,

¥ " "
14 W e .“.‘ F '
PRI AN o FT

Mzah Janos
jegyzd

Horvath Tibor
polgdrmester

[ Az eredetivel mmdenben cgve i iicles mésolat,
. 911N -

sk Jniss jogyass neveben és meghiasil

Kol Pocel, ...
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Mltﬂ_-m'lrﬂ .
aperveresl Ugyinenh
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Pécel Varos Telepilésrendezési terv modositasa - Megalapozo vizsgalat-Alatamaszto javaslat

2 SZAMU MELLEKLET: Dontés a telepulésrendezési eszkézok moddositas
véleményezési szakaszanak lezarasarol
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